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Rozszerzony skonsolidowany raport kwartalny za okres 01.01.2020-31.03.2020

1. Wybrane dane finansowe dotyczace Srédrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania

finansowego

Wybrane dane finansowe zostaty przeliczone na euro wedtug ponizszych zasad.

Poszczegolne pozycje aktywow i pasywow bilansu - wedtug §redniego kursu NBP obowigzujacego na 31 marca 2020 roku: 4,5523 EUR/PLN

(na 31 grudnia 2019 roku: 4,2585 EUR/PLN).

Poszczegolne pozycje sprawozdania z catkowitych dochoddéw oraz rachunku z przeptywow pienieznych - wedtug kursu stanowigcego $rednia
arytmetyczng $rednich kursow ustalonych przez NBP na ostatni dzien kazdego zakonczonego miesigca I kwartatu 2020 roku: 4,3963 EUR/PLN

(po | kwartale 2019 r.: 4,2978 EUR/PLN).

o 31-mar-20 31-gru-19
Pozycja bilansu
. PLN EUR PLN EUR
W tysigcach
Aktywa razem 229 427 50 398 235 443 55 288
Aktywa trwale 79954 17 563 79798 18 739
Aktywa obrotowe 149 473 32835 156 645 36 549
Aktywa trwate przeznaczone do sprzedazy - -
Pasywa razem 229 427 50 398 235443 55288
Kapitat wlasny 48178 10 583 42740 10 036
Zobowigzania dlugoterminowe 42 306 9293 42 627 10010
Zobowigzania krotkoterminowe 138 943 30522 150 076 35242
Plgzycjzlzl_ Jv $rédrocznym skl("jéco_nym 01-sty-20 0l-sty-19
skonsolidowanym sprawozdaniu z . 31-mar-20 31-mar-19
calkowitych dochodéw Grupy Kapitalowej
w tysigeach PLN EUR PLN EUR
Przychody ze sprzedazy 29 243 6 652 46 575 10 837
Zysk/(Strata) brutto na sprzedazy 8 404 1912 9484 2207
Zysk/(Strata) na dziatalnosci operacyjne;j 7154 1627 7729 1798
Zysk/(Strata) przed opodatkowaniem 5 596 1273 6 288 1463
Zysk/(Strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej 5498 1251 6 181 1438
Calkowite dochody ogélem 5498 1251 6 181 1438
Zysk (strata) przypadajaca na 1 akcjg:
Podstawowy zysk/(strata) (zf) 0,27 0,06 0,31 0,07
Rozwodniony zysk/(strata) (zt) 0,27 0,06 0,31 0,07
Pozycja w Srédrocznym skréconym
skonsolidowanym rachunku przeplywéw 01-sty-20 01-sty-19
pieni¢znych 31-mar-20 31-mar-19
w tysigcach PLN EUR PLN EUR
Srgdkl pienigzne netFo wygenerowane na (3 397) (773) (880) (205)
dziatalno$ci operacyjnej
Srodki pienigzne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (101) (23) (3967) (923)
Srodki pienigzne netto z dziatalnosci finansowej 333 76 (1 620) (377)
Przeplywy pieniezne razem (3 165) (720) (6 467) (1 505)
Piotr Kwasniewski
IPrezes Zarzadu/
Pawel Cholota Grzegorz Witek
/Czionek Zarzadu/ /osoba, ktorej powierzono
prowadzenie ksiag rachunkowych/
Lublin, 29 maja 2020 roku
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Rozszerzony skonsolidowany raport kwartalny za okres 01.01.2020-31.03.2020

2. Wybrane dane finansowe dotyczace Srédrocznego jednostkowego sprawozdania finansowego
Wybrane dane finansowe zostaty przeliczone na euro wedlug ponizszych zasad.

Poszczegolne pozycje aktywow i pasywow bilansu - wedlug $redniego kursu NBP obowigzujacego na 31 marca 2020 roku: 4,5523 EUR/PLN
(na 31 grudnia 2019 roku: 4,2585 EUR/PLN).

Poszczegolne pozycje sprawozdania z calkowitych dochodéw oraz rachunku z przeptywow pieni¢znych - wedlug kursu stanowiacego srednia
arytmetyczna Srednich kursow ustalonych przez NBP na ostatni dzien kazdego zakonczonego miesigca I kwartatu 2020 roku: 4,3963 EUR/PLN
(po | kwartale 2019 r.: 4,2978 EUR/PLN).

Pozycja bilansu 31-mar-20 31-gru-19
w tysigcach PLN EUR PLN EUR
Aktywa razem 49018 10768 49 521 11629
Aktywa trwate 22775 5003 22050 5178
Aktywa obrotowe 26 243 5765 27 471 6 451
Pasywa razem 49018 10768 49521 11629
Kapitat wlasny 33330 7322 31876 7 485
Zobowiazania dlugoterminowe 1622 356 2623 616
Zobowigzania krotkoterminowe 14 066 3090 15022 3528
Pozycja w él:éd.rocznym skréconym ) 01-sty-20 01-sty-19
sprawozdaniu jednostkowym z calkowitych 31-mar-20 31-mar-19
dochodéw Emitenta
w tysigcach PLN EUR PLN EUR
Przychody ze sprzedazy 1034 235 1532 357
Zysk/(Strata) brutto na sprzedazy 722 164 1136 264
Zysk/(Strata) na dziatalnos$ci operacyjnej 1731 394 1066 248
Zysk/(Strata) przed opodatkowaniem 1514 344 824 192
Zysk/(Strata) netto z dziatalno$ci kontynuowanej 1514 344 824 192
Calkowite dochody ogélem 1514 344 824 192
Zysk (strata) przypadajaca na 1 akcje:
Podstawowy zysk/(strata) (zt) 0,08 0,02 0,04 0,01
Rozwodniony zysk/(strata) (zt) 0,08 0,02 0,04 0,01
Pozycja w $rédrocznym skréconym rachunku 01-sty-20 01-sty-19
przeplywdw pieni¢znych 31-mar-20 31-mar-19
w tysigeach PLN EUR PLN EUR
B T et T
Srodki pienigzne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (496) (113) (1851) (431)
Srodki pienigzne netto z dziatalnosci finansowej (2 321) (528) (1627) (378)
Przeplywy pieni¢zne razem (91) (21) 270 63
Piotr Kwasniewski
/Prezes Zarzadu/
Pawel Cholota Grzegorz Witek
/Czlonek Zarzadu/ /osoba, ktorej powierzono

prowadzenie ksigg rachunkowych/
Lublin, 29 maja 2020 roku
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Rozszerzony skonsolidowany raport kwartalny za okres 01.01.2020-31.03.2020

3. Informacje o Jednostce Dominujacej oraz o jednostkach zaleznych objetych sprawozdaniem
skonsolidowanym

3.1. Dane Spétki Dominujacej

WIKANA S.A. ("Spoétka", "Spotka Dominujaca”, "Jednostka Dominujaca", "Emitent”) jest spotka akcyjna zarejestrowana w Polsce. Siedziba
Spotki miescei si¢ w Lublinie. Adres Spoétki, to: ul. Cisowa 11, 20-703 Lublin.

Glownym przedmiotem dziatalno$ci Spotki Dominujacej oraz jednostek zaleznych w okresie objetym niniejszym sprawozdaniem, zgodnie ze
statutami/umowami spotek byty:

dziatalno$¢ deweloperska,

wynajem powierzchni,

zarzadzanie nieruchomosciami na zlecenie,

wytwarzanie odnawialnych zrédet energii,

dziatalno$¢ firm centralnych (head offices) i holdingdw, z wylaczeniem holdingdéw finansowych.

Srédroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres koficzacy si¢ 31 marca 2020 roku obejmuje sprawozdania finansowe
Spoétki Dominujacej oraz jednostek zaleznych (zwanych tacznie ,,Grupa” albo ,,Grupa Kapitatowa™).

3.2. Podmioty Grupy Kapitalowej (jednostki konsolidowane w $rédrocznym skroconym skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym)

Jednostka dominujaca

WIKANA S.A.
Udzial %

Jednostki zalezne 31-mar-20 31-gru-19

WIKANA AGO Sp. z o.0. 100% 100%
WIKANA ERGO Sp. z 0.0. 100% 100%
WIKANA ERGO Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia RESIDENCE Sp.k. 100% 0%
WIKANA MERITUM Sp. z 0.0. 100% 100%
WIKANA MERITUM Spétka z ograniczong odpowiedzialno§ciag CORYLUS S.K.A. 100% 100%
WIKANA NIERUCHOMOSCI Sp. z 0.0. w likwidacji 100% 100%
WIKANA PROPERTY Sp. z 0.0. 100% 100%
WIKANA PROPERTY Spoétka z ograniczona odpowiedzialnoscia ALBA S.K.A. 100% 100%
WIKANA PROPERTY Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig BETULA Sp.k. 100% 100%
WIKANA PROPERTY Spoéika z ograniczong odpowiedzialnoscia JOTA Sp.k. 100% 100%
WIKANA PROPERTY Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig KOMERC Sp.k. 100% 100%
WIKANA PROPERTY Spétka z ograniczong odpowiedzialno$cia PODPROMIE Sp.k. 100% 100%
WIKANA PROPERTY Spétka z ograniczong odpowiedzialnos$ciag SALIX Sp.k. 100% 100%
WIKANA PRIM Sp. z 0.0. 100% 100%
WIKANA PRIM Spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia BETA Sp.k. 100% 100%
WIKANA PRIM Spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia GAMMA Sp.k. 100% 100%
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res 01.01.2020-31.03.2020

Rozszerzony skonsolidowany raport kwartalny za o

WIKANA PRIM Spotka z ograniczong odpowiedzialno$cia PANORAMA Sp.k. 100% 100%
WIKANA PRIM Spétka z ograniczona odpowiedzialno$cia SIGMA Sp.k. 100% 100%
WIKANA PRIM Spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia ZIELONE TARASY Sp.k. 100% 100%
WIKANA PROJECT Sp. z 0.0. 100% 100%
WIKANA SOBA Sp. z 0.0. 100% 100%
Towarzystwo Budownictwa Spotecznego "Nasz Dom" Sp. z o.0. 100% 100%
BIOENERGIA PLUS Sp. z 0.0. 100% 100%
BIOENERGIA PLUS Spétka z ograniczona odpowiedzialnoscig 01 S.K.A. 100% 100%
ZIELONE TARASY S.A. 100% 100%

Konsolidacji podlegaja wszystkie ww. spotki zalezne. Wszystkie spoiki zalezne konsolidowane sa metoda peina.

WIKANA S.A.

WIEANA PRIM Sp. z 0. o.
{komplementariusz)

WIKANA NIERUCHC
w likw

WIKEANA PROPERTY Sp. z 0.0,
{komplementariv

ZIELONE TARASY 5.A

WIKANA PROJECT Sp. z o. o. -

WIKANA PRIM
Spotka z ograniczong

odpowicdzialnoicia
RESIDENCE
Spitko Komandytowa-Akeyjna

WIKANA PRIM

Spdtka z ograniczong

WIKANA PRIM
Spdlka z ograniczong
odpowiedzialnodcia
PANORAMA
Spdlka Komandytowa

odpowicdzialnoiciz
BETA
Spotka Komandytowa

odpowiedzialoodciy
GAMMA

Spélka Komandytowa
b

WIEANA ERGO
5p. & 0. 0.

WIKANA PRIM WIKANA PRIM

Spitka = ograniezony

Sphika = ogranierony

WIEANA MERITUM

odpowiedzialnodeiy
SIGMA
Spdtka Komandyrowa

odpowiedzialnodeiy
ZIELONE TARASY
Spdtka Komandyiowa

WIEANA MERITUM

Spétka z ograniczona

odpowicdzialnoscia
CORYLUS
Spotka Komandytowo-Akeyjna

WIKANA PROPERTY
Spitka z og

ficzong
adpowiedzial
ALBA

Spitka Komandyowo-AKeyjna

dcia

WIKANA PROPERTY
Spitka 2 ograni

odpowicdzi
BETULA

Spitka Komandytowa

WIKANA PROPERTY

Spitka 2 ograniczong
odpowicdzialnodcia

JOTA

Spitka Komandytowa

BIOENERGIA PLUS
Sp.z o, 0,
01 Spatka
Eomandytowo-Akeyjna

WIKANA PROPERTY

odpowicdzialnodcia
KOMERC

Spitka Komandytowa

WIKANA PROPERTY
Spdlka z ograniczong
odpowiedzialnodciy
PODFROMIE
Spdtka Komandyrowa

WIKANA PROPERTY
ka z ograniczong

adpowiedzialnofeiy
SALIX
Spitka Komandytowa

[

WIEANA AGO
Sp. z 0. 0.

TBS “NASZ DOM”
Sp. 200

WIEANA 50BA
Sp. z 0. 0.

BIOENERGIA PLUS
Sp.z o, 0

(komplem

F 3

LEGENDA:

—  ypowijzania kapitalowe {akcjonariusz, wipdlnik)

—_— ppowigrania osobowe (komplementariusz)
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Rozszerzony skonsolidowany raport kwartalny za okres 01.01.2020-31.03.2020

4. Podstawa prezentacji i przygotowania Srodrocznych skroconych sprawozdan finansowych
4.1. Oswiadczenie o zgodnosci z MSSF

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitalowej oraz $rodroczne skrécone jednostkowe sprawozdanie
finansowe WIKANA S.A. (,,$rodroczne skrocone sprawozdania finansowe”) sporzadzono za okres 3 miesigcy zakonczony 31 marca 2020
roku.

Prezentowane $rodroczne skrocone sprawozdania finansowe spetniaja wymogi Migdzynarodowego Standardu Rachunkowosci (MSR) 34
"Srodroczna sprawozdawczo$é finansowa”, odnoszacego si¢ do érodrocznych sprawozdan finansowych i nie zawieraja one wszystkich
informacji, ktore obowiazuja w stosunku do rocznych sprawozdan finansowych. Srodroczne skrécone sprawozdania finansowe powinny byé
czytane razem z rocznymi sprawozdaniami finansowymi (odpowiednio skonsolidowanym i jednostkowym) za rok 2019, opublikowanymi
w dniu 30 kwietnia 2020 roku.

Srédroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej przekazywane jest do publicznej wiadomosci tacznie
ze $rédrocznym skroconym jednostkowym sprawozdaniem finansowym. Aby uzyskaé pelne zrozumienie wyniku i sytuacji finansowej
Emitenta $rodroczne skrocone jednostkowe sprawozdanie finansowe Spotki nalezy czyta¢ lacznie ze $rodrocznym skroconym
skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym Grupy Kapitatowe;j.

Sporzadzenie sprawozdania finansowego zgodnie z Mi¢dzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej (MSSF) wymaga uzycia
okreslonych szacunkow ksiegowych. Wymaga rowniez od Zarzadu Spoiki stosowania wlasnego osadu przy stosowaniu przyjetych przez Grupg
Kapitatowa zasad rachunkowosci. Zagadnienia, w odniesieniu do ktérych wymagana jest wicksza doza osadu, zagadnienia bardziej ztozone
lub takie, przy ktorych zatozenia i szacunki sg znaczace z punktu widzenia sprawozdania finansowego, co do zasady nie ulegty zmianie
W poréwnaniu z koncem roku.

4.2. Podstawa sporzadzania Srodrocznych skréconych sprawozdan finansowych

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci gospodarczej
Grupy Kapitatowej w ciggu 12 miesi¢cy od konca okresu sprawozdawczego. W okresie sprawozdawczym oraz do dnia sporzadzenia
niniejszego sprawozdania nie odnotowano istotnych przestanek wskazujacych na zagrozenie kontynuacji dziatalnosci.

W okresie sprawozdawczym nie wystgpily naruszenia postanowien umoéow kredytowych oraz pozyczek, w sprawie ktorych nie podjeto zadnych
dziatan naprawczych ani przed dniem bilansowym, ani w tym dniu.

Srodroczne skrocone jednostkowe sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci gospodarczej
przez Spotke w ciagu 12 miesiecy od konca okresu sprawozdawczego. W okresie sprawozdawczym oraz do dnia sporzadzenia niniejszego
sprawozdania nie odnotowano istotnych przestanek wskazujacych na zagrozenie kontynuacji dziatalnosci.

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe oraz $rodroczne skrocone jednostkowe sprawozdanie finansowe nie podlegaja
zatwierdzeniu przez organ zatwierdzajacy zgodnie z art. 53 ustawy o rachunkowosci z dnia 29 wrzesnia 1994 r. Srédroczne skrécone
sprawozdania finansowe podpisuje kierownik jednostki, tj. Zarzad Spotki oraz - w przypadku wyznaczenia - osoba, ktorej powierzono
prowadzenie ksiag rachunkowych. Niniejsze $rodroczne skrocone skonsolidowane i jednostkowe sprawozdanie finansowe zostaty podpisane
w dniu 29 maja 2020 r.

Wszystkie wartosci zaprezentowane w $rodrocznych skroéconych sprawozdaniach finansowych zostaly przedstawione w tysigcach ztotych,
oile nie wskazano inaczej. Dane prezentowane w niniejszym raporcie zostaly zaokraglone. Z tego powodu sumy kwot w wierszach
i kolumnach tabel mogg si¢ nieznacznie r6zni¢ od wartosci tacznej podanej w podsumowaniu wiersza badz kolumny.

4.3. Istotne oceny i oszacowania

Przy sporzadzaniu $rédrocznego skroconego skonsolidowanego i jednostkowego sprawozdania finansowego Zarzad Spotki Dominujacej
kieruje si¢ osadem przy dokonywaniu licznych szacunkéw i zatozen, ktére maja wplyw na stosowane zasady rachunkowosci oraz prezentowane
wartosci aktywow, zobowiazan, przychodow oraz kosztow. Faktycznie zrealizowane wartosci moga r6zni¢ si¢ od szacowanych przez Zarzad.

W niniejszym $rodrocznym skroconym skonsolidowanym i jednostkowym sprawozdaniu finansowym, dokonane przez Zarzad istotne osady
w zakresie stosowanych przez Grupe i Spolke zasad rachunkowos$ci i glowne zrédia szacowania niepewnosci byly takie same jak
zaprezentowane w skonsolidowanym i jednostkowym sprawozdaniu finansowym za 2019 rok w notach 5.5 i 5.6.

4.4. Istotne nietypowe zdarzenia w okresie sprawozdawczym majace wplyw na sprawozdanie finansowe

Za istotne, nietypowe zdarzenie, ktore wystgpito w okresie sprawozdawczym, niewatpliwie nalezy uzna¢ rozprzestrzenianie si¢ wirusa SARS-
CoV-2, wywolujacego chorob¢ COVID-19, ogloszony w zwigzku z powyzszym na obszarze Rzeczypospolitej Polskiej od dnia 20 marca 2020
r. do odwotania stan epidemii oraz wprowadzone przez wladze panstwowe ograniczenia. O ile powyzsze zdarzenia w pewnym stopniu mialy
wplyw na niniejsze sprawozdanie finansowe, to w ocenie Zarzadu Emitenta nie wptynety istotnie na dziatalno$¢ Emitenta i Grupy w | kwartale
2020 r.

Poza powyzszym w ocenie Zarzadu Spotki w prezentowanym okresie nie wystapily zadne nietypowe zdarzenia majace wptyw na §rodroczne
skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej oraz srodroczne skrocone jednostkowe sprawozdanie finansowe Spotki.

4.5. Sezonowos¢

Grupa Kapitalowa charakteryzuje si¢ zmiennoscig przychodow ze sprzedazy w ciggu roku obrotowego determinowana gltéwnie poprzez
sezonowo$¢ w segmencie dziatalno$ci deweloperskiej, ktora zwigzana jest z harmonogramami realizacji inwestycji, a takze warunkami
pogodowymi wptywajacymi na mozliwos¢ i tempo realizacji prac budowlanych.
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Rozszerzony skonsolidowany raport kwartalny za okres 01.01.2020-31.03.2020

4.6. Zmiany zasad rachunkowosci

Nie wystapity w stosunku do ostatniego opublikowanego rocznego sprawozdania finansowego za wyjatkiem zmian opisanych w punkcie 4.7.
4.7. Standardy i interpretacje zatwierdzone przez UE i oczekujace na zatwierdzenie

Efekt zastosowania nowych standardow rachunkowosci i zmian polityki rachunkowosci

Zasady (polityka) rachunkowosci zastosowane do sporzadzenia niniejszego skonsolidowanego sprawozdania finansowego za pierwszy kwartat
2020 r. sg spjne z tymi, ktore zastosowano przy sporzadzeniu rocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego za 2019 rok,
z wyjatkiem zmian opisanych ponize;j.

Zastosowano takie same zasady dla okresu biezacego i pordwnawczego.
Zmiany wynikajqce ze zmian MSSF

Od poczatku roku obrotowego obowiazuja nastgpujace nowe lub zmienione standardy oraz interpretacje wydane przez Rade
Migdzynarodowych Standardéw Rachunkowosci (RMSR) Iub Komitet ds. Interpretacji Migdzynarodowej Sprawozdawczos$ci Finansowe;:

e Zmiany do MSR 1 ,Prezentacja sprawozdan finansowych” oraz MSR 8 ,Zasady (polityka) rachunkowos$ci, zmiany wartosci
szacunkowych i korygowanie btedow” — Definicja istotnosci

Celem zmian byto doprecyzowanie definicji ,,istotno$ci” i utatwienie jej stosowania w praktyce.
e  Zmiana w MSSF 3 Potaczenia jednostek

Zmiana w MSSF 3 zostata opublikowana w dniu 22 pazdziernika 2018 roku i ma zastosowanie do okreséw rocznych rozpoczynajacych sig¢
1 stycznia 2020 roku lub pdznie;j.

Celem zmiany bylo doprecyzowanie definicji przedsigwzigeia (ang. business) i fatwiejsze odroznienie przejec ,przedsiewziec” od grup
aktywow dla celow rozliczenia polaczen.

e  Zmiany do MSSF 9, MSR 39 i MSSF 7 - Reforma wskaznikow referencyjnych stop procentowych

Zmiany obowiazuja dla okreséw rocznych rozpoczynajacych si¢ 1 stycznia 2020 roku lub p6zniej. W zwigzku z tym, ze Grupa
nie stosuje rachunkowosci zabezpieczen, niepewno$¢ zwigzana z instrumentami pochodnymi opartymi na stopach procentowych
nie bedzie miata wptywu na jej sprawozdania finansowe.

e  Zmiany do Odniesien do Zatozen Koncepcyjnych MSSF (opublikowane dnia 29 marca 2018 roku, obowiazujace w odniesieniu do
okresoéw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2020 roku lub po tej dacie)

Powyzsze zmiany do standardéw nie miaty istotnego wptywu na dotychczas stosowang polityke rachunkowosci Grupy.

Zmiany wprowadzone samodzielnie przez Grupe

Grupa nie dokonata korekty prezentacyjnej danych pordwnywalnych za rok obrotowy konczacy si¢ w dniu 31 grudnia 2019 roku.
Standardy nieobowiqzujgce (nowe standardy i interpretacje)

W niniejszym sprawozdaniu finansowym Grupa nie zdecydowata o wcze$niejszym zastosowaniu opublikowanych standardow lub interpretacji
przed ich data wejscia w zycie.

Nastepujace standardy i interpretacje zostaly wydane przez RMSR lub Komitet ds. Interpretacji Migdzynarodowej Sprawozdawczosci
Finansowej, a nie weszly jeszcze w zycie na dzien bilansowy:

e  MSSF 14 Regulatory Deferral Accounts

Nowy standard zostat opublikowany w dniu 30 stycznia 2014 roku i ma zastosowanie do okresOw rocznych rozpoczynajacych si¢ 1 stycznia
2016 roku lub pdzniej. Nowy standard ma charakter przejsciowy w zwigzku z toczacymi si¢ pracami RMSR nad uregulowaniem sposobu
rozliczania operacji w warunkach regulacji cen. Standard wprowadza zasady ujmowania aktywow i zobowigzan powstatych w zwigzku z
transakcjami o cenach regulowanych w przypadku gdy jednostka podejmie decyzje o przej$ciu na MSSF.

Grupa zastosuje nowy standard nie wczesniej niz z dniem ustalonym przez Uni¢ Europejska jako data wej$cia w zycie tego standardu.
Ze wzgledu na przejsciowy charakter standardu Komisja Europejska postanowila nie rozpoczyna¢ formalnej procedury zatwierdzenia
standardu i poczeka¢ na docelowy standard.

e  MSSF 17 Umowy ubezpieczeniowe

Nowy standard zostat opublikowany w dniu 18 maja 2017 roku i ma zastosowanie do okresOw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2021
roku lub pozniej. Dozwolone jest jego wezesniejsze zastosowanie (pod warunkiem rGwnoczesnego zastosowania MSSF 15 i MSSF 9). Standard
zastepuje dotychczasowe regulacje dotyczace umow ubezpieczeniowych (MSSF 4).

Grupa zastosuje nowy standard od 1 stycznia 2021 r.

e Zmiany w MSSF 10 i MSR 28: Sprzedaz lub wniesienie aktywoéw pomigdzy inwestorem, a jego jednostka stowarzyszona lub
wspolnym przedsigwzigciem

Zmiany w MSSF 10 i MSR 28 zostaly opublikowane w dniu 11 wrze$nia 2014 roku i majg zastosowanie do okresow rocznych
rozpoczynajacych si¢ 1 stycznia 2016 roku lub pdzniej (termin wejscia w zycie obecnie zostat odroczony bez wskazania daty poczatkowej).
Zmiany doprecyzowuja rachunkowos¢ transakcji, w ktorych jednostka dominujaca traci kontrolg nad jednostka zalezng, ktora nie stanowi
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Rozszerzony skonsolidowany raport kwartalny za okres 01.01.2020-31.03.2020

,»biznesu” zgodnie z definicja okreslona w MSSF 3 , Potaczenia jednostek”, w drodze sprzedazy wszystkich lub czgsci udziatow w tej jednostce
zaleznej do jednostki stowarzyszonej lub wspolnego przedsiewzigcia ujmowanego metoda praw wlasnosci.

Grupa zastosuje zmiany w standardach nie weze$niej niz z dniem ustalonym przez Unig¢ Europejska jako data wejscia w zycie tego standardu.
Aktualnie Komisja Europejska postanowita odroczy¢ formalng procedure zatwierdzenia zmienionych standardow.

Wedhug szacunkow Grupy w/w standardy, interpretacje i zmiany do standardéw nie miatyby istotnego wptywu na sprawozdanie finansowe,
jezeli zostatyby zastosowane przez Grupe na dzien bilansowy.
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Rozszerzony skonsolidowany raport kwartalny za okres 01.01.2020-31.03.2020

5. Srodroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie z calkowitych dochodow

Za okres od 1 stycznia do 31 marca 2020 r.

01-sty-20 01-sty-19
w tysigcach zlotych Nota 31-mar-20 31-mar-19
(dane niebadane) (dane niebadane)
Dzialalno$¢ kontynuowana
Przychody ze sprzedazy 6.2 29 243 46 575
Koszt wlasny sprzedazy (20 840) (37 091)
Zysk/(Strata) brutto na sprzedazy 8403 9484
Koszty sprzedazy (556) (715)
Koszty ogdlnego zarzadu (712) (1 094)
Pozostate przychody operacyjne 265 478
Pozostate koszty operacyjne (246) (426)
Zyski (Straty) z inwestycji - 2
Zysk/(Strata) na dzialalnoSci operacyjnej 7154 7729
Koszty finansowe (1558) (1441)
Zysk/(Strata) przed opodatkowaniem 5596 6 288
Podatek dochodowy (98) (107)
ZZayilglk(Sotl;’?;i)) VIvl;tto z dzialalno$ci kontynuowanej 5498 6181
Zysk/(Strata) netto z dzialalno$ci zaniechanej i )
za rok obrotowy
Zysk/(Strata) netto 5498 6181
Inne calkowite dochody (netto) - -
Calkowite dochody ogélem 5498 6181
Zysk/(Strata) netto przypadajace na:
Akcjonariuszy jednostki dominujace;j 5498 6181
Udzialowcow niekontrolujacych - -
Calkowite dochody ogolem przypadajace na:
Akcjonariuszy jednostki dominujacej 5498 6181
Udziatowcow niekontrolujacych - -
Zysk/(Strata) netto przypadajaca na 1 akcje
Podstawowy zysk/(strata) (zt) 6.7 0,27 0,31
Rozwodniony zysk/(strata) (zt) 6.7 0,27 0,31
Zysk/(Strata) netto z dzialalnos$ci kontynuowanej
przypadajaca na 1 akcje
Podstawowy zysk/(strata) (zt) 0,27 0,31
Rozwodniony zysk/(strata) (zt) 0,27 0,31
Piotr Kwasniewski
IPrezes Zarzadu/
Pawel Cholota Grzegorz Witek
/Czionek Zarzadu/ /osoba, ktorej powierzono

prowadzenie ksigg rachunkowych/
Lublin, 29 maja 2020 roku
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Rozszerzony skonsolidowany raport kwartalny za okres 01.01.2020-31.03.2020

Srédroczny skrécony skonsolidowany Bilans

Na dzien 31 marca 2020 r.

w tysigcach zlotych Nota 31-mar-20 31-gru-19

Aktywa

Aktywa trwale
Rzeczowe aktywa trwate 13 457 13 442
WartoS$ci niematerialne 32 36
Nieruchomosci inwestycyjne 6.3 63 984 64 026
Udzielone pozyczki - -
Pozostate aktywa dtugoterminowe 1858 1675
Aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego 623 619

Aktywa trwale razem 79 954 79 798

Aktywa obrotowe
Zapasy 6.4 127 641 130513
Naleznosci z tytutu podatku dochodowego - 37
Naleznosci z tytutu dostaw i1 ushug oraz pozostate naleznos$ci 6.5 5640 5739
Kroétkoterminowe aktywa finansowe - -
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty 16 192 19 357

Aktywa obrotowe razem 149 473 156 645

Aktywa trwale przeznaczone do sprzedazy - -
Aktywa razem 229 427 235443

Piotr Kwasniewski
[Prezes Zarzadu/

Pawel Cholota Grzegorz Witek

/Czlonek Zarzadu/ /osoba, ktorej powierzono
prowadzenie ksiag rachunkowych/

Lublin, 29 maja 2020 roku
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Rozszerzony skonsolidowany raport kwartalny za okres 01.01.2020-31.03.2020

Srédroczny skrécony skonsolidowany Bilans

Na dzien 31 marca 2020 r.
w tysigeach zlotych Nota 31-mar-20 31-gru-19
Kapital wlasny i zobowiazania

Kapital wlasny
Kapitat zaktadowy 6.6 40030 40030
Akcje whasne (325) (266)
Kapitat z aktualizacji wyceny 181 181
Kapitat zapasowy 130 519 130 519
Kapitat rezerwowy 2 300 2 300
Zyski zatrzymane (124 527) (130 024)
Kapital wlasny akcjonariuszy jednostki dominujacej 48178 42740
Udzialy niekontrolujace - -
Kapital wlasny razem 48178 42740
Zobowiazania
Zobowiazania z tytutu kredytow bankowych i pozyczek 6.8 13 866 14 098
Zobowigzania z tytutu obligacji 6.9 - -
Zobowigzania z tytutu leasingu finansowego 10 285 10191
Rezerwy 6.12 1 1
w tym rezerwa na Swiadczenia pracownicze 6.12 1 1
Rezerwa z tytutu podatku odroczonego 549 478
Pozostate zobowiazania 6.10 15 667 15876
Dotacje 6.13 1938 1983
Zobowiazania dlugoterminowe razem 42 306 42 627
Zobowiazania z tytutu kredytow bankowych i pozyczek 6.8 37 801 33687
Zobowigzania z tytutu obligacji 6.9 23140 23107
Zobowigzania z tytutu leasingu finansowego 1293 1052
Zobowigzania z tytutu podatku dochodowego 58 718
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 6.10 15 243 19 696
Rezerwy 6.12 2008 1774
w tym rezerwa na Swiadczenia pracownicze 6.12 75 75
Przychody przysztych okresow 6.13 59 400 70 042
w tym dotacje 6.13 182 182
Zobowiazania krétkoterminowe razem 138 943 150 076
Zobowiazania razem 181 249 192 703
Kapital wlasny i zobowiazania razem 229 427 235443
Piotr Kwasniewski

[Prezes Zarzadu/

Pawel Cholota Grzegorz Witek

/Czlonek Zarzadu/ /osoba, ktorej powierzono
prowadzenie ksigg rachunkowych/

Lublin, 29 maja 2020 roku
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Rozszerzony skonsolidowany raport kwartalny za okres 01.01.2020-31.03.2020

Srédroczny skrécony skonsolidowany Rachunek Przeplywéw Pienieznych

Za okres od 01 stycznia do 31 marca 2020 r. 01-sty-20 01-sty-19
w tysigeach zlotych (dasr:él n?bigafg (da?r:éL n?bigaf)
Przeplywy $rodkow pienieznych z dzialalnoS$ci operacyjnej
Zysk (Strata) netto za okres 5498 6181
Korekty

Amortyzacja 322 829
Przychody z tytutu odsetek - (2)
Koszty finansowe 948 1441
Zyskil(Straty) z tytutu rznic kursowych 563 122
Zmiana stanu zapasow 2872 18 308
Zmiana stanu naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostatych 99 (2 749)
Zmiana stanu rezerw i powiazanych z nimi aktywow 301 259
Zmiana stanu zobowigzan krétkoterminowych oraz pozostatych, z wytaczeniem kredytow (3313) 2277
Zmiana stanu przychodow przysztych okresow (10 687) (27 546)
Srodki pieniezne netto wygenerowane na dzialalnosci operacyjnej (3397) (880)
Przeplywy $rodkow pienieznych z dzialalno$ci inwestycyjnej
Nabycie wartosci niematerialnych oraz rzeczowych srodkow trwatych (101) -
Nabycie nieruchomosci inwestycyjnej - (3987)
Pozyczki sptacone - 20
Srodki pieniezne netto z dzialalno$ci inwestycyjnej (101) (3967)
Przeplywy $rodkéw pienieznych z dzialalnosci finansowej
Zaciagnigcie kredytow i pozyczek 16 571 5706
Nabycie akcji wlasnych (59) -
Wydatki na sptatg kredytow i pozyczek (12 036) (6 362)
Platnos$ci zobowiazan z tytutu umoéw leasingu finansowego (214) (160)
Odsetki zaptacone (3129) (804)
Sptata zobowigzan wekslowych (800) -
Srodki pieniezne netto z dzialalno$ci finansowej 333 (1 620)
Przeplywy pieni¢zne netto, razem (3 165) (6 467)
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty na poczatek okresu 19 357 19727
Wplyw zmian z tytulu réznic kursowych dotyczacych srodkow pienigznych i ich ) )
ekwiwalentow
Srodki pieniezne na koniec okresu 16 192 13 260
Srodki pieniezne na koniec okresu o ograniczonej mozliwosci dysponowania 11 466 9098
Piotr Kwasniewski
/Prezes Zarzadu/
Pawel Cholota Grzegorz Witek
/Czlonek Zarzadu/ /osoba, ktorej powierzono

prowadzenie ksiag rachunkowych/
Lublin, 29 maja 2020 roku
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Rozszerzony skonsolidowany raport kwartalny za okres 01.01.2020-31.03.2020

Srédroczne skrécone skonsolidowane zestawienie zmian w kapitale wlasnym

Za okres od 1 stycznia do 31 marca 2020 r. Kapital przypadajacy na akcjonariuszy jednostki dominujacej
Kavital z Kapital wlasny
w tysigcach zlotych Kapital Akcje Kapital Kapitat aktu[r:llizac'i Zyski (straty) akcjonariuszy Kapital
(dane niebadane) zakladowy wlasne zapasowy rezerwowy wveen ! zatrzymane jednostki wlasny razem
yeeny dominujacej
Kapital wlasny na dzien 01 stycznia 2019 r. 40 030 0 129 229 181 (127 319) 42121 42121 42121
Catkowite dochody - - - - 6181 6181 6 181 6 181
—  Wynik za okres - - - - 6181 6181 6 181 6 181
—  Inne dochody - - - - - - - -
Podziat wyniku - - - - - - - -
Kapital wlasny na dzien 31 marca 2019 r. 40030 0 129 229 181 (121 138) 48 302 48 302 48 302
Kapital wlasny na dzien 1 stycznia 2020 r.
40 030 (266) 130 519 2 300 181 (130 024) 42740 42740
Catkowite dochody - - - - - 5498 5498 5498
—  Wynik za okres - - - - - 5498 5498 5498
—  Inne dochody - - - - - - - -
Nabycie akcji wlasnych - (59) - - - - (59) (59)
Podziat wyniku - - - - - - -
Kapital wlasny na dzien 31 marca 2020 r. 40 030 (325) 130 519 2 300 181 (124 527) 48178 48 178
Piotr Kwasniewski
/Prezes Zarzadu/
Pawel Cholota Grzegorz Witek
/Czlonek Zarzadu/ /osoba, ktérej powierzono

prowadzenie ksiag rachunkowych/
Lublin, 29 maja 2020 roku
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Rozszerzony skonsolidowany raport kwartalny za okres 01.01.2020-31.03.2020

6. Informacja dodatkowa do S$rdédrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego

6.1. Sprawozdawczos$¢ segmentow dzialalnosci

Sprawozdawczo$¢ segmentow dziatalnosci prezentowana jest w odniesieniu do segmentdw branzowych. Grupa Kapitatowa prowadzi
dziatalno$¢ w rejonie potudniowo-wschodniej Polski (za wyjatkiem segmentu najmu powierzchni — wynajmowane najemcom obiekty
handlowo-ustugowe zlokalizowane s3 na terenie wojewddztw: lubelskiego, kujawsko-pomorskiego, wielkopolskiego i lubuskiego).
Podstawowy wzor sprawozdawczy stanowi podzial na segmenty branzowe i wynika ze struktury zarzadzania oraz raportowania wewnetrznego
Grupy Kapitatowe;.

Ceny stosowane w rozliczeniach pomi¢dzy poszczegdlnymi segmentami oparte sg o ceny rynkowe.

Wynik segmentu, jego aktywa oraz zobowigzania, zawieraja pozycje, ktore go dotycza w sposob bezposredni, jak rowniez odpowiednie
pozycje uzytkowane wspolnie, ktére w oparciu o racjonalne przestanki mozna przypisa¢ do poszczegélnych segmentoéw. Pozostate przychody
przypisane do segmentu obejmuja pozycje zaliczane do pozostatych przychodéw operacyjnych oraz zyskow z inwestycji przyporzadkowanych
do danego segmentu. Pozostate koszty przypisane do segmentu obejmuja koszty zarzadu oraz pozostate koszty operacyjne przyporzadkowane
do danego segmentu.

Woydatek inwestycyjny w ramach segmentu jest to catkowity koszt poniesiony na nabycie rzeczowych aktywow trwatych, wylaczajac warto§é
firmy.

Segmenty braniowe

Grupa w pierwszym kwartale 2020 roku wyodrebniata ponizsze, gtdwne segmenty branzowe:
* Dziatalno$¢ deweloperska,

» Najem powierzchni,

» Wytwarzanie energii z odnawialnych Zrodet energii.

Kryteria lgczenia w segmenty

* Dzialalnos$¢ deweloperska — w sktad segmentu wchodza spotki realizujace projekty deweloperskie. Charakterystyka podmiotéw wchodzacych
w sktad tego segmentu pozwala na ich polaczenie w jeden segment ze wzgledu na nastgpujace kryteria: sprzedaz (gldwna kategoria przychodow
sa przychody ze sprzedazy lokali mieszkalnych, lokali ustugowych, miejsc parkingowych i garazy), aktywa (gléwnymi pozycjami aktywow
sg grunty i naktady poniesione na realizacj¢ projektow deweloperskich).

* Najem powierzchni — w sktad segmentu wchodza spotki posiadajace nieruchomosci komercyjne przeznaczone na wynajem oraz spotka
dziatajaca w oparciu o Ustawg z dnia 26. pazdziernika 1995 r. o niektoérych formach popierania budownictwa mieszkaniowego, ktorej
przedmiotem dziatania jest budowanie doméw mieszkalnych i ich eksploatacja na zasadach najmu, $wiadczenie ustug zarzadzania
i administrowania oraz prowadzenie dziatalno$ci zwigzanej z budownictwem mieszkaniowym i infrastrukturg towarzyszacg. Charakterystyka
podmiotow wchodzacych w sktad tego segmentu pozwala na ich potaczenie w jeden segment ze wzgledu na nastepujace kryteria: sprzedaz
(gtowna kategorig przychodow ze sprzedazy sa przychody z najmu powierzchni uzytkowej i mieszkalnej), aktywa (glownymi pozycjami
aktywow sg nieruchomosci inwestycyjne przeznaczone na wynajem).

* Wytwarzanie energii z odnawialnych zrodet energii — w sktad segmentu wchodza spotki zajmujace si¢ tematyka odnawialnych zrédet energii.
Charakterystyka podmiotéw wchodzacych w sktad tego segmentu pozwala na ich potaczenie w jeden segment ze wzgledu na nastepujace
kryteria: sprzedaz (glowna kategoria przychodow sa przychody ze sprzedazy energii, ciepla oraz pozostatych produktow, wytworzonych ze
zrodet odnawialnych), aktywa (gtownymi pozycjami aktywow sa budynki i instalacje stuzace do wytwarzania produktow z odnawialnych
zrodel, grunty oraz naktady przeznaczone do wybudowania kolejnych tego typu instalacji).
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Rozszerzony skonsolidowany raport kwartalny za okres 01.01.2020-31.03.2020

Sprawozdawczos$¢ segmentéw dzialalnoS$ci (ciag dalszy)

Wytwarzanie energii

w tysigcach zlotych d]gvf/lealtalgl?:lga Najem powierzchni z odnawialnych Eliminacje Skonsolidowane
P zréodel energii
Dzialalnos$¢ kontynuowana 31-mar-20 31-mar-19 31-mar-20 31-mar-19 31-mar-20 31-mar-19 31-mar-20 31-mar-19 31-mar-20 31-mar-19
Przychody od odbiorcow 26677 43267 1506 1940 1060 1369 . - 20243 46575
zewnetrznych
Przychody z transakeji pomigdzy 1756 2036 17 15 56 20 (1829)  (2070) - -
segmentami
Przychody od odbiorcéw razem 28433 45 303 1522 1954 1117 1389 (1829) (2 070) 29243 46 575
Wynik segmentu 6932 8336 828 732 87 (299) - - 7 847 8768
Pozostate przychody przypisane 185 313 33 105 47 63 ) ) 265 481
do segmentu
Pozostate koszty przypisane i )
do segmentu (814) (1207) (115) (230) (29) (82) (959) (1 520)
Zysk na dzialalnosci operacyjnej 6303 7442 746 607 105 (319) - - 7154 7729
segmentu
Koszty finansowe (838) (1019) (710) (400) (10) (22) - - (1558) (1441)
Podatek dochodowy (103) 58 5 (115) @) (51) - - (98) (107)
Zysk (strata) netto
na dzialalno$ci 5362 6 481 41 91 95 (391) - - 5498 6181
kontynuowanej segmentu
‘Wynik na dzialalno$ci ) ) ) ) ) ) ) ) ) )
zaniechanej
Inne catkowite dochody - - - - - - - - - -
Inne catkowite dochody (netto) - - - - - - - - - -
Calkowite dochody ogétem 5362 6481 41 91 95 (391) - - 5498 6181
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Rozszerzony skonsolidowany raport kwartalny za okres 01.01.2020-31.03.2020

Sprawozdawczos$¢ segmentéw dzialalnoS$ci (ciag dalszy)

Wytwarzanie energii
Najem powierzchni z odnawialnych Zrédet Eliminacje Skonsolidowane
energii
31-mar-20 31-gru-19 31-mar-20 31-gru-19 31-mar-20 31-gru-19 31-mar-20 31-gru-19 31-mar-20 31-gru-19

Dzialalnosé
deweloperska

Aktywa segmentu 227 149 238 143 61 299 61 826 13508 18 601 (89 274) (109 746) 212 682 208 824
Nieprzypisane aktywa - - - - - - - - 16 745 10701
Aktywa razem 229 427 219525
Zobowiazania segmentu 147219 166 087 22091 21599 23790 24 247 (76 539) (94 806) 116 561 117 127
Nieprzypisane zobowigzania - - - - - - - 64 688 54911
Zobowiazania razem 181 249 172 038
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Rozszerzony skonsolidowany raport kwartalny za okres 01.01.2020-31.03.2020

6.2. Przychody ze sprzedazy

w tysigcach zlotych 01-sty-20 01-sty-19

31-mar-20 31-mar-19
Przychody ze sprzedazy wyrobow deweloperskich* 26 657 43221
Przychody z najmu 1453 1425
Przychody ze sprzedazy energii i OZE 958 1147
Przychody ze sprzedazy towarow - 709
Przychody ze §wiadczenia pozostatych ustug 175 73
Przychody ogolem 29243 46 575

*j.: lokali mieszkalnych, lokali ustugowych, komorek lokatorskich, garazy, miejsc postojowych, pomieszczen technicznych

6.3. Nieruchomosci inwestycyjne

Warto$¢ godziwa nieruchomosci inwestycyjnych zostata zaklasyfikowana do poziomu 3 hierarchii wartos$ci godziwej w ramach cykliczne;j
wyceny. Ponizej przedstawiono zestawienie salda otwarcia i salda zamknigcia wartosci godziwej:

w tysiqeach zlotych Warto$é godziwa

Warto$¢ netto na poczatek 2020 roku 64 027

Efekt zastosowania MSSF 16 23

Zmiana wartosci godziwej (66)

Warto$¢ netto na 31 marca 2020 roku 63984

Warto$¢ netto na poczatek 2019 roku 63 554

Ujawnienie aktywow po zastosowaniu MSSF 16 603

Przeniesienie z zapasow 228

Sprzedaz nieruchomosci inwestycyjne;j (218)

Zmiana warto$ci godziwej (140)

Warto$¢ netto na koniec 2019 roku 64 027

Warto$¢ netto na poczatek 2019 roku 63 554

Efekt zastosowania MSSF 16 635

Zmiana warto$ci godziwej (68)

Warto$¢ netto na 31 marca 2019 roku 64 121

w siqeach zopych sma20  Slmards
Ujete w sprawozdaniu z catlkowitych dochodow

Przychody z czynszow dotyczacych nieruchomosci inwestycyjnych 1413 1357

Bezposrednie koszty operacyjne (tacznie z kosztami budowy, napraw
i utrzymania) dotyczace nieruchomos$ci inwestycyjnych, ktére 598 1123
w danym okresie przyniosty przychody z czynszow

Nieruchomosci inwestycyjne obejmuja:

—  Grunty przy ul. Lukasza Rodakiewicza w Lublinie (dziatki 32/6, 33/6, 34/6, 35/6),

—  Lokal mieszkalny zlokalizowany w Lublinie przy ul. Przyjazni,

—  Nieruchomosci komercyjne zlokalizowane w Kaliszu przy ul. W. Polskiego 135 (dziatki 18/2, 20/3, 21/2, 38/6, 38/7, 38/9),
w Gorzowie Wielkopolskim przy ul. Pitsudskiego 57 (dziatka 662/1), w Inowroctawiu przy ul. Gorniczej 21 (dziatka 125/2),
w Milejowie przy ul. Partyzanckiej 11A (dziatka 515/72 i 515/73),

—  Nieruchomosci gruntowe zabudowane budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi (budynki TBS), zlokalizowane w Lublinie przy
ul. Kaskadowej 7, przy ul. Nowy Swiat 34A, przy ul. Pergolowej 2 i przy ul. Relaksowej 4 oraz zlokalizowane w Krasniku przy
ul. Piaskowej 30 i przy ul. Rumiankowej 9,

—  Nieruchomo$¢ gruntowa zabudowang budynkami gospodarczymi, zlokalizowang w Zamosciu przy ul. Fabrycznej 1.

Grupa, na potrzeby wyceny nieruchomo$ci inwestycyjnych, zleca niezaleznym rzeczoznawcom majatkowym, posiadajagcym odpowiednie
uprawnienia, przygotowanie operatow szacunkowych z okresleniem warto$ci rynkowe;.

W celu okre$lenia warto$ci godziwej rzeczoznawca majatkowy ustala sposob optymalnego lub najbardziej prawdopodobnego uzytkowania
nieruchomosci, odpowiednio dobierajac metod¢ wyceny. Uwzglednia w szczegolnosci: cel wyceny, rodzaj i polozenie nieruchomosci,
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Rozszerzony skonsolidowany raport kwartalny za okres 01.01.2020-31.03.2020

przeznaczenie w planie miejscowym, stopien wyposazenia w urzadzenia infrastruktury technicznej oraz dostgpne dane o cenach, dochodach
i cechach nieruchomosci podobnych.

W przedstawionych przez rzeczoznawcOw majatkowych operatach, wykorzystanych w ewidencji ksiegowej przez Grupe, Stosowano
nastepujace metody okreslenia warto$¢ godziwej nieruchomosci:

— metoda korygowania ceny $redniej - podejscie porownawcze,

—  metoda pordwnania parami,

—  metoda inwestycyjna - podejscie dochodowe.

Przy zastosowaniu wyceny metoda dochodows przyjeto ponizsze kluczowe zatozenia:
Kluczowe zalozenia Wartosci Wspotzalezno§¢  pomiedzy  Kluczowymi
nieobserwowalnymi danymi wej$ciowymi,
a wartos$cig godziwa
Rentowno$¢ obligacji 10-letnich 2,5% Warto$¢ godziwa wzrasta wraz ze wzrostem
rentownosci obligacji.

Stawki czynszu z najmu nieruchomo$ci 5 PLN/mkw.—32 PLN/mkw. Warto$¢ godziwa wzrasta wraz ze wzrostem
Czynszu za hajem powierzchni.

Liczba lat ustanowienia prawa 99 lat Warto$¢ godziwa spada wraz ze wzrostem
wieczystego uzytkowania liczby lat.

Liczba lat niewykorzystanego prawa 69 lat Warto$¢ godziwa wzrasta wraz ze wzrostem
wieczystego uzytkowania liczby lat.

Stawka procentowa optaty rocznej 3% Warto$¢ godziwa spada wraz ze wzrostem
prawa wieczystego uzytkowania stawki.

Stopa kapitalizacji 7,52%-11% Warto$¢ godziwa spada wraz ze wzrostem

stopy kapitalizacji

Okres prognozy przyszlych wplywow Warto$¢ godziwa wzrasta wraz ze wzrostem

Od 1do 4 lat .
przysztych wptywow

Przy zastosowaniu wyceny metoda pordwnawcza przyjeto ponizsze kluczowe zatozenia:
Kluczowe zalozenia Wartosci Wspblzalezno$é pomiedzy Kluczowymi
nieobserwowalnymi danymi wejSciowymi,
a wartoscig godziwa

Lokalizacja 20%-40%

Standard wyposazenia 30%

Stan techniczny 20%

Otoczenie i sgsiedztwo 10-15%

Dostepno$é komunikacyjna 10%-20% Warto$¢ godziwa wzrasta/maleje wraz ze

Przeznaczenie gruntu 5%-20% Wzrf)srem/s.padkiem WaﬂOéCi
wspotczynnika korygujacego.

Ksztalt dziatki 10%-20%

Powierzchnia gruntu 5%-25%

Uzbrojenie 5%

Prawo wtadania nieruchomoscia 5%

Niekorzystne cechy nieruchomosci 15%

Technika wyceny na podstawie cen i innych istotnych informacji z transakcji rynkowych dotyczacych porownywalnych (np. podobnych)
aktywow, skorygowanych o kilka wspotczynnikdw w celu zapewnienia pordéwnywalnosci transakcji.

W okresie sprawozdawczym zakoficzonym 31 marca 2020 r. nie nastgpily zmiany stosowanych technik wyceny dla sktadnikow aktywow
klasyfikowanych do poziomu 3 hierarchii wartosci godziwe;.
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Rozszerzony skonsolidowany raport kwartalny za okres 01.01.2020-31.03.2020

6.4. Zapasy

w tysigcach zlotych 31-mar-20 31-gru-19

Materiaty 293 482

Produkty w toku 112 560 117 268

Wyroby gotowe 14 788 12763

Towary - -

127 641 130513

Podzial zapaséw na dzien 31 marca 2020 roku

w tysigcach zlotych Materialy Pr(\),;i,tjoklz Vg())/{gvt\)/)é Towary
Inwestycja Lublin Osiedle Marina - 22 985 7379 -
Inwestycja Lublin Miasteczko Wikana - 194 - -
Inwestycja Lublin Niecata - 4039 - -
Inwestycja Lublin Sky House - - 65 -
Inwestycja Rzeszow Zielone Tarasy - 729 4 955 -
Inwestycja Rzeszow Wikana Square - 53 354 - -
Inwestycja Janow Lubelski Klonowy Park - - 128 -
Inwestycja Przemysl Parkowa Dzielnica - 4537 2015 -
Inwestycja Lublin Wikana Residence - 7 653 - -
Inwestycja Lublin Orzechowa - 1221 - -
Inwestycja Tarnobrzeg Nova Targowa - 5232 26 -
Inwestycja Lublin Nowe Bronowice - 5593 - -
Inwestycja Zamos¢ Fabryczna - 62 - -
Inwestycja Swidnik Klonowa - 6961 - -
Odnawialne zrodta energii 293 - 204 -
Pozostate - - 16 -
293 112 560 14788 -

Warto$¢ odpisow zapaséw w roku 2020 wyniosta 567 tys. zt (2019: 588 tys. z1). Grupa nie dokonata odwrocenia odpisow w zwigzku
z wzrostem wartosci zapaséw. Zmiana warto$ci odpisdéw miedzy latami wynika z utworzenia nowych odpiséw, badz ze sprzedazy przez Grupg

zapasoOw objetych odpisami.

6.5. Naleznosci z tytulu dostaw i uslug oraz pozostale

w tysigeach zlotych 31-mar-20 31-gru-19
Naleznosci z tytutu dostaw i1 ustug 1703 1455
Pozostate naleznosci 452 469
Naleznosci z tytutu podatkow 2776 3702
Rozliczenia migdzyokresowe 709 113

5640 5739

W okresie objetym sprawozdaniem spotki wchodzace w sktad Grupy utworzyly odpisy aktualizujgce warto$¢ naleznosci w wysokoS$ci
34 tys. zt. Odpis aktualizujacy warto$¢ naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate z tytutu utraty wartosci wyniost na dzien 31 marca
2020 r.: 4 042 tys. zt (na dzien 31 grudnia 2019 r.: 4 008 tys. zt), w tym 1 861 tys. zt dotyczy naleznos$ci z tytutu dostaw i ustug (na dzien 31

grudnia 2019 r.: 1 861 tys. zt).

. A\
wikana

str. 21
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6.6. Akcje i akcjonariat

Struktura akcjonariatu na dzien sporzadzenia/przekazania niniejszego sprawozdania

. . . . Udzial akcji . .
Akcjonariusz ) Liczba - Liczba glosow Wartosc - w kapitale Udzial glosow
posiadanych akcji na WZA nominalna akgcji na WZA
zakladowym
;/VA\/;;JaEero 'nzym Subfundusgem 1+ 13009766 13 009 766 26 019 532 65,00% 65,00%
Palametra Holdings Limited** 1612 000 1612 000 3224000 8,05% 8,05%

Pawel Szczepaniak, Mariusz
Franciszek Ryzkowski, 1333 650 1333650 2667 300 6,66% 6,66%
Robert Tomczewski***

—  wtym: Pawel Szczepaniak 1 001 000 1 001 000 2002 000 5,001% 5,001%
Inne podmioty 4059 381 4059 381 8118 762 20,28% 20,28%
RAZEM: 20014 797 20014 797 40 029 594 100,00% 100,00%

*  Zgodnie z informacja akcjonariusza z dnia 16.01.2020 r.
**  Zgodnie z informacja akcjonariusza z dnia 25.04.2016 r.
*** Zgodnie z informacjg akcjonariusza z dnia 02.04.2020 r.

W dniu 9 pazdziernika 2019 r. Spotka nabyta, w ramach ,,Oferty Zakupu Akcji Spotki WIKANA S.A.” (pelna tre$¢ oferty zostata ogloszona
raportem biezacym nr 26/2019), 237 006 sztuk akcji serii H, stanowigcych ok. 1,184% udzialu w kapitale zakladowym WIKANA S.A.
i uprawniajacych do oddania 237 006 gloséw na Walnym Zgromadzeniu Spéiki, stanowigcych ok. 1,184% ogolnej liczby glosow.

Akcje, o ktorych mowa w zdaniu poprzednim, zostaty nabyte za taczng ceng 237 006,00 zt, to jest po cenie 1,00 zt za kazda akcje.

W dniu 30 stycznia 2020 r. Spotka nabyta, w ramach ,,Oferty Zakupu Akcji Spotki WIKANA S.A.” (pelna tres¢ oferty zostata ogloszona
raportem biezacym nr 4/2020 i jest dostepna tutaj), 22 727 sztuk akcji serii G, stanowiacych ok. 0,114% udzialu w kapitale zaktadowym
WIKANA S.A. i uprawniajacych do oddania 22 727 gloséw na Walnym Zgromadzeniu Spoétki, stanowigcych ok. 0,114% ogodlnej liczby
glosow.

Akcje, o ktorych mowa w zdaniu poprzednim, zostaty nabyte za taczng ceng 31 817,80 zt, to jest po cenie 1,40 zt za kazdg akcje.

Zgodnie z treScig uchwaty nr 20/V1/2019 Zwyczajnego Walnego Zgromadzenie Spotki z dnia 28 czerwca 2019 roku akcje wlasne zostaty
nabyte celem ich umorzenia w trybie art. 362 §1 pkt 5 i 8 Kodeksu spotek handlowych (szczegdly: raport biezacy nr 31/2019 i nr 8/2020).

Zmiany w strukturze akcjonariatu WIKANA S.A.

W okresie od dnia publikacji poprzedniego raportu okresowego, tj. od dnia 30 kwietnia 2020 r., do dnia publikacji niniejszego raportu, nie
mialy miejsca zmiany w strukturze wlasno$ci znacznych pakietéw akcji Spotki.

Informacje o wyplaconych dywidendach

W okresie od 1 stycznia 2020 r. do 31 marca 2020 r. oraz do dnia sporzadzenia niniejszego raportu spotki z Grupy Kapitalowej nie wyptacaty
dywidendy.

W okresie od 1 stycznia 2019 r. do 31 grudnia 2019 r. spotki z Grupy Kapitalowej nie wyptacaty dywidendy.

Zysk przypadajacy na jedng akcje
Podstawowy zysk przypadajacy na 1 akcje za okres zakonczony 30.09.2019 r.

Kalkulacja podstawowego zysku przypadajacego na jedng akcje na 31 marca 2020 roku i na 31 marca 2019 roku dokonana zostata w oparciu
o zysk netto za okres obrotowy przypadajacy na akcjonariuszy zwyklych Spotki w kwotach:

01-sty-20 01-sty-19
31-mar-20 31-mar-19
Podstawowy zysk/(strata) 5498 6181

oraz §rednig wazong liczb¢ akcji na dzien sporzadzenia sprawozdania finansowego zaprezentowana ponizej:

Srednia wazona liczba akeji zwyklych

31-mar-20 31-mar-19
Liczba akcji zwyktych na poczatek okresu 20014 797 20014 797

str. 22

A
wikana



Rozszerzony skonsolidowany raport kwartalny za okres 01.01.2020-31.03.2020

Liczba akcji na koniec okresu (w petni optacone) 20014 797 20 014 797

31-mar-20 31-mar-19
Srednia wazona liczba akcji zwyktych w okresie 20 014 797 20014 797
Srednia wazona liczba akeji zwyktych (rozwodniona) na koniec okresu 20014 797 20014 797
Podstawowy zysk/(strata) na jedna akcje 0,27 0,31
Rozwodniony zysk/(strata) na jedng akcje 0,27 0,31

6.7. Zobowiazania z tytulu kredytéw bankowych i pozyczek

W okresie objetym niniejszym raportem nie nastapily naruszenia w terminach splat rat kapitalowych i odsetkowych oraz pozostatych
warunkow umow kredytowych.

Kredyty i pozyczki wg rodzaju 31-mar-20 31-gru-19
w tysigcach zlotych

Kredyty bankowe 36 119 31225
Pozyczki 15548 16 560
w tym:

cze$é dlugoterminowa 37 801 33 687
cze$é krotkoterminowa 13 866 14098
Kredyty i pozyczki o pozostalym od dnia bilansowego okresie splaty 31-mar-20 31-gru-19
w tysigcach zlotych

do 12 miesigcy 37801 33687
powyzej 1 roku do 3 lat 2791 2731
powyzej 3 do 5 lat 2791 2749
powyzej 5 lat 8284 8618
Kredyty i pozyczki razem 51 667 47 785
Kredyty i pozyczki (struktura walutowa) 31-mar-20 31-gru-19
w tysigcach zlotych

w walucie polskiej 49 196 45 318
w walutach obcych 2471 2 467
Kredyty i pozyczki razem 51 667 47 785

Zestawienie kredytow bankowych wraz z podaniem limitow kredytowych

Oprocento-
wanie

Zabezpieczenia

30.04.2027 Zmienne

Depozyt pieniezny 31 tys. EUR; hipoteka na
nieruchomosci do kwoty 1 575 tys. EUR;
cesja praw z polisy ubezpieczeniowej;
sagdowy zastaw rejestrowy na udziatach
Komplementariusza; petlnomocnictwo do
dysponowania innymi rachunkami; weksel
wilasny in blanco; o$wiadczenie o poddaniu
si¢ egzekucji; porgczenie WIKANA S.A;
cesja z gwarancji bankowej

Przyzna Kwota
K Nr umowy data na kwota . Termin
redytodawca . zadluzenia
zawarcia kredytu splaty
w tys. zk wiys.zd
Santander Bank KNK/1207991 4515 2 257
Polska S.A. 26.04.2012
(dawniej
Deutsche Bank
PBCS.A)
Santander Bank KNK/1300999 1868 213
Polska S.A. 17.01.2013
(dawniej
Deutsche Bank
PBCS.A)
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01.02.2021 Zmienne

Hipoteka do kwoty 675 tys. EUR na
nieruchomosci nalezacej do kredytobiorcy;
cesja praw z polisy ubezpieczeniowej
nieruchomo$ci na kwote nie mniejsza niz
5060 tys. zl; sadowy zastaw rejestrowy na
udziatach w spotce WIKANA
NIERUCHOMOSCI Sp. zo0.0.; weksel
wlasny in blanco porgczony przez WIKANA
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S.A.; o$wiadczenie o poddaniu si¢ egzekucji;
pelnomocnictwo nieodwotalne do
dysponowania rachunkiem biezacym
i innymi rachunkami prowadzonymi przez
Bank; bezterminowe poreczenie WIKANA
SA wg. Prawa cywilnego do kwoty 675 tys.
EUR; cesja praw zgwarancji bankowej
wystawionej na zabezpieczenie platnosci
Z tytutlu umoéw najmu ustanowienie depozytu
pienieznego w minimalnej wysokos$ci 21 tys.
EUR

Bank
Gospodarstwa
Krajowego

12001745/233/20
00

15.12.2000

1719

1459

20.08.2045

Zmienne

Hipoteka kaucyjna do kwoty 2 579 tys. zt na
nieruchomo$ci nalezacej do kredytobiorcy,
cesja  praw  zumowy  ubezpieczenia
finansowanej nieruchomosci, cesja
wierzytelnosci z tytulu naleznych czynszow
ogélem do kwoty 56 tys. zt rocznie
wplywajacych na  wszystkie rachunki
bankowe, umowa ubezpieczenia na sume 150
tys. zt

Bank
Gospodarstwa
Krajowego

12001745/83/20
02

24.07.2002

2900

1740

25.01.2037

Zmienne

Hipoteka kaucyjna do kwoty 4 380 tys. zt na
nieruchomo$ci nalezacej do kredytobiorcy,
cesja praw z umowy ubezpieczenia
finansowanej nieruchomosci, cesja
wierzytelno$ci z tytutu naleznych czynszow
ogélem do kwoty 124 tys. zl rocznie
wplywajacych na  wszystkie  rachunki
bankowe

Bank
Gospodarstwa
Krajowego

12001745/152/2
002

27.09.2002

4000

3183

25.12.2038

Zmienne

Hipoteki kaucyjne do kwoty 6 000 tys. z,
cesja praw z umowy ubezpieczenia
finansowanej nieruchomosci cesja
wierzytelno$ci z tytulu naleznych czynszow
ogélem do kwoty 171 tys. zl rocznie
wplywajacych na  wszystkie rachunki
bankowe

Bank
Gospodarstwa
Krajowego

12001745/64/20
03

27.05.2003

7300

3393

25.08.2030

Zmienne

Hipoteka kaucyjna do kwoty 10.950 tys. zt na
nieruchomo$ci nalezacej do kredytobiorcy,
cesja praw z umowy ubezpieczenia
finansowanej nieruchomosci, cesja
wierzytelno$ci z tytulu naleznych czynszow
ogélem do kwoty 335 tys. zl rocznie
wplywajacych na  wszystkie rachunki
bankowe

Bank
Gospodarstwa
Krajowego

12001745/1058/
2006

05.09.2006

2454

1185

25.04.2030

Zmienne

Hipoteka kaucyjna do kwoty 3 681 tys. zt na
nieruchomo$ci nalezacej do kredytobiorcy,
cesja praw z umowy ubezpieczenia
finansowanej nieruchomosci, cesja
wierzytelno$ci z tytutu naleznych czynszow
ogélem do kwoty 120 tys. zl rocznie
wplywajacych na rachunek bankowy

Bank
Gospodarstwa
Krajowego

12001745/1059/
2006

05.09.2006

4164

2044

25.07.2030

Zmienne

Hipoteka kaucyjna do kwoty 6 246 tys. zt na
nieruchomosci nalezacej do kredytobiorcy,
cesja praw z umowy ubezpieczenia
finansowanej nieruchomosci, cesja
wierzytelnosci z tytulu naleznych czynszow
ogélem do kwoty 196 tys. zt rocznie
wptywajacych na rachunek bankowy

mBank

Hipoteczny S.A.

NR 18/0059
30.11.2018

34 907

10 461

28.10.2022

Zmienne

Hipoteka umowna, przelew bezwarunkowy,
zastawy rejestrowane zgodne z umowa,
zastaw finansowy, przelew praw na rzecz
Banku z uméw z GW i z innymi
kontrahentami budowlanymi, umowa
wsparcia Projektu, pelnomocnictwo Banku
do dysponowania wszystkimi rachunkami,
umowa podporzadkowania, porgczenia.

A
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mBank NR 18/0060 35961 8812 28.04.2023 Zmienne Hipoteka umowna, przelew bezwarunkowy,
Hipoteczny S.A. 17.04.2019 zastawy rejestrowane zgodne z umowa,
zastaw finansowy, przelew praw na rzecz
Banku z uméw z GW 1 z innymi
kontrahentami budowlanymi, umowa
wsparcia Projektu, petnomocnictwo Banku
do dysponowania wszystkimi rachunkami,
umowa podporzadkowania, por¢czenia.
mBank 04/041/19/z/L 5000 1372 30.09.2021 Zmienne Hipoteka umowna, blokada $rodkow ze
Hipoteczny S.A. | zwrotu podatku VAT na rachunku Banku,
14.06.2019 weksel whasny in blanco.
Bank Polskiej NR 12 988 0 Zmienne Hipotek umowna, cesja praw z polisy
Spotdzielezosci  7291290/21/K ubezpieczeniowej, globalna cesja
S.A /0B/20 wierzytelnosci, pelnomocnictwo Banku do
04.03.2020 dysponowania wszystkimi rachunkami,
oswiadczenie o poddaniu si¢ egzekucji,
poreczenia, gwarancja BGK, weksel wlasny.
Bank Polskiej NR 1000 0 Zmienne Hipotek umowna, cesja praw z polisy
Spotdzielezosci  7291290/22/K ubezpieczeniowej, petnomocnictwo Banku
SA /RE/20 do dysponowania wszystkimi rachunkami,
04.03.2020 os$wiadczenie o poddaniu si¢ egzekucji,
weksel wlasny.
Razem 118 776 36119
Zestawienie pozyczek
Data Przyzna Kwota ] Oprocentowa
. - na kwota - Termin : . .
Pozyczkodawca zawarcia . . zadluzenia nie zabezpieczenia
umow pozyczki W tvs. zd splaty
y w tys. zi tys.
Palametra Holdings 13.09.2013 3530 4119 31.12.2020 Zmienne Weksel wlasny wystawiony przez
Limited (wcze$nie;j: Pozyczkobiorce
R_engledManagement 04.03.2014 150 213 31.12.2020  Zmienne Weksel whasny wystawiony przez
Limited) Pozyczkobiorce
Palametra Holdings 30.10.2012 1300 1467 31.12.2020  Zmienne . .
. e Weksel wlasny in blanco wystawiony
Limited (wcze$nie;j: rzez Poivezkobiore
Ipnihome Limited) P 4 ¢
04.03.2014 100 142 31.12.2020  Zmienne Weksel wiasny in blanco wystawiony
przez Pozyczkobiorce
31.12.2015 110 141 31.12.2020 Zmienne
Narodowy Fundusz  231/2011/Wn 4062 420 31.12.2020 Zmienne Weksel, hipoteka na nieruchomosciach,
Ochrony Srodowiska  03/OA-MO- cesje praw, sadowy zastaw na
i Gospodarki Wodnej KU/P ruchomosciach
14.06.2011
Z p6zn. zm.
Sanwil Holding S.A. 21.11.2013 700 773 31.12.2020 Zmienne Weksel wlasny wystawiony przez
pozyczkobiorce
03.07.2013 357 400 31.12.2020 Zmienne .
Weksel wlasny wystawiony przez
pozyczkobiorce
Sanwil Holding S.A.  30.12.2013 1000 1099 31.12.2020  Zmienne Weksel wiasny wystawiony przez
Pozyczkobiorce
Sanwil Holding S.A.  03.07.2012 2000 2 459 31.12.2020 Zmienne Weksel wlasny wystawiony przez
Pozyczkobiorce
VALUE FIZ 31.08.2017 4300 4315 31.12.2020  State weksel wlasny wystawiony przez
pozyczkobiorce
Razem 17 609 15548
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6.8. Zobowigzania z tytulu obligacji

. 01-sty-19 01-sty-19
W tysigeach zlotych 30-wrz-19  31l-gru-19
Zobowiazanie z tytulu obligacji na poczatek okresu 23107 28 516

Koszty emisji na poczatek okresu - -

Wpltywy z emisji obligacji - -
Koszty emisji w prezentowanym okresie - -

Wplywy z emisji obligacji netto - -
Koszt emisji obligacji rozliczany w czasie - -
Naliczone odsetki w okresie 581 2 647
Sptata odsetek naliczonych w poprzednich okresach - -

Sptata odsetek naliczonych w biezacym okresie (548) (2647)
Wykup obligacji - (5 409)
Razem 23140 23107
Czgs$¢ krotkoterminowa 23140 23107

Cze$¢ dlugoterminowa - -

Zobowiazanie z tytulu obligacji na koniec okresu 23 140 23107

Dluzne instrumenty finansowe wg rodzaju

Warto$¢ nominalna  Warunki oprocentowania Gwarancje/ zabezpieczenia Data zapadalnoéci

Oswiadczenie o poddaniu si¢
egzekucji, porgczenie udzielone
przez wybrane spotki z Grupy
Kapitatowej WIKANA, w tym

Obligacje zwykle serii B
wyemitowane przez WIKANA

MERITUM Spo’ﬂ(.a Z ograniczong 22000  Oprocentowanie state przez WIKANA SA. 31.12.2020
odpowiedzialnoscig CORYLUS : - .
SKA przewlaszczenie czgsci  akcji

T emitenta stanowigcych wiasnosé

WIKANA S.A.
Obligacje zwykte serii A
wyemitowane przez WIKANA Oéwiadezenie o poddaniu si
PROPERTY Spétka z ograniczong Oprocentowanie wiadezent PS v s
. L 1107 . egzekucji, porgczenie udzielone 31.12.2020
odpowiedzialnoscia KROSNO zmienne 7z Spolk
S.K.A. (obecnie: WIKANA przez Spotke.
PROJECT Sp. z0.0.)
Zobowiazania z tytulu obligacji wg terminu splaty

w tysigcach ztotych 30-wrz-19 31-gru-18
do 12 miesigcy 23140 28516
powyzej 1 roku do 3 lat - -
powyzej 3 do 5 lat - -
powyzej 5 lat - -
Zobowiazania z tytutu obligacji 23 140 28516

str. 26

A
wikana



Rozszerzony skonsolidowany raport kwartalny za okres 01.01.2020-31.03.2020

6.9. Zobowiazania z tytulu dostaw i ustug oraz pozostale zobowiazania

w tysigcach zlotych 31-mar-20 31-gru-19
Pozostale zobowiazania dlugoterminowe 15 667 15 876
Kaucje zatrzymane - cz¢$¢ dhugoterminowa 2679 2873
(I;?:gl(l)cizrerr:llii (L)Jvrvn;rzenla kredytow i partycypacji - czgs¢ 8297 8312
Whiesione partycypacje dlugoterminowe 4 661 4661
Pozostate zobowiazania dlugoterminowe 30 30

Zobowiazania z tytulu dostaw i uslug oraz pozostale

zobowigzania krétkoterminowe 15243 19696
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 9973 13180
Kaucje zatrzymane - czg$¢ krotkoterminowa 3626 3327
Zobowiazania publicznoprawne 1242 855
Pozostate zobowigzania 302 2234
Rozliczenie umorzenia kredytow i partycypacji - czg$¢

krétkoterminowa 100 100
Zobowigzania z tytutu zakupu $rodkow trwatych - -
Razem 30910 35572

6.10. Zobowigzania warunkowe

Spotki Grupy Kapitatlowe] posiadaja wobec siebie zobowigzania warunkowe z tytulu kredytow, pozyczek i wyemitowanych obligacji.
Informacje o zaciggnigtych zobowigzaniach warunkowych z w/w tytutow zostaty ujete w nocie 6.8 oraz 6.9.

Wskazanie istotnych postgpowan toczgcych si¢ przed sqdem, organem wiasciwym dla postgpowania arbitraiowego lub organem
administracji publicznej

Zgodnie z najlepsza wiedzg Zarzadu Spotki, na dzien sporzadzenia tego sprawozdania, Spétka i jednostki od niej zalezne sa stronami
postepowan toczacych si¢ przed sagdem, organem wiasciwym dla postgpowania arbitrazowego lub organem administracji publicznej, ktdrych
taczna warto$¢ wynosi: 6 401 tys. zt, z czego:

e 5103 tys. zt — stanowi taczng warto$¢ postgpowan dotyczacych wierzytelnosci Spotki i jednostek od niej zaleznych. Postgpowaniem
0 najwyzszej warto$ci jest postepowanie wszcezete przez Spotke w dniu 17 marca 2014 r. przeciwko ABM Greiffenberger Polska
Sp. 0.0.zsiedziba w Lublinie. W dniu 25 pazdziernika 2017 r. Spotka zmodyfikowata podstawe prawna pozwu, zadajac od pozwanej
spotki zwrotu nienaleznego $wiadczenia w kwocie: 4 398 tys. zt. Powodztwo oceniane jest jako zasadne.

o 1298 tys. zt — stanowi taczna warto$¢ postgpowan dotyczacy zobowiazan Spétki i jednostek od niej zaleznych. Najwyzsza warto$é
w tej grupie przedstawia pozew otrzymany przez Spotke w dniu 06 marca 2014 r. o zaptate kwoty: 496 tys. zt na rzecz spotki prawa
handlowego, ktorej danych Spoltka nie udostepnia z uwagi na ochrone dobra, jakim jest niepogarszanie sytuacji procesowej Spotki.
Powodztwo oceniane jest jako niezasadne.

Zdaniem Zarzadu ryzyko niekorzystnego rozstrzygnigcia powyzszych sporéw jest mniejsze niz 50% i w zwigzku z tym nie utworzono rezerw
na powyzsze ryzyka.

6.11. Rezerwy

w tysiacach zlotych Prawne Zobowiazania Pracownicze Suma
Warto$¢ na dzien 1 stycznia 2020r. 133 1566 76 1775
Zwickszenia/Utworzenie 3 319 - 322
Zmniejszenia/Wykorzystanie - (88) - (88)
Wartos$¢ na dzien 31 marca 2020 r. 136 1797 76 2009
Czgsé¢ dlugoterminowa - - 1 1
Czgs$¢ krotkoterminowa 136 1797 75 2008
Warto$¢ na dzien 31 grudnia 2019 r. 133 1 566 76 1775
Czgsé¢ dlugoterminowa 1 1
Czgs¢ krotkoterminowa 133 1 566 75 1774
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6.12. Przychody przyszlych okreséw

Przychody przysztych okresow skladajg si¢ gtownie z zaliczek od kontrahentow z tytutu zakupu mieszkan oraz z naliczonych odsetek od
nieterminowych wptat. Zaliczki otrzymane od kontrahentow sa przedstawione w podziale na wskazane ponizej projekty. Poza tym w pozycji
tej wykazano dotacje w kwocie 2 120 tys. z1.

w tysiacach zlotych 31-mar-20 31-gru-19
Inwestycja Zielone Tarasy 1475 1439
Inwestycja Osiedle Marina 30161 47 407
Inwestycja Nova Targowa 9 -
Inwestycja Wikana Square 27 345 16 164
Inwestycja Klonowy Park 18
Inwestycja Parkowa Dzielnica 222 4832
Dotacje 2120 2 165
w tym dlugoterminowe 1938 1983
w tym krétkoterminowe 182 182
Zaliczki z tytulu sprzedazy gruntow 6 -

61338 72025

6.13. Wysokos¢ wynagrodzenia Czlonkow Zarzadu oraz Rady Nadzorczej

Grupa Kapitatowa, oprocz wynagrodzenia zasadniczego oraz platnosci na rzecz Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych i Urzedu Skarbowego,
wyplaca kadrze zarzadzajacej wynagrodzenia na podstawie uméow o $wiadczenie ustug i wynagrodzenia z tytutu penienia funkcji.

01-sty-20 01-sty-19
w tysigcach ztotych 31-mar-20  31-mar-19

Wynagrodzenie kadry zarzadzajacej 87 93

01-sty-20 01-sty-19
w tysigcach ztotych 31-mar-20  31-mar-19

Wynagrodzenie Rady Nadzorczej 38 38

6.14. Transakcje z podmiotami powigzanymi

Pozostale transakcje z podmiotami powiazanymi

Pozostate transakcje z podmiotami powigzanymi w rozumieniu MSR 24

. Wartos¢ transakcji Nierozliczone saldo
w tysigcach zlotych w okresie: ! na dzien
01-sty-20 01-sty-19 I P
31-mar20 3lmarlg Srmar20 3l-gru-19
Agnieszka Buchajska 9 6 8 7
Podmiot powigzany z Agnieszkq Maliszewskg - 1 - -
Podmiot powigzany z Pawiem Cholotg 2 1 2 R
Sprzedaz produktéw i ustug 11 8 10 7
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. Warto$¢ transakcji Nierozliczone saldo
w tysigeach zlotych w okresie: : na dzien
01-sty-20 01-sty-19
3l-mar-20  3l-mar-l9 o mar20 - 3lgru-19
Agnieszka Buchajska 77 79 6 3
Zambut 4 6 2
Podmiot powigzany z Pawfem Cholotg 11 15 4 4
Zakup produktow i ustug 92 105 12 7
Nierozliczone Nierozliczone
w tysigcach zlotych . Wartos¢ transakeji w okresie saldo na
saldo na dzien .
dzien
. A Splaty Naliczenia Splaty e
31-gru-19 Udzielenie kapitalu odsetek odsetek 31-mar-20
Sanwil Holding S.A. 4 659 - - 70 - 4729
P_alqmetra Holdings 5867 ) ) 75 ) 5941
Limited
Ipnihome Limited 139 - - 2 - 141
VALUE FIZ 5276 - - 107 (1 068) 4315
Otrzymane pozyczki ) )
(Kapital i odsetki) 15941 254 (1 068) 15 127
. Warto$¢ transakcji w Nierozliczone saldo na
w tysigcach zlotych okresie: ! dzien
01-sty-20 01-sty-19
3L-mar-20  3l-mar-l9 o mar20 - 3lgru-19
VALUE FIZ (1917) 19 - 1917
Pozostale zobowigzania (1917) 19 - 1917

6.15. Odpisy aktualizujgce z tytulu utraty wartosci aktywow trwalych oraz wartosci niematerialnych

Warto$¢ odpisow aktualizujacych $rodki trwate oraz warto$ci niematerialne nie ulegta zmianie w poréwnaniu do 31 grudnia 2019 r.

Piotr Kwasniewski

/Prezes Zarzadu/

Pawel Cholota Grzegorz Witek

/Czlonek Zarzadu/ /osoba, ktorej powierzono

prowadzenie ksiag rachunkowych/
Lublin, 29 maja 2020 roku
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7. Srodroczne skrocone jednostkowe sprawozdanie finansowe

Srédroczne skrocone jednostkowe sprawozdanie z catkowitych dochodéw

Za okres od 01 stycznia do 31 marca 2020 r.

w tysigcach zlotych

01-sty-20

01-sty-19

Nota = 31-mar-20

(dane niebadane)

31-mar-19

(dane niebadane)

Dzialalno$¢ kontynuowana

Przychody ze sprzedazy 6.2 1034 1532
Koszt wlasny sprzedazy (312) (396)
Zysk/(Strata) brutto na sprzedazy 722 1136
Koszty sprzedazy 4) -
Koszty ogdlnego zarzadu (202) (213)
Pozostate przychody operacyjne 35 44
Pozostate koszty operacyjne (117) (36)
Zyski (Straty) z inwestycji 1297 135
Zysk/(Strata) na dzialalnoSci operacyjnej 1731 1066
Koszty finansowe (217) (242)
Zysk/(Strata) przed opodatkowaniem 1514 824
Podatek dochodowy - -
ZZayilc()/k(SOtl;’?ct)ilc)NC;ttO z dzialalno$ci kontynuowanej 1514 824
Dzialalno$ci zaniechana -
Zysk (strata) netto z dziatalno$ci zaniechanej - -
Zysk/(Strata) netto 1514 824
Inne calkowite dochody (netto) - -
Aktualizacja wyceny aktywow dostepnych do sprzedazy - -
Calkowite dochody ogélem 1514 824
Zysk/(Strata) netto przypadajaca na 1 akcje
Podstawowy zysk/(strata) (zt) 0,08 0,04
Rozwodniony zysk/(strata) (zt) 0,08 0,04
Zysk/(Strata) netto z dzialalno$ci kontynuowanej
przypadajaca na 1 akcje
Podstawowy zysk/(strata) (zf) 0,08 0,04
Rozwodniony zysk/(strata) (zt) 0,08 0,04
Piotr Kwasniewski
/Prezes Zarzadu/
Pawel Cholota Grzegorz Witek
/Czlonek Zarzadu/ /osoba, ktorej powierzono

Lublin, 29 maja 2020 roku
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Srédroczny skrécony jednostkowy Bilans

Na dzien 31 marca 2020 r.

w tysigcach zlotych Nota 31-mar-20 31-gru-19
Aktywa
Aktywa trwale
Rzeczowe aktywa trwale 649 492
WartoS$ci niematerialne - -
Nieruchomosci inwestycyjne 4897 4897
Udzielone pozyczki 6 185 5653
Pozostate inwestycje dlugoterminowe 10 436 10431
Pozostate aktywa dtugoterminowe 330 330
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 248 247
Aktywa trwale razem 22775 22 050
Aktywa obrotowe
Zapasy 8.1 20 159 19541
Naleznosci z tytutu dostaw i1 ushug oraz pozostate naleznos$ci 6 061 7816
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty 23 114
Aktywa obrotowe razem 26 243 27471
Aktywa razem 49018 49 521
Piotr Kwasniewski
/Prezes Zarzadu/
Pawel Cholota Grzegorz Witek
/Czlonek Zarzadu/ /osoba, ktorej powierzono

prowadzenie ksiag rachunkowych/
Lublin, 29 maja 2020 roku
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Srédroczny skrécony jednostkowy Bilans

Na dzien 31 marca 2020 r.
w tysigeach zlotych Nota 31-mar-20 31-gru-19
Kapital wlasny i zobowiazania

Kapital wlasny
Kapitat zaktadowy 40030 40 030
Akcje whasne (325) (266)
Kapitat z aktualizacji wyceny 6 6
Kapitat zapasowy 64 767 64 767
Kapitat rezerwowy 2 300 2 300
Zyski zatrzymane (73 447) (74 961)
Kapital wlasny razem 33330 31876
Zobowiazania
Zobowiazania z tytutu kredytow bankowych i pozyczek 1145 2251
Zobowiazania z tytutu leasingu 476 371
Rezerwy 8.2 1 1
w tym rezerwa na Swiadczenia pracownicze 8.2 1 1
Zobowiazania dlugoterminowe razem 1622 2623
Zobowigzania z tytutu kredytow bankowych i pozyczek 11 428 12 297
Zobowigzania z tytutu leasingu 154 108
Zobowigzania z tytutu podatku dochodowego - 654
Zobowiazania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 2404 1883
Rezerwy 8.2 75 75
W tym rezerwa na swiadczenia pracownicze 8.2 75 75
Przychody przysztych okresow 5 5
w tym dotacje - -
Zobowiazania krotkoterminowe razem 14 066 15022
Zobowiazania razem 15 688 17 645
Kapital wlasny i zobowiazania razem 49018 49 521

Piotr Kwasniewski

/Prezes Zarzadu/
Pawel Cholota Grzegorz Witek
/Czlonek Zarzadu/ /osoba, ktorej powierzono

prowadzenie ksiag rachunkowych/
Lublin, 29 maja 2020 roku
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Rozszerzony skonsolidowany raport kwartalny za okres 01.01.2020-31.03.2020

Srédroczny skrécony jednostkowy Rachunek Przeptywéw Pienieznych

Za okres od 01 stycznia do 31 marca 2020 r. 01-sty-20 01-sty-19
) 31-mar-20 31-mar-19
w tysigcach zlotych (dane niebadane) (dane niebadane)

Przeplywy $Srodkéw pienieznych z dzialalnos$ci operacyjnej

Strata netto za okres 1514 824

Korekty
Amortyzacja 31 3
Przychody z tytutu odsetek i udziatdéw w zyskach (dywidendy) (41) (118)
Koszty finansowe 208 231
Zmiana stanu zapaséw (618) (307)
Zmiana stanu naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostatych 1753 5035
Zmiana stanu rezerw i powigzanych z nimi aktywow - (1 085)

Zmiana stanu zobowigzan krotkoterminowych oraz pozostatych

z wylaczeniem kredytow i leasingu (121) (835)
Zmiana stanu przychod6éw przysztych okreséw - -
Srodki pieniezne netto z dzialalno$ci operacyjnej 2718 3748
Przepltywy Srodkow pienieznych z dzialalnosci inwestycyjnej
Odsetki otrzymane 43 129
Nabycie aktywow finansowych (5)
Pozyczki udzielone (534) (3984)
Sptata udzielonych pozyczek - 2004
Srodki pieniezne netto z dzialalno$ci inwestycyjnej (496) (1851)
Przeplywy $rodkow pienieznych z dzialalno$ci finansowej
Zaciagniecie kredytow i pozyczek 130 -
Nabycie akcji wlasnych (59) -
Wydatki na splate kredytéw i pozyczek (1 209) (780)
Odsetki zaptacone (1111) (847)
Platno$¢ zobowigzan z tytutu umow leasingu finansowego (72) -
Srodki pieniezne netto z dzialalno$ci finansowej (2 321) (1627)
Przeplywy pieni¢zne netto, razem (91) 270
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty na poczatek okresu 114 42
Srodki pieniezne na koniec okresu 23 312
Srodki pieni?ine na Koniec okresu o ograniczonej mozliwoSci 0 0
dysponowania
Piotr Kwasniewski
/Prezes Zarzadu/
Pawel Cholota Grzegorz Witek
/Czlonek Zarzadu/ /osoba, ktorej powierzono

prowadzenie ksiag rachunkowych/
Lublin, 29 maja 2020 roku
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Rozszerzony skonsolidowany raport kwartalny za okres 01.01.2020-31.03.2020

Srédroczne skrécone jednostkowe zestawienie zmian w kapitale wiasnym

Za okres od 1 stycznia do 31 marca 2020 r.

w tysigcach zlotych Kapital Akcje Kapital Kapital allfttlgltiilaf:j Zyski (straty) I;il:;;al
(dane niebadane) zakladowy wlasne Zapasowy rezerwowy i wyceny zatrzymane razenﬁ’
Kapital wlasny na dzien 01 stycznia 2019 r. 40030 - 67 067 - 504 (75 464) 32137
Catkowite dochody - - - - - 824 824
—  Wynik za okres - - - - - 824 824
—  Inne dochody - - - - - - -
Podziat wyniku - - - - - - -
Kapital wlasny na dzien 31 marca 2019 r. 40030 - 67 067 - 504 (74 640) 32961
Kapital wlasny na dzien 1 stycznia 2020 r. 40030 (266) 64767 2300 5 (72 961) 31876
Calkowite dochody - - - - - 1514 1514
—  Wynik za okres - - - - - 1514 1514
—  Inne dochody - - - - - - -
Nabycie akcji wtasnych - (59) - - - - (59)
Podziat wyniku - - - - - - -
Kapital wlasny na dzien 31 marca 2020 r. 40030 (325) 64 767 2 300 6 (73 447) 33330
Piotr Kwasniewski
/Prezes Zarzadu/
Pawel Cholota Grzegorz Witek
/Czlonek Zarzadu/ /osoba, ktérej powierzono

prowadzenie ksiag rachunkowych/
Lublin, 29 maja 2020 roku
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Rozszerzony skonsolidowany raport kwartalny za okres 01.01.2020-31.03.2020

8. Informacja dodatkowa do Srodrocznego skroconego jednostkowego sprawozdania finansowego

8.1. Zapasy
w tysigcach zlotych 31-mar-20 31-gru-19
Produkcja w toku 20 159 19 541
Wyroby gotowe - -
20159 11 936
Podzial zapaséw na dzien 31 marca 2020 roku
w tysigcach zlotych Produkcjaw toku  Wyroby gotowe
Inwestycja Lublin Osiedle Marina 354 -
Inwestycja Rzeszow Zielone Tarasy 210 -
Inwestycja Niecala Lublin 4077 -
Inwestycja Lublin Wikana Residence 7 260 -
Inwestycja Lublin Orzechowa 1232 -
Inwestycja Swidnik Klonowa 7026 -
20159 -

Warto$¢ odpisoéw aktualizujacych zapasy na dzien 31 marca 2020 r. wyniosta 67 tys. zt (na dziefi 31 grudnia 2019 r.: 67 tys. zf). Spotka nie
dokonata nowych odpiséw w okresie objetym niniejszym sprawozdaniem.

8.2. Rezerwy
w tysigcach ztotych Prawne Zobowigzania Pracownicze Suma
Warto$¢ na dzien 1 stycznia 2020 r. - - 76 76

Zwickszenia/Utworzenie - - - -
Zmniejszenia/Wykorzystanie - - - -

Warto$¢ na dzien 31 marca 2020 r. - - 76 76
Czgsé¢ dlugoterminowa - - 1 1
Czgs¢ krotkoterminowa - - 75 75
Warto$¢ na dzien 31 grudnia 2019 r. - - 76 76
Czgsé¢ dlugoterminowa - - 1 1
Czgs¢ krotkoterminowa - - 75 75

8.3. Transakcje z podmiotami powigzanymi

Pozostate transakcje z podmiotami powigzanymi w rozumieniu MSR 24

Warto$¢ transakeji w kresie* Nierozliczone saldo na dzien
w tysigcach zlotych
01-sty-20 01-sty-19
31-mar-20 31-gru-19
Sprzedaz produktow i ustug 31-mar-20 31-mar-19 g
Sprzedaz produktow i ustug 1316 1938 4653 4939

*wskazane kwoty transakcji uwzgledniaja podatek VAT
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Rozszerzony skonsolidowany raport kwartalny za okres 01.01.2020-31.03.2020

Wartos$¢ transakeji Nierozliczone saldo na dzien
w tysigcach zlotych W okresie*
01-sty-20 01-sty-19
Zakup produktéw i ustug 31-mar-20  31-mar-19 31-mar-20 31-gru-19
Zakup produktow i ustug 171 17 82 371
*wskazane kwoty transakcji uwzgledniaja podatek VAT
w tysigcach zlotych L\lalle Jgﬂ;ﬁg?& Warto$¢ transakeji w okresie L\lalle dr((;)ﬂéc(zlgineeﬁ
. . . I . P - - Splaty Naliczenia Splaty N
Udzielone pozyczki (kapital i odsetki) 31-gru-19  Udzielenie Kapitalu odsetek odsetek 31-mar-20
Udzielone pozyczki (kapital i odsetki) 5653 535 - 41 (43) 6 186
. Nierozliczone L. . . Nierozliczone
w tysigcach zlotych saldo na dzien Warto$¢ transakeji w okresie saldo na dzien
. . U . P L Splaty Naliczenia Splaty o
Otrzymane pozyczki (kapital i odsetki) 31-gru-19 Zaciagniecia Kapitalu odsetek odsetek 31-mar-20
Otrzymane pozyczki (kapital i odsetki) 14 548 130 (1 209) 208 (1 104) 12 573
Piotr Kwasniewski
/Prezes Zarzadu/
Pawel Cholota Grzegorz Witek
/Czlonek Zarzadu/ /osoba, ktorej powierzono

prowadzenie ksiag rachunkowych/
Lublin, 29 maja 2020 roku
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Rozszerzony skonsolidowany raport kwartalny za okres 01.01.2020-31.03.2020

9. Opis organizacji Grupy Kapitalowej

W sklad Grupy Kapitatlowej wchodzi Jednostka Dominujaca oraz jednostki zalezne. Szczegdétowe informacje o Grupie Kapitatowej
prezentowane sa w punkcie 3 §rodrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego za okres 01.01.2020-31.03.2020 r.

10. Zmiany w strukturze Grupy Kapitalowej i wplyw tych zmian na funkcjonowanie Grupy
Kapitalowej

Zarzad Spotki wskazuje, ze jedyng zmiang, jaka miata miejsce w strukturze Grupy Kapitalowej na przestrzeni pierwszego kwartatu 2020 byto
zawigzanie na potrzeby realizacji inwestycji pn. ,,Wikana Residence” przy Al. Krasnickiej w Lublinie spotki celowej pod firmg: WIKANA
ERGO Spotka z ograniczong odpowiedzialnosciag RESIDENCE Spoétka komandytowa, ktora zostata zarejestrowana przez wiasciwy sad
rejestrowy w dniu 31 stycznia 2020 r.

Zarzad Spotki wskazuje, ze zarowno w okresie sprawozdawczym, jak i do dnia sporzadzenia niniejszego sprawozdania, poza opisang powyzej,
nie nastapity zadne zmiany w strukturze Grupy Kapitatowej, w tym w wyniku: potaczenia jednostek, uzyskania lub utraty kontroli nad
jednostka/jednostkami zaleznymi. Ponadto, w omawianym czasie nie mialy miejsca zdarzenia takie jak: uzyskanie czy utrata kontroli nad
inwestycjami dtugoterminowymi, ani zdarzenia dotyczace podziatu, restrukturyzacji lub zaniechania dzialalnosci.

11. Istotne zdarzenia w okresie sprawozdawczym i do dnia publikacji sprawozdania

Poza umowami znaczacymi dla dzialalnosci operacyjnej Grupy Kapitalowej, o ktorych mowa w punkcie 14 niniejszego sprawozdania,
za istotne zdarzenia, jakie mialy miejsce na przestrzeni | kwartatu 2020 r., Zarzad Spotki uznaje:

e  otrzymanie w dniu 2 stycznia 2020 r. przez WIKANA MERITUM Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia CORYLUS Spoétka
Komandytowo-Akcyjna podpisanych przez jedynego obligatariusza, posiadajagcego wyemitowane przez ww. spotke obligacje serii
B (dalej: ,,Obligacje™), stosownych dokumentéw dotyczacych zmiany warunkow emisji Obligacji polegajacej na zmianie terminu
wykupu 22 000 sztuk Obligacji z okre§lonego na dzien 31 grudnia 2019 r. na dzien 31grudnia 2020 r. oraz na aktualizacji zapisoOw
wynikajacych z powyzszej zmiany (raport biezacy nr 1/2020);

e  otrzymanie w dniu 2 stycznia 2020 r. przez Spotke od wigkszosciowego akcjonariusza, tj. Value Funduszu Inwestycyjnego
Zamknigtego z siedzibg w Warszawie (,,Fundusz”), podpisanego aneksu do umowy pozyczki zawartej przez Spotke i Fundusz w dniu
31 sierpnia 2017 r., z pdzn. zm., zmieniajacego termin splaty pozyczki z okreslonego na dzien 31 grudnia 2019 r. na dzien 31
grudnia 2020 r. (raport biezacy nr 2/2020);

e ogloszenie w dniu 13 stycznia 2020 r. ,,Oferty Zakupu Akcji Spotki WIKANA S.A.” (raport biezacy 4/2020);

e nabycie w dniu 30 stycznia 2020 r. akcji wlasnych Spotki w celu umorzenia (raport biezacy nr 8/2020);

e podjecie w dniu 19 lutego 2020 r. decyzji o utworzeniu na koniec roku obrotowego 2019 odpisow aktualizujacych bilansowa warto$¢
aktywow i1 zamiarze ujecia ich w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym za ww. okres sprawozdawczy (raport biezacy
9/2020).

e  rozprzestrzenianie si¢ koronawirusa i pandemii COVID-19 (raporty biezace nr 12/2020 i 15/2020).

12. Stanowisko Zarzadu odnosnie mozliwo$ci zrealizowania wczeSniej publikowanych prognoz

wynikow za | kwartal 2020 r.
Spotka nie publikuje prognoz wynikdw.

13. Stan posiadania akcji przez osoby zarzadzajace i nadzorujace

Liczba akcji WIKANA S.A. bedacych w posiadaniu oséb zarzadzajacych i nadzorujacych na dzien przekazania poprzedniego raportu
okresowego:

LICZBA WARTOSC UDZIAL W KAPITALE
AKCJI/GLOSOW NOMINALNA AKCJI  SPOLKI/GLOSACH NA WZA
NA WZA SPOLKI (SZT.) (PLN) SPOLKI (%)
ZARZAD 0 0 0
RADA_ NADZORCZA, 524 815 1049 630 2,62
w tym:
BUCHAJSKI ADAM 524 815 1049 630 2,62
MISIAK KRZYSZTOF 38580 77 160 0,19
RAZEM: 563 395 1126 790 2,81
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Rozszerzony skonsolidowany raport kwartalny za okres 01.01.2020-31.03.2020

Liczba akcji WIKANA S.A. bedacych w posiadaniu 0sob zarzadzajacych i nadzorujacych na dzien przekazania raportu kwartalnego:

LICZBA WARTOSC UDZIAL W KAPITALE
AKCJI/GLOSOW NOMINALNA AKCJI  SPOLKI/GLOSACH NA WZA
NA WZA SPOLKI (SZT.) (PLN) SPOLKI (%)

ZARZAD 0 0 0
RADA_‘ NADZORCZA, 524 815 1049 630 2,62
w tym:
BUCHAJSKI ADAM 524 815 1049 630 2,62
MISIAK KRZYSZTOF 38 580 77 160 0,19
RAZEM:;: 563 395 1126 790 2,81

Osoby zarzadzajace i nadzorujace nie posiadajg uprawnien do akcji Emitenta.

14. Informacje o umowach znaczacych dla dzialalnos$ci operacyjnej Grupy Kapitalowej

Na przestrzeni | kwartatu 2020 roku spotki z Grupy Kapitalowej, poza umowami przenoszacymi wiasno$¢ lokali, byly stronami takze
nastepujacych umow handlowych:

e  zawartej w dniu 6 marca 2020 r. przez WIKANA PROPERTY Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig JOTA Sp.k. z siedzibg
w Lublinie (,,Kredytobiorc¢”) z Bankiem Polskiej Spotdzielczosci Spotka Akcyjna z siedzibg w Warszawie, Oddziat
W rzemys$lu, umowy nieodnawialnego kredytu obrotowego — deweloperskiego w kwocie 12 988 tys. zt oraz umowy obrotowego
odnawialnego kredytu rewolwingowego w maksymalnej kwocie 1 000 tys. zt., z przeznaczeniem na realizacj¢ przedsigwzigcia
deweloperskiego, polegajacego na budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego ,,B”, realizowanego przez Kredytobiorcg
jako drugiego etapu inwestycji pn. ,,Nova Targowa” w Tarnobrzegu przy ul. Targowej 11 (raport biezacy nr 10/2020);

e  otrzymanej w dniu 9 marca 2020 r. przez WIKANA ERGO Spotka z ograniczona odpowiedzialnoscia RESIDENCE Sp.k
podpisanej przez Wykonawce umowy o wykonanie stanu surowego, wraz ze $ciankami dzialowymi, zespotu budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych B1, B2, z funkcja uslugowa na parterze budynkow i garazami podziemnymi, realizowanych
w ramach pierwszego etapu inwestycji ,,Wikana Residence” przy Al. Krasnickiej w Lublinie (raport biezacy nr 11/2020).

15. Informacje o transakcjach zawartych przez jednostki wchodzace w sklad Grupy Kapitalowej
Z podmiotami powigzanymi na warunkach innych niz rynkowe

W okresie sprawozdawczym, jak i do dnia publikacji niniejszego sprawozdania, z podmiotami powigzanymi nie byly zawierane transakcje
na warunkach innych niz rynkowe.

16. Informacje o udzielonych poreczeniach kredytu lub pozyczki i udzielonych gwarancjach

Informacje o istotnych zdarzeniach dotyczacych kredytow i pozyczek zostaly zamieszczone w punkcie 6.8. informacji dodatkowej
do $rédrocznego skrdconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego, w kolumnie zabezpieczenia.

Poza powyzszym ani Spotka, ani podmioty od niej zalezne, nie udzielaty porgczen kredytu lub pozyczki, ani gwarancji, ktorych taczna wartosé
bytaby znaczaca, w tym stanowitaby rownowarto$¢ co najmniej 10% kapitatdéw wtasnych Emitenta.

17. Istotne informacje nt. dzialalnos$ci Spélki i Grupy Kapitalowej
W okresie zakonczonym 31 marca 2020 roku spotki z Grupy Kapitatlowej kontynuowaty swoja dziatalno$¢ statutowa.

Na dzien 31 marca 2020 r. taczna kwota zobowigzan Grupy Kapitatowej przypadajacych do sptaty w ciggu najblizszych 12 miesigey (tj.
zobowigzan krotkoterminowych) z wylaczeniem rezerw o charakterze krotkoterminowym, wynosi 136 935 tys. zt. Sktadaja si¢ na t¢ pozycje
przede wszystkim zobowigzania z tytulu zaciagnietych kredytow, leasingu finansowego, wyemitowanych obligacji, zobowigzania handlowe
oraz przychody przysztych okreséw (poziom przychodoéw przysztych okreséw rowny 59 400 tys. zt w glownej mierze odpowiada kwocie
wplaconych przez klientow $rodkow finansowych na podstawie umow kupna lokali mieszkalnych w realizowanych i niezakonczonych
projektach deweloperskich). W ramach kwoty zobowigzan krotkoterminowych wynoszacej 138 943 tys. zt, w praktyce sptacie podlegac bedzie
kwota 77 535 tys. zt, tj. pomniejszona o kwote przychodoéw przysztych okresow, ktore zgodnie z przyjeta metodologia rozliczania projektow
deweloperskich (zgodnie z MSSF 15) zostang ujawnione w przychodach ze sprzedazy mieszkan po podpisaniu aktow notarialnych przez
klientow. Ewentualna sptata tych zobowigzan wobec nabywcow lokali mieszkalnych bylaby konieczna w sytuacji niewywiazania sig¢
z zawartych umow sprzedazy mieszkan, np. poprzez przerwanie lub drastyczne przekroczenie termindéw budowy, co w opinii Zarzadu Spotki
nalezy zdecydowanie wykluczy¢.

W okresie pierwszego kwartatu 2020 roku i do dnia sporzadzenia niniejszego dokumentu Grupa Kapitatowa, w zakresie mieszkaniowych
projektow deweloperskich przygotowuje si¢ do rozpoczecia realizacji kolejnych projektow deweloperskich zlokalizowanych
w wojewodztwach lubelskim i podkarpackim.
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Przychody z segmentu najmu powierzchni komercyjnych w okresie pierwszego kwartatu 2020 r. wyniosty 1 506 tys. zt. (w okresie pierwszych
trzech miesigcy 2019 r. 1 940 tys. zt.).

PRZYCHODY Z NAJMU (W TYS. PLN)

Q12020 wmQ12019

1506'

1940|

Przychody z najmu

o

500 1 000 1500 2 000 2500

W okresie od 1 stycznia do 31 marca br. Grupa Kapitalowa osiagnela z segmentu energii odnawialnej przychody w wysokosci 1 060 tys. zt.
(w okresie od 1 stycznia do 31 marca 2019 r. 1 369 tys. z1.).

PRZYCHODY Z SEGMENTU ENERGII ODNAWIALNEJ (W TYS. PLN)
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W wyniku powyzszego Grupa Kapitatowa wypracowata w okresie sprawozdawczym 29 243 tys. zt przychodow wzgledem 46 575 tys. zi
w okresie porownawczym. Przy jednoczesnym zmniejszeniu kosztu wiasnego sprzedazy z 37 091 tys. zt (za I kwartat 2019 r.) do 20 804 tys. zt,
w okresie sprawozdawczym osiagnieto skonsolidowany zysk brutto na sprzedazy w wysokosci 8 403 tys. zt (9 484 tys. zt za | kwartat 2019 1.).
Grupa Kapitatowa zakonczyta pierwszy kwartat 2020 r. zyskiem netto na poziomie 5 498 tys. zt (wzglgdem zysku netto na poziomie 6 181 tys.
zt po | kwartat 2019 r.).
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Rozszerzony skonsolidowany raport kwartalny za okres 01.01.2020-31.03.2020

WYBRANE POZYCJE SPRAWOZDANIA
Z CALKOWITYCH DOCHODOW (w tys. PLN)
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PRZYCHODY Z DZIALALNOSCI DEWELOPERSKIEJ
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Emitent informuje jednoczesnie, ze warto$¢ umow przedwstepnych i deweloperskich podpisanych do 31 marca 2020 r., dla ktorych lokale nie
zostaly jeszcze przekazane klientom, czyli dla ktorych w zwiazku z przyjetymi zasadami ich ksiggowania do dnia bilansowego nie zostaty
rozpoznane przychody ze sprzedazy, wyniosta 92 396 tys. zt, w tym dla inwestycji realizowanych w: Lublinie — 32 582 tys. zt, Rzeszowie —
58 307 tys. zl, Przemyslu — 609 tys. zt, Tarnobrzegu — 718 tys. zt i Janowie Lub. — 180 tys. zt.
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Rozszerzony skonsolidowany raport kwartalny za okres 01.01.2020-31.03.2020

WARTOSC UMOW PRZEDWSTEPNYCH
| DEWELOPERSKICH PODPISANYCH DO 31 MARCA 2020 R

Tarnobrzeg
1%

Janow Lubelski

Przemysl 0,2%

1%

Lublin
35%

Zarzad Spotki zamierza nadal podejmowaé dziatania majace na celu poprawe sytuacji finansowej Grupy, w tym miedzy innymi poprzez
skupienie dziatalno$ci w kluczowym dla Grupy segmencie deweloperskim.

Zdaniem Zarzadu Spétki nie ma istotnego zagrozenia dziatalnoéci Grupy Kapitatowej w okresie 12 miesiecy od dnia sporzadzenia niniejszego
sprawozdania. Zarzad Spolki jest przekonany, ze bedzie w stanie zapewni¢ Grupie Kapitalowej odpowiednie $rodki finansowe do obstugi
zobowigzan finansowych i handlowych oraz niezakloconego prowadzenia dziatalno$ci, w tym realizacji projektow deweloperskich.

18. Czynniki, ktore beda mialy wplyw na osiagniete wyniki w perspektywie co najmniej kolejnych
trzech miesiecy

Zarzad Spotki dokonat oceny przewidywanej sytuacji ptynnosciowej Grupy Kapitatowej w okresie 12 miesigcy od dnia sporzadzenia
skonsolidowanego sprawozdania finansowego. Podstawowym celem analizy byto okreslenie zrddet sptaty zobowiazan krotkoterminowych
Grupy Kapitalowej, wynikajacych przede wszystkim z tytulu wyemitowanych obligacji i zaciagni¢tych kredytdw oraz zobowigzan
handlowych (w tym zobowigzan wynikajacych z realizowanych projektéw deweloperskich).

W wyniku dokonanej analizy Zarzad Spoétki okreslit nastgpujace gldwne zrédta sptaty zobowigzan krétkoterminowych:

o wplywy z nowych umow sprzedazy lokali mieszkalnych, miejsc garazowych, komorek lokatorskich i lokali ustugowych bedacych
obecnie w ofercie lub wprowadzonych do oferty Grupy Kapitatowej po 31.03.2020 roku,

e  wplywy wynikajace z platnosci z uméw sprzedazy lokali mieszkalnych, miejsc garazowych, komoérek lokatorskich i lokali
ustugowych w obecnie prowadzonych projektach deweloperskich, zawartych przed 31.03.2020 roku — dokonywanych przez
klientow zgodnie z harmonogramami zawartymi w ww. umowach,

e wplywy z wynajmu powierzchni w posiadanych obiektach komercyjnych,

e procesu dezinwestycji obejmujacego zbycie wybranych aktywow, w ramach przyjetego przez Zarzad Spoiki planu optymalizacji
struktury aktywow, poprzez sprzedaz wybranych sktadnikdw majatku trwatego (np. istniejacych nieruchomosci niedeweloperskich
lub niektorych projektow niemieszkaniowych).

Ponadto Zarzad Spolki analizuje szereg rozwigzan majacych na celu pozyskanie dodatkowych $rodkow finansowych gwarantujacych poziom
ptynnosci Grupy Kapitalowej wspierajacych obstuge zobowigzan finansowych i handlowych. W ramach powyzszych dziatan prowadzone sa
prace nad pozyskaniem kredytow bankowych finansujacych realizacje projektéw deweloperskich oraz ewentualnymi emisjami obligacji,
z ktoérych srodki zostang uzyte do refinansowania dotychczasowych zobowigzan.

Powyzsze nie stanowig katalogu zamknigtego, a ich realizacja bedzie uzalezniona od warunkow finansowych i korzysci jakie przyniosa Grupie.

W zwiazku z rozprzestrzenianiem si¢ wirusa SARS-CoV-2, wywotujacego chorobe COVID-19, i ogloszonym od dnia 20 marca 2020 r. do
odwolania na obszarze Rzeczypospolitej Polskiej stanem epidemii, w ocenie Zarzadu Spotki, w zaleznosci od okresu trwania obecnej sytuacji
oraz istotno$ci ograniczen wprowadzonych przez wladze panstwowe, istnieje zagrozenie spowolnienia gospodarczego, ktore w dhuzszym
terminie moze mie¢ wplyw na rynek nieruchomosci, w tym przede wszystkim na popyt, ale takze na dostgpno$¢ i warunki finansowania
inwestycji oraz harmonogramy przedsigwzig¢ deweloperskich. Ostateczny wptyw skutkow pandemii i stopien tego wplywu jest obecnie
nieznany i niemozliwy do oszacowania oraz uzalezniony od czynnikow, ktore pozostaja poza wptywem lub kontrola ze strony Spoftki.

O ile w przysztych okresach przewidywane jest kontynuowanie dotychczasowej dziatalnoéci Grupy, to w zwiazku z sytuacja wywotang
rozprzestrzenianiem si¢ koronawirusa i pandemii COVID-19, Zarzad Spotki obserwuje w |1 kwartale 2020 r. zmniejszenie zainteresowania
oferta spotek z Grupy Kapitatowej, co znajduje odzwierciedlenie w mniejszej w poréwnaniu do tego samego okresu roku ubiegtego liczbie
zawieranych umow, zarowno deweloperskich i przedwstgpnych, jak i przenoszacych wiasnosé. Zarzad Sp6iki ocenia, ze konsekwencje sytuacji
spowodowanej przez koronawirusa COVID-19, takie jak zmniejszony popyt na mieszkania, w zwiazku z niepewnoscia odnosnie przysztej
sytuacji finansowej potencjalnych klientow, jak rowniez zwiekszona obawa 0 zaostrzenie przez banki warunkow przyznawania kredytow
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hipotecznych, moga mie¢ negatywny wptyw na poziom sprzedazy mieszkan przez spo6lki z Grupy nie tylko w II kwartale 2020 r., ale nawet
calego 2020 roku.

Strategia rozwoju spotek deweloperskich z Grupy Kapitatowej na najblizszy, co najmniej 12 miesigczny okres skoncentruje si¢ na
nastepujacych kierunkach:

e  prowadzeniu dzialan w kierunku istotnego zwigkszenia tempa i skali dzialalnosci, w tym rozpoczecia realizacji inwestycji na
posiadanych gruntach,

e umacnianiu pozycji Spotki wsréd innych firm deweloperskich, dalszym rozszerzaniu zakresu prowadzonej dziatalnoSci
i wzmacnianiu pozycji na rynkach, na ktorych Spotka jest obecna,
konsekwentnym zwigkszaniu liczby sprzedawanych lokali przy jednoczesnym dbaniu o rentownos¢ prowadzonej dziatalnosci,

e dostosowywaniu harmonogramu realizacji kolejnych projektow do biezacej i dajacej si¢ przewidzie¢ koniunktury na rynku
nieruchomosci przy zalozeniu utrzymania optymalizacji ponoszonych przez Spotke naktadow i otrzymywanych wpltywow oraz
stopnia biezacej ptynnosci,

e  dazeniu do zapewnienia optymalnej struktury finansowania realizowanych projektéw deweloperskich.

W zakresie segmentu odnawialnych Zrodet energii oraz segmentu nieruchomosci komercyjnych Zarzad Spotki nie wyklucza dezinwestycji

w uzasadnionym rachunkiem ekonomicznym czasie. Do dnia sporzadzenia niniejszego sprawozdania zadne decyzje w tym zakresie nie zostaly
podjete.

Piotr Kwasniewski

/Prezes Zarzadu/

Pawel Cholota Grzegorz Witek

/Czlonek Zarzadu/ /osoba, ktorej powierzono

prowadzenie ksigg rachunkowych/
Lublin, 29 maja 2020 roku
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