Wysogotowo, dnia 30 czerwca 2020 .

Stanowisko Kierownika Jednostki oraz Rady Nadzorczej spotki PBG SA w restrukturyzacji w sprawie
zastrzezen wyrazonych przez podmiot uprawniony do badania sprawozdan finansowych w sprawozdaniu
niezaleznego biegtego rewidenta z badania rocznego sprawozdania finansowego PBG SA w
restrukturyzaciji sporzgdzonego na dzien 31 grudnia 2019 r.

Raport niezaleznego biegtego rewidenta Grant Thornton Polska sp. z o.0. sp.k. (,,Biegty rewident”)
dotyczgcy badania rocznego sprawozdania finansowego PBG SA w restrukturyzaciji sporzgdzonego na
dzieh 31 grudnia 2019 . (,,Sprawozdanie finansowe") zawiera nastepujace zastrzezenia:

1. W punkcie 2.4 sprawozdania finansowego zostaty ujawnione zobowigzania ujete na skutek
uchylenia uktadu z dnia 8 pazdziernika 2015 w tgcznej kwocie 4 417,5 min ztotych. Nie uzyskalismy,
W naszej ocenie, wystarczajgcych dowoddéw pozwalajgcych na potwierdzenie, ze wspomniane
zobowigzanie jest kompletnie ujete i prawidtowo wycenione.

2. W punkcie 2.6 oraz 5.16 sprawozdania finansowego zostaty ujawnione szacunki Kierownika
Jednostki dotyczgce rezerwy na koszty sanacji w kwocie 6,4 min ztotych. Nie uzyskalismy, w naszej
ocenie, wystarczajgcych dowoddw pozwalajgcych na potwierdzenie, ze wspomniana rezerwa
jest kompletnie ujeta i prawidtowo wyceniona.

3. W punkcie 8 zatgczonego sprawozdania finansowego Kierownik Jednostki poinformowat o
zobowigzaniach warunkowych Spétki. Suma znanych Spdtce udzielonych poreczen, gwarancji i
innych umdw o podobnym charakterze wynosi 1 065 min ztotych. Na dzien podpisania
niniejszego sprawozdania z badania nie jesteSmy w stanie potwierdzi¢ kompletnosci
ujawnionych zobowigzah oraz nie uzyskalismy wystarczajgcych dowoddw do potwierdzenia
kwalifikaciji ich jako zobowigzania warunkowe.

4. W punkcie 9 sprawozdania finansowego ujawnione zostaty istotne w ocenie Kierownika Jednostki
sprawy sporne oraz postepowania sgdowe, w ktérych PBG S.A. w restrukturyzacii jest zaréwno
pozwang jak i powddkqg. W toku badania nie uzyskalismy wystarczajgcej dokumentacji, w zwigzku
Z czym nie jesteSmy w stanie oceni¢ kompletnosci ujecia tych spraw spornych w sprawozdaniu
finansowym sporzgdzonym na dzieh 31 grudnia 2019 roku.

5. W punkcie 5.19 sprawozdania finansowego Spdtka zaprezentowata wyniki wyceny otwartych
kontraktéw na budowe. Z uwagi na fakt, ze istnieje wysokie prawdopodobienstwo, ze realizacja
kontraktéw nie bedzie kontynuowana, Kierownik Jednostki dokonat szacunkdéw przychoddw i
kosztéw planowanych indywidualnie dla kazdego kontraktu, przy czym nie oszacowat rezerwy na
ewentualne kary w zwigzku z mozliwym przedwczesnym wypowiedzeniem umodw ze wzgledu na
niepewne plany dotyczace ich zakonczenia. Badajgc sprawozdanie finansowe Spotki nie
uzyskalismy wystarczajgcych dowoddw badania potwierdzajgcych poprawnosé przyjetych przez
Kierownika Jednostki Spotki szacunkéw. Do dnia zakohczenia badania Spdtka nie zakohczyta
procesu inwentaryzowania rozliczen z inwestorami w ramach realizowanych kontraktéw. W
ZWigzku z powyzszym nie mozemy sie odnies¢ do poprawnosci wyceny tej pozyciji bilansowe;.

PBG SA w restrukturyzacii, ul. Skbrzewska 35, Wysogotowo k/Poznania, 62-081 Przezmierowo, tel. +48 61 66 51 700, fax +48 61 66 51 701,
Sgd Rejonowy Poznan - Nowe Miasto i Wilda w Poznaniu, Wydziat VIl Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego.
KRS 0000184508, REGON 631048917, NIP 777 21 94 746, wysokos$¢ kapitatu zaktadowego: 16.368.406,26 zt - wptacony w catosci.
www.pbg-sa.pl, e-mail: polska@pbg-sa.pl


http://www.pbg-sa.pl/
mailto:polska@pbg-sa.pl

6. Kierownik Jednostki Spdotki w punkcie 5.5. sprawozdania finansowego przedstawit wartosé
udziatdw Spodtki Rafako Engineering Sp. z 0.0. wynoszgcq 5 miliondw ztotych. W toku badania nie
uzyskalismy wystarczajgcej dokumentacii, w zwigzku z czym nie jesteémy w stanie ocenic
poprawnosci wyceny tego aktywa w sprawozdaniu finansowym sporzgdzonym na dzieh 31
grudnia 2019 roku.

7. W punkcie 5.11.1 sprawozdania finansowego Kierownik Jednostki przedstawit okolicznosci sporu
w zwiqzku z realizacjg kontraktu ,Wierzchowice” oraz uzasadnienie dla przyjetej w sprawozdaniu
finansowym prezentacji kwot bedqgcych przedmiotem sporu. Nie uzyskalismy, w naszej ocenie,
wystarczajgcych dowoddw pozwalajgcych na potwierdzenie, ze kwoty zaprezentowane w
sprawozdaniu finansowym sg prawidtowo ujete oraz wycenione.

8. W punkcie 5.8.2 sprawozdania finansowego sporzgdzonego na dzien 31 grudnia 2019 roku
Kierownik Jednostki ujawnit informacje o posiadanych przez Spotke certyfikatach inwestycyjnych
Zamknietego Funduszu Inwestycyjnego Dialog Plus o wartosci bilansowej 33,4 min ztotych.
Instrument ten zostat nabyty w celu sfinansowania realizowanej przez ten fundusz inwestycji na
Ukrainie. Ze wzgledu na tre$¢ ekonomiczng Spdtka wycenia i prezentuje wyzej wymienione
certyfikaty jako aktywa wyceniane w wartosci godziwej przez wynik. W zwigzku z brakiem
otrzymania odpowiedniej dokumentacji nie mozemy wypowiedzie¢ sie o prawidtowosci wyceny
i prezentaciji tych aktywdw finansowych w sprawozdaniu finansowym sporzgdzonym na dzien 31
grudnia 2019 roku.

9. W punkcie 5.8.2 sprawozdania finansowego sporzadzonego na dzieh 31 grudnia 2019 roku zostaty
opisane pozyczki udzielone spdtce zaleznej o wartosci bilansowej netto 27,7 min ztotych, ktére
przeznaczone byty na sfinansowanie projektéw deweloperskich realizowanych przez spofki
zalezne. Zgodnie z przyjetqg przez Kierownika Jednostki do sporzgdzenia tego sprawozdania
finansowego politykg rachunkowosci sg one wyceniane w cenie mozliwej do uzyskania. Nie
uzyskalismy dowoddw badania pozwalajgcych potwierdzi¢ warto$¢ spodziewanych przeptywdw.

10. W punkcie 2.6 sprawozdania finansowego Kierownik Jednostki ujawnit szacunki dotyczgce utraty
wartoéci naleznosci Spodtki. Ze wzgledu na fakt, ze dziatalno$¢ Spotki nie bedzie kontynuowana
Kierownik Jednostki Spdtki dokonat indywidualnych ocen co do mozliwosci uzyskania wptywu
srodkdw pienieznych z naleznosci. Zatozenia te uzaleznione sg od przysztych zdarzen, na ktdre
Kierownik Jednostki nie ma wptywu w efekcie, czego szacowana kwota sptat moze ulec zmianie.

Kierownik Jednostki spotki PBG SA w restrukturyzacji przedstawia ponizej stanowisko odnosnie
zastrzezenia opisanego w pkt 1, 3 i 4 niniejszego pisma:

Wskazanie wptywu, w ujeciu iloSciowym i jakosciowym, przedmiotu zastrzezenia w raporcie z badania
rocznego sprawozdania finansowego sporzqdzonego na dzien 31 grudnia 2019 roku, zawierajgcego
odstgpienie od wydania opinii, w tym na wyniki oraz inne dane finansowe, z przedstawieniem w kazdym
przypadku oceny istotnosci:

Odnoszgc sie do Sprawozdania niezaleznego biegtego rewidenta z badania rocznego sprawozdania
finansowego sporzgdzonego na dzien 31 grudnia 2019 roku i wskazanych w nim zastrzezen dotyczgcych:
(i) kompletnosci ujecia i prawidtowe] wyceny zobowigzan, ktdre zostaty ujawnione na skutek uchylenia
uktadu zatwierdzonego w dniu 8 pazdziernika 2015 w tgcznej kwocie 4.417,5 min ztotych, (ii) kompletnosci
ujecia zobowigzan warunkowych z tytutu udzielonych poreczen, gwarancji i innych umdw o podobnym
charakterze w kwocie 1.065 min ztotych (i) kompletnosci ujecia, w sprawozdaniu finansowym

2210

PBG SA w restrukturyzacii, ul. Skbrzewska 35, Wysogotowo k/Poznania, 62-081 Przezmierowo, tel. +48 61 66 51 700, fax +48 61 66 51 701,
Sgd Rejonowy Poznan - Nowe Miasto i Wilda w Poznaniu, Wydziat VIl Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego.
KRS 0000184508, REGON 631048917, NIP 777 21 94 746, wysokos¢ kapitatu zaktadowego: 16.368.406,26 zt - wptacony w catosci.
www.pbg-sa.pl, e-mail: polska@pbg-sa.pl


http://www.pbg-sa.pl/
mailto:polska@pbg-sa.pl

sporzgdzonym na dzieh 31 grudnia 2019 roku, spraw spornych oraz postepowan sgdowych, w ktérych
PBG S.A. w restrukturyzacii jest zaréwno pozwang jak i powddkqg, Kierownik Jednostki informuje, ze
zobowiqgzania powyzsze zostaty ujete wedtug najlepszej i dostepnej Spdtce wiedzy.

Poziom zobowigzania z tytutu uchylenia uktadu z wierzycielami, ustalony zostat w oparciu o zobowigzania,
ktére zostaty uznane przez w toku postepowania upadtosci uktadowej i ktdre Spdtka po ofrzymaniu
postanowienia sgdu z dnia 9 stycznia 2020 roku w sprawie uchylenia Uktadu, przywrdcita do ksigg po
pomniejszeniu o dokonane zaspokojenie w toku wykonania uktadu zawartego w ramach postepowania
upadtosci uktadowej w latach 2015 - 2019 tzw.. Warto$¢ powyzszych zobowigzan (wraz z naliczonymi
odsetkami) na dzieh 31 grudnia 2019 roku wyniosta 4.494.012 tys. ztotych, z czego odsetki stanowig kwote
1.956.814 tys. ztotych. Kwotqg wyjsciowq do naliczenia odsetek byta kwota objeta uktadem i umieszczona
na zatwierdzonej w postepowaniu upadtosci uktadowej liscie wierzytelnosci oraz uzupetniajgcych listach
wierzytelnosci. Od kwoty tej, poczgwszy od dnia wszczecia postepowania upadtosci uktadowe;,
obliczone byty odsetki. Od momentu pierwszego i kazdego kolejnego zaspokojenia zgodnie z
przywotanym uktadem podstawq liczenia odsetek za kolejny okres byta kwota wyjsciowa pomniejszona
o dokonane do danego dnia zaspokojenie.

Zobowigzania warunkowe, ujete w niniejszym sprawozdaniu w kwocie 1.065.452 tys. ztotych, prezentujg
zdaniem Kierownika Jednostki szacunek wedtug najlepszej i dostepnej Spodtce wiedzy. Spdtka ujmuje w
ramach zobowigzahn warunkowych: (i) zobowigzania z tytutu wydanych weksli pod zabezpieczenie
wykonania umdéw handlowych, (i) zobowigzania z tytutu poreczeh gwarancii udzielonych przez Spdtke
za podmioty trzecie, (iii) zobowigzania z tytutu gwarancji udzielonych na zlecenie PBG dla podmiotéw
tfrzecich oraz (iv) roszczenia z tytutu sporéw przeciwko Spdtce.

W zwigzku z uchyleniem Uktadu oraz otwarciem Postepowania Sanacyjnego Spdtka na dzien 31 grudnia
2019 roku prezentuje zobowigzania warunkowe z uwzglednieniem uchylenia Uktadu.

Kierownik Jednostki Spdtki na dzien sporzgdzenia niniejszego rocznego sprawozdania finansowego nie
jest w stanie oszacowad jaki moze by¢ potencjalny negatywny/pozytywny wptyw zmiany wyzej
opisanych tytutdw zobowigzan na wynik finansowy czyli odpowiednio zysk brutto, netto oraz wartosé
kapitatdw wtasnych.

Przedstawienie podjetych lub planowanych przez emitenta dziatlan w zwiqgzku z zaistnialq sytuacjq:
Wyeliminowanie przyczyn zamieszczenia przez biegtego rewidenta zastrzezenia mozliwe bedzie po
zatwierdzeniu, przekazanego w dnivu 18 maja 2020 roku przez Zarzgdce do akt Postepowania
Sanacyjnego spisu_wierzytelnosci, w_zakresie ktérego w dniu 4 czerwca 2020 roku wydane zostato
obwieszczenie w Monitorze Sgdowym i Gospodarczym o mozliwosci jego przeglgdu. Na dzieh publikaciji
niniejszego sprawdzania finansowego za rok 2019, Spis Wierzytelnosci nie zostat jeszcze zatwierdzony,
Zgodnie z procedurg przewidziang dla tego w ustawie z dnia 15 maja 2015 roku Prawa Restrukturyzacyjne
(.Prawo Restrukturyzacyjne').

Kierownik Jednostki spotki PBG SA w restrukturyzacji przedstawia ponizej stanowisko odnosnie
zastrzezenia opisanego w pkt 2 niniejszego pisma:

Wskazanie wplywu, w ujeciu ilosciowym i jakosciowym, przedmiotu zastrzezenia w raporcie rocznego
sprawozdania finansowego sporzqdzonego na dzien 31 grudnia 2019 roku, zawierajgcego odstgpienie
od wydania opinii, w tym na wyniki oraz inne dane finansowe, z przedstawieniem w kazdym przypadku
oceny istotnosci:

Odnoszgc sie do zastrzezenia ujetego w Sprawozdaniu niezaleznego biegtego rewidenta z badania
rocznego sprawozdania finansowego sporzqgdzonego na dzien 31 grudnia 2019 roku dotyczgcego
kompletnosci i prawidtowosci ujecia rezerwy na koszty zwiqzane z prowadzeniem Postepowania
Sanacyjnego w kwocie 6,4 min ztotych, zwigzanej w zwigzku z otwartym w dniu 12 lutego 2020 roku wobec
Spoéiki Postepowaniem Sanacyjnym, Kierownik Jednostki oswiadcza, ze rezerwa ustalona jest w sposdb
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rzetelny i na poziomie planowanych kosztdéw zwigzanych z opisanym Postepowaniem. Zdaniem
Kierownika Jednostki rezerwa oszacowana zostata w sposéb optymalny: (i) w oparciu o najlepszg wiedze
w przypadku przyjetych zatozen co do okresu i stopnia skomplikowania Postepowania Sanacyjnego, (ii)
w oparciu o posiadane umowy odnoszgce sie do procesu Postepowania Sanacyjnego, (i) oraz o
informacje uzyskane od Zarzqgdcy.

Kierownik Jednostki na dzien sporzgdzenia niniejszego rocznego sprawozdania finansowego nie jest w
stanie oszacowac jaki moze by¢ potencjalny negatywny/pozytywny wptyw zmiany szacunkdw na wynik
finansowy czyli odpowiednio zysk brutto, netto oraz warto$¢ kapitatdw wtasnych.

Przedstawienie podjetych lub planowanych przez emitenta dziatan w zwiqzku z zaistniatq sytuacja:
Istotnym elementem podijetych przez Spdtke dziatan jest redukcja zatrudnienia majgca na celu
dostosowanie jego poziomu do aktualnych i przysztych zadan zwigzanych z biegiem Postepowania
Sanacyjnego oraz redukcja kosztdw statych. Kierownik Jednostki monitoruje poziom ponoszonych
kosztdw w ramach prowadzonego Postepowania Sanacyjnego i na dzieh sporzgdzenia niniejszego
sprawozdania nie stwierdzit odchyleh od wartosci przyjetych w utworzonej rezerwie.

Kierownik Jednostki spotki PBG SA w restrukturyzacji przedstawia ponizej stanowisko odnosnie
zastrzezenia opisanego w pkt. 5 niniejszego pisma:

Wskazanie wplywu, w ujeciu ilosciowym i jakosciowym, przedmiotu zastrzezenia w raporcie rocznego
sprawozdania finansowego sporzqdzonego na dzien 31 grudnia 2019 roku, zawierajgcego odstgpienie
od wydania opinii, w tym na wyniki oraz inne dane finansowe, z przedstawieniem w kazdym przypadku
oceny istotnosci:

Odnoszgc sie do zastrzezenia dotyczgcego poprawnosci wyceny realizowanych kontraktéw, Kierownik
Jednostki informuje, ze w zwigzku z uchyleniem Uktadu zawartego w 2015 roku i otwarciem Postepowania
Sanacyjnego. Spdtka na 31 grudnia 2019 roku zmienita podejscie do szacowania przychoddw z tytutu
umdw o ustuge budowlang. Z uwagi na mozliwo$¢ wypowiedzenia przez Zarzgdce niektérych z
realizowanych kontraktéw, po otrzymaniu zgody zgodnie z Prawem Restrukturyzacyjnym, Spdtka
zastosowata indywidualne podejscie do kazdego z bedqgcych w trakcie realizacji na koniec roku
kontraktéw.
Na dzieh bilansowy, Spdtka realizowata 12 umdw, ktdérych wyniki wyceny zostaty ujete w sprawozdaniu
w nastepujgcych tgcznych wartosciach:

> Aktywa z tytutu umow 68 tys. ztotych

> Zobowigzania z tytutu umdw 2 792 tys. ztotych

» Rezerwa na planowane straty 1 629 tys. ztotych
Do analizy kontraktéw, Spdtka zastosowata indywidualne podejscia przyjmujgc, zdaniem Spdiki,
najbardziej prawdopodobny, model rozliczenia kazdego z readlizowanych kontraktéw. W wycenie
przychody zostaty oszacowane do wartosci pewnych wynikajgcych ze zrealizowanych i potwierdzonych
fakturami robét. Zaprezentowane wyniki wyceny otwartych kontraktéw na dzien 31 grudnia 2019 roku
antycypujg wiedze i posiadane informacje na moment przeprowadzenia badania. W zwigzku z faktem,
ze do dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdania nie zostaty zakohczone prace inwentaryzacyjne na
kontraktach, gdzie wykonawstwo zostato zawieszone, Spdtka wycenita realizowane kontrakty w sposdb
(ijostrozny, (ii) w oparciu o posiadang dokumentacije i budzety oraz (iii) zgodnie z najlepszg posiadana
przez Spbtke wiedzg na moment sporzgdzenia niniejszego sprawozdania.
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Ponadto w zwiqzku z w/w ryzykiem wypowiedzenia umdw, Spdtka przeanalizowata ryzyko mozliwych do
naliczenia spoétce kar z tego tytutu. W ocenie Kierownika Jednostki prowadzone rozmowy na temat
ograniczenia pozostatych do realizacji zakreséw i rozwigzania tych umow z Zamawiajgcymi nie powinny
spowodowac naliczenia takich kar i z tego wzgledu Spdtka nie utworzyta rezerwy na ten tytut.

Kierownik Jednostki na dzieh sporzgdzenia niniejszego rocznego sprawozdania finansowego nie jest w
stanie oszacowac jaki bytby konkretny wptyw wskazanej kwestii na wynik finansowy w sytuacji btednej
oceny tego ryzyka, niemniej maksymalny negatywny wptyw mogtby wynies¢ okoto minus 25,0 min
ztotych. Odpowiednio zysk brutto, netto oraz warto$¢ kapitatdw wtasnych zmienitby sie w ten sam sposdb.

Przedstawienie podjetych lub planowanych przez emitenta dziatlan w zwiqzku z zaistniatq sytuacja:
Wyeliminowanie przyczyn zamieszczenid przez biegtego rewidenta zastrzezenia uzaleznione jest w duzej
mierze od zakohczenia procesu inwentaryzacii zrealizowanych robdt na poszczegdlnych kontraktach
mozliwych do sprzedazy zgodnie z warunkami danej umowy oraz od kohcowych warunkdédw na jakich
zostang wypowiedziane/zakonczone umowy na kontraktach otwartych na dzien 31 grudnia 2019 roku
lub w zakresie ktérych uzyskana zostanie zgoda na odstgpienie od nich zgodnie z regulacjg Prawa
Restrukturyzacyjnego.

Kierownik Jednostki kontynuuje rozmowy i negocjacije z Zamawidjgcymi zmierzajgce do polubownego i
optymalnego dla obu stron rozwigzania/ograniczenia zakresdéw niedokonczonych kontraktdw.

Kierownik Jednostki spotki PBG SA w restrukturyzacji przedstawia ponizej stanowisko odnosnie
zastrzezenia opisanego w pkt é niniejszego pisma:

Wskazanie wplywu, w ujeciu ilosciowym i jakosciowym, przedmiotu zastrzezenia w raporcie rocznego
sprawozdania finansowego sporzqdzonego na dzien 31 grudnia 2019 roku, zawierajgcego odstgpienie
od wydania opinii, w tym na wyniki oraz inne dane finansowe, z przedstawieniem w kazdym przypadku
oceny istotnosci:

Odnoszgc sie do zastrzezenia dotyczgcego poprawnosci wyceny wartoéci udziatdw Spdtki Rafako
Engineering Sp. z 0.0. Kierownik Jednostki informuje, ze wycena zaprezentowana zostata po mozliwej do
uzyskania cenie sprzedazy netto, ktdra zostata ustalona w oparciu o znang Kierownikowi Jednostki
wycene niezaleznego rzeczoznawcy.

Aktywa zwigzane ze Spdtkq stowarzyszong, w poprzednich okresach sprawozdawczych wyceniane byty
wedtug ceny ich nabycia z uwzglednieniem odpiséw z tytutu trwatej utraty wartodci. W sprawozdaniu
finansowym na dzienh 31 grudnia 2019 roku, przeklasyfikowane zostaty do aktywdw trwatych
przeznaczonych do sprzedazy (co jest skutkiem toczqcego sie Postepowania Sanacyjnego). W
momencie reklasyfikaciji udziatéw do aktywdw trwatych przeznaczonych do sprzedazy nastgpita zmiana
sposobu ich wyceny, na mozliwg do uzyskania cene sprzedazy netto. Spdtka do ustalenia wartosci
udziatdw wykorzystata wycene niezaleznego rzeczoznawcy, ktéra przygotowana zostata z
wykorzystaniem modelu zdyskontowanych przeptywdw pienieznych na podstawie prognoz finansowych
przygotowywanych przez Zarzgd jednostki stowarzyszonej. Poprawnos¢ zatozen przyjetych do modely,
zakwestionowane zostata przez Audytora GK RAFAKO co ostatecznie przetozyto sie na udzielenie
zastrzezenia w wydanym sprawozdaniu.

Kierownik Jednostki Spdtki na dzien sporzgdzenia niniejszego rocznego sprawozdania finansowego nie
jest w stanie oszacowac jaki bytby wptyw wskazanej kwestii na wynik finansowy niemniej maksymalny
negatywny wptyw mégtby wyniesc 5 min ztotych. Odpowiednio zysk brutto, netto oraz warto$¢ kapitatdw
wtasnych zmienitby sie w ten sam sposdb.
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Przedstawienie podjetych lub planowanych przez emitenta dzialan w zwiqgzku z zaistnialq sytuacjq:

Wyeliminowanie przyczyn zamieszczenia przez biegtego rewidenta zastrzezenia zwigzane jest ze
Zleceniem niezaleznemu rzeczoznawcy przygotowania korekty do sporzgdzonej wyceny lub zlecenie
nowej wyceny do innego niezaleznego rzeczoznawcy.

Kierownik Jednostki spotki PBG SA w restrukiuryzacji przedstawia ponizej stanowisko odnosnie
zastrzezenia opisanego w pkt 7 niniejszego pisma:

Wskazanie wplywu, w ujeciu ilosciowym i jakosciowym, przedmiotu zastrzezenia w raporcie rocznego
sprawozdania finansowego sporzqdzonego na dzien 31 grudnia 2019 roku, zawierajgcego odstgpienie
od wydania opinii, w tym na wyniki oraz inne dane finansowe, z przedstawieniem w kazdym przypadku
oceny istotnosci:

Odnoszgc sie do zastrzezenia dotyczgcego prawidtowosci prezentacji w sprawozdaniu finansowym kwot
dotyczgcych sporu w zwigzku z realizacjg kontraktu ,,PMG Wierzchowice”, Kierownik Jednostki informuje,
ze Spoétka w sprawozdaniu finansowym na dzieh 31 grudnia 2019 roku, ujeta wartoéci dotyczgce sporu
wedtug swojej najlepszej wiedzy.

W sprawozdaniu finansowym na dzieh 31 grudnia 2018 roku, Spoétka rozliczenia z PGNIG dotyczqce
konfraktu PMG Wierzchowice prezentowata w kategorii dtugoterminowych naleznosci kontraktowych
oraz dtugoterminowych naleznosci z tytutu umowy o ustuge budowlang w pozycji (ijnaleznosci
wynikajgce z wykonanych a nierozliczonych prac na kontrakcie PMGW kwota 7.136 tys. ztotych, (ii)
wymagalna kwota kauciji, ktéra stanowita zabezpieczenie roszczeh gwarancyjnych w ramach kontraktu
LMG kwota 20.051 tys. ztotych, (iii) pozostate naleznosci od wspdtkonsorcjantéw na kontrakcie PMGW —
kwota 7.461 tys. ztotych. Z kolei w kategorii dtugoterminowe kontraktowe zobowigzania i rezerwy Spdtka
prezentowata zobowigzania, ktére dotyczyty rozliczen zwigzanych z kontraktem - byta to kwota 37.977
tys. ztotych.

Na dziehn bilansowy 31 grudnia 2019 roku, w zwigzku z uchyleniem Uktadu z 2015 roku i otwarciem
Postepowania Sanacyjnego Spdtka zmienita zasady ujecia wyzej opisanych tytutdéw. Finansowe
dtugoterminowe kontraktowe zobowigzania w kwocie 24.320 tys. ztotych, ujete zostaty na dzieh 31
grudnia 2019 roku w pozyciji (i) zobowigzania z tytutu dostaw i ustug kwota 21.007 tys. ztotych, (i) kwota
3.313 tys. ztotych dotyczgca roszczen z tytutu odsetek zostata przeklasyfikowane do rezerw. Z kolei
rezerwd na naprawy gwarancyjne w kwocie 13.657 tys. ztotych, po szczegdtowej andlizie zostata przez
Spobtke, z dniem 31 grudnia 2019 roku, rozwigzana.

Aktywa, w tym (i) naleznosci wynikajgce z wykonanych a nierozliczonych prac na kontrakcie PMGW, {ii)
wymagalna kwota kauciji, ktéra stanowita zabezpieczenie roszczeh gwarancyjnych w ramach kontraktu
LMG oraz (iii) pozostate naleznosci od wspdtkonsorcjantéw na kontrakcie PMGW na dzien bilansowy 31
grudnia 2019 roku, zostaty objete 100%-owym odpisem aktualizujgcym.

Odnoénie sporu z PGNIG, ktéry opisany zostat, przez Spobtke, szczegdtowo w nocie nr 5.11.1 oraz nocie nr
9, rocznego sprawozdania finansowego za rok 2019, Spétka podtrzymujgc swoje stanowisko w sprawie
naliczenia przez PGNIG kary umownej oraz rozliczenia Konfraktu PMGW, wyrazone w raportach
biezgcych numer 7/2014 z dnia 2 kwietnia 2014 roku oraz 8/2014 z dnia 8 kwietnia 2014 roku oraz 6/2016 z
10 maja 2016 roku. W zwigzku z otwarciem Postepowania Sanacyjnego Spotka wykazuje wartosé roszczeh
PGNIG w kwocie 158.610 tys. ztotych, w kategorii zobowigzania warunkowe.
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W dniu 1 kwietnia 2019 roku, Spdétka ztozyta Pozew wzajemny przeciwko spdtce Polskie Gornictwo
Naftowe i Gazownictwo S.A., w ktérym tgczna kwota dochodzonych roszczen to 118.081 tys. ztotych wraz
z ustawowymi odsetkami od dnia wniesienia pozwu do dnia zaptaty (Raport biezgcy numer 10/2019 z
dnia 01 kwietnia 2019 roku.

Przedstawienie podjetych lub planowanych przez emitenta dziatlan w zwiqgzku z zaistnialq sytuacjq:
Wyeliminowanie przyczyn zamieszczenia przez biegtego rewidenta zastrzezenia uzaleznione jest od
zakohczenia sporu. W zwigzku z aktualng sytuacijg Spdtki czyli otwartym Postepowaniem Sanacyjnym oraz
sytuacig gospodarczg na rynku, Kierownik Jednostki Spbtki nie moze precyzyjnie okresli¢, kiedy zakohczy
sie proces zwigzany z zastrzezeniem biegtego rewidenta.

Kierownik Jednostki spotki PBG SA w restrukiuryzacji przedstawia ponizej stanowisko odnosnie
zastrzezenia opisanego w pkt 8 niniejszego pisma:

Wskazanie wplywu, w ujeciu ilosciowym i jakosciowym, przedmiotu zastrzezenia w raporcie rocznego
sprawozdania finansowego sporzqdzonego na dzien 31 grudnia 2019 roku, zawierajgcego odstgpienie
od wydania opinii, w tym na wyniki oraz inne dane finansowe, z przedstawieniem w kazdym przypadku
oceny istotnosci:

Odnoszgc sie do zastrzezenia dotyczgcego prawidtowosci wyceny i prezentacji posiadanych przez
Spotke certyfikatdw inwestycyjnych o warto$ci 33,4 min ztotych, Kierownik Jednostki oSwiadcza, ze
wycena zaprezentowana zostata w oparciu o raport dokonany przez firme PwC Advisory Sp. z 0.0. sp. k.
Spotka w aktywach posiada papiery wartosciowe typu: imienne certyfikaty inwestycyjne od zamknietego
niezdywersyfikowanego udziatowego funduszu inwestycyjnego Dialog Plus typu ventures ,,Fundusz
inwestycji bezposrednich — Perspektywiczna nieruchomos$¢” (dalej: FIB). Spdtka nabyta tgcznie 234.250
szt. papieréw warto$ciowych o warto$ci nominalnej jednego wartoéciowego certyfikatu 1.000 hrywien.
Jednym z celéw funkcjonowania FIB byto wspieranie lokalnych projektéw inwestycyinych. Srodki
pieniezne pozyskane przez FIB, z emisji papierdw warto$ciowych, przeznaczone zostaty na finansowanie
projektu prowadzonego przez spdtke Energopol Ukraina. Ze wzgledu na tre$¢ ekonomiczng Spdtka
prezentuje wyzej wymienione certyfikaty jako pozyczki.

Spoétka klasyfikuje powyzsze aktywa do aktywdw wycenianych w wartosci godziwej przez wynik. W
niniejszym sprawozdaniu finansowym, wartos¢ godziwa pozyczek udzielonych do spdtki zaleznej
Energopol Ukraina ustalona zostata w oparciu o planowane wptywy z dezinwestyciji oszacowane na
podstawie raportu komercyjnego PWC dotyczgcego projektu ukrainskiego, wedtug posiadanego przez
Spobtke posrednio udziatu w projekcie.

W wyniku audytu tego projektu (zgodnie z raportem PWC dotyczgcym czesci prawnej projektu) mozliwe
byto zdiagnozowanie sytuacji formalno-prawnej projektu, jak réwniez uzyskanie szacunkdéw Srodkdw
mozliwych do pozyskania sprzedazy mieszkan, lokali ustugowych oraz miejsc parkingowych nalezgcych
do spdtki Pr JSC Energopol Ukraina (tj. spdtki odpowiadajacej za realizacje projektu/witasciciela
nieruchomosci). W ramach dotychczas przeprowadzonych przez Spdtke analiz, jak réwniez rozmdw
prowadzonych bezposrednio przez Spodtke z akcjonariuszami spdtki Energopol Ukraina, w celu
doprowadzenia do wyjscia PBG z inwestycji na Ukrainie ustalono, ze wtasciwym w tej sytuaciji jest zawarcie
porozumienia akcjonariuszy regulujgcego wszystkie kluczowe kwestie biznesowe i formalno-prawne
pomiedzy zaangazowanymi w projekt stronami. Projekt takiego porozumienia zostat przygotowany i jest
dyskutowany pomiedzy stronami.
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Wartos¢ bilansowa papierdw wartosciowych ujeta w niniejszym sprawozdaniu finansowym na dzien 31
grudnia 2019 roku wynosi 33.427 tys. ztotych.

Kierownik Jednostki Spdtki na dzien sporzgdzenia niniejszego rocznego sprawozdania finansowego nie
jest w stanie oszacowac jaki bytby wptyw wskazanej kwestii na wynik finansowy niemniej maksymalny
negatywny wptyw mogtby wynies¢ minus 33,4 min ztotych. Odpowiednio zysk brutto, netto oraz wartosé
kapitatdw wtasnych zmienitby sie w ten sam sposdb.

Przedstawienie podjetych lub planowanych przez emitenta dziatlan w zwiqgzku z zaistnialq sytuacjq:
Kierownik Jednostki Spotki monitoruje na biezgco sytuacje inwestycji na Ukrainie i aktualnie podejmuje
dziatania, ktére majg na celu umozliwienie PBG wyijscia z projektu. Przyimujgc wariant ostroznosciowy,
Kierownik Jednostki planuje to zrealizowac do konca 2020 roku i uzyskaé wptyw nd poziomie wskazanym
w Planie Restukturyzacyjnym nie mniejszym niz 33,4 min ztotych.

Kierownik Jednostki spotki PBG SA w restrukiuryzacji przedstawia ponizej stanowisko odnosnie
zastrzezenia opisanego w pkt 9 niniejszego pisma:

Wskazanie wplywu, w ujeciu ilosciowym i jakosciowym, przedmiotu zastrzezenia w raporcie rocznego
sprawozdania finansowego sporzqdzonego na dzien 31 grudnia 2019 roku, zawierajgcego odstgpienie
od wydania opinii, w tym na wyniki oraz inne dane finansowe, z przedstawieniem w kazdym przypadku
oceny istotnosci:

Najistotniejszymi aktywami finansowymi wycenianymi w wartosci godziwej przez wynik finansowy sq
pozyczki udzielone spdtce zaleznej PBG DOM. Warto$¢ pozyczek to kwota netto 27.720 tys. ztotych, jest
ona odzwierciedleniem przyjetej strategii dezinwestycyjnej. Wysoko$¢ prognozowanych wptywdw z tytutu
sptaty udzielonych pozyczek oszacowano na podstawie planu przeptywdw pienieznych netto, mozliwych
do wygenerowania przez spdtki projektowe z Grupy Kapitatowej PBG Dom, w oparciu o ich
dotychczasowq sprzedaz (jej tempo i wysoko$¢ cen), wyceny rzeczoznawcdw majgtkowych oraz o
aktualng wiedze na temat rynku nieruchomosci. Najobardziej istotnymi (co do wartosci) sktadniami
majgtku spodtek zaleznych, jakie podlega¢ majqg zbyciu, pozostaje nieruchomose spdtki Gérecka Projekt
Sp. z 0.0., to jest nieruchomos$¢ biurowa potozona Poznaniu ,Skalar Office Center” oraz nieruchomosci o
istotnie nizszej wartosci jednostkowej nalezgce do spdétek PBG DOM Sp. z o0.0. oraz PBG DOM
NIERUCHOMOSCI Sp. z 0.0., a takze aktywa i prawa zwigzane z powadzong dziatalnoscig hotelowqg
prowadzong w ramach Hotelu Hampton by Hilton w Swinoujéciu, przez spétke PBG ERIGO Projekt p. z 0.0.
PLATAN HOTEL S.K.A. Terminy zamkniecia projektéw rozktadajqg sie do 4 kwartatu 2020 roku.

Kierownik Jednostki Spdtki na dzieh sporzgdzenia niniejszego rocznego sprawozdania finansowego nie
jest w stanie oszacowac jaki bytby wptyw wskazanej kwestii na wynik finansowy niemniej maksymalny
negatywny wptyw mogtby wyniesé¢ 27.720 tys. ztotych. Odpowiednio zysk brutto, netto oraz wartosé
kapitatdw wtasnych zmienitby sie w ten sam sposdb.

Przedstawienie podjetych lub planowanych przez emitenta dziatan w zwiqzku z zaistniatq sytuacjq:

Wyeliminowanie przyczyn zamieszczenid przez biegtego rewidenta zastrzezenia uzaleznione jest w duzej
mierze od sytuacji na rynku nieruchomosci. Kierownik Jednostki monitoruje i nadzoruje na biezgco zmiany
i ewentualne odchylenia od przyjetego Planu Dezinwestyciji, wspdtpracujac przy tym miedzy innymi z
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doradcg ds. Sprzedazy, jak réwniez innymi podmiotami, kiére dajg mozliwos¢ pozyskania kolejnych
potencjalnych nabywcdéw oferowanych do sprzedazy aktywow.

Kierownik Jednostki spotki PBG SA w restrukiuryzacji przedstawia ponizej stanowisko odnosnie
zastrzezenia opisanego w pkt 10 niniejszego pisma:

Wskazanie wplywu, w ujeciu ilosciowym i jakosciowym, przedmiotu zastrzezenia w raporcie rocznego
sprawozdania finansowego sporzqdzonego na dzien 31 grudnia 2019 roku, zawierajgcego odstgpienie
od wydania opinii, w tym na wyniki oraz inne dane finansowe, z przedstawieniem w kazdym przypadku
oceny istotnosci:

Odnoszgc sie do zastrzezenia dotyczgcego prawidtowosci ustalenia szacunkédw dotyczgcych utraty
wartoéci naleznosci Spodtki, Kierownik Jednostki potwierdza, ze Spdtka dochowata wszelkiej starannosci
aby w sposdb prawidtowy i wedtug swojej najlepszej wiedzy na moment sporzgdzania rocznego
sprawozdania finansowego oszacowacd poziom odpisdw aktualizujgcych.

Spotka w sposdb indywidualny analizowata wszystkie naleznosci. W odniesieniu do naleznosci z tytutu
dostaw i ustug oraz aktywow z tytutu umodw, ktérych sciggalnose zostata wysoce uprawdopodobniona
Spotka zastosowata model uproszczony, natomiast pozostate naleznosci z tytutu dostaw i ustug, aktywa
z tytutu uméw oraz pozostate inne naleznosci, ktérych Sciggalnos¢ jest niepewna analiza
przeprowadzona zostata na podstawie indywidualnej oceny tych naleznosci co do mozliwosci uzyskania
wptywu srodkdw pienieznych z tych naleznosci.

Kierownik Jednostki Spdtki na dzien sporzgdzenia niniejszego rocznego sprawozdania finansowego nie
jest w stanie oszacowac jaki bytby wptyw wskazanej kwestii na wynik finansowy niemniej maksymalny
negatywny wptyw mogtby wynies¢ 7 542 tys. ztotych. Odpowiednio zysk brutto, netto oraz wartosé
kapitatdw wtasnych zmienitby sie w ten sam sposdb.

Przedstawienie podjetych lub planowanych przez emitenta dziatan w zwigzku z zaistniatq sytuacjq:

Wyeliminowanie przyczyn zamieszczenid przez biegtego rewidenta zastrzezenia uzaleznione jest w duzej
mierze od zdarzen przysztych na ktére Kierownik Jednostki nie ma wptywu. W celu zminimalizowania ryzyk
zwigzanych z utratg wptywdw, Kierownik Jednostki wprowadzit procesy monitorujgce biezgcg sytuacie
ptynnosciowq oraz kredytowq wierzycieli Spdiki.

Rada Nadzorcza wraz z Komitetem Audytu powotanym z jej struktur jest w statym kontakcie zardwno z
Kierownikiem Jednostki, jak i z przedstawicielami Audytora. Przedstawiciele Komitetu Audytu biorg czynny
udziat w spotkaniach Audytora i Kierownik Jednostki Spdtki, jak réwniez przedstawiciele Kierownika
Jednostki oraz Audytora biorg udziat w posiedzeniach Rady Nadzorczej dotyczgcych sprawozdawczosci
finansowe.

W zwigzku z faktem, ze tak jak wskazano powyzej prace Komitetu Audytu i Rady Nadzorczej prowadzone
sg na biezgco, Rada Nadzorcza akceptuje przedstawione powyzej stanowisko Kierownika Jednostki w
sprawie zastrzezeh wyrazonych przez podmiot uprawniony do badania sprawozdan finansowych w
sprawozdaniu z badania rocznego sprawozdania finansowego PBG SA w restrukturyzacii sporzgdzonego
na dzieh 31 grudnia 2019 roku.
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