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I. Wybrane dane finansowe Grupy Kapitatowej MLP Group S.A.
Srednie kursy wymiany zlotego w stosunku do euro w okresie objetym Srédrocznym skréconym
skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym:

30 czerwca 31 grudnia 30 czerwca

2020 2019 2019

Sredni kurs w okresie * 4,4413 4,3018 4,2880
Sredni kurs na ostatni dzieri okresu 4,4660 4,2585 4,2520

* Srednia arytmetyczna $rednich kurséw obowigzujgcych na ostatni dzieri kazdego miesigca w danym okresie
sprawozdawczym.

Podstawowe pozycje Skréconego skonsolidowanego sprawozdania z sytuacji finansowej w przeliczeniu na

euro:
na dzien 30 czerwca 2020 31 grudnia 2019
tys. PLN tys. EUR tys. PLN tys. EUR
(niebadany) (niebadany)
Aktywa trwate 2193048 491 054 1838 209 431 656
Aktywa obrotowe 176 282 39472 235918 55399
Aktywa razem 2369 330 530526 2074 127 487 055
Zobowigzania dtugoterminowe 1219122 272979 971135 228 046
Zobowigzania krétkoterminowe 98 154 21978 164 437 38614
Kapitat wiasny, w tym: 1052 054 235569 938 555 220395
Kapitat zaktadowy 4529 1014 4529 1063
Pasywa razem 2369330 530 526 2074127 487 055
Liczba akcji (w szt.) 18 113 255 18 113 255 18 113 255 18 113 255

Wartos¢ ksiegowa i rozwodniona warto$é
ksiegowa na jedng akcje przypadajaca 58,08 13,01 51,82 12,17
akcjonariuszom Jednostki Dominujgcej (w zt)

Do przeliczenia danych Skréconego skonsolidowanego sprawozdania z sytuacji finansowej przyjeto $redni kurs
ustalony przez Narodowy Bank Polski na ostatni dziern danego okresu sprawozdawczego.
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Podstawowe pozycje Skroconego skonsolidowanego rachunku zyskéow lub strat oraz innych catkowitych
dochoddéw w przeliczeniu na euro:

za okres 6 miesiecy zakoriczony 30 czerwca 2020 2019
tys. PLN tys. EUR tys. PLN tys. EUR

(niebadany) (niebadany) (niebadany) (niebadany)
Przychody 84174 18 953 67 470 15735
Pozostate przychody operacyjne 539 121 1076 251
Zysk z aktualizacji wyceny nieruchomosci
) . 151 703 34157 64 841 15122
inwestycyjnych
Koszty sprzedazy i ogdlnego zarzadu (40 985) (9 228) (39 086) (9 115)
Zysk na dziatalnosci operacyjnej 194 707 43 840 93 326 21764
Zysk przed opodatkowaniem 150 555 33899 87031 20296
Zysk netto 121 049 27 255 69 164 16 130
Catkowite dochody ogdétem 117 484 26 453 61 862 14 427
Zysk netto przypadajacy na witascicieli Jednostki 121049 27 955 69 164 16 130

Dominujacej

Zysk netto i rozwodniony zysk netto na 1 akcje

przypadajacy wiascicielom Jednostki 6,68 1,50 3,82 0,89
Dominujacej (w zt)

Do przeliczenia danych Skréconego skonsolidowanego rachunku zyskéw lub strat oraz innych catkowitych
dochoddw przyjeto sredni kurs euro obliczony jako srednia arytmetyczna srednich kurséw obowigzujgcych na
ostatni dzien kazdego miesigca w danym okresie sprawozdawczym, ustalonych przez Narodowy Bank Polski
na ten dzien.

Podstawowe pozycje Skroconego skonsolidowanego sprawozdania z przeptywdw pienieznych w przeliczeniu

na euro:
za okres 6 miesiecy zakoriczony 30 czerwca 2020 2019
tys. PLN tys. EUR tys. PLN tys. EUR

(niebadany) (niebadany) (niebadany) (niebadany)
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej 38592 8689 42 765 9973
Srodki pieniezne z dziatalno$ci inwestycyjnej (203 398) (45 797) (101 758) (23 731)
Srodki pieniezne z dziatalnoéci finansowej 158 736 35741 134 695 31412
Przeptywy pieniezne razem (6 070) (1367) 75 702 17 654

Do przeliczenia danych Skréconego skonsolidowanego sprawozdania z przeptywdw pienieznych przyjeto
sredni kurs euro obliczony jako s$rednia arytmetyczna srednich kurséw obowigzujgcych na ostatni dzien
kazdego miesigca w danym okresie sprawozdawczym, ustalonych przez Narodowy Bank Polski na ten dzien.

na dzien 30 czerwca 2020 31 grudnia 2019
tys. PLN tys. EUR tys. PLN tys. EUR
(niebadany) (niebadany)
Srodki pieniezne na poczatek okresu 102 046 23963 46 106 10722
Srodki pieniezne na koniec okresu 102 719 23 000 102 046 23963

Do przeliczenia powyzszych danych Skréconego skonsolidowanego sprawozdania z przeptywdéw pienieznych

przyjeto:

o Sredni kurs ustalony przez Narodowy Bank Polski na ostatni dzieri danego okresu sprawozdawczego - dla
pozycji "Srodki pieniezne na koniec okresu"

o Sredni kurs ustalony przez Narodowy Bank Polski na ostatni dzien okresu sprawozdawczego
poprzedzajacego dany okres sprawozdawczy - dla pozycji "Srodki pieniezne na poczatek okresu"

Kurs euro na ostatni dzien okresu sprawozdawczego zakonczonego 31 grudnia 2018 roku wyniost 4,3
EUR/PLN.
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Il. Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe

Zatwierdzenie Srddrocznego skréoconego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego

W dniu 25 sierpnia 2020 r. Zarzad Jednostki Dominujgcej MLP Group S.A. zatwierdzit do publikacji
Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe ("Skonsolidowane sprawozdanie finansowe",
" Skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe") Grupy Kapitatowej MLP Group S.A. ("Grupa") za okres
od dnia 1 stycznia 2020 roku do dnia 30 czerwca 2020 roku.

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od dnia 1 stycznia 2020 roku do dnia
30 czerwca 2020 roku zostato sporzadzone zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci
Finansowej zatwierdzonymi przez Unie Europejskg ("MSSF UE"), majgcymi zastosowanie do
sprawozdawczosci $rédrocznej (MSR 34). Informacje zostaly zaprezentowane w niniejszym raporcie w
nastepujacej kolejnosci:

1.  Skrécony skonsolidowany rachunek zyskéw lub strat oraz inne catkowite dochody za okres od dnia 1
stycznia 2020 roku do dnia 30 czerwca 2020 roku, wykazujgcy zysk netto w wysokosci 121 049 tys.
ztotych.

2. Skrdcone skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej na dzien 30 czerwca 2020 roku, po stronie
aktywow i pasywoéw, wykazujace sume 2 369 330 tys. ztotych.

3.  Skrécone skonsolidowane sprawozdanie z przeptywdw pienieznych za okres od dnia 1 stycznia 2020
roku do dnia 30 czerwca 2020 roku, wykazujgce zwiekszenie srodkdw pienieznych netto o kwote 673
tys. ztotych.

4. Skrocone sprawozdanie ze zmian w skonsolidowanym kapitale wtasnym za okres od dnia 1 stycznia
2020 roku do dnia 30 czerwca 2020 roku, wykazujgce zwiekszenie skonsolidowanych kapitatéw
wtasnych o kwote 113 499 tys. ztotych.

5. Dodatkowe informacje i objasnienia do Skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone w tysigcach ztotych
polskich, z wyjgtkiem pozycji, w ktérych wyraznie wskazano inacze;.

Podpisano kwalifikowanym podpisem elektronicznym.

Radostaw T. Krochta Michael Shapiro
Prezes Zarzqdu Wiceprezes Zarzgdu

Tomasz Zabost
Cztonek Zarzqdu
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Skrécony skonsolidowany rachunek zyskéw lub strat oraz inne catkowite dochody

za okres 6 miesiecy 3 miesiecy 6 miesiecy 3 miesiecy

zakoriczonych  zakoriczonych zakonczonych zakoriczonych

30 czerwca 30 czerwca 30 czerwca 30 czerwca
Nota 2020 2020 2019 2019
(niebadany) (niebadany) (niebadany) (niebadany)
Przychody 4 84 174 41404 67 470 32668
Pozostate przychody operacyjne 5 539 225 1076 713
Zysk z aktualizacji wyceny nieruchomosci
. . 10 151703 (19 847) 64 841 56 021
inwestycyjnych
Koszty sprzedazy i ogdlnego zarzadu 7 (40 985) (18 818) (39 086) (19 147)
Pozostate koszty operacyjne 6 (724) (152) (975) 66
Zysk na dziatalnosci operacyjnej 194 707 2812 93 326 70321
Przychody finansowe 8 1655 163 6 694 6417
Koszty finansowe 8 (45 807) 9959 (12 989) (6 648)
Koszty finansowe netto (44 152) 10122 (6 295) (231)
Zysk przed opodatkowaniem 150 555 12934 87031 70090
Podatek dochodowy 9 (29 506) (4 485) (17 867) (13 854)
Zysk netto 121 049 8449 69 164 56 236
Inne catkowite dochody
Réznice kursowe z przeliczenia jednostek
. . 1041 (1841) (392) (141)
dziatajacych za granica
Efektywna czes$¢ zmian wartosci godziwej
przy zabezpieczaniu przeptywdéw (5 687) (2 215) (8 531) (7 818)
pienieznych
Podatek dochodowy od innych
. , 1081 421 1621 1486
catkowitych dochodéw
Inne catkowite dochody netto (3 565) (3 635) (7 302) (6 473)
Catkowite dochody ogétem 117 484 4814 61 862 49 763
Zysk netto przypadajacy na:
Whtascicieli Jednostki Dominujgcej 121 049 8 449 69 164 56 236
Zysk netto 121 049 8449 69 164 56 236
Catkowite dochody przypadajace na:
Whtascicieli Jednostki Dominujgcej 117 484 4814 61 862 49 763
Catkowite dochody ogétem 117 484 4814 61 862 49 763
Zysk przypadajacy na 1 akcje 17
- Podstawowy i rozwodniony (zt) zysk za 6,68 0,46 3,82 3,11
okres przypadajacy zwyktym
akcjonariuszom Jednostki Dominujgce;j
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Skrécone skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej

na dzien 30 czerwca 31 grudnia
Nota 2020 2019
(niebadany)
Aktywa trwate
Rzeczowe aktywa trwate 1583 1520
Wartosci niematerialne 195 126
Zaliczki na wartosci niematerialne i prawne 35 -
Nieruchomosci inwestycyjne 10 2163 847 1809 850
Pozostate inwestycje dtugoterminowe 12 25253 23826
Pozostate aktywa dtugoterminowe 843 392
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 11 1292 2 495
Aktywa trwate razem 2193048 1838 209
Aktywa obrotowe
Zapasy 81 48
Inwestycje krétkoterminowe 12 23522 63 688
Naleznosci z tytutu podatku dochodowego 13 1543 234
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 13 46 125 67 128
Inne inwestycje krétkoterminowe 12 2292 2774
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 14 102 719 102 046
Aktywa obrotowe razem 176 282 235918
AKTYWA RAZEM 2369 330 2074127
Kapitat wtasny 16
Kapitat zaktadowy 4529 4529
Kapitat rezerwowy 83680 83 680
Nadwyzka z emisji akcji powyzej ich wartosci nominalnej 71121 71121
Kapitat zapasowy 154 575 154 575
Kapitat rezerwowy z wyceny instrumentéw zabezpieczajgcych (11 289) (6 683)
Réznice kursowe z przeliczenia jednostek podporzadkowanych 441 (628)
Zyski zatrzymane 748 997 631961
Kapitat wtasny razem 1052 054 938 555

Zobowigzania dtugoterminowe
Zobowigzania z tytutu kredytow, pozyczek oraz innych instrumentéw

dtuznych 18.1 991 790 780493

Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 11 168 956 145 290

Pozostate zobowigzania dtugoterminowe 18.1 58 376 45 352
Zobowigzania dtugoterminowe razem 1219122 971135
Zobowigzania krotkoterminowe

Zobowigzania z tytutu kredytow, pozyczek oraz innych instrumentéw

dtuznych 18.2 39790 54 429

Pozostate zobowigzania krétkoterminowe 18.2 54 105

Zobowigzania z tytutu swiadczen pracowniczych 19 157 1135

Zobowigzania z tytutu podatku dochodowego 20 2217 222

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 20 55936 108 546
Zobowigzania krotkoterminowe razem 98 154 164 437
Zobowigzania ogétem 1317 276 1135572
PASYWA RAZEM 2369330 2074 127
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Grupa Kapitatowa MLP Group S.A. e Skonsolidowany raport pétroczny za okres 6 miesiecy zakoriczony 30 czerwca 2020 roku

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres 6 miesiecy zakoriczony 30 czerwca 2020 roku (dane w tys. 1, jesli nie wskazano inaczej)

Skrécone skonsolidowane sprawozdanie z przeptywéw pienieznych

za okres 6 miesiecy zakoriczony 30 czerwca Nota 2020 2019
(niebadany) (niebadany)

Przeptywy srodkow pienieznych z dziatalnosci operacyjnej

Zysk przed opodatkowaniem 150 555 87031
Korekty razem:
Amortyzacja 390 436
Zmiana wartosci godziwej nieruchomosci inwestycyjnych (151 703) (64 841)
Odsetki, netto 11091 9750
Réznice kursowe 34 150 (7 992)
Pozostate (211) (1798)
Zmiana stanu naleznosci 15.2 16 985 11185
Zmiana stanu zobowigzan krotkoterminowych i pozostatych 15.3 (19 795) 14 475
Srodki pieniezne z dziatalnosci operacyjnej 41 462 48 246
Podatek dochodowy zaptacony (2 870) (5 481)
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej 38 592 42 765

Przeptywy srodkoéw pienieinych z dziatalnosci inwestycyjnej
Udzielone pozyczki 15.1 (50) -
Nabycie nieruchomosci inwestycyjnych oraz rzeczowych aktywoéw

202 365

trwatych i wartosci niematerialnych ( ) (103 921)

Inne wydatki inwestycyjne (1465) (4 472)

Inne wptywy inwestycyjne 482 6 635
Srodki pieniezne z dziatalnosci inwestycyjnej (203 398) (101 758)
Przeptywy srodkow pienieznych z dziatalnosci finansowej

Zaciagniecie kredytow i pozyczek 15.1 51782 439 211

Woydatki na sptate kredytéw i pozyczek 15.1 (11 369) (290 778)

Emisja dtuznych papieréw wartosciowych 128 142 -

Odsetki zaptacone (9 819) (13 738)
Srodki pieniezne z dziatalnosci finansowej 158 736 134 695
Przeptywy pienigzne razem (6 070) 75 702
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na poczatek okresu 14 102 046 46 106

Whptyw zmian z tytutu réznic kursowych dotyczgcych srodkéw pienieznych

. . . 6 743 729

i ich ekwiwalentéw
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na koniec okresu 14 102 719 122 537
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Grupa Kapitatowa MLP Group S.A. e Skonsolidowany raport pétroczny za okres 6 miesiecy zakoriczony 30 czerwca 2020 roku

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres 6 miesiecy zakoriczony 30 czerwca 2020 roku (dane w tys. z1, jesli nie wskazano inaczej)

Skrdécone sprawozdanie ze zmian w skonsolidowanym kapitale wtasnym

Kapitat wtasny przypadajacy akcjonariuszom Jednostki Dominujacej

Réznice
Nadwyzka z kursowe z
emisji akcji Kapitat rezerwowy przeliczenia
powyzej ich zZ wyceny jednostek
Kapitat Kapitat wartosci Kapitat instrumentéow podporzadko- Zyski Kapitat
zaktadowy rezerwowy nominalnej zapasowy zabezpieczajacych wanych zatrzymane wtasny razem
Kapitat witasny na dzien 1 stycznia 2019 roku 4529 83680 71121 153963 (1098) (70) 503 227 815 352
Catkowite dochody:
Wynik finansowy* - - - - - - 69 164 69 164
Inne catkowite dochody ogétem* - - - - (6910) (373) (19) (7 302)
Catkowite dochody za okres zakoriczony 30 czerwca 2019 roku* - - - - (6 910) (373) 69 145 61 862
Podziat zysku netto* - - - 612 - - (612) -
Kapitat wiasny na dzier 30 czerwca 2019 roku* 4529 83 680 71121 154575 (8 008) (443) 571760 877 214
Kapitat wiasny na dzien 1 stycznia 2020 roku 4529 83680 71121 154575 (6 683) (628) 631961 938 555
Catkowite dochody:
Wynik finansowy* - - - - - - 121049 121 049
Inne catkowite dochody ogétem* - - - - (4 606) 1069 (28) (3 565)
Catkowite dochody za okres zakoriczony 30 czerwca 2020 roku* - - - - (4 606) 1069 121 021 117 484
Podziat zysku netto za 2019 rok* - - - - - - (3 985) (3 985)
Kapitat wiasny na dzier 30 czerwca 2020 roku* 4529 83 680 71121 154575 (11 289) 441 748 997 1052 054
* Dane niebadane
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Grupa Kapitatowa MLP Group S.A. e Skonsolidowany raport pétroczny za okres 6 miesiecy zakoriczony 30 czerwca 2020 roku

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres 6 miesiecy zakoriczony 30 czerwca 2020 roku (dane w tys. 1, jesli nie wskazano inaczej)

Dodatkowe informacje i objasnienia do Srdédrocznego  skréconego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego

1. Informacje ogdlne

1. 1 Informacje o Jednostce Dominujqcej
Podmiotem Dominujgcym Grupy jest MLP Group S.A. ("Spétka", "Jednostka Dominujaca"”, "Podmiot
Dominujacy"”, "Emitent"), bedaca spdtka akcyjng zarejestrowana w Polsce, ktérej akcje znajduja sie w
publicznym obrocie. Gtéwna siedziba Spotki znajduje sie w Pruszkowie, przy ul. 3-go Maja 8.
Jednostka Dominujgca powstata w wyniku przeksztatcenia przedsiebiorstwa panstwowego Zaktady
Naprawcze Taboru Kolejowego im. Bohateréw Warszawy w Pruszkowie w jednoosobowg spétke Skarbu

Panstwa. Akt notarialny przeksztatcenia zostat sporzadzony w dniu 18 lutego 1995 r. Spoétka dziata pod
firmg MLP Group S.A. na mocy uchwaty Walnego Zgromadzenia Spétki z dnia 27 czerwca 2007 roku.

Aktualnie Spétka jest zarejestrowana w Krajowym Rejestrze Sadowym w Sadzie rejonowym dla m.st.
Warszawy w Warszawie, XIV Wydziat Gospodarczy pod numerem KRS 0000053299.

Na dzien sporzadzenia niniejszego skonsolidowanego sprawozdania finansowego, sktad organow
zarzadczych i nadzorujgcych Jednostki Dominujacej jest nastepujacy:

Sktad Zarzadu Jednostki Dominujacej:

® Radostaw T. Krochta - Prezes Zarzadu
® Michael Shapiro - Wiceprezes Zarzadu
¢ Tomasz Zabost - Cztonek Zarzadu

Sktad Rady Nadzorczej Jednostki Dominujacej:

¢ Shimshon Marfogel - Przewodniczacy Rady Nadzorczej

® Eytan Levy - Wiceprzewodniczgcy Rady Nadzorczej
© Daniel Nimrodi - Cztonek Rady Nadzorczej

® Guy Shapira - Cztonek Rady Nadzorczej

o Piotr Chajderowski - Cztonek Rady Nadzorczej

® Maciej Matusiak - Cztonek Rady Nadzorczej

1. 2 Dane Grupy Kapitatowej

Na koniec okresu sprawozdawczego w sktad Grupy Kapitatowej MLP Group S.A. ("Grupa Kapitatowa",
"Grupa") wchodzg MLP Group S.A. jako podmiot dominujacy oraz 41 spétek zaleznych.

Podmiotem dominujgcym wyzszego szczebla dla Grupy Kapitatowej jest CAJAMARCA HOLLAND BV. z
siedzibg w Holandii, 2 Martinus Nijhofflaan, 2624 ES Delft.

Podmiotem dominujgcym Grupy najwyzszego szczebla jest Israel Land Development Company Ltd., spétka
z siedzibg w Tel Awiwie w Izraelu (,ILDC”). Akcje ILDC notowane sg na Gietdzie Papieréw Wartosciowych w
Tel Awiwie.

Przedmiotem dziatalnosci Jednostki Dominujacej oraz jej jednostek zaleznych s3: zagospodarowanie,
kupno i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek, wynajem nieruchomosci na wtasny rachunek,
zarzadzanie nieruchomosciami mieszkalnymi i niemieszkalnymi, wykonywanie roboét ogdlnobudowlanych
zwigzanych z wznoszeniem budynkdw, oraz budownictwo.

14



Grupa Kapitatowa MLP Group S.A. e Skonsolidowany raport pétroczny za okres 6 miesiecy zakoriczony 30 czerwca 2020 roku

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres 6 miesiecy zakoriczony 30 czerwca 2020 roku (dane w tys. 1, jesli nie wskazano inaczej)

W sktad Grupy Kapitatowej MLP Group S.A., na dzien 30 czerwca 2020 roku, wchodzg nastepujgce

podmioty:
Udziat bezposredni i posredni Udziat bezposredni i posredni
Jednostki Dominujgcej Jednostki Dominujacej
w kapitale w prawach gtosu
parstwo 30 czerwca  3lgrudnia 30czerwca  31grudnia
Jednostka rejestracji 2020 2019 2020 2019
MLP Pruszkéw I Sp. z o.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Pruszkéw Il Sp. z o0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Pruszkéw Il Sp. z o.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Pruszkéw IV Sp. z 0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Poznan Sp. z o0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Lublin Sp. z 0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Poznan Il Sp. z o.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Spétka z ograniczong
S - Polska 100% 100% 100% 100%
odpowiedzialnoscig SKA
MLP Energy Sp. z 0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Property Sp. z.0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Bierun Sp. z 0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Bierun | Sp. z o0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Sp. z 0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Teresin Sp. z 0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Poznan West Sp. z o.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP FIN Sp. z 0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
LOKAFOP 201 Sp. z 0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
LOKAFOP 201 Spétka z ograniczong
S s Polska 100% 100% 100% 100%
odpowiedzialnoscig SKA
MLP Wroctaw Sp. z 0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Gliwice Sp. z 0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Business Park Berlin I LP Sp. z 0.0. Polsk 100% 100% 100% 100%
(poprzednio MLP £4dz Sp. z 0.0.) olska ’ ’ ° °
MLP Czeladz Sp z 0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Temp Sp. z 0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Dortmund LP Sp. z 0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Dortmund GP Sp. z 0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Logistic Park Germany | Ni 100% 100% 100% 100%
Sp. z 0.0. & Co. KG lemcy ? ? ? ?
MLP Poznan West Il Sp. z 0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Bucharest West Sp. z 0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Bucharest West SRL Rumunia 100% 100% 100% 100%
MLP Teresin Il Sp. z o0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Pruszkéw V Sp. z o0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Germany Management GmbH Niemcy 100% 100% 100% 100%
MLP Wroctaw West Sp. z 0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Business Park Berlin | GP
sp.20.0 Polska 100% 100% 100% 100%
MLP £6dz Il sp. z 0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Poznan East sp. z 0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Schwalmtal LP sp. z o.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Schwalmtal GP sp. z o0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
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Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres 6 miesiecy zakoriczony 30 czerwca 2020 roku (dane w tys. 1, jesli nie wskazano inaczej)

Udziat bezposredni i posredni Udziat bezposredni i posredni

Jednostki Dominujacej Jednostki Dominujgcej
w kapitale w prawach gtosu

Pafistwo 30 czerwca 31grudnia 30czerwca 31 grudnia
Jednostka rejestracji 2020 2019 2020 2019
MLP Property | Sp. z 0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Business Park Berlin | Sp. z 0.0. & Co. .
KG Niemcy 100% 100% 100% 100%
MLP Schwalmtal Sp. z 0.0. & Co. KG Niemcy 100% 100% 100% 100%

1. 3 Zmiany w Grupie

W okresie szesciu miesiecy zakornczonym 30 czerwca 2020 roku nie wystgpity zmiany w strukturze Grupy
Kapitatowej MLP Group S.A.

Srédroczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres szeéciu miesiecy zakofczony 30 czerwca
2020 roku obejmuje sprawozdania finansowe Jednostki Dominujgcej oraz jednostek zaleznych, nad
ktérymi Jednostka Dominujgca sprawuje kontrole (zwanych tgcznie ,,Grupg”).

1. 4 Struktura akcjonariatu Jednostki Dominujgcej
1. 4.1 Struktura Akcjonariuszy posiadajgcych bezposrednio, bgdZ przez podmioty zaleine, co najmniej 5%
ogolnej liczby gfoséw na Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy

Od dnia przekazania ostatniego raportu okresowego stan Akcjonariuszy posiadajgcych bezposrednio, bgdz
przez podmioty zalezne, co najmniej 5% ogdlnej liczby gloséw na Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy nie
ulegt zmianie i przedstawia sie nastepujgco na koniec okresu sprawozdawczego:

llos¢ akeji i glosow % udziat w kapitale i gtosach

Akcjonariusz na WZA na WZA
CAJAMARCA Holland BV 10319 842 56,98%
Pozostali akcjonariusze 1833620 10,12%
THESINGER LIMITED 1771320 9,78%
MetLife OFE 1679 502 9,27%
Aegon Powszechne Towarzystwo Emerytalne S.A. 1166 133 6,44%
GRACECUP TRADING LIMITED 641 558 3,54%
MIRO B.V. 452 955 2,50%
Shimshon Marfogel 149 155 0,82%
MIRO LTD. 99 170 0,55%
Razem 18 113 255 100,00%

1. 4.2 Stan posiadania akcji Jednostki Dominujgcej lub uprawnien do nich przez osoby zarzqdzajgce i
nadzorujqgce

Michael Shapiro posiada posrednio, przez kontrolowane przez siebie w 100% spétki MIRO B.V. i MIRO Ltd.,
3,05% w kapitale zaktadowym MLP Group S.A. oraz poprzez 25% udziatu w kapitale zaktadowym
posiadanym przez MIRO B.V. w spoétce Cajamarca Holland B.V. uczestniczy ekonomicznie w 14,25% w
kapitatu zaktadowego MLP Group S.A., co tgcznie daje ekonomicznie efektywny udziat w wysokosci 17,30%
w kapitale zaktadowym MLP Group S.A.

Przewodniczacy Rady Nadzorczej Shimshon Marfogel posrednio, przez 7,86% udziat w spotce posiadajgcej
akcje Emitenta (Thesinger Limited) uczestniczy ekonomicznie w 0,77% kapitatu zaktadowego MLP Group
oraz posiada bezposrednio poprzez objete we wrzesniu 2017 roku akcje Spotki 0,82% udziatu w kapitale
zaktadowym Spoétki, co tacznie daje ekonomicznie efektywny udziat w wysokosci 1,59% w kapitale
zaktadowym MLP Group S.A.

Pozostali Cztonkowie Rady Nadzorczej nie posiadajg bezposrednio akcji Spotki.
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Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres 6 miesiecy zakoriczony 30 czerwca 2020 roku (dane w tys. 1, jesli nie wskazano inaczej)

2. Podstawa sporzadzenia Skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego

2. 1 Oswiadczenie zgodnosci
Grupa sporzadzita Skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zgodnie z MSR 34 — Srédroczna
Sprawozdawczos¢ Finansowa, ktéry zostat zatwierdzony przez Unie Europejskg. Grupa zastosowata
wszystkie standardy i interpretacje obowigzujgce w Unii Europejskiej poza Standardami oraz
Interpretacjami, ktére oczekujag na zatwierdzenie przez Unie Europejskg oraz Standardami oraz
Interpretacjami, ktdre zostaty zatwierdzone przez Unie Europejska, ale nie weszty jeszcze w zycie.

2. 2 Status zatwierdzania Standardow w Unii Europejskiej

2. 2.1 Standardy i Interpretacje zatwierdzone przez Unie Europejskqg, ktére nie weszly jeszcze w Zycie na koniec
okresu sprawozdawczego

Nastepujgce standardy i interpretacje zostaty wydane przez Rade Miedzynarodowych Standarddow
Rachunkowosci lub Komitet ds. Interpretacji Miedzynarodowej Sprawozdawczosci Finansowej, a nie weszty
jeszcze w zycie i nie zostaty wczesniej zastosowane przez Grupe:

Zmiany do MSSF 3 ,Potfacznie jednostek” - w wyniku zmiany do MSSF 3 zmodyfikowana zostata definicja
,przedsiewziecia”. Aktualnie wprowadzona definicja zostata zawezona i prawdopodobnie spowoduje, ze
wiecej transakcji przejec zostanie zakwalifikowanych jako nabycie aktywdéw. Zmiany do MSSF 3 obowigzuja
dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie z dniem 1 stycznia 2020 roku lub po tej dacie. Na dzien
sporzadzenia niniejszego sprawozdania finansowego, zmiana ta nie zostata jeszcze zatwierdzona przez
Unie Europejska

MSSF 17 ,,Umowy ubezpieczeniowe” - obowigzujgcy w odniesieniu do okresdw rocznych rozpoczynajgcych
sie 1 stycznia 2021 roku lub po tej dacie. Nowy MSSF 17 Umowy ubezpieczeniowe zastgpi obecnie
obowigzujagcy MSSF 4, ktdéry zezwala na rdéznorodng praktyke w zakresie rozliczania umow
ubezpieczeniowych. MSSF 17 zasadniczo zmieni rachunkowo$é wszystkich podmiotéw, ktére zajmujg sie
umowami ubezpieczeniowymi i umowami inwestycyjnymi.

Zmiany w zakresie Zatozen Koncepcyjnych w MSSF - w 2019 roku opublikowano zmiany do Zatozen
Koncepcyjnych MSSF, ktére beda miaty zastosowanie z dniem 1 stycznia 2020 roku. Zweryfikowane
Zatozenia Koncepcyjne bedg wykorzystywane przez Rade i Komitet ds. Interpretacji w przysztosci podczas
prac nad nowymi standardami. Niemniej jednak, podmioty przygotowujgce sprawozdania finansowe moga
wykorzystywac Zatozenia Koncepcyjne w celu opracowania polityk rachunkowosci do transakcji, ktére nie
zostaty uregulowane w obecnie obowigzujacych MSSF.

Zmiany do MSR 1 ,Prezentacja sprawozdan finansowych” oraz MSR 8 ,Zasady (polityka) rachunkowosci,
zmiany wartosci szacunkowych i korygowanie btedéw” - Rada opublikowata nowa definicje terminu
»istotnos¢”. Zmiany do MSR 1 i MSR 8 doprecyzowujg definicje istotnosci i zwiekszajg spdjnosé pomiedzy
standardami, ale nie oczekuje sie, ze beda mialy znaczacy wptyw na przygotowanie sprawozdan
finansowych. Zmiana jest obowigzkowa dla okresdéw rocznych rozpoczynajacych sie z dniem 1 stycznia
2020 roku lub po tej dacie.

Zmiany do MSR 1 ,Prezentacja sprawozdan finansowych” - zmiany wyjasniajg kwestie prezentacji
zobowigzan jako dtugo- i krotkoterminowe. Opublikowane zmiany obowigzujg dla sprawozdan
finansowych za okresy rozpoczynajace sie z dniem 1 stycznia 2020 roku lub po tej dacie. Na dzieA
sporzadzenia niniejszego skonsolidowanego sprawozdania finansowego, zmiana ta nie zostata jeszcze
zatwierdzona przez Unie Europejska.
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Zmiany do MSSF 9, MSR 39 oraz MSSF 7 zwigzane z reformg IBOR - opublikowane w 2019 roku, zmiany
modyfikujg niektdre szczegdétowe wymogi w zakresie rachunkowosci zabezpieczen, w gtdéwnej mierze, aby
oczekiwana reforma stép referencyjnych (reforma IBOR) zasadniczo nie powodowata zakoriczenia
rachunkowosci zabezpieczen. Zmiany do standardéw obowigzujg dla okreséw rocznych rozpoczynajacych
sie z dniem 1 stycznia 2020 roku lub po tej dacie.

Zmiany do MSR 1 ,Prezentacja sprawozdan finansowych” - Rada opublikowata zmiany do MSR 1, ktére
wyjasniajg kwestie prezentacji zobowigzan jako dtugo- i krétkoterminowe. Opublikowane zmiany
obowigzuja dla sprawozdan finansowych za okresy rozpoczynajgce sie z dniem 1 stycznia 2020 roku lub po
tej dacie. Na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania finansowego, zmiana ta nie zostata jeszcze
zatwierdzona przez Unie Europejska.

MSSF 14 ,Regulacyjne rozliczenia miedzyokresowe”. Standard ten pozwala jednostkom, ktére sporzgdzajg
sprawozdanie finansowe zgodnie z MSSF po raz pierwszy (z dniem 1 stycznia 2016 roku lub po tej dacie),
do ujmowania kwot wynikajgcych z dziatalnosci o regulowanych cenach, zgodnie z dotychczas
stosowanymi zasadami rachunkowosci. Dla poprawienia poréwnywalnosci, z jednostkami ktére stosujg juz
MSSF i nie wykazujg takich kwot, zgodnie z opublikowanym MSSF 14 kwoty wynikajgce z dziatalnosci o
regulowanych cenach, powinny podlega¢ prezentacji w odrebnej pozycji zaréwno w sprawozdaniu z
sytuacji finansowej jak i w rachunku zyskéw i strat oraz sprawozdaniu z innych catkowitych dochodow.
Decyzja Unii Europejskiej MSSF 14 nie zostanie zatwierdzony.

Zmiany do MSSF 10 i MSR 28 dot. sprzedazy lub wniesienia aktywow pomiedzy inwestorem a jego
jednostkami stowarzyszonymi lub wspdlnymi przedsiewzieciami. Zmiany rozwigzuja problem aktualnej
niespdjnosci pomiedzy MSSF 10 a MSR 28. Ujecie ksiegowe zalezy od tego, czy aktywa niepieniezne
sprzedane lub wniesione do jednostki stowarzyszonej lub wspdlnego przedsiewziecia stanowia ,biznes”
(ang. business). W przypadku, gdy aktywa niepieniezne stanowig , biznes”, inwestor wykazuje petny zysk
lub strate na transakcji. Jezeli zas aktywa nie spetniajg definicji biznesu, inwestor ujmuje zysk lub strate z
tylko w zakresie czesci stanowiacej udziaty innych inwestoréw. Zmiany zostaty opublikowane 11 wrzesnia
2014 r. Na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania finansowego, zatwierdzenie tej zmiany jest
odroczone przez Unie Europejska.

Daty wejscia w zycie sg datami wynikajgcymi z tresci standarddéw ogtoszonych przez Rade ds.
Miedzynarodowe]j Sprawozdawczosci Finansowej. Daty stosowania standardéw w Unii Europejskiej moga
réznic sie od dat stosowania wynikajgcych z tresci standardow i sg ogtaszane w momencie zatwierdzenia
do stosowania przez Unie Europejska.

Grupa nie zdecydowata sie na wczesniejsze zastosowanie zadnego standardu, interpretacji lub zmiany,
ktéra zostata opublikowana, lecz nie weszta dotychczas w zycie.

Grupa jest w trakcie analizy, jaki wptyw powyzsze zmiany beda miaty na jej sprawozdania finansowe.

Oszacowanie wptywu zmian oraz nowych MSSF na przyszte skonsolidowane sprawozdanie finansowe
Grupy zostato przedstawione w Skonsolidowanym Sprawozdaniu Finansowym za rok 2019 w nocie 2.2.
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Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres 6 miesiecy zakoriczony 30 czerwca 2020 roku (dane w tys. 1, jesli nie wskazano inaczej)

4.1

4.2

Podstawa sporzqdzenia Srédrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego

Srédroczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuagji
dziatalnosci Grupy Kapitatowej MLP Group S.A. w dajacej sie przewidzie¢ przysztosci oraz przekonaniu, ze
nie istniejg okolicznosci wskazujgce na zagrozenie kontynuowania dziatalnosci.

Niniejsze Srédroczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone zgodnie z zasadami
rachunkowosci opisanymi w Skonsolidowanym Sprawozdaniu Finansowym za rok 2019.

Waluta funkcjonalna i waluta prezentacji sprawozdan finansowych oraz zasady przyjete
do przeliczenia danych finansowych

Waluta funkcjonalna i waluta prezentacgji

Dane w Srédrocznym skréconym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym zostaty zaprezentowane w
ztotych polskich, po zaokragleniu do petnych tysiecy. Ztoty polski jest walutg funkcjonalng Podmiotu
Dominujgcego i walutg prezentacji Skroceonego skonsolidowanego sprawozdania finansowego. Waluta
fukcjonalng konsolidowanych podmiotow zagranicznych jest euro (spétki segmentu niemieckiego) oraz lej
rumunski (spétka segmentu rumuniskiego).

Zasady przyjete do przeliczenia danych finansowych

Do wyceny pozycji ze Skréconego skonsolidowanego sprawozdania z sytuacji finansowej wyrazonych w
walutach obcych, przyjeto nastepujgce kursy (w PLN):

Skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej:

30 czerwca 31 grudnia 30 czerwca

2020 2019 2019
EUR 4,4660 4,2585 4,2520
usbD 3,9806 3,7977 3,7336

Dokonane osqdy i szacunki

W niniejszym Srédrocznym skréconym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym, dokonane przez
Zarzad istotne osady w zakresie stosowania przez Grupe zasad rachunkowosci i gtéwne zrddta
szacowania niepewnosci byty takie same jak opisane w Skonsolidowanym Sprawozdaniu Finansowym za
rok 2019 w nocie 2.

Sporzgdzenie Skonsolidowanego sprawozdania finansowego zgodnie z MSR 34 wymaga od Zarzadu
0sgdow, szacunkow i zatozen, ktéore maja wpltyw na przyjete zasady oraz prezentowane wartosci
aktywow, pasywow, przychodow oraz kosztow. Szacunki oraz zwigzane z nimi zatozenia opierajg sie na
doswiadczeniu oraz innych czynnikach, ktoére sg uznawane za racjonalne w danych okolicznosciach, a ich
wyniki dajag podstawe osgdu, co do wartosci ksiegowej aktywow i zobowigzan, ktéra nie wynika
bezposrednio z innych zrédet. Faktyczna wartosé moze réznic sie od wartosci szacowane;.
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3. Sprawozdawczos¢ segmentéw dziatalnosci

Podstawowym i wytgcznym przedmiotem dziatalnosci Grupy Kapitatowej MLP Group S.A. jest budowa i
zarzadzanie nieruchomosciami o charakterze logistycznym. Przychody Grupy Kapitatowej stanowia
przychody z wynajmu wtasnych nieruchomosci oraz z aktualizacji ich wartosci.

Dziatalno$¢ Grupy Kapitatowej prowadzona jest na terenie Polski, od kwietnia 2017 roku réwniez na
terenie Niemiec, a od pazdziernika 2017 na terenie Rumunii. Kryterium lokalizacji aktywéw pokrywa sie
z kryterium lokalizagji klientow. Segmenty operacyjne pokrywaja sie z segmentami geograficznymi.

Na dzien 30 czerwca 2020 roku oraz w okresie sprawozdawczym zakonczonym tego dnia Grupa posiada

trzy segmenty geograficzne — Polske, Niemcy i Rumunie.
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Informacje dotyczace segmentdéw dziatalnosci operacyjnej Grupy:

za okres 6 miesiecy zakoriczony 30 czerwca 2020*
Wytaczenia
miedzy
Polska Niemcy Rumunia segmentami Razem
Przychody
Sprzedaz na rzecz klientéw
80482 2 266 1460 (34) 84174
zewnetrznych
Zysk/(Strata) z aktualizacji wycen
Y / ), . J. yeeny 97 186 56 703 (2 186) - 151703
nieruchomosci inwestycyjnych
Przychody segmentu ogétem 177 668 58 969 (726) (34) 235 877
Wynik operacyjny segmentu 140957 55632 (1762) 65 194 892
Wynik na pozostatej dziatalnosci
yntena b ) (232) 94 (47) - (185)
operacyjnej
Zysk/(Strata) przed opodatkowaniem
. s g . 140 725 55726 (1 809) 65 194 707
i kosztami finansowymi netto
Wynik na dziatalnosci finansowe;j (43 184) (1075) (854) 961 (44 152)
Zysk/(Strata) przed opodatkowaniem 97 541 54 651 (2 663) 1026 150 555
Podatek dochodowy (20 724) (9 009) 227 - (29 506)
Zysk/(Strata) netto 76 817 45 642 (2 436) 1026 121 049
za okres 6 miesiecy zakoriczony 30 czerwca 2019*
Wytaczenia
miedzy
Polska Niemcy Rumunia segmentami Razem
Przychody
Sprzedaz na rzecz klientow
65 859 1611 - - 67 470
zewnetrznych
Zysk/(Strat ktualizacji
YS /(Stra a),z'e? v |zac1.| wyeeny 54 598 7 392 2 851 - 64 841
nieruchomosci inwestycyjnych
Przychody segmentu ogétem 120 457 9003 2851 - 132311
Wynik operacyjny segmentu 84 494 6396 2335 - 93225
Wynik na pozostate]j dziatalnosci
L 16 86 (1) - 101
operacyjnej
Zysk/(Strata) przed opodatkowaniem
. < g . 84510 6482 2334 - 93 326
i kosztami finansowymi netto
Wynik na dziatalnosci finansowej (6021) (204) (502) 432 (6 295)
Zysk/(Strata) przed opodatkowaniem 78 489 6278 1832 432 87031
Podatek dochodowy (16 335) (1 266) (266) - (17 867)
Zysk/(Strata) netto 62 158 5012 1566 428 69 164

* dane niebadane
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na dzier 30 czerwca 2020*
Wytaczenia
miedzy
Polska Niemcy Rumunia segmentami Razem
Aktywa i zobowigzania
Aktywa segmentu 2 288 407 128 005 77674  (124756) 2369330
Aktywa ogétem 2288 407 128 005 77674 (124756) 2369330
Zobowigzania segmentu 1299 966 77 633 64 433 (124 756) 1317 276
Kapitaty wtasne 988 441 50372 13241 - 1052 054
Zobowigzania i kapitaty ogotem 2 288 407 128 005 77674 (124756) 2369330
Naktady na nieruchomosci 165 839 26 906 5057 - 197 802
na dzien 31 grudnia 2019
Wytaczenia
miedzy
Polska Niemcy Rumunia segmentami Razem
Aktywa i zobowigzania
Aktywa segmentu 2027472 55 651 81120 (90 116) 2074 127
Aktywa ogdtem 2027 472 55 651 81120 (90116) 2074127
Zobowigzania segmentu 1108 283 51383 66 022 (90 116) 1135572
Kapitaty wtasne 919 189 4268 15 098 - 938 555
Zobowigzania i kapitaty ogétem 2027 472 55651 81120 (90116) 2074 127
Naktady na nieruchomosci 207 699 714 33 607 - 242 020

* dane niebadane

Wytgczenia miedzy segmentami dotyczg wewnatrzgrupowych pozyczek udzielonych przez polskie sp6tki z Grupy
podmiotom w Niemczech i Rumunii oraz wzajemnie $wiadczonych ustug.
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4. Przychody

za okres 6 miesiecy zakoriczony 30 czerwca 2020 2019

(niebadany) (niebadany)

Przychody z wynajmu nieruchomosci 66 364 50971

Pozostate przychody 17 810 15139

Przychody uzyskane na podstawie umowy 1360

deweloperskiej zawartej przez MLP Bierun Sp. z 0.0.Y i

Przychody razem 84174 67 470

2020 2019

za okres 6 miesiecy zakoriczony 30 czerwca

(niebadany)

(niebadany)

Refakturowanie mediow 17 033 14 428
Czynsze mieszkaniowe 31 17
Ustugi wykonane dla najemcéw 618 256
Pozostate przychody 128 438

17 810 15139

Pozostate przychody

YW latach 2017-2019 roku spétka MLP Bieruri Sp. z 0.0. realizowata projekt deweloperski, ktérej rozliczenie
nastgpito w lutym 2019 roku. Z tego tytutu spoétka rozpoznata tgcznie 27 266 tys. PLN przychodu, w tym 1 360

tys. PLN w 2019 roku.
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5. Pozostate przychody operacyjne

za okres 6 miesiecy zakoriczony 30 czerwca 2020 2019
(niebadany) (niebadany)
Zwrot kosztéw sadowych 1 -
Rozwigzanie odpiséw na naleznosci 15 10
Otrzymane odszkodowania z tytutu kar umownych 49 173
Inne 440 816
Zysk ze zbycia niefinansowych aktywow trwatych - 75
Rozwigzanie rezerwy na przyszte koszty 34 2
Pozostate przychody operacyjne 539 1076

6. Pozostate koszty operacyjne

za okres 6 miesiecy zakoriczony 30 czerwca 2020 2019

(niebadany) (niebadany)

Odpisy aktualizujace naleznosci (21) -
Koszty sgdowe (156) (161)
Koszty przekazanych darowizn - (11)
Koszty z tytutu polis ubezpieczeniowych (18) (795)
Inne (50) (7)
Koszt naktadéw inwestycyjnych (227) -
Zaptacone odszkodowania i kary umowne (252) (1)
Pozostate koszty operacyjne (724) (975)

7. Koszty sprzedazy i ogdlnego zarzadu

za okres 6 miesiecy zakoriczony 30 czerwca 2020 2019

(niebadany) (niebadany)

Amortyzacja (390) (436)
Zuzycie materiatéw i energii (15 910) (14 070)
Ustugi obce (12 301) (13 242)
Podatki i optaty (9 479) (8 695)
Wynagrodzenia (1948) (1678)
Ubezpieczenia spoteczne i inne Swiadczenia (400) (315)
Pozostate koszty rodzajowe (555) (650)
Wartos¢ sprzedanych towardw i materiatéw (2) -
Koszty sprzedazy i ogolnego zarzadu (40 985) (39 086)
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Koszty sprzedazy i ogbélnego zarzadu za okres zakoriczony 30 czerwca 2020 roku wyniosty 40 985 tys. PLN i w
zdecydowanej wiekszosci obejmujg wydatki zwigzane z utrzymaniem nieruchomosci inwestycyjnych
generujacych przychody. Koszty, ktére nie sg bezposrednio zwigzane z tymi nieruchomosciami, to koszty
amortyzacji rzeczowych aktywow trwatych wykorzystywanych do dziatalnosci operacyjnej i niegenerujgcych
przychoddéw z tytutu najmu oraz podatek od nieruchomosci w czesci dotyczacej niezabudowanej powierzchni.

Koszty ustug obcych w pierwszym poétroczu 2019 roku obejmowaty koszty zwigzane z projektem

deweloperskim realizowanym w spétce MLP Bierun Sp. o0.0.Z tego tytutu spotka rozpoznatatgcznie 17 520 tys.
PLN, wtym 649 tys. PLN w 2019 roku.

8. Przychody i koszty finansowe

za okres 6 miesiecy zakoriczony 30 czerwca 2020 2019
(niebadany) (niebadany)

Odsetki od pozyczek udzielonych 402 517
Przychody z tytutu odsetek z lokat bankowych 16 22
Sprzedaz wierzytelnosci 1237 -
Réznice kursowe netto - 6 100
Inne odsetki - 36
Odsetki od naleznosci - 19
Przychody finansowe razem 1655 6 694

za okres 6 miesiecy zakoriczony 30 czerwca 2020 2019

(niebadany) (niebadany)

::):sx;vtyit;:;;iseitek od zobowigzan z tytutu (6 588) (5 534)
Pozostate odsetki (579) (202)
Zaptacone odsetki od Swap w okresie (1 625) (3013)
Wynik odsetkowy z tytutu instrumentow
zabezpieczajgcych przeptywy pieniezne (61) 3
Nieefektywna czes$¢ przeszacowania instrumentow < )
zabezpieczajacych przeptywy pieniezne
Réznice kursowe netto (33 136) -
Koszty odsetek od obligacji (3 224) (1 856)
Pozostate koszty finansowe (154) (152)
Koszty zwigzane z obstugg kredytow (445) (2 325)
Koszty finansowe razem (45 807) (12 989)
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W dniu 28 lutego 2020 roku spétka MLP Czeladz Sp. z 0.0. zawarta umowe zamiany stopy zmiennej na statg z

bankiem Powszechna Kasa Oszczednosci Bank Polski S.A.

W dniu 3 lutego 2020 roku spétka MLP Poznan 1l Sp. z 0.0. zawarta umowy zamiany stopy zmiennej na stafa z
bankiem ING Bank SlaskiS.A.

Dzieki zawartym umowom przyszte ptatnosci odsetek z tytutu kredytu naliczone wedtug stopy zmiennej
zostang efektywnie zamienione na odsetki wedtug harmonogramu z umow zamiany.

Rdznice kursowe sg gtéwnie skutkiem wyceny zobowigzan z tytutu kredytéw i pozyczek denominowanych w
EUR na koniec okresu sprawozdawczego. Pomiedzy 31 grudnia 2019 roku, a 30 czerwca 2020 roku polska
waluta ostabita sie 0 20,75 groszy, co odpowiada 4,87%. Deprecjacja PLN w stosunku do EUR przyczynita sie do
powstania ujemnych réznic kursowych w wysokosci 33 136 tys. PLN, ktére wptynety na wykazany wynik na

dziatalnoscifinansowe;j.

9. Podatek dochodowy

za okres 6 miesiecy zakoriczony 30 czerwca 2020 2019

(niebadany) (niebadany)

Podatek dochodowy biezgcy 3757 3722
Powstanie / odwrdcenie réznic przejsciowych 25749 14 145
Podatek dochodowy 29 506 17 867

Efektywna stopa podatkowa

za okres 6 miesiecy zakoriczony 30 czerwca 30 czerwca 2020 30 czerwca 2019

(niebadany) (niebadany)

Zysk przed opodatkowaniem 150 555 87031
Podatek w oparciu o obowiqzujgcq stope podatkowq (19%) (28 605) (16 536)
Nadwyzka podatku od nieruchomosci komercyjnych nad

yrkap yiny (98) (748)
podatkiem dochodowym
Zmiana stawki podatku z 19% na 9% (131) -
Przychody nie stanowigce przychodéw podatkowych (2197) -
Rdznica wynikajgca z innej stawki podatkowej spotek niemieckich i

. 1808 375
rumunskiej
Nieutworzone aktywo na strate podatkowa (676) (1 396)
Spisane, niewykorzystane aktywo z tytutu podatku odroczonego na 2) 2)
stracie podatkowej
Wykorzystanie uprzednio odpisanego aktywa 371 (42)
Koszty nie stanowigce kosztow podatkowych 24 482
Podatek dochodowy (29 506) (17 867)
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Przepisy dotyczace podatku od towarodw i ustug, podatku dochodowego od oséb prawnych, fizycznych, czy
sktadek na ubezpieczenia spoteczne podlegaja zmianom, wskutek czego niejednokrotnie brak jest
odniesienia do utrwalonych regulacji bgdZz precedenséw prawnych. Obowigzujgce przepisy zawierajg
réwniez niejasnosci, ktére powodujg réinice w opiniach, co do interpretacji prawnej przepisow
podatkowych zaréwno miedzy organami panstwowymi, jak i miedzy organami panstwowymi i
przedsiebiorstwami. Rozliczenia podatkowe oraz inne (na przyktad celne czy dewizowe) moga by¢
przedmiotem kontroli organdw, ktére uprawnione sg do naktadania istotnych kar, a ustalone w wyniku
kontroli dodatkowe kwoty zobowigzan muszg zosta¢ wptacone wraz z odsetkami. Zjawiska te powoduja,
ze ryzyko podatkowe w Polsce jest wyzsze niz istniejgce zwykle w krajach o bardziej rozwinietym systemie
podatkowym.

Rozliczenia podatkowe moga zosta¢ poddane kontroli przez okres pieciu lat po zakonczeniu nastepnego
roku podatkowego. W efekcie kwoty wykazane w sprawozdaniu finansowym moga ulec zmianie w
pdzniejszym terminie po ostatecznym ustaleniu ich wysokosci przez organa skarbowe.
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10. Nieruchomosci inwestycyjne

30 czerwca 31 grudnia
na dzier 2020 2019
(niebadany)

Wartos¢ brutto na poczatek okresu 1809 850 1448594
Naktady na nieruchomosci 197 802 242 020
Rdznice kursowe z przeliczenia 4492 (1561)
Zmiana wartosci godziwej 151 703 120 797

Wartosc brutto na koniec okresu 2163 847 1809 850

Nieruchomosci inwestycyjne stanowig hale magazynowe oraz grunty pod zabudowe. Przychody z
wynajmu hal magazynowych stanowig podstawowe zrédto przychodéw Grupy. W zaprezentowanej
kwocie wartosci nieruchomosci inwestycyjnych na 30 czerwca 2020 r. zostata uwzgledniona wartosc
aktywa z tytutu prawa uzytkowania wieczystegi w kwocie 32 939 tys. PLN.

Pomiedzy 31 grudnia 2019 roku, a 30 czerwca 2020 roku wartos$¢ nieruchomosci inwestycyjnych wzrosta
057 928 tys. EUR i wyniosta 477 145 tys. EUR. Na zmiane tg najwiekszy wptyw miaty poniesione naktady
na zaawansowanie prac budowlanych w nowych parkach, zawarcie nowych umdéw najmu na
powierzchnie nowych obiektéw, uzyskanie pozwolenia na budowe nowych obiektéw. Ostabienie sie
polskiej waluty o 20,75 groszy (4,87%) miato wptyw na zmiane wartosci nieruchomosci inwestycyjnych
przeliczonej z EUR na PLN i przyczynito sie do wzrostu wartosci godziwej nieruchomosci w wysokosci 86
988 tys. PLN na dzien 30 czerwca 2020 roku.

Grupa jest w trakcie postepowania sgdowego odnosnie aktualizacji optaty z tytutu wieczystego
uzytkowania czesci gruntéw parku logistycznego MLP Pruszkdw Il. Na dzien publikacji raportu Zarzad MLP
Group S.A. nie jest w stanie oszacowac kwoty zasgdzonej aktualizacji optaty. Ustalona przez sad kwota
moze mie¢ wptyw na wartos¢ nieruchomosci inwestycyjnych i zobowigzan z tytutu leasingu finansowego.

Nieruchomosci inwestycyjne w podziale na Parki:

30 czerwca 31 grudnia
na dzien 2020 2019
(niebadany)
Park MLP Pruszkow |
Wartos¢ godziwa nieruchomosci - MLP Pruszkéw | 402 967 383 393
Prawo wieczystej dzierzawy - MLP Pruszkéw | 17 645 17774
420 612 401 167
Park MLP Pruszkow Il
Wartosé godziwa nieruchomosci - MLP Pruszkow Il 631 448 546 042
Prawo wieczystej dzierzawy - MLP Pruszkéw Il 6 864 6914
638 312 552 956
Park MLP Poznan
Warto$¢ godziwa nieruchomosci - MLP Poznan 141617 135 207
141 617 135 207
Park MLP Lublin
Wartos$¢ godziwa nieruchomosci - MLP Lublin 156 087 146 037
156 087 146 037
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30 czerwca 31 grudnia
na dziert 2020 2019
(niebadany)
Park MLP Teresin
Wartos¢ godziwa nieruchomosci - MLP Teresin 75520 71841
75520 71841
Park MLP Gliwice
Wartos¢ godziwa nieruchomosci - MLP Gliwice 137 285 111 219
137 285 111 219
Park MLP Wroctaw
Wartos¢ godziwa nieruchomosci - MLP Wroctaw 135722 122 645
135722 122 645
Park MLP Czeladz
Wartos¢ godziwa nieruchomosci - MLP Czeladz 85479 81380
85479 81380
Park MLP Poznan West
Wartos¢ godziwa nieruchomosci - MLP Poznan West 96 823 79378
96 823 79 378
Park MLP Unna
Wartos¢ godziwa nieruchomosci - MLP Unna 92 000 32450
92 000 32450
Park MLP Bucharest West
Wartos¢ godziwa nieruchomosci - MLP Bucharest West 75 407 72536
75 407 72536
Park MLP todz
Wartos¢ godziwa nieruchomosci - MLP £6dz 20410 -
Prawo wieczystej dzierzawy - MLP todz 115 -
20525 -
Park MLP Poznan Business Park
Wartos¢ godziwa nieruchomosci - MLP Poznan Business Park 31396 -
Prawo wieczystej dzierzawy - MLP Poznan Business Park 8315 -
39711 -
Park MLP Wroctaw West
Wartos¢ godziwa nieruchomosci - MLP Wroctaw West 24 563 -
24563 -
Park MLP Business Park Berlin
Wartos¢ godziwa nieruchomosci - MLP Business Park Berlin 18 087 -
18 087 -
Naktady poniesione na realizacje nowych inwestycji 5972 2909
MLP Energy - mieszkania 125 125
Wartos¢ brutto na koniec okresu 2163 847 1 809 850

Informacja na temat zabezpieczen ustanowionych na nieruchomosciach inwestycyjnych zostata
ujawniona w nocie 22.

Zgodnie z przyjeta politykg rachunkowosci koszty odsetkowe od pozyczek i kredytéw w czesci
przypadajgcej na nierozliczone naktady inwestycyjne sg kapitalizowane i powiekszajg wartosc
nieruchomosci.
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10. 1 Woycena nieruchomosci inwestycyjnych Grupy do wartosci godziwej

Warto$¢ godziwa nieruchomosci zostata obliczona na podstawie ekspertyz wydanych przez niezaleznych
rzeczoznawcow, posiadajgcych uznawane kwalifikacje zawodowe oraz legitymujacych sie doswiadczeniem
w wycenach nieruchomosci inwestycyjnych (na podstawie danych, nie dajgcych sie zaobserwowad
bezposrednio - tzw. Poziom 3).

Wyceny nieruchomosci zostaty sporzgdzone wedtug Standardéw Zawodowych Wyceny Royal Institution
of Chartered Surveyors (RICS). S3 one zgodne z Miedzynarodowymi Standardami Wyceny (IVS)
publikowanymi przez Komitet Miedzynarodowych Standardéw Wyceny (IVSC).

Wyceny zostaty sporzadzone z wykorzystaniem podejscia dochodowego dla istniejacej zabudowy i
gruntéw objetych pozwoleniem na budowe oraz podejScia poréwnawczego dla gruntéw
niezabudowanych.

Ze wzgledu na rdzne lokalizacje i cechy nieruchomosci inwestycyjnych Grupy przyjete przez
rzeczoznawcéw "yield rates" dla poszczegélnych parkéw logistycznych rdznig sie i znajdujg sie w
przedziale 5,5%-8,5%.

Grupa dokonuje wyceny wartosci godziwej posiadanego portfela nieruchomosci dwa razy w roku, tj. na
dzienn 30 czerwca i 31 grudnia. Wartos¢ godziwa nieruchomosci potozonych w Polsce, obejmujacych
rezerwe gruntu, w ekspertyzach rzeczoznawcéw ustalona na postawie podejscia porownawczego,
wyrazona jest w ztotych polskich. Wartos$¢ godziwa pozostatych nieruchomosci w ekspertyzach wyrazona
jest w euro, a nastepnie przeliczana jest wedtug srednich kurséw ustalonych przez NBP na koniec okresu
sprawozdawczego.

Nie doszto do zmiany w metodzie wyceny w poréwnaniu z poprzednimi okresami.

W roku zakoriczonym 30 czerwca 2020 roku nie byto zadnych przekwalifikowarn pomiedzy poziomami.
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Informacje o wycenie wartosci godziwej przy uzyciu istotnych niemozliwych do zaobserwowania danych
wejsciowych (Poziom 3)

Wartos¢ godziwa

Dane

Zakres danych
niemozliwych do
zaobserwowania
($rednia wazona

Relacje pomiedzy
niemozliwymi do
zaobserwowania

na dzien Podejscie niemozliwe do prawdopodo- danymi a wartoscig
30 czerwca 2020 r. do wyceny zaobserwowania bieristwami) godziwg
Park Logistyczny MLP Pruszkoéw |
Miesieczna stawka R Im wyzsza stawka
2 (3,36 EUR/m") czynszu, tym wyzsza
(i) budynki Podejécie czynszuzalm warto$¢ godziwa
magazynowo- 90 230 tys. EUR
bi dochodowe Im nizsza stopa
iurowe o 5,75% - 8% o |z"z P ;
Stopa kapitalizacji 0 kapitalizacji, tym wyzsza
(6,88%) 9 -
wartos¢ godziwa
90 230 tys. EUR
Park Logistyczny MLP Pruszkow 11
Miesigczna stawka 3,31-4,48 EUR/m? ™ wyistza stawka
. . 2 ) czynszu, tym wyzsza
(i) budynki Podejécie czynszuzalm (3,67 EUR/m"?) wartoéc godziwa
magazynowo- 124 883 tys. EUR dochodowe
biurowe Im nizsza stopa
o 5,5% - 8% T .
Stopa kapitalizacji 0 kapitalizacji, tym wyzsza
(6,75%) 9 -
wartos¢ godziwa
| Z , t
Miesieczny czynsz 20,64 tys. EUR m wzszy CZY,nSZ y.m
Podejicie wyzsza wartosé godziwa
(i) komin 3030tys. EUR
dochodowe Im nizsza stopa
Stopa kapitalizacji 8,00% kapitalizacji, tym wyzsza
wartos¢ godziwa
7,89 - 11,66 tys.
| Z , t
Miesieczny czynsz EUR (9,77 tys. Wz:::az:g:; dzyiwa
Podejscie EUR)
(iii) parking 3117 tys. EUR
dochodowe Im nizsza stopa
- 6,5% - 8% L .
Stopa kapitalizacji o kapitalizacji, tym wyzsza
(7,25%) L
wartos¢ godziwa
. - 2 Im wyzsza cena za 1
iv) rezerwa Podejscie 55,75 EUR/m
() ¢ 3030 tys. EUR , ) Cenazalm?’ m.kw., tym wyzsza
gruntu porownawcze (249,00 PLN/m?) wartos¢ godziwa
Im nizszy szacunkowy
Skapitalizowany () skapitalizowany dochod
(v) grunt objety dochdd netto netto, tym nizsza
- Podejscie wartoéé godziwa
pozwoleniem na 7 330 tys. EUR L.
pozostatosciowe
budowe

Koszty budowy

(b)

Im wyzsze szacunkowe
koszty budowy, tym
nizsza wartos¢ godziwa

141 390 tys. EUR
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Zakres danych
niemozliwych do
zaobserwowania

Relacje pomiedzy
niemozliwymi do

Wartos¢ godziwa Dane ($rednia wazona zaobserwowania
na dzien Podejscie niemozliwe do prawdopodo- danymi a wartoscig
30 czerwca 2020 r. do wyceny zaobserwowania bieristwami) godziwa
Park Logistyczny MLP Poznan
3,34-3,80 ;
Miesieczna stawka 5 Im wyzsza staw.ka
1 9 EUR/m czynszu, tym wyzsza
i i czynszuzalm . .
(i) budynki Podejécie y (3,61 EUR/m2) warto$¢ godziwa
magazynowo- 29 100 tys. EUR
biurowe dochodowe Im nizsza stopa
T 6,5% - 7,25% T .
Stopa kapitalizacji kapitalizacji, tym wyzsza
(6,88%) 9 .
wartos¢ godziwa
Im nizszy szacunkowy
Skapitalizowany () skapitalizowany dochdd
(ii) grunt objety d dochdd netto netto, tym nizsza
Podejscie &6 i
pozwoleniem na 2610 tys. EUR ) L wartos¢ godziwa
pozostatosciowe
budowe .
Im wyzsze szacunkowe
Koszty budowy (b) koszty budowy, tym
nizsza wartos¢ godziwa
31710 tys. EUR
Park Logistyczny MLP Lublin
3,66 - 3,88 5
Miesieczna stawka N Im wyzsza stawka
EUR/m czynszu, tym wyzsza

2
czynszuzalm

(3,73 EUR/m?)

5,75%

wartos¢ godziwa

Im nizsza stopa
kapitalizacji, tym wyzsza
wartos¢ godziwa

(i) budynki

magazynowo- 34 870 tys. EUR
biurowe

(ii) rezerwa 80 tys. EUR
gruntu

Podejscie
dochodowe
Stopa kapitalizacji
Podejsci
, Jscle Cena za 1 mkw
poréwnawcze

44,11 EUR/m?>

(197,00 PLN/m?)

Im wyzsza cenaza 1l
m.kw., tym wyzsza
wartos¢ godziwa

34 950 tys. EUR
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Zakres danych
niemozliwych do
zaobserwowania

Relacje pomiedzy
niemozliwymi do

Wartos¢ godziwa Dane ($rednia wazona zaobserwowania
na dzien Podejscie niemozliwe do prawdopodo- danymi a wartoscig
30 czerwca 2020 r. do wyceny zaobserwowania bienstwami) godziwag
Park Logistyczny MLP Teresin
Miesieczna stawka 5 Im wyzsza Staw.ka
1 2 (2,92 EUR/m") czynszu, tym wyzsza
(i) budynki Podejécie Czynszuza 1 m wartoéé godziwa
magazynowo- 16 910 tys. EUR
biufovye v dochodowe y
o 675%-725%  mmmmastopa
Stopa kapitalizacji (7,00%) kapitalizacji, tym wyzsza
! wartos¢ godziwa
16 910 tys. EUR
Park Logistyczny MLP Gliwice
3,28 - 3,83 ;
Miesieczna stawka , Im wyzsza stawka
L EUR/m? (3,56 czynszu, tym wyzsza
i) budynki Czynszuza lm 2 wartoéé godziwa
fn)a azynowo 22330tys. EUR [ odelsce FOR/m) i
bi gazy v dochodowe I nissza st
iurowe o 5,75% - 6,5% . m n|z§za stopa .
Stopa kapitalizacji (6,13%) kapitalizacji, tym wyzsza
! wartos¢ godziwa
Im nizszy szacunkowy
Skapitalizowany (a) skapitalizowany dochéd
dochdd netto netto, tym nizsza
(ii) grunt ijetv Podejécie wartos$¢ godziwa
pozwoleniem na 8410 tys. EUR L.
pozostatosciowe
budowe .
Im wyzsze szacunkowe
Koszty budowy (b) koszty budowy, tym

nizsza wartos¢ godziwa

30 740 tys. EUR

Park Logistyczny MLP Wroctaw

Im wyzsza stawka

Miesieczna stawka 3,24 - 4,23 EUR/m? )
czynszu, tym wyzsza

czynszuza l m? (3,67 EUR/mZ)

(i) budynki o wartos¢ godziwa
magazynowo- 28 050 tys. EUR Podejscie
biurowe ’ dochodowe I nisaa st
iurow o 5,5% - 6,75% ' m n|z§za stopa .
Stopa kapitalizacji kapitalizacji, tym wyzsza
(6,13%) s .
wartos¢ godziwa
Im nizszy szacunkowy
Skapitalizowany () skapitalizowany dochéd
(ii) grunt objety n dochdd netto netto,lt}/m nlz‘sza
Podejscie warto$¢ godziwa

pozwoleniem na
budowe

2340 tys. EUR L.
pozostatosciowe

Im wyzsze szacunkowe
(b) koszty budowy, tym
nizsza wartos¢ godziwa

Koszty budowy

30 390 tys. EUR
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Zakres danych
niemozliwych do
zaobserwowania

Relacje pomiedzy
niemozliwymi do

Wartos¢ godziwa Dane (Srednia wazona zaobserwowania
na dzien Podejscie niemozliwe do prawdopodo- danymi a wartoscig
30 czerwca 2020 r. do wyceny zaobserwowania bienstwami) godziwa
Park Logistyczny MLP Czeladz
Im nizszy szacunkowy
Miesieczna stawka (3,88 EUR/ 2 skapitalizowany dochéd
, m ..
(I) budynk| czynszu za 1 r‘n2 netto, tym nizsza
Podejscie wartos$¢ godziwa
magazynowo- 12 940 tys. EUR
. dochodowe
biurowe Im wyzsze szacunkowe
5,5% - 6,5%
Stopa kapitalizacji 60007 ’ koszty budowy, tym
(6,00%) nizsza wartos¢ godziwa
Im nizszy szacunkowy
Skapitalizowany (a) skapitalizowany dochéd
(ii) grunt objet dochdd netto netto, tym nizsza
g . ISty Podejscie wartos¢ godziwa
pozwoleniem na 6200 tys. EUR L.
bud pozostatosciowe
udowe Im wyzsze szacunkowe
Koszty budowy (b) koszty budowy, tym
nizsza wartos¢ godziwa
19 140 tys. EUR
Park Logistyczny MLP Unna
Im nizszy szacunkowy
Skapitalizowany (a) skapitalizowany dochéd
(i) grunt objety dochdd netto netto, tym nizsza
. Podejscie wartoéé godziwa
pozwoleniem na 20 600 tys. EUR L
pozostatosciowe
budowe Im wyzsze szacunkowe
Koszty budowy (b) koszty budowy, tym
nizsza wartos¢ godziwa
20 600 tys. EUR
Park Logistyczny MLP Bucharest West
- 4,00 - 4,05 Im wyzsza stawka
Miesieczna stawka
& , EUR/m2 (4,02 czynszu, tym wyzsza
(i) budynki Podejécie czynszuzalm EUR/mZ) warto$¢ godziwa
magazynowo- 11 660 tys. EUR
. gazy y dochodowe .
biurowe 825% - 8 5% Im nizsza stopa
Stopa kapitalizacji ! 8 38‘7' kapitalizacji, tym wyzsza
(8,38%) wartos¢ godziwa
" - 2 Im wyzsza cena za 1
i) rezerwa Podejscie 38 EUR/m
(i) 5230 tys. EUR ] ) Cena za 1 mkw m.kw., tym wyzsza
gruntu poréwnawcze

(169,73 PLN/m?)

wartos¢ godziwa

16 890 tys. EUR
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Zakres danych
niemozliwych do
zaobserwowania

Relacje pomiedzy
niemozliwymi do

Wartos¢ godziwa Dane ($rednia wazona zaobserwowania
na dzien Podejscie niemozliwe do prawdopodo- danymi a wartoscia
30 czerwca 2020 r. do wyceny zaobserwowania bieristwami) godziwag
Park Logistyczny MLP Poznan West
3,25-6,35 ;
Miesieczna stawka Im wyzsza staw.ka
5 EUR/m2 (4,80 czynszu, tym wyzsza
(i) budynki Podejécie czynszuzalm EUR/mZ) wartosé godziwa
magazynowo- 17 430 tys. EUR
. dochodowe Im nizsza stopa
biurowe oo 5,75% - 6,75%
Stopa kapitalizacji kapitalizacji, tym wyzsza
(6,25%) 9 .
wartos¢ godziwa
Im nizszy szacunkowy
Skapitalizowany (a) skapitalizowany dochéd
" . dochdd netto netto, tym nizsza
(ii) grunt objety e o
. Podejscie wartos¢ godziwa
pozwoleniem na 4 250 tys. EUR L.
pozostatosciowe
budowe Im wyzsze szacunkowe
Koszty budowy (b) koszty budowy, tym

nizsza wartos¢ godziwa

21 680 tys. EUR

Park Logistyczny MLP todz

(i) rezerwa Podejscie

30,23 EUR/m?>

Im wyzsza cenazal

X 4570 tys. EUR . Cenazalm? m.kw., tym wyzsza

gruntu porownawcze (135,00 PLN/m?) wartos¢ godziwa
4 570 tys. EUR

Park Logistyczny MLP Wroctaw West
. o 2 Im wyzsza cena za 1
i) rezerwa Podejscie 62,25 EUR/m
M 5500 tys. EUR , ) Cenazalm? m.kw., tym wyzsza
gruntu poréwnawcze

(278,00 PLN/m?)

wartos¢ godziwa

5500 tys. EUR

Park Logistyczny Poznan Business Park

51,04 - 66,95

EUR/m” (52,83 Im wyisza cena za 1
i) rezerwa Podejscie
U ) 7030tys. EUR nJa e Cena za 1 m> 2;;’;/ ;”923 oo M tymwyisza
gruntu porownawcz 199 2499, wartoéé godziwa
PLN/m2 (235,94
PLN/m?)
7 030 tys. EUR
Park Logistyczny Business Park Berlin
Im nizszy szacunkowy
Skapitalizowany () skapitalizowany dochéd
(i) grunt objety Podeiécie dochdd netto netto, tym ni%sza
pozwoleniem na 4 050 tys. EUR y , . wartos¢ godziwa
budowe pozostatosciowe
Im wyzsze szacunkowe
Koszty budowy (b) koszty budowy, tym

nizsza wartos¢ godziwa

4 050 tys. EUR

475 780 tys. EUR

1) Spétka w nabyta w 1 kwartale 2020 roku park logistyczny. Obecnie trwajg prace nad nowa koncepcja zabudowy.
(a) Szacunkowy skapitalizowany dochdd netto: skalkulowany w oparciu o szacunkowe stawki najmu i stopy kapitalizacji
(b) Szacunkowy koszt budowy: koszty budowy dla projektu skalkulowane o szacunkowy kosztorys dla tego typu

projektu
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Informacje o wycenie wartosci godziwej przy uzyciu istotnych niemozliwych do zaobserwowania danych

wejsciowych (Poziom 3)

Wartos¢ godziwa Dane

Zakres danych
niemozliwych do
zaobserwowania
(Srednia wazona

Relacje pomiedzy
niemozliwymi do
zaobserwowania

na dzien Podejscie niemozliwe do prawdopodo- danymi a wartoscig
31 grudnia 2019 r. do wyceny zaobserwowania bieristwami) godziwa
Park Logistyczny MLP Pruszkéw |
Miesieczna stawka 5 Im wyzsza staw.ka
1m? (3,33 EUR/m") czynszu, tym wyzsza
(i) budynki Podejécie czynszuza I m wartoéé godziwa
magazynowo- 90 030 tys. EUR
bi o ! dochodowe Im nizsza stopa
iurowe o 5,75% - 8% e P .
Stopa kapitalizacji (6,88%) kapitalizacji, tym wyzsza
0870 wartos¢ godziwa
90 030 tys. EUR
Park Logistyczny MLP Pruszkow Il
Miesieczna stawka 3 41-4,70 EUR/m? '™ WyZsza stawka
) ) czynszu, tym wyzsza
(i) budynki Podejicie czynszuzalm (3,84 EUR/m’) warto$¢ godziwa
magazynowo- 101 405 tys. EUR
biufov:e y dochodowe B
o 5,5% - 8% .Im. nuﬁza stopa .
Stopa kapitalizacji (6.75%) kapitalizacji, tym wyzsza
1270 wartos¢ godziwa
- Im wyzszy czynsz, tym
Miesieczny czynsz 30,64 tys. EUR Wyisza wartosé godziwa
Podejscie
(ii) komin 4170 tys. EUR )
dochodowe Im nizsza stopa
Stopa kapitalizacji 8,00% kapitalizacji, tym wyzsza
wartos¢ godziwa
7,80-11,52 tys.
Miesi EUR (9,66 t v Im wyzszy czynsz, tym
lesigczny czynsz EL’JR) ys. wyzsza wartosé godziwa
Podejscie
(iii) parking 3195 tys. EUR )
dochodowe 6.5% - 8% Im nizsza stopa
Stopa kapitalizacji 27 25%) kapitalizacji, tym wyzsza
1£270 wartos¢ godziwa
. - 2 Im wyzsza cena za 1
iv) rezerwa Podejscie 58,71 EUR/m
) 3194 tys. EUR , ) Cenazalm m.kw., tym wyzsza
gruntu poréwnawcze ) ¢ podzi
(250,00 PLN/m?) warto$¢ godziwa
Im nizszy szacunkowy
Skapitalizowany (a) skapitalizowany dochdd
(v) grunt objety dochdd netto netto, tym nizsza
Podejscie &¢ i
pozwoleniem na 16 260 tys. EUR ) L. warto$¢ godziwa
pozostatosciowe
budowe

Koszty budowy

Im wyzsze szacunkowe
(b) koszty budowy, tym
nizsza wartos¢ godziwa

128 224 tys. EUR
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Zakres danych

niemozliwych do Relacje pomiedzy
zaobserwowania niemozliwymi do
Wartos¢ godziwa Dane (Srednia wazona zaobserwowania
na dzien Podejscie niemozliwe do prawdopodo- danymi a wartoscig
31 grudnia 2019 r. do wyceny zaobserwowania bieristwami) godziwa

Park Logistyczny MLP Poznan

Im wyzsza stawka

Miesieczna stawka 3,34 -3,8 EUR/m? .
czynszu, tym Wyzsza

. . 2
(i) budynki Podejécie czynszuzalm (3,61 EUR/m2) wartosé godziwa
magazynowo- 29 140 tys. EUR
biurowe dochodowe Im nizsza stopa

Stopa kapitalizacji 6,5% - 7,25% kapitalizacji, t 7
apitalizacji, tym wyzsza
p p ) (6,88%) p )1, by Y

wartos¢ godziwa

Im nizszy szacunkowy

Skapitalizowany skapitalizowany dochod

(a)

(ii) grunt objety podeiécie dochdd netto netto, tym nii.sza
pozwoleniem na 2610 tys. EUR ) , . wartos¢ godziwa
budowe pozostatosciowe

Im wyzsze szacunkowe
Koszty budowy (b) koszty budowy, tym
nizsza wartos¢ godziwa

31 750 tys. EUR

Park Logistyczny MLP Lublin

Im wyzsza stawka

Miesieczna stawka 3,25 - 3,8 EUR/m> .
czynszu, tym wyzsza

2 2
(i) budynki Podejécie czynszuzalm (3,57 EUR/m’) wartos$¢ godziwa
magazynowo- 34 160 tys. EUR
. gazy y dochodowe ,
biurowe Im nizsza stopa
Stopa kapitalizacji 6,00% kapitalizacji, tym wyzsza
wartos¢ godziwa
" - 2 Im wyzsza cena za 1
i) rezerwa Podejscie 45,79 EUR/m
(i) 133 tys. EUR ] ) Cena za 1 mkw m.kw., tym wyzsza
gruntu poréwnawcze

(195,00 PLN/m?) wartoéé godziwa

34 293 tys. EUR
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Wartos¢ godziwa

Dane

Zakres danych
niemozliwych do
zaobserwowania
($rednia wazona

Relacje pomiedzy
niemozliwymi do
zaobserwowania

na dzien Podejscie niemozliwe do prawdopodo- danymi a wartoscia
31 grudnia 2019 r. do wyceny zaobserwowania bienstwami) godziwa
Park Logistyczny MLP Teresin
Miesieczna stawka 5 Im wyzsza stawka
2 (2,92 EUR/m") czynszu, tym wyzsza
(i) budynki . czynszuzalm wartosé godziwa
magazynowo 16870tys. EUR | odelsce
biufovye ve: dochodowe -
o 6,75% - 7,25% .Im. n|z§za stopa .
Stopa kapitalizacji kapitalizacji, tym wyzsza
(7,00%) g :
wartos¢ godziwa
16 870 tys. EUR
Park Logistyczny MLP Gliwice
3,28-3,83 ;
Miesieczna stawka , Im wysza stawka
L EUR/m? (3,56 czynszu, tym wyzsza
i) budynki Czynszuza lm 2 wartoéé godziwa
fn)a azynowo 22057tys. EUR [ odelscie FR/m i
bi gazy v dochodowe I nissza st
iurowe o 5,75% - 6,5% . m n|z§za stopa .
Stopa kapitalizacji kapitalizacji, tym wyzsza
(6,13%) 9 .
wartos¢ godziwa
Im nizszy szacunkowy
Skapitalizowany (a) skapitalizowany dochéd
dochdd netto netto, tym nizsza
(i) grunt (?bjety Podejécie wartosé godziwa
pozwoleniem na 4060 tys. EUR L.
pozostatosciowe
budowe .
Im wyzsze szacunkowe
Koszty budowy (b) koszty budowy, tym
nizsza wartos¢ godziwa
26 117 tys. EUR
Park Logistyczny MLP Wroctaw
3,55-4,22 ;
Miesieczna stawka , Im wyzsza stawka
L EUR/m? (3,88 czynszu, tym wyzsza
; ; czynszuzalm . )
f;)ab:(:y:z;/o 17 930 tys. EUR Podejicie Y EUR/m’) wartos¢ godziwa
bi gazy ys. dochodowe I nissza st
iurowe o 5,5% - 6,5% ' m n|z§za stopa .
Stopa kapitalizacji kapitalizacji, tym wyzsza
(6,00%) 9 .
wartos¢ godziwa
Im nizszy szacunkowy
Skapitalizowany () skapitalizowany dochéd
(i) grunt objety odetice dochéd netto nw(::z;étcymozlzzi:::
pozwoleniem na 10 870 tys. EUR y , . g
pozostatosciowe
budowe .
Im wyzsze szacunkowe
Koszty budowy (b) koszty budowy, tym

nizsza wartos¢ godziwa

28 800 tys. EUR
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Wartos¢ godziwa

Dane

Zakres danych
niemozliwych do
zaobserwowania
($rednia wazona

Relacje pomiedzy
niemozliwymi do
zaobserwowania

na dzien Podejscie niemozliwe do prawdopodo- danymi a wartoscig
31 grudnia 2019 r. do wyceny zaobserwowania bieristwami) godziwag
Park Logistyczny MLP Czeladz
Im nizszy szacunkowy
Miesigczna stawka (3,88 EUR/ 2) skapitalizowany dochéd
, m .
(i) budynki czynszu za 1 m? netto, tym nizsza
v Podejscie wartos¢ godziwa
magazynowo- 12 910 tys. EUR dochodowe
biurowe Im wyzsze szacunkowe
. 55%-65% v
Stopa kapitalizacji 6.00% koszty budowy, tym
(6,00%) nizsza wartos¢ godziwa
Im nizszy szacunkowy
Skapitalizowany (a) skapitalizowany dochdd
(ii) grunt objety dochdd netto netto, tym nizsza
Podejscie wartos$¢ godziwa
pozwoleniem na 6200 tys. EUR ! L. &
bud pozostatosciowe
udowe Im wyzsze szacunkowe
Koszty budowy (b) koszty budowy, tym
nizsza wartos¢ godziwa
19 110 tys. EUR
Park Logistyczny MLP Unna
Im nizszy szacunkowy
Skapitalizowany () skapitalizowany dochéd
(i) grunt objety bodeiécic dochdd netto netto, tym nifsza
pozwoleniem na 7 620 tys. EUR ] L. warto$¢ godziwa
pozostatosciowe
budowe Im wyisze szacunkowe
Koszty budowy (b) koszty budowy, tym
nizsza wartos¢ godziwa
7 620 tys. EUR
Park Logistyczny MLP Bucharest West
4,00 - 4,05 ;
Miesieczna stawka U 2 (4.03 Im wyzsza staw‘ka
(i) budynki czynszu za 1 m? EUR/m (2, czynszu, tym wyzsza
i) budynki & i
ma azynowo 11 684 tys. EUR Podejécie EUR/m’) wartosc godziwa
bi o " dochodowe Im nizsza stopa
iurowe o 8,25% - 8,5% o P .
Stopa kapitalizacji 8.38% kapitalizacji, tym wyzsza
(8,38%) wartos¢ godziwa
" - 2 Im wyzsza cena za 1
ii) rezerwa Podejscie 39 EUR/m
(i) 5367 tys. EUR , ) Cena za 1 mkw m.kw., tym wyzsza
gruntu porownawcze

(166,08 PLN/m?)

wartos¢ godziwa

17 051 tys. EUR
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Wartos¢ godziwa Dane
na dzien Podejscie niemozliwe do
31 grudnia 2019 r. do wyceny zaobserwowania

Park Logistyczny MLP Poznan West

Miesieczna stawka

2
czynszuzalm

Zakres danych
niemozliwych do
zaobserwowania
(Srednia wazona

prawdopodo-

bienstwami)

(6,35 EUR/m?)

Relacje pomiedzy
niemozliwymi do
zaobserwowania
danymi a wartoscig
godziwa

Im wyzsza stawka
czynszu, tym wyzsza

(i) budynki Podeicie warto$¢ godziwa
magazynowo- 10 790 tys. EUR J
biurowe dochodowe Im nizsza stopa
Stopa kapitalizacji 5,75% kapitalizacji, tym wyzsza
wartos¢ godziwa
Im nizszy szacunkowy
Skapitalizowany (a) skapitalizowany dochéd
(ii) grunt objet dochéd netto netto, tym nizsza
g ) ety Podejs’cie wartos¢ godziwa
pozwoleniem na 7 850 tys. EUR L.
pozostatosciowe
budowe Im wyzsze szacunkowe
Koszty budowy (b) koszty budowy, tym

nizsza wartos¢ godziwa

18 640 tys. EUR

418 505 tys. EUR

(a) Szacunkowy skapitalizowany dochéd netto: skalkulowany w oparciu o szacunkowe stawki najmu i stopy kapitalizacji

(b) Szacunkowy koszt budowy: koszty budowy dla projektu skalkulowane o szacunkowy kosztorys dla tego typu

projektu
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11. Podatek odroczony

Aktywa z tytutu odroczonego Rezerwy z tytutu odroczonego
podatku dochodowego podatku dochodowego Wartos¢ netto
30 czerwca 31 grudnia 30 czerwca 31 grudnia 30 czerwca 31 grudnia
na dzien 2020 2019 2020 2019 2020 2019
(niebadany) (niebadany) (niebadany)
Nieruchomosci inwestycyjne - - 180612 148 706 180612 148 706
Kredyty, pozyczki udzielone i otrzymane 6275 - - 575 (6 275) 575
Instrumenty pochodne 2 656 1574 - - (2 656) (1574)
Pozostate 976 971 - - (976) (971)
Straty podatkowe podlegajgce odliczeniu w przysztych
okresach 2 693 3848 - - (2 693) (3848)
Odsetki od obligacji 348 93 - - (348) (93)
Aktywa / rezerwy z tytutu odroczonego podatku dochodowego 12 948 6 486 180 612 149 281 167 664 142 795
30 czerwca 31 grudnia
na dzien 2020 2019
W tym: (niebadany)
Aktywo z tytutu odroczonego podatku dochodowego (1292) (2 495)
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 168 956 145 290
167 664 142 795

Nierozpoznane aktywo z tytutu podatku odroczonego na stracie podatkowej na dzien 30 czerwca 2020 roku wyniosto 10 512 tys. zt.

Na podstawie przygotowanych przez Grupe budzetéw podatkowych, Zarzad uznaje za zasadne rozpoznanie aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego na
stracie podatkowej w kwocie wykazywanej w sprawozdaniu z sytuacji finansowe;j.
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zZmiany ujete

zmiany ujete w innych
1 stycznia w wyniku catkowitych réznice kursowe 31 grudnia
2019r. finansowym dochodach z przeliczenia 2019r.
Nieruchomosci inwestycyjne 121282 27533 - (109) 148 706
Kredyty, pozyczki udzielone i otrzymane (861) 1436 - - 575
Instrumenty pochodne (995) 731 (1310) - (1574)
Pozostate 522 (1493) - - (971)
Straty podatkowe podlegajace odliczeniu w przysztych okresach (3 862) 14 - - (3 848)
Odsetki od obligacji (97) 4 - - (93)
115989 28 225 (1310) (109) 142 795
zmiany ujete
zmiany ujete w innych
1 stycznia w wyniku catkowitych réznice kursowe 30 czerwca
2020 r. finansowym dochodach z przeliczenia 2020 r.
(niebadany) (niebadany) (niebadany) (niebadany)
Nieruchomosci inwestycyjne 148 706 31705 - 201 180612
Kredyty, pozyczki udzielone i otrzymane 575 (6 850) - - (6 275)
Instrumenty pochodne (1574) (1) (1081) - (2 656)
Pozostate (971) (5) - - (976)
Straty podatkowe podlegajace odliczeniu w przysztych okresach (3 848) 1155 - - (2 693)
Odsetki od obligacji (93) (255) - - (348)
142 795 25749 (1081) 201 167 664
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12. Inwestycje oraz pozostate inwestycje
30 czerwca 31 grudnia
na dzien 2020 2019
(niebadany)
Inne inwestycje dtugoterminowe 21026 19 832
Pozyczki dtugoterminowe udzielone jednostkom powigzanym 4227 3994
Pozostate inwestycje dtugoterminowe 25 253 23 826
Pozyczki krétkoterminowe udzielone jednostkom powigzanym 23522 41 549
Pozyczki krétkoterminowe udzielone pozostatym jednostkom - 22139
Inwestycje krotkoterminowe 23 522 63 688
Srodki pieniezne o ograniczonej mozliwosci dysponowania 2292 2774
Inne inwestycje krétkoterminowe 2292 2774

Inne inwestycje dtugoterminowe stanowig srodki pieniezne o ograniczonej mozliwosci dysponowania w
czesci dtugoterminowej w kwocie 21 026 tys. zt. Na kwote tg sktadajg sie: (i) Srodki pieniezne w wysokosci
11 919 tys. zt, ktére zostaty wydzielone zgodnie z postanowieniami umow kredytowych w celu
zabezpieczenia ptatnosci rat kapitatowo-odsetkowych, (ii) kwota 4 048 tys. PLN bedgca lokatg utworzong
z kaucji zatrzymanej od najemcy, (iii) a takze inne kaucje zatrzymane w wysokosci 5 059 tys. zt.

Inne inwestycje krétkoterminowe stanowig m.in. Srodki pieniezne o ograniczonej mozliwosci
dysponowania w czesci krétkoterminowej w kwocie 2 292 tys. PLN. Na kwote tg sktadajg sie: (i)
krotkoterminowa cze$¢ kaucji zatrzymanych w kwocie 34 tys. PLN, a takze (ii) krétkoterminowa czes¢
Srodkow wydzielonych zgodnie z postanowieniami umoéw kredytowych w kwocie 2 258 tys. PLN.
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12. 1 Zmiana aktywow finansowych wynikajqgca z dziatalnosci finansowej i pozostatej

Aktywa z tytutu pozyczek

udzielonych
Wartosc na dzien 31 grudnia 2019 roku 67 682
Naliczenie odsetek od pozyczki 402
Sptata odsetek od pozyczki (3 148)
Udzielenie pozyczki 50
Sprzedaz wierzytelnosci (22 139)
Sptata kapitatu pozyczki (15 530)
Zmiana wyceny bilansowej 432
Wartos¢ na dzien 30 czerwca 2020 roku * 27 749
13. Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate
30 czerwca 31 grudnia
na dzien 2020 2019
(niebadany)
Z tytutu dostaw i ustug 14 521 7 886
Rozrachunki inwestycyjne 251 4175
Rozliczenia miedzyokresowe 10 850 8617
Naliczony przychdd z tytutu umowy deweloperskiej zawartej przez
MLP Group S.A. 730 10
Zaliczka na zakup gruntu 789 15677
Zaliczka na dywidende dla akcjonariuszy - 3985
Z tytutu podatkéw i ubezpieczen spotecznych 18 984 26778
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 46 125 67 128
Z tytutu podatku dochodowego 1543 234
Naleznosci krétkoterminowe 47 668 67 362

Naleznosci od jednostek powigzanych zostaty przedstawione w nocie 23.

Strukture wiekowg naleznosci z tytutu dostaw i ustug, a takie wysokos¢ odpiséw aktualizujacych
prezentuje ponizsza tabela.

na dzien 30 czerwca 2020* 31 grudnia 2019

Naleznosci Odpis Naleznosci Odpis

brutto aktualizujacy brutto aktualizujacy

Naleznosci nieprzeterminowane 6 644 - 5102 -
Przeterminowane:

od 1 do 90 dni 6104 - 4937 -

od 91 do 180 dni 302 - 477 (3)

powyzej 180 dni 5988 (4517) 8679 (7 321)

tacznie naleznosci 19 038 (4517) 19195 (7 324)
* dane niebadane
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14. Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty

30 czerwca 31 grudnia
na dzien 2020 2019
(niebadany)
Srodki pieniezne w kasie 45 53
Srodki pieniezne na rachunkach bankowych 98 456 94 179
Lokaty krétkoterminowe 4218 7 814
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty, warto$¢ wykazana w Skréconym
. . - . 102 719 102 046
skonsolidowanym sprawozdaniu z sytuacji finansowej
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty, warto$¢ wykazana w Skréconym
102 719 102 046

skonsolidowanym sprawozdaniu z przeptywow pienieznych

Srodki pieniezne na rachunkach bankowych sg oprocentowane wedtug zmiennych stép procentowych,
ktorych wysokos¢ zalezy od stopy oprocentowania jednodniowych lokat bankowych. Lokaty
krotkoterminowe sg dokonywane na rézne okresy, w zaleznosci od aktualnego zapotrzebowania Grupy
na $rodki pieniezne i s3 oprocentowane wedtug ustalonych dla nich stop procentowych.

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty w Skonsolidowanym sprawozdaniu z sytuacji finansowej obejmuja
srodki pieniezne w kasie oraz depozyty bankowe o poczgtkowym okresie zapadalnosci do 3 miesiecy.

15. Noty objasniajace do Skroconego skonsolidowanego sprawozdania z przeptywow pienieznych

15. 1 Przeptywy z tytutu kredytow i pozyczek

za okres 6 miesiecy zakoriczony 30 czerwca 2020 2019

(niebadany) (niebadany)

Przeptywy pieniezne z tytutu zaciggnietych kredytow 51782 439211
Przeptywy pieniezne z tytutu zaciggnietych pozyczek 48 -
Razem przeptywy pieniezne z tytutu zaciggnietych kredytow i pozyczek 51 830 439 211
Eliminacja pozyczek otrzymanych z Fenix Polska Sp. z 0.0. (48) -
Przeptywy pieniezne z tytutu zaciggnietych kredytow i pozyczek 51782 439 211

Przeptywy pieniezne z tytutu zaciggnietych kredytéw i pozyczek -
wartos¢ wykazana w Skréconym skonsolidowanym sprawozdaniu z 51782 439 211
przeptywdw pienieznych

za okres 6 miesiecy zakoriczony 30 czerwca 2020 2019

(niebadany) (niebadany)

Przeptywy pieniezne z tytutu sptaconych rat kredytow (11 369) (290 778)
Przeptywy pieniezne z tytutu sptaconych pozyczek (15 529) -
Razem przeptywy pieniezne z tytutu sptaconych kredytéw i pozyczek (26 898) (290 778)
Eliminacja sptaconych pozyczek otrzymanych z Fenix Polska Sp. z 0.0. 15529 -

Przeptywy pieniezne z tytutu wydatkow poniesionych na sptate

kredytow i pozyczek (11 369) (290778)

Przeptywy pieniezne z tytutu wydatkéw poniesionych na sptate
kredytéw i pozyczek - wartos¢ wykazana w Skréconym (11 369) (290 778)
skonsolidowanym sprawozdaniu z przeptywéw pienieznych
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za okres 6 miesiecy zakoriczony 30 czerwca 2020 2019
(niebadany) (niebadany)
Przeptywy pieniezne z tytutu udzielonych pozyczek (50) -
Przeptywy pieniezne z tytutu udzielonych pozyczek (50) -
Przeptywy pieniezne z tytutu udzielonych pozyczek - wartos¢
wykazana w Skréconym skonsolidowanym sprawozdaniu z (50) -
przeptywow pienieznych
za okres 6 miesiecy zakoriczony 30 czerwca 2020 2019
(niebadany) (niebadany)
Przeptywy pieniezne z tytutu sptaty udzielonych pozyczek 15529 -
Eliminacja sptaconych pozyczek otrzymanych z Fenix Polska Sp. z o0.0. (15 529) -
Przeptywy pieniezne z tytutu sptaty udzielonych pozyczek - -
Przeptywy pieniezne z tytutu sptaty udzielonych pozyczek - wartos¢
wykazana w Skréconym skonsolidowanym sprawozdaniu z - -
przeptywow pienieznych
15. 2 Zmiana stanu naleznosci
za okres 6 miesiecy zakoriczony 30 czerwca 2020 2019
(niebadany) (niebadany)
Zmiana stanu zapasow (33) 119
Zmiana stanu naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostatych 21003 11 066
Rozliczenie zaliczki na poczet dywidendy dla akcjonariuszy (3 985) -
Zmiana stanu naleznosci 16 985 11185
Zmiana stanu naleznosci wykazana w Skroconym skonsolidowanym
. . L. 16 985 11185
sprawozdaniu z przeptywéw pienieznych
15. 3 Zmiana stanu zobowigzan krétkoterminowych i pozostatych
za okres 6 miesiecy zakoriczony 30 czerwca 2020 2019
(niebadany) (niebadany)
Zmiana stanu zobowigzan z tytutu dostaw i ustug oraz pozostatych (52 610) 24 277
Zmiana stanu zobowigzan z tytutu Swiadczen pracowniczych (978) -
Zmiana stanu zobowigzan z tytutu kaucji inwestycyjnych i
) aanzty ! yeviny (1021) (663)
gwarancyjnych
Zmiana stanu zobowigzan z tytutu leasingu finansowego 8251 10 463
Wytaczenie zmiany stanu zobowigzan inwestycyjnych 26 563 (19 602)
Zmiana stanu zobowigzan krétkoterminowych i pozostatych (19 795) 14 475
Zmiana stanu zobowigzan krétkoterminowych i pozostatych
wykazana w Skréconym skonsolidowanym sprawozdaniu z (19 795) 14 475

przeptywow pienieznych
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16. Kapitat wtasny

16. 1 Kapitat zaktadowy

30 czerwca 31 grudnia
na dzien 2020 2019
(niebadany)

Kapitat zaktadowy
Akcje zwykte serii A 11 440 000 11 440 000
Akcje zwykte serii B 3654379 3654379
Akcje zwykte serii C 3018 876 3018 876
18 113 255 18 113 255
Wartos$¢ nominalna 1 akgji 0,25 0,25

Na dzieri 30 czerwca 2020 roku kapitat zaktadowy Jednostki Dominujgcej wynosit 4 528 313,75 zt i dzielit
sie na 18 113 255 akcji uprawniajacych do 18 113 225 gtoséw na Walnym Zgromadzeniu. Wszystkie akcje
posiadaja warto$¢ nominalng wynoszaca 0,25 zt i zostaty w petni optacone.

Dnia 29 czerwca 2020 roku Zwyczajne Walne Zgromadzenie MLP Group S.A. podjeto uchwate zmieniajaca
statut Spotki w zwigzku ze zmieniajacy sie sytuacja rynkowg oraz w celu zapewnienia elastycznego
podejscia i umozliwienia Spétce szybkiego reagowania, w szczegdlnosci umozliwiajgcego Spdtce
dokonywanie inwestycji.

Na mocy niniejszej uchwaty, Zarzad Spoétki zotat upowazniony do podwyzszenia kapitatu zaktadowego
Spotki o kwote nie wyzszg niz 815.096 PLN ("Kapitat Docelowy") przez okres nie dtuzszy niz 3 lata, liczac
od dnia zarejestrowania przez wtasciwy sad rejestrowy zmiany Statutu. Zarzad moze wykonywac
przyznane mu upowaznienie przez dokonanie jednego lub kilku kolejnych podwyzszern kapitatu
zaktadowego w drodze przeprowadzenia jednej lub wiecej emisji akcji, w granicach kwoty Kapitatu
Docelowego. Podwyzszenie kapitatu zaktadowego w granicach Kapitatu Docelowego moze by¢ dokonane
wylacznie za wktady pieniezne. Akcje emitowane na podstawie upowaznienia Zarzadu, w ramach
Kapitatu Docelowego, nie bedg posiadac jakiegokolwiek uprzywilejowania w stosunku do istniejacych
akcji. Niniejsze upowaznienie nie obejmuje uprawnienia do podwyzszenia kapitatu zaktadowego ze
srodkow witasnych Spotki.

17. Wynik netto oraz dywidenda przypadajace na jedng akcje

Wynik netto na akcje dla kazdego okresu jest obliczony poprzez podzielenie wyniku netto przypisanego
akcjonariuszom Jednostki Dominujgcej za dany okres przez srednig wazong liczbe akcji w danym okresie

sprawozdawczym.
za okres 6 miesiecy zakoriczony 30 czerwca 2020 2019
(niebadany) (niebadany)
Wynik netto okresu obrotowego 121 049 69 164
Liczba wyemitowanych akcji (w sztukach) 18 113 255 18 113 255
Srednia wazona liczba wyemitowanych akcji (w sztukach) 18 113 255 18 113 255

Zysk na jedna akcje przypadajacy na akcjonariuszy Jednostki Dominujgcej w trakcie okresu (w zt na

akcje):
- podstawowy 6,68 3,82
- rozwodniony 6,68 3,82

W prezentowanych okresach nie wystapity czynniki rozwadniajace.
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18. Zobowiazania z tytutu kredytéw, pozyczek oraz innych instrumentéw diuinych i pozostate
zobowiazania

18. 1 Zobowigzania dtugoterminowe

30 czerwca 31 grudnia
na dzier 2020 2019
(niebadany)
Kredyty zabezpieczone na majatku Grupy 709 010 638 455
Obligacje 267 960 127 755
Zobowigzania z tytutu pozyczek 14 820 14 283
Zobowiazania dtugoterminowe z tytutu kredytéw, pozyczek oraz
991 790 780493

innych instrumentéw diuznych

Y W dniu 19 lutego 2020 roku Spdtka wyemitowata w ramach oferty publicznej 30.000 sztuk obligacji na
okaziciela serii C Spétki o wartosci nominalnej 1.000 euro kazda i facznej wartosci emisyjnej 30.000.000
EUR. Obligacje zostaty zapisane w ewidencji prowadzonej przez Krajowy Depozyt Papierdow
Wartosciowych S.A. pod numerem ISIN PLMLPGR00058. Obligacje bedg notowane w systemie notowan
ciggtych pod nazwg skrécong ,MLP0225”.

Obligacje bedg posiadaty zmienne oprocentowanie w wysokosci stawki EURIBOR dla szesciomiesiecznych
depozytow bankowych w EUR powiekszonej o marze. Obligacje zostaty wyemitowane jako
niezabezpieczone. Cel emisji Obligacji nie zostat okreslony.

Zgodnie z uchwaty Zarzadu Gietdy Papieréw Wartosciowych S.A. z dnia 21 lutego 2020 r., dzien
26.02.2020 roku okreslono jako pierwszy dzien notowan w alternatywnym systemie obrotu na Catalyst
30.000 (trzydziestu tysiecy) obligacji na okaziciela serii C Spatki, o wartosci nominalnej 1.000 EUR.

30 czerwca 31 grudnia
na dzienr 2020 2019
(niebdadany)

Zobowiazania z tytutu leasingu finansowego (PWUG) 32939 24 688
Zobowigzania z tytutu wyceny transakcji Swap 13 894 8161
Zobowigzania z tytutu wyceny transakcji CAP 61 -
Kaucje inwestycyjne 7 488 9017
Kaucje gwarancyjne od najemcow i inne 3994 3486
Pozostate zobowigzania dtugoterminowe 58 376 45 352

2 Grupa jest w trakcie postepowania sgdowego odnosnie aktualizacji opfaty z tytutu wieczystego
uzytkowania gruntéw. Na dzien publikacji raportu Zarzad MLP Group S.A. oszacowat, w uzasadnionych
przypadkach, rezerwe na czes$¢ potencjalnych roszczen wobec spdtki MLP Pruszkow 11l Sp. z 0.0. Ustalona
przez sad kwota moze mieé¢ wptyw na wartos$¢ nieruchomosci inwestycyjnych i zobowigzan z tytutu
leasingu finansowego.
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18. 2 Zobowigzania krétkoterminowe

30 czerwca 31 grudnia
na dzien 2020 2019
(niebdany)
Kredyty krétkoterminowe oraz krétkoterminowa cze$¢ kredytéw
. . 24915 22523
zabezpieczona na majatku Grupy
Obligacje 1829 491
Zobowigzania z tytutu pozyczek 13 046 31415
Zobowigzania krotkoterminowe z tytutu kredytéw, pozyczek oraz
39790 54 429

innych instrumentéw dtuznych

Zobowigzania z tytutu kredytéw i pozyczek zabezpieczonych jak i niezabezpieczonych na majatku Grupy
stanowia zobowigzania w stosunku do podmiotdw powigzanych oraz zobowigzania do podmiotéw
niepowigzanych.

30 czerwca 31 grudnia
na dzienr 2020 2019
(niebadany)
Zobowigzania z tytutu wyceny transakcji Swap 54 105
Pozostate zobowigzania krétkoterminowe 54 105

18. 3 Zmiana zobowiqzan finansowych wynikajgca z dziatalnosci finansowej i pozostatej

Obligacje
Wartos¢ na dzien 31 grudnia 2019 roku 128 246
Emisja obligacji 128 142
Naliczone odsetki od obligacji 3233
Zaptacone odsetki od obligacji (1913)
Zmiana wyceny bilansowej 12 081
Warto$¢ na dzierh 30 czerwca 2020 roku * 269 789
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Zobowigzania z tytutu

pozyczek

Wartos¢ na dzien 31 grudnia 2019 roku 45 698
Zaciagniecie pozyczki 48
Sptata kapitatu pozyczki (15 529)
Naliczenie odsetek od pozyczki 411
Sptata odsetek od pozyczki (3196)
Zmiana wyceny bilansowej 434
Wartos¢ na dzien 30 czerwca 2020 roku * 27 866

Zobowigzania z tytutu

kredytéow
Wartos¢ na dzien 31 grudnia 2019 roku 660 978
w tym wyfqczona prowizja na dzien 31 grudnia 2019 roku 2725
Naliczenie odsetek od kredytu 6172
Sptata odsetek od kredytu (6287)
Naliczenie odsetek IRS 1626
Sptata odsetek IRS (1619)
Zaciagniecie kredytu 50 891
sptata kapitatu kredytu (10 478)
Réznice kursowe zrealizowane 462
Réznice kursowe niezrealizowane 31833
Kapitalizacja odsetek od kredytow 107
Wartos¢ na dzien 30 czerwca 2020 roku * 733 925
w tym wyfqczona prowizja na dzien 30 czerwca 2020 roku 2485

* Dane niebadane
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18. 4 Zobowigzania z tytutu obligacji

Gwarancje i
Instrument Waluta Warto$¢ nominalna  Data wykupu Oprocentowanie zabezpieczenia Rynek notowan
Obligacje niepubliczne - seria A EUR 20000 000 2022-05-11 Euribor 6M + marza brak Catalyst
Obligacje niepubliczne - seria B EUR 10 000 000 2023-05-11 Euribor 6M + marza brak Catalyst
Obligacje niepubliczne - seria C * EUR 30000000 2025-02-19 Euribor 6M + marza brak Catalyst

Y Zgodnie z uchwatq Zarzqdu Gietdy Papieréw Wartosciowych S.A. z dnia z dnia 21 lutego 2020 r., Zarzqd Gietdy postanowit wprowadzi¢ do alternatywnego systemu obrotu
Catalyst 30.000 obligacji na okaziciela serii C Spotki MLP Group S.A. o wartosci nominalnej 1.000 EUR kazda. Dzien 26 lutego byt pierwszym dniem notowania w alternatywnym
systemie obrotu Catalyst. Obligacje bedq notowane w systemie ciggtych notowar pod nazwq skrécong " MLP0225".

18. 5 Kredyty, pozyczki zabezpieczone i niezabezpieczone na majgtku Grupy

na dzien 30 czerwca 2020** na dzien 31 grudnia 2019

waluta efektywna stopa (%) rok wygasniecia w walucie * w PLN rok wygasniecia w walucie * w PLN
Kredyty zabezpieczone na majatku Grupy:
Kredyt inwestycyjny PKO BP S.A. EUR Euribor 3M+margin 2028 3147 14 052 2028 3228 13744
Kredyt inwestycyjny PKO BP S.A. EUR Euribor 3M+margin 2028 1970 8798 2028 2003 8530
Kredyt inwestycyjny ING Bank Slaski S.A., PKO BP . ,
S.A. i ICBC (Europe) S.A. Oddziat w Polsce EUR  Euribor 3M+margin 2025 91582 406 801 2025 92521 391572
Kredyt inwestycyjny PEKAO S.A. EUR EURIBOR 1M +marza 2025 5863 26 182 2025 6 067 25 837
Kredyt inwestycyjny PEKAO S.A. EUR EURIBOR 1M +marza 2028 3283 14 664 2028 3370 14350
Kredyt inwestycyjny PEKAO S.A. EUR EURIBOR 1M +marza 2029 4244 18 956 2029 4346 18 509
Kredyt budowlany PEKAO S.A. EUR EURIBOR 1M +marza 2030 5169 23 084 - - -
Kredyt budowlany BNP Paribas Bank Polska S.A. EUR EURIBOR 3M +marza 2029 6213 27 747 - - -
Kredyt inwestycyjny BNP Paribas Bank Polska S.A. EUR EURIBOR 3M +marza 2029 11 345 50 386 2029 11549 48 886
Kredyt obrotowy (VAT) BNP Paribas Bank Polska S.A. PLN EURIBOR 1M +marza 2021 - 893 - - -
Kredyt inwestycyjny PKO BP S.A. EUR EURIBOR 3M +marza 2030 11 605 51 827 2030 12121 51616
Kredyt inwestycyjny ING Bank Slaski S.A. EUR EURIBOR 1M +marza 2024 1727 7713 2024 1750 7 453
Kredyt inwestycyjny ING Bank Slaski S.A. EUR EURIBOR 3M +marza 2024 4267 19 054 2024 4273 18 197
Kredyt inwestycyjny ING Bank Slaski S.A. EUR EURIBOR 1M +marza 2024 5221 23 318 2024 5335 22717
Kredyt inwestycyjny PEKAO S.A. EUR EURIBOR 1M +marza 2030 7 706 34417 2030 7 906 33669
Kredyt inwestycyjny PEKAQO S.A. EUR EURIBOR 1M +marza 2029 1351 6033 2029 1385 5 898
Razem kredyty: 733 925 660 978

* Salda kredytéw w EUR prezentowane sq bez pomniejszenia o salda prowizji.
** dane niebadane
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na dzier 30 czerwca 2020* na dzien 31 grudnia 2019

waluta efektywna stopa (%) rok wygasniecia w walucie w PLN rok wygasniecia w walucie w PLN
Pozyczki niezabezpieczone na majatku Grupy:
Fenix Polska S.A. PLN WIBOR 3M +marza 2021 - 3 006 2021 - 2976
Fenix Polska S.A. PLN WIBOR 3M +marza 2020 - 8383 2020 - 8303
Fenix Polska S.A. PLN WIBOR 3M +marza 2025 - 12 2025 - 12
Fenix Polska S.A. PLN WIBOR 3M +marza 2029 - 253 2029 - 253
Fenix Polska S.A. PLN WIBOR 3M +marza 2027 - 1632 2027 - 1632
Fenix Polska S.A. PLN WIBOR 3M +marza 2021 - 153 2021 - 152
Fenix Polska S.A. PLN WIBOR 3M +marza 2030 - 465 2030 - 465
Fenix Polska S.A. PLN WIBOR 3M +marza 2020 - 4108 2020 - 22 582
Fenix Polska S.A. PLN WIBOR 3M +marza 2025 - 48 - - -
Fenix Polska S.A. PLN WIBOR 3M +marza 2025 - 415 2025 - 415
Fenix Polska S.A. PLN WIBOR 3M +marza 2028 - 7 2028 - 7
Fenix Polska S.A. EUR EURIBOR 3M +marza 2029 1977 8 828 2029 1966 8371
Fenix Polska S.A. EUR EURIBOR 3M +marza 2020 124 555 2020 124 530
Fenix Polska S.A. EUR EURIBOR 3M +marza 2026 - 1 2020 - -
Razem pozyczki: 27 866 45 698
Razem kredyty i pozyczki zabezpieczone i niezabezpieczone na majatku Grupy 761791 706 676

* dane niebadane
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19. Zobowiazania z tytutu swiadczen pracowniczych
30 czerwca 31 grudnia
na dzienr 2020 2019
(niebadany)
Fundusze specjalne 157 157
Rezerwa na premie - 978
Zobowigzania z tytutu swiadczen pracowniczych 157 1135
20. Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate
30 czerwca 31 grudnia
na dzien 2020 2019
(niebadany)
Z tytutu dostaw i ustug 8035 9315
Rozliczenia miedzyokresowe przychodéw 1688 513
Z tytutu podatkdéw i ubezpieczen spotecznych 2230 2980
Z tytutu niezafakturowanych dostaw i ustug 3650 4963
?obowiqzania inwestycyjne, z tytutu kaucji gwarancyjnych i 40333 90 775
inne
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 55936 108 546
Z tytutu podatku dochodowego 2217 222
Zobowigzania krotkoterminowe 58 153 108 768

Grupa nie posiada nieuregulowanych zobowigzan z tytutu dostaw i ustug wobec podmiotéw

powigzanych na dzien 30 czerwca 2020 r.
Ponizsza tabela przedstawia strukture wiekowg zobowigzan z tytutu dostaw i ustug oraz pozostatych

zobowigzan:
30 czerwca 31 grudnia
na dzieri 2020 2019
(niebadany)
Zobowigzania biezace 62 548 107 950
Przeterminowane od 1 do 90 dni 751 7 238
Przeterminowane od 91 do 180 dni 23 247
Przeterminowane powyzej 180 dni 178 2121
tacznie zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 63 500 117 556
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Powyzsza struktura wiekowa zobowigzar zawiera réwniez zobowigzania dtugoterminowe.
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug sg nieoprocentowane i zazwyczaj rozliczane w terminach od 30
do 60 dni. Pozostate zobowigzania sg nieoprocentowane, ze srednim jednomiesiecznym terminem
ptatnosci. Kwota wynikajgca z réznicy pomiedzy zobowigzaniami a naleznosciami z tytutu podatku od
towardw i ustug jest ptacona wtasciwym wiadzom podatkowym w okresach wynikajgcych z przepiséw
podatkowych. Zobowigzania z tytutu odsetek sg zazwyczaj rozliczane na podstawie zaakceptowanych
not odsetkowych.

21. Instrumenty finansowe

21. 1 Wycena instrumentow finansowych

Na dzien 30 czercwa 2020 roku i na dzien 31 grudnia 2019 roku wartos¢ godziwa i wartos¢ wykazana w
skonsolidowanym sprawozdaniu z sytuacji finansowej aktywéw i zobowigzan finansowych sg sobie
réwne.

Przy wycenie wartosci godziwej przyjeto nastepujace zatozenia:
o $rodki pieniezne i ich ekwiwalenty: wartos¢ ksiegowa niniejszych instrumentéw finansowych

odpowiada wartosci godziwej, z uwagi na szybkg zapadalnos¢ tych instrumentéw,

o naleznosci z tytutu dostaw i ustug, pozostate naleznosci, zobowigzania z tytutu dostaw i ustug
oraz rozliczenia miedzyokresowe kosztow: wartos¢ ksiegowa jest zblizona do wartosci godziwej, z
uwagi na krotkoterminowy charakter tych instrumentéw,

o pozyczki udzielone: wartos¢ ksiegowa odpowiada wartosci godziwej, ze wzgledu na zmienne
oprocentowanie tych instrumentéw zblizone do oprocentowania rynkowego,

o kredyty bankowe, pozyczki otrzymane oraz obligacje: wartos¢ ksiegowa tych instrumentéw jest
zblizona do ich wartosci godziwej, z uwagi na zmienny charakter ich oprocentowania, oparty na
stopach rynkowych,

* zobowigzania z tytutu wyceny transakcji Swap: wartosé¢ godziwa ustalana w oparciu o referencje
do instrumentéw notowanych na aktywnym rynku.

21. 1. 1 Aktywa finansowe

30 czerwca 31 grudnia
na dzien 2020 2019
(niebadany)

Aktywa finansowe wyceniane wg zamortyzowanego kosztu:
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 102 719 102 046
Pozyczki i naleznosci, w tym:

® Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 15 502 16 056

® Pozyczki udzielone 27 749 67 682

® Inne inwestycje dtugoterminowe 21026 19 832

® Inne inwestycje krétkoterminowe 2292 2774

169 288 208 390

Aktywa finansowe razem 169 288 208 390
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Wycena aktywow wedtug zamortyzowanego kosztu na dzier 30 czerwca 2020*:

* dane niebadane Stopien 1 Stopien 2 Stopien 3
Wartos¢ brutto 153 786 20019 -

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 102 719 - -

Pozyczki i naleznosci, w tym:

® Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz - 20019 -

pozostate

® Pozyczki udzielone 27 749 - -

® Inne inwestycje dtugoterminowe 21026 - -

® Inne inwestycje krétkoterminowe 2292 - -

Odpisy aktualizujace (MSSF 9) - (4517) -

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty - - -
Pozyczki i naleznosci, w tym:

® Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz - (4517) -

pozostate

® Pozyczki udzielone - - -
¢ Inne inwestycje dtugoterminowe - - -
® Inne inwestycje krotkoterminowe - - -
Wartos¢ bilansowa (MSSF 9) 153 786 15 502 -

Wycena aktywow wedtug zamortyzowanego kosztu na dzien 31 grudnia 2019:

Stopien 1 Stopien 2 Stopien 3
Wartos¢ brutto 192 334 23 380 -
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 102 046 - -
Pozyczki i naleznosci, w tym:
® Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz - 23 380 -
pozostate
® Pozyczki udzielone 67 682 - -
® Inne inwestycje dtugoterminowe 19 832 - -
¢ Inne inwestycje krétkoterminowe 2774 - -
Odpisy aktualizujace (MSSF 9) - (7 324) -
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty - - -
Pozyczki i naleznosci, w tym:
® Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz - (7 324) -
pozostate
® Pozyczki udzielone - - -
® Inne inwestycje dtugoterminowe - - -
® Inne inwestycje krotkoterminowe - - -
Wartos¢ bilansowa (MSSF 9) 192 334 16 056 -
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21. 1.2 Zobowigzania finansowe

30 czerwca 31 grudnia
na dzier 2020 2019
(niebadany)
Instrumenty finansowe zabezpieczajgce:
Zobowigzania z tytutu wyceny transakcji Swap 13948 8 266
Zobowigzania z tytutu wyceny innych instrumentéw finansowych 61 -
14 009 8 266
Zobowiazania finansowe wyceniane wedtug zamortyzowanego kosztu:
Kredyty bankowe 733 925 660 978
Pozyczki otrzymane 27 866 45 698
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 63 500 117 556
Zobowigzania leasingowe 32939 24 688
Obligacje 269 789 128 246
1128019 977 166
Zobowigzania finansowe razem 1142028 985 432

21. 2

Warto$¢ godziwa instrumentéw finansowych zabezpieczajacych, na dzien 30 czerwca 2020 roku
wynoszgca 14 009 tys. zt, ustalana jest na podstawie innych notowan dajacych sie zaobserwowac
bezposrednio lub posrednio (tzw. poziom 2). Informacje te dostarczane sg przez banki i opierajg sie o
referencje do instrumentéw notowanych na aktywnym rynku.

W okresie sprawozdawczym zakoriczonym 30 czerwca 2020 roku nie byto zadnych przekwalifikowan
pomiedzy poziomami.

Pozostate ujawnienia dotyczgce instrumentow finansowych

Zabezpieczenia

Informacja dotyczaca zabezpieczen zostata ujawniona w nocie 22.

Rachunkowos¢ zabezpieczen

W dniu 28 lutego 2020 roku spétka MLP Czeladz Sp. z 0.0. zawarta umowe zamiany stopy zmiennej na
statg z bankiem Powszechna Kasa Oszczednosci Bank Polski S.A.

W dniu 3 lutego 2020 roku spdtka MLP Poznan Il Sp. z 0.0. zawarta umowy zamiany stopy zmiennej na
statg z bankiem ING Bank Slaski S.A.

Dzieki zawartym umowom przyszte ptatnosci odsetek z tytutu kredytu naliczone wedtug stopy
zmiennej zostang efektywnie zamienione na odsetki wedtug harmonogramu z uméw zamiany.

56




Grupa Kapitatowa MLP Group S.A. e Skonsolidowany raport pétroczny za okres 6 miesiecy zakoriczony 30 czerwca 2020 roku

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres 6 miesiecy zakoriczony 30 czerwca 2020 roku (dane w tys. 1, jesli nie wskazano inaczej)

22. Zobowigzania warunkowe i zabezpieczenia

W okresie zakoriczonym 30 czerwca 2020 roku nastgpity nastepujgce zmiany zobowigzan warunkowych i
zabezpieczen ustanowionych przez Grupe:

o W dniu 22 stycznia 2020 r. pomiedzy MLP Teresin Sp. z 0.0., Bankiem Polska Kasa Opieki S.A. oraz
PEKAO Bankiem Hipotecznym S.A. zostata zawarta Umowa zmieniajgca nr 1 do Umowy zastawow
rejestrowych i zastawdw finansowych na wierzytelnosciach o wyptate srodkdw z rachunkéw
bankowych z dnia 10 czerwca 2016 r. na podstawie ktdrej w nastepstwie przeniesienia przez Bank
Polska Kasa Opieki S.A. czesci zabezpieczonych wierzytelnosci na rzecz PEKAO Bank Hipoteczny S.A.
oraz w celu zabezpieczenia ich sptaty MLP Teresin sp. z o0.0. ustanowit na rzecz PEKAO Banku
Hipotecznego S.A. zastawy finansowe do wysokosci 10 795 500,00 EUR (9 zastawow).

® W dniu 22 stycznia 2020 r. pomiedzy MLP Teresin Sp. z o0.0., Bankiem Polska Kasa Opieki S.A. oraz
PEKAO Bank Hipoteczny S.A. zostata zawarta Umowa zmieniajgca nr 1 do Umowy zastawdw
rejestrowych i zastawéw finansowych na wierzytelnosci o wyptate sSrodkéw z rachunkéw bankowych z
dnia 13 grudnia 2016 r. na podstawie ktdrej w nastepstwie przeniesienia przez Bank Polska Kasa
Opieki S.A. czesci zabezpieczonych wierzytelnosci na rzecz PEKAO Bank Hipoteczny S.A. oraz w celu
zabezpieczenia ich sptaty MLP Teresin Sp. z 0.0. ustanowit na rzecz PEKAO Banku Hipotecznego S.A.
zastawy finansowe do wysokosci 10 795 500 EUR (2 zastawy).

¢ W dniu 22 stycznia 2020 r. pomiedzy MLP Property sp. z 0.0., Bankiem Polska Kasa Opieki S.A. oraz
PEKAO Bankiem Hipotecznym S.A. zostata zawarta Umowa zmieniajgca nr 1 do umowy zastawow
rejestrowych i zastawow finansowych na udziatach z dnia 10 czerwca 2016 r. na podstawie ktorej w
nastepstwie przeniesienia przez Bank Polska Kasa Opieki S.A. czesci zabezpieczonych wierzytelnosci na
rzecz PEKAO Bank Hipoteczny S.A. oraz w celu zabezpieczenia ich sptaty MLP Property sp. z o.o.
ustanowit na rzecz PEKAO Bank Hipoteczny S.A. Zastaw Finansowy na Udziatach do najwyzszej sumy
zabezpieczenia wynoszacej 10 795 500,00 EUR.

© W dniu 22 kwietnia 2020 roku w ksiegach wieczystych spo6tki MLP Pruszkéw V Sp. z o.0. zostaty
wpisane hipoteki umowne faczne do kwot 28 987 tys. EUR, 6 036 tys. PLN oraz 6 000 tys. PLN na rzecz
banku BNP Paribas Bank Polska S.A., na zabezpieczenie kredytu udzielonego na podstawie umowy
kredytowej z dnia 7 listopada 2019 roku.

® Na mocy umowy wsparcia z dnia 20 stycznia 2020 roku Spoétka MLP Group S.A. zobowigzata sie do
udzielenia wsparcia spétce MLP Wroctaw Sp. z 0.0., w przypadku wystgpienia przekroczonych kosztow
dla budynku C.1.2.

® Na mocy umowy wsparcia z dnia 20 stycznia 2020 roku Spotka MLP Group S.A. zobowigzata sie do
udzielenia wsparcia spétce MLP Wroctaw Sp. z 0.0., w przypadku wystgpienia przekroczonych kosztow
dla budynku A.2.

* Na mocy umowy wsparcia z dnia 30 marca 2020 roku Spdtka MLP Group S.A. zobowigzata sie do
udzielenia wsparcia spotce MLP Pruszkdéw V Sp. z o0.0., w przypadku wystgpienia przekroczonych
kosztéw dla budynku C.1i C.2.

© Na mocy umowy wsparcia z dnia 17 czerwca 2020 roku Spoétka MLP Group S.A. zobowigzata sie do
udzielenia wsparcia spétce MLP Czeladz Sp. z 0.0., w przypadku wystgpienia przekroczonych kosztow
dla budynku A.3.

® Na mocy umowy wsparcia z dnia 22 lipca 2020 roku Spétka MLP Group S.A. zobowigzata sie do
udzielenia wsparcia spétce MLP Gliwice Sp. z 0.0., w przypadku wystapienia przekroczonych kosztow
dla budynku C.

® W dniu 22 stycznia zostata podpisana umowa przystgpienia do umowy podporzadkowania z dnia 11
pazdziernika 2017 r. (kredyt dla MLP Wroctaw sp. z 0.0.) przez MLP Pruszkéw Il sp. z 0.0. i MLP
Property sp. z 0.0.
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23. Transakcje z podmiotami powigzanymi

23. 1 Naleznosci i zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate

Salda rozrachunkéw z podmiotami powigzanymi dotyczace naleznosci i zobowigzan z tytutu dostaw i
ustug oraz pozostatych na dzien 30 czerwca 2020 roku* przedstawiajg sie nastepujaco:

* dane niebadane

Naleznosci z Zobowigzania z

tytutu dostaw i tytutu dostaw i

ustug oraz ustug oraz

pozostate pozostale”
The Israel Land Development Company Ltd., Tel-Awiw 197 -

Pozostate podmioty powigzane

MLP FIN Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Sp.k. 8 -
Fenix Polska Sp. z 0.0. 9 -
Razem 214 -

Y w pozycji "Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate" nie zostaty ujete wynagrodzenia
kluczowego personelu kierowniczego oraz ptatnosci w formie akcji, ktére zostaty ujawnione w nocie 25.

23. 2 Pozyczki udzielone i otrzymane

Salda pozyczek udzielonych i otrzymanych od podmiotéw powigzanych na dzierh 30 czerwca 2020 roku*
przedstawiajg sie nastepujaco:

* dane niebadane

Pozyczki Pozyczki
udzielone otrzymane

Pozostate podmioty powigzane
Fenix Polska Sp. z 0.0. 27 664 (27 866)
MLP FIN Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Sp.k. 85 -
Razem 27749 (27 866)
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23.

Przychody i koszty

Transakcje z podmiotami powigzanymi dotyczgce przychoddéw i kosztédw za rok zakoriczony 30 czerwca

2020 roku* przedstawiajg sie nastepujgco:

* dane niebadane Zakupy ustug
Przychody ze i koszty Przychody z Koszty z tytutu
sprzedazy wynagrodzen tytutu odsetek odsetek
Jednostka dominujaca
The Israel Land Development 89
Company Ltd., Tel-Awiw i ) )
89 - - -
Pozostate podmioty powigzane
Fenix Polska Sp. z 0.0. - 401 (412)
MLP FIN Spétka z ograniczong
S L 1 - 1 -
odpowiedzialnoscig Sp.k.
1 - 402 (412)
Kluczowy personel kierowniczy
RTK CONSULTING, Radostaw T.
- (312) - -
Krochta
ROMI CONSULTING, Michael
. - (279) - -
Shapiro
PROFART, Tomasz Zabost - (220) - -
PEOB, Marcin Dobieszewski - (136) - -
Pozostaty kluczowy personel
orostaly P . (460) - -
kierowniczy
- (1 407) - -
Razem 90 (1 407) 402 (412)

Fenix Polska Sp. z 0.0. jest powigzana z Grupg poprzez spotke Cajamarca Holland B.V., ktéra na dzien 30
czerwca 2020 roku posiada 100% udziatéw w Fenix Polska Sp. z 0.0., oraz 56,98% udziatéw w kapitale

zaktadowym Grupy.
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24. Istotne wydarzenia w okresie sprawozdawczym oraz nastepujgce po jego zakonczeniu

® W dniu 19 lutego 2020 roku Spdétka wyemitowata w ramach oferty prywatnej 30.000 sztuk obligacji na
okaziciela serii C Spotki o wartosci nominalnej 1.000 euro kazda i tacznej wartosci emisyjnej
30.000.000 EUR.

Szczegdty emisji obligacji serii C zostaty opisane w nocie 18.1 niniejszego Srddrocznego skréconego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

Dnia 21 lutego 2020 roku Zarzad Gietdy Papieréw Wartosciowych S.A. postanowit wprowadzi¢ do
alternatywnego systemu obrotu na Catalyst 30.000 trzydziesci tysiecy) obligacji na okaziciela serii B
Spotki MLP Group S.A. o wartosci nominalnej 1.000 EUR (jeden tysigc euro) kazda.

Dnia 21 lutego Zarzadu Gietdy Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. wyznaczyt pierwszy dzien
notowania w alternatywnym systemie obrotu na Catalyst obligacji na okaziciela serii C Spotki na dzien
26 lutego 2020 roku.

W dniach 29 stycznia 2020 roku, 18 lutego 2020 roku, 19 marca 2020 roku, 25 marca 2020 roku i 11
sierpnia 2020 roku Bank Polska Kasa Opieki S.A. wyptacit kolejne transze kredytu spétce MLP Wroctaw
Sp. z o.0.

® W dniu 13 sierpnia 2020 roku Bank Polska Kasa Opieki S.A. wyptacit kolejng transze kredytu spétce
MLP Gliwice Sp. z 0.0.

W dniu 22 kwietnia 2020 roku bank BNP Paribas Bank Polska S.A. wyptacit kolejng transze kredytu
spotce MLP Pruszkow V Sp. z o.0.

Dnia 29 czerwca 2020 roku Zwyczajne Walne Zgromadzenie MLP Group S.A. podjeto uchwate
zmieniajacy statut Spétki w zwigzku ze zmieniajgca sie sytuacja rynkowa oraz w celu zapewnienia
elastycznego podejscia i umozliwienia Spotce szybkiego reagowania, w szczegdlnosci umozliwiajgcego
Spotce dokonywanie inwestycji. Istotne zmiany zostaty opisane w nocie 16.1.

Po zakonczeniu okresu sprawozdawczego do dnia zatwierdzenia do publikacji niniejszego skréconego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego nie wystapity zdarzenia, ktdre nie zostaty, a powinny by¢
ujete zaréwno w ksiegach rachunkowych okresu obrotowego, jak i w skroconym skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym Grupy.

24. 1 Wpltyw epidemii COVID-19 (koronawirus) na dziatalnos¢ Grupy Kapitafowej MLP Group S.A.
w | potroczu 2020 r.

® Pod koniec 2019 r. po raz pierwszy pojawity sie wiadomosci z Chin dotyczace koronawirusa. W
pierwszych miesigcach 2020 r. wirus rozprzestrzenit sie na catym sSwiecie, a jego negatywny wptyw
nabrat dynamiki. Kierownictwo uwaza takg sytuacje za zdarzenie nie powodujgce korekt w
sprawozdaniu finansowym za rok 2019, lecz za zdarzenie po dacie bilansu wymagajace dodatkowych
ujawnien. Chociaz w chwili publikacji niniejszego sprawozdania finansowego sytuacja ta wcigz sie
zmienia, do tej pory kierownictwo Grupy nie odnotowato zauwazalnego wptywu na sytuacje
finansowa, jednak nie mozina przewidzie¢ przysztych skutkdéw. Kierownictwo bedzie nadal
monitorowaé potencjalny wptyw i podejmie wszelkie mozliwe kroki, aby ztagodzi¢ wszelkie negatywne
skutki dla Grupy.
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25. Wynagrodzenia wyptacone lub nalezne osobom wchodzgcym w sktad organéw
zarzadzajacych i nadzorujacych spétek

za okres 6 miesiecy zakoriczony 30 czerwca 2020 2019
(niebadany) (niebadany)
Wynagrodzenia Zarzadu:

Radostaw T. Krochta 312 258
Michael Shapiro 279 221
Tomasz Zabost 220 199
Marcin Dobieszewski 136 123
947 801
947 801

za okres 6 miesiecy zakoriczony 30 czerwca 2020 2019

(niebadany) (niebadany)

Wynagrodzenia Rady Nadzorczej:
® Wynagrodzenia i inne swiadczenia

Maciej Matusiak 15 15
Eytan Levy 15 15
Shimshon Marfogel 15 15
Daniel Nimrodi 15 15
Guy Shapira 15 15
Piotr Chajderowski 15 15
90 90
Razem wynagrodzenia wyptacone lub nalezne osobom
wchodzgcym w skiad organéw zarzadzajacych i nadzorujacych 1037 891
spotek
za okres 6 miesiecy zakoriczony 30 czerwca 2020 2019
(niebadany) (niebadany)
Pozostaty kluczowy personel kierowniczy:
® Wynagrodzenia i inne Swiadczenia 460 401
460 401

Razem wynagrodzenia wyptacone lub nalezne osobom
wchodzacym w sktad organéw zarzadzajacych i nadzorujacych 1497 1292
spotek oraz kluczowemu personelowi kierowniczemu

W nocie wykazane zostato wynagrodzenie oséb wchodzacych w sktad organéw zarzadzajacych i
nadzorujgcych spotek z tytutu petnienia funkcji Cztonka Zarzadu lub Cztonka Rady Nadzorczej, a takze
koszty ustug swiadczonych na rzecz innych spétek w Grupie, oraz pozostatego personelu kierowniczego.

Poza transakcjami wskazanymi w nocie powyzej, Cztonkowie Zarzadu i Rady Nadzorczej oraz pozostatego
kluczowego personelu kierowniczego nie otrzymywali zadnych innych $wiadczen od Zzadnego z
podmiotow Grupy.
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26. Struktura zatrudnienia
za okres 6 miesiecy zakoriczony 30 czerwca 2020 2019
(niebadany) (niebadany)
Przecietne zatrudnienie w okresie 25 22
Podpisano kwalifikowanym podpisem elektronicznym.
Radostaw T. Krochta Michael Shapiro
Prezes Zarzqdu Wiceprezes Zarzqdu

Tomasz Zabost
Cztonek Zarzqdu

Maria Ratajczyk
Podpis osoby sporzqdzajgcej
sprawozdanie finansowe

Pruszkdw, dnia 25 sierpnia 2020 r.
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Srédroczne skrécone jednostkowe
sprawozdanie finansowe

za okres 6 miesiecy
konczacy sie 30 czerwca 2020 roku
sporzgdzone zgodnie z MSSF UE



MLP Group S.A. * Srédroczne skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe za okres 6 miesiecy zakoriczony 30 czerwca 2020 r.

(dane w tys. zt, jesli nie wskazano inaczej)

Zatwierdzenie srodrocznego skroconego jednostkowego sprawozdania
finansowego

W dniu 25 sierpnia 2020 r. Zarzad Spétki MLP Group S.A. zatwierdzit do publikacji Srédroczne skrécone
jednostkowe sprawozdanie finansowe ("Skrécone sprawozdanie finansowe") Spotki MLP Group S.A. za okres
od dnia 1 stycznia 2020 roku do dnia 30 czerwca 2020 roku.

Srédroczne skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe za okres od dnia 1 stycznia 2020 roku do dnia 30
czerwca 2020 roku zostato sporzgdzone zgodnie z MSR 34 "Srédroczna sprawodawczoéé finansowa", ktéry
zostat zatwierdzony przez Unie Europejska. Informacje zostaty zaprezentowane w niniejszym raporcie w
nastepujacej kolejnosci:

1.  Skrécony jednostkowy rachunek zyskdw lub strat oraz inne catkowite dochody za okres od dnia 1
stycznia 2020 roku do dnia 30 czerwca 2020 roku, wykazujgcy zysk netto w wysokosci 11 905 tys.
ztotych.

2. Skrdcone jednostkowe sprawozdanie z sytuacji finansowej na dzien 30 czerwca 2020 roku, po stronie
aktywow i pasywdw, wykazujgce sume 611 648 tys. ztotych.

3.  Skrdcone jednostkowe sprawozdanie z przeptywow pienieznych za okres od dnia 1 stycznia 2020 roku
do dnia 30 czerwca 2020 roku, wykazujgce zmniejszenie srodkdw pienieznych netto o kwote 19 101 tys.
ztotych.

4. Skrocone jednostkowe sprawozdanie ze zmian w kapitale wtasnym za okres od dnia 1 stycznia 2020
roku do dnia 30 czerwca 2020 roku, wykazujgce zwiekszenie kapitatow wtasnych o kwote 7 920 tys.
ztotych.

5. Dodatkowe informacje i objasnienia do Jednostkowego sprawozdania finansowego.
Srédroczne skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone w tysigcach ztotych

polskich, z wyjgtkiem pozycji, w ktérych wyraznie wskazano inacze;j.

Podpisano elektronicznym podpisem kwalifikowanym.

Radostaw T. Krochta Michael Shapiro
Prezes Zarzqdu Wiceprezes Zarzqdu

Tomasz Zabost
Cztonek Zarzqdu

Pruszkow, 25 sierpnia 2020 r.
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Skrécony jednostkowy rachunek zyskow lub strat oraz inne catkowite dochody

za okres 6 miesiecy 3 miesiecy 6 miesiecy 3 miesiecy
zakonczony zakoniczony zakonczony zakorczony
30 czerwca 30czerwca  30czerwca 30 czerwca

N
ota 2020 2020 2019 2019
(niebadany)  (niebadany) (niebadany) (niebadany)

Przychody 4 4 453 2251 4426 1990
Pozostate przychody operacyjne 5 270 (1) 5 -
Pozostate koszty operacyjne 6 - 2 (1) (1)
Koszty sprzedazy i ogélnego zarzadu 7 (4 904) (2478) (4 747) (2 590)
Zysk/(Strata) na dziatalnosci operacyjnej (181) (226) (317) (601)
Przychody finansowe 8 18178 15425 3231 1759
Koszty finansowe 8 (5832) (1 066) (3 296) (1 699)
Przychody/(Koszty) finansowe netto 12 346 14 359 (65) 60
Zysk/(Strata) przed opodatkowaniem 12 165 14133 (382) (541)
Podatek dochodowy 9 (260) (649) 99 131
Zysk/(Strata) netto 11 905 13484 (283) (410)
Catkowite dochody ogotem za rok obrotowy 11905 13484 (283) (410)
Zysk/(Strata) netto przypadajacy na: 18
Wiascicieli jednostki dominujgcej 11905 13484 (283) (410)
Zysk/(Strata) netto za rok obrotowy 11905 13484 (283) (410)
Catkowite dochody przypadajace na:
Wiascicieli jednostki dominujgcej 11905 13484 (283) (410)
Catkowite dochody ogotem za rok obrotowy 11905 13484 (283) (410)

Zysk/(Strata) przypadajacy na 1 akcje:

Podstawowy i rozwodniony (zt) zysk za
- rok przypadajacy zwyktym akcjonariuszom 18 0,66 0,74 (0,02) (0,02)
Jednostki Dominujacej
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Skrécone jednostkowe sprawozdanie z sytuacji finansowe;j

30 czerwca 31 grudnia
na dzien Nota 2020 2019
(niebadany)

Aktywa trwate

Wartosci niematerialne 68 -

Zaliczki na wartosci niematerialne i prawne 35 -

Rzeczowe aktywa trwate 155 105

Dtugoterminowe aktywa finansowe w jednostkach powigzanych 10 123 396 123 396

Inwestycje dtugoterminowe 11 435794 253 707

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 14 2264 2524

Pozostate inwestycje dtugoterminowe 842 389
Aktywa trwate razem 562 554 380121
Aktywa obrotowe

Inwestycje krotkoterminowe 12 15374 33883

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 15 10 887 13814

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 16 22 833 41934
Aktywa obrotowe razem 49 094 89631
AKTYWA RAZEM 611 648 469 752
Kapitat wtasny 17

Kapitat zaktadowy 4529 4529

Kapitat rezerwowy 4194 4194

Nadwyzka z emisji akcji powyzej ich wartosci nominalnej 71121 71121

Kapitat zapasowy 65 097 65 097

Zyski zatrzymane 19330 11410
Kapitat wtasny razem 164 271 156 351
Zobowigzania dtugoterminowe

Zobowigzania z tytutu pozyczek oraz innych instrumentéw dtuznych 19 386 682 242 635
Zobowigzania dfugoterminowe razem 386 682 242 635
Zobowigzania krotkoterminowe

Zobowiazania z tytutu pozyczek oraz innych instrumentéw dtuznych 19 57 267 54 796

Zobowigzania z tytutu swiadczen pracowniczych 20 157 807

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 21 3271 15163
Zobowiazania krétkoterminowe razem 60 695 70 766
Zobowigzania ogétem 447 377 313401
PASYWA RAZEM 611 648 469 752
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Skrécone jednostkowe sprawozdanie z przeptywdw pienieznych

za rok zakoriczony 30 czerwca Nota 2020 2019
(niebadany) (niebadany)
Przeptywy srodkow pienieznych z dziatalnosci operacyjnej
Zysk przed opodatkowaniem 12 165 (382)
Korekty razem:
Amortyzacja 246 370
Odsetki, netto (1 035) 390
Rdznice kursowe 594 (295)
Pozostate (453) 133
Zmiana stanu naleznosci (1 058) 154
Zmiana stanu zobowigzan krotkoterminowych i pozostatych (12 542) (1079)
Srodki pieniezne z dziatalnosci operacyjnej (2 083) (709)
Podatek dochodowy (zaptacony)/zwrécony - -
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej (2 083) (709)
Przeptywy Srodkow pienieznych z dziatalnosci inwestycyjnej
Whptywy ze sptaty udzielonych pozyczek 49 000 51050
Odsetki otrzymane 117 (721)
Nabycie rTieruchtl)rr_m‘s'ci inwe.stycyjnych oraz rzeczowych aktywoéw (399) 1)
trwatych i wartosci niematerialnych
Udzielone pozyczki (195 320) (52 697)
Srodki pieniezne z dziatalnosci inwestycyjnej (146 602) (2369)
Przeptywy srodkow pienieznych z dziatalnosci finansowej
Whptywy z zaciggnietych pozyczek - 60918
Wydatki na sptate zaciggnietych pozyczek (2 001) (826)
Emisja obligacji 128 142 -
Zaptacone odsetki od pozyczek (189) -
Zaptacone odsetki od obligacji (1913) (1 849)
Srodki pieniezne z dziatalnosci finansowej 124 039 58 243
Przeptywy pieniezne razem (24 646) 55 165
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na poczatek okresu 41934 7 400
\;Y:::;VZ ;\r;’::r:lzc ;y::\itljl \:/(;zlz:]ct I(;l:/rsowych dotyczacych srodkow 5 545 (601)
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na koniec okresu 16 22833 61964
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Skrocone jednostkowe sprawozdanie ze zmian w kapitale wtasnym

Nadwyzka z emisji

Kapitat Kapitat akcji powyzej ich Kapitat Zyski Kapitat wiasny
zaktadowy rezerwowy wartosci nominalnej zapasowy zatrzymane razem
Kapitat wtasny na dzien 1 stycznia 2019 roku 4529 4194 71121 64 485 4645 148 974
Catkowite dochody:
Wynik finansowy* - - - - (283) (283)
Catkowite dochody za okres 6 miesiecy zakoriczony 30 czerwca 2019
N - - - - (283) (283)
roku
Podziat zysku netto za 2018 rok* - - - 612 (612) -
Kapitat wtasny na dzien 30 czerwca 2019 roku * 4529 4194 71121 65 097 3750 148 691
Kapitat wtasny na dzien 1 stycznia 2020 roku 4529 4194 71121 65 097 11410 156 351
Catkowite dochody:
Wynik finansowy* - - - - 11 905 11 905
Catkowite dochody za rok zakonczony 30 czerwca 2020 roku* - - - - 11905 11 905
Podziat zysku netto za 2019 rok* - - - - (3 985) (3 985)
Kapitat wtasny na dzier 30 czerwca 2020 roku* 4529 4194 71121 65 097 19330 164 271

* Dane niebadane
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Dodatkowe informacje i objasnienia do Jednostkowego sprawozdania
finansowego

1. Informacje ogdlne

1. 1 Dane o spotce MLP Group S.A.

MLP Group S.A. ("Spodtka", "Jednostka", "Emitent") jest spotka akcyjng zarejestrowang w Polsce, ktorej
akcje znajdujg sie w publicznym obrocie. Gtéwna siedziba Spotki znajduje sie w Pruszkowie, przy ul. 3-
go Maja 8.

Spoétka powstata w wyniku przeksztatcenia przedsiebiorstwa panstwowego Zaktady Naprawcze Taboru
Kolejowego im. Bohateréw Warszawy w Pruszkowie w jednoosobowg spétke Skarbu Panstwa. Akt
notarialny przeksztatcenia zostat sporzgdzony w dniu 18 lutego 1995 roku. Spoétka dziata pod firma
MLP Group S.A. na mocy uchwaty Walnego Zgromadzenia Spétki z dnia 27 czerwca 2007 roku.

Aktualnie Spodtka jest zarejestrowana w Krajowym Rejestrze Sgdowym w Sadzie rejonowym dla m.st.
Warszawy w Warszawie, XIV Wydziat Gospodarczy pod numerem KRS 0000053299.

Przedmiotem dziatalnosci Spodtki sg: zagospodarowanie, kupno i sprzedaz nieruchomosci na witasny
rachunek, wynajem nieruchomosci na wtasny rachunek, zarzadzanie nieruchomosciami mieszkalnymi
i niemieszkalnymi, wykonywanie robot ogdlnobudowlanych zwigzanych z wnoszeniem budynkéw,
oraz budownictwo. Przewazajacy rodzaj dziatalnosci posiada symbol PKD: 7032Z, czyli zarzadzanie
nieruchomosciami na zlecenie.

Rokiem obrotowym Spétki jest rok kalendarzowy.

Czas trwania Spotki jest nieoznaczony.
1. 2 Informacje o Grupie Kapitatowej

Podmiotem dominujgcym Spotki jest CAJAMARCA HOLLAND B.V. z siedzibg w Holandii, 2 Martinus
Nijhofflaan, 2624 ES Delft.

Podmiotem dominujgcym Spotki najwyzszego szczebla jest Israel Land Development Company Ltd.,
spotka z siedzibg w Tel Awiwie w lzraelu (,ILDC”). Akcje ILDC notowane sg na Gietdzie Papieréw
Wartosciowych w Tel Awiwie.

Na koniec okresu sprawozdawczego MLP Group S.A. jest podmiotem dominujacym dla 41 spotek
zaleznych: MLP Pruszkéow | Sp. z 0.0., MLP Pruszkéw Il Sp. z 0.0., MLP Pruszkéow Il Sp. z 0.0., MLP
Pruszkéw IV Sp. z 0.0., MLP Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig SKA, MLP Energy Sp. z 0.0., MLP
Poznan Sp. z 0.0., MLP Lublin Sp. z 0.0., MLP Poznan Il Sp. z 0.0., MLP Bierun Sp. z 0.0., MLP Bierun |
Sp. z 0.0., MLP Sp. z 0.0., MLP Property Sp. z 0.0., MLP Teresin Sp. z 0.0., MLP Poznarh West Sp. z 0.0.,
MLP Fin Sp. z 0.0., Lokafop 201 Sp. z 0.0. SKA, Lokafop 201 Sp. z 0.0., MLP Wroctaw Sp. z 0.0., MLP
Gliwice Sp. z 0.0., MLP Business Park Berlin | LP Sp. z 0.0., MLP CzeladZ Sp. z 0.0., MLP Temp Sp. z
0.0., MLP Wroctaw West Sp. z 0.0., MLP Dortmund LP Sp. z 0.0., MLP Dortmund GP Sp. z 0.0., MLP
Logistic Park Germany | Sp. z 0.0. & Co. KG, MLP Poznan West Il Sp. z 0.0., MLP Bucharest West Sp. z
0.0., MLP Teresin Il Sp. z 0.0., MLP Bucharest West SRL, MLP Pruszkéw V Sp. z 0.0., MLP Germany
Management GmbH, MLP Business ParkBerlin | Sp. z 0.0.& Co. KG., MLP Wroctaw West Sp. z 0.0., MLP
Business Park Berlin | GP sp. z 0.0., MLP £édz Il sp. z 0.0., MLP Poznan East sp. z 0.0., MLP Schwalmtal
LP sp. z 0.0., MLP Schwalmtal GP sp. z 0.0., MLP Property | sp. z 0.0., MLP Business Park Berlin | Sp. z
0.0. & Co. KG, MLP Schwalmtal Sp. z 0.0. & Co. KG.

Dodatkowe informacje na temat jednostek podporzgdkowanych zostaty zamieszczone w nocie 10.
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1. 3 Sktad Zarzqdu

Na dzien sporzadzenia niniejszego Jednostkowego sprawozdania finansowego, w skiad Zarzadu
Spotki wehodzity nastepujace osoby:

e Radosfaw T. Krochta - Prezes Zarzadu
® Michael Shapiro - Wiceprezes Zarzadu
® Tomasz Zabost - Cztonek Zarzadu

1. 4 Sktad Rady Nadzorczej

Na dzien sporzadzenia niniejszego Jednostkowego sprawozdania finansowego, w skiad Rady
Nadzorczej Spotki wechodzity nastepujgce osoby:

® Shimshon Marfogel - Przewodniczacy Rady Nadzorczej
© Eytan Levy - Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej
¢ Daniel Nimrodi - Cztonek Rady Nadzorczej
® Guy Shapira - Cztonek Rady Nadzorczej
® Piotr Chajderowski - Cztonek Rady Nadzorczej
® Maciej Matusiak - Cztonek Rady Nadzorczej
2. Podstawa sporzgdzenia jednostkowego sprawozdania finansowego
2.1 Oswiadczenie zgodnosci

Nastepujgce standardy i interpretacje zostaty wydane przez Rade Miedzynarodowych Standardow
Rachunkowosci lub Komitet ds. Interpretacji Miedzynarodowej Sprawozdawczosci Finansowej, a nie
weszly jeszcze w zycie i nie zostaty wczesSniej zastosowane przez Spotke:

Zmiany do MSSF 3 ,Potacznie jednostek” - w wyniku zmiany do MSSF 3 zmodyfikowana zostata
definicja ,przedsiewziecia”. Aktualnie wprowadzona definicja zostata zawezona i prawdopodobnie
spowoduje, ze wiecej transakcji przeje¢ zostanie zakwalifikowanych jako nabycie aktywdw. Zmiany do
MSSF 3 obowigzuja dla okresdw rocznych rozpoczynajacych sie z dniem 1 stycznia 2020 roku lub po
tej dacie. Na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania finansowego, zmiana ta nie zostafa jeszcze
zatwierdzona przez Unie Europejska.

MSSF 17 ,Umowy ubezpieczeniowe” - obowigzujacy w odniesieniu do okreséw rocznych
rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2021 roku lub po tej dacie. Nowy MSSF 17 Umowy
ubezpieczeniowe zastgpi obecnie obowigzujagcy MSSF 4, ktory zezwala na réznorodng praktyke w
zakresie rozliczania umoéw ubezpieczeniowych. MSSF 17 zasadniczo zmieni rachunkowos¢
wszystkich podmiotéw, ktére zajmuja sie umowami ubezpieczeniowymi i umowami inwestycyjnymi.

Zmiany w zakresie Zatozen Koncepcyjnych w MSSF - w 2019 roku opublikowano zmiany do Zatozen
Koncepcyjnych MSSF, ktére bedg miaty zastosowanie z dniem 1 stycznia 2020 roku. Zweryfikowane
Zatozenia Koncepcyjne bedg wykorzystywane przez Rade i Komitet ds. Interpretacji w przysztosci
podczas prac nad nowymi standardami. Niemniej jednak, podmioty przygotowujgce sprawozdania
finansowe moga wykorzystywac Zatozenia Koncepcyjne w celu opracowania polityk rachunkowosci
do transakcji, ktére nie zostaty uregulowane w obecnie obowigzujgcych MSSF.

Zmiany do MSR 1 ,Prezentacja sprawozdan finansowych” oraz MSR 8 ,Zasady (polityka)
rachunkowosci, zmiany wartosci szacunkowych i korygowanie btedéw” - Rada opublikowata nowa
definicje terminu ,istotno$¢”. Zmiany do MSR 1 i MSR 8 doprecyzowujg definicje istotnosci i
zwiekszajg spdjnos¢ pomiedzy standardami, ale nie oczekuje sie, ze bedg miaty znaczacy wptyw na
przygotowanie sprawozdan finansowych. Zmiana jest obowigzkowa dla okreséw rocznych
rozpoczynajacych sie z dniem 1 stycznia 2020 roku lub po tej dacie.
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Zmiany do MSR 1 ,Prezentacja sprawozdan finansowych” - zmiany wyjasniajg kwestie prezentacji
zobowigzan jako diugo- i krétkoterminowe. Opublikowane zmiany obowigzujg dla sprawozdan
finansowych za okresy rozpoczynajace sie z dniem 1 stycznia 2020 roku lub po tej dacie. Na dzien
sporzadzenia niniejszego skonsolidowanego sprawozdania finansowego, zmiana ta nie zostata
jeszcze zatwierdzona przez Unie Europejska.

Zmiany do MSSF 9, MSR 39 oraz MSSF 7 zwigzane z reformg IBOR - opublikowane w 2019 roku,
zmiany modyfikujg niektdre szczegétowe wymogi w zakresie rachunkowosci zabezpieczen, w gtéwnej
mierze, aby oczekiwana reforma stop referencyjnych (reforma IBOR) zasadniczo nie powodowata
zakonczenia rachunkowosci zabezpieczen. Zmiany do standarddw obowigzujg dla okresdw rocznych
rozpoczynajgcych sie z dniem 1 stycznia 2020 roku lub po tej dacie.

Zmiany do MSR 1 ,Prezentacja sprawozdan finansowych” - Rada opublikowata zmiany do MSR 1,
ktére wyjasniajg kwestie prezentacji zobowigzan jako dtugo- i krotkoterminowe. Opublikowane
zmiany obowigzuja dla sprawozdan finansowych za okresy rozpoczynajace sie z dniem 1 stycznia
2020 roku lub po tej dacie. Na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania finansowego, zmiana ta
nie zostata jeszcze zatwierdzona przez Unie Europejska.

MSSF 14 ,Regulacyjne rozliczenia miedzyokresowe”. Standard ten pozwala jednostkom, ktére
sporzadzajg sprawozdanie finansowe zgodnie z MSSF po raz pierwszy (z dniem 1 stycznia 2016 roku
lub po tej dacie), do ujmowania kwot wynikajacych z dziafalnosci o regulowanych cenach, zgodnie z
dotychczas stosowanymi zasadami rachunkowosci. Dla poprawienia poréwnywalnosci, z
jednostkami ktére stosujg juz MSSF i nie wykazujg takich kwot, zgodnie z opublikowanym MSSF 14
kwoty wynikajace z dziatalnos$ci o regulowanych cenach, powinny podlega¢ prezentacji w odrebnej
pozycji zarébwno w sprawozdaniu z sytuacji finansowej jak i w rachunku zyskéw i strat oraz
sprawozdaniu z innych catkowitych dochodéw. Decyzjg Unii Europejskiej MSSF 14 nie zostanie
zatwierdzony.

Zmiany do MSSF 10 i MSR 28 dot. sprzedazy lub wniesienia aktywdéw pomiedzy inwestorem a jego
jednostkami stowarzyszonymi lub wspdlnymi przedsiewzieciami. Zmiany rozwigzujg problem
aktualnej niespdjnosci pomiedzy MSSF 10 a MSR 28. Ujecie ksiegowe zalezy od tego, czy aktywa
niepieniezne sprzedane lub wniesione do jednostki stowarzyszonej lub wspdinego przedsiewziecia
stanowig ,biznes” (ang. business). W przypadku, gdy aktywa niepieniezne stanowig ,biznes”,
inwestor wykazuje petny zysk lub strate na transakcji. Jezeli zas aktywa nie spetniajg definicji biznesu,
inwestor ujmuje zysk lub strate z tylko w zakresie czeSci stanowigcej udziaty innych inwestoréw.
Zmiany zostaty opublikowane 11 wrze$nia 2014 r. Na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania
finansowego, zatwierdzenie tej zmiany jest odroczone przez Unie Europejska.

Daty wejscia w zycie sg datami wynikajagcymi z tresci standardéw ogloszonych przez Rade ds.
Miedzynarodowej Sprawozdawczosci Finansowej. Daty stosowania standardow w Unii Europejskiej
mogg rézni¢ sie od dat stosowania wynikajgcych z tresci standarddw i sg ogtaszane w momencie
zatwierdzenia do stosowania przez Unie Europejska.

Spoétka nie zdecydowata sie na wczesniejsze zastosowanie zadnego standardu, interpretacji lub
zmiany, ktdra zostata opublikowana, lecz nie weszta dotychczas w zycie.

Spotka jest w trakcie analizy, jaki wptyw powyzsze zmiany beda miaty na jej sprawozdania finansowe.

2. 2 Status zatwierdzania Standardéw w Unii Europejskiej

Spoétka zamierza przyjagé opublikowane, lecz jeszcze nie obowigzujgce do dnia zatwierdzenia do
publikacji niniejszego jednostkowego sprawozdania finansowego, standardy oraz zmiany do
standardow i interpretacji MSSF opublikowane przez Rade Miedzynarodowych Standarddow
Rachunkowosci, zgodnie z datg ich wejscia w zycie.
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Podstawa sporzgdzenia sprawozdania

Jednostkowe sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania
dziatalnosci przez Spétke w dajacej sie przewidzie¢ przysztosci oraz przekonaniu, ze nie istniejg zadne
okolicznosci wskazujace na zagrozenie kontynuowania przez Spétke dziatalnosci.

Niniejsze jednostkowe sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone w oparciu o zasade kosztu
historycznego, za wyjatkiem ptatnosci w formie akcji rozliczanych w $rodkach pienieznych - wedtug
wartosci godziwe;j.

Metody wyceny wartosSci godziwej zostaty przedstawione w nocie 3.

Waluta funkcjonalna i waluta prezentacji sprawozdan finansowych oraz zasady przyjete
do przeliczenia danych finansowych

Waluta funkcjonalna i waluta prezentacji

Dane w Jednostkowym sprawozdaniu finansowym zostaty zaprezentowane w ztotych polskich, po
zaokragleniu do petnych tysiecy. Ztoty polski jest walutg funkcjonalng Spétki i walutg prezentacji
Jednostkowego sprawozdania finansowego.

. 4.2  Zasady przyjete do przeliczenia danych finansowych
Do wyceny pozycji z jednostkowego sprawozdania z sytuacji finansowej wyrazonych w walutach
obcych, przyjeto nastepujace kursy (w PLN):
Jednostkowe sprawozdanie z sytuacji finansowej:
30 czerwca 31 grudnia 30 czerwca
2020 2019 2019
(niebadany) (niebadany)
EUR 4,4660 4,2585 4,2520
usD 3,9806 3,7977 3,7336
RON 0,9220 0,8901 0,8976
. 5 Dokonane osqdy i szacunki

Sporzadzenie sprawozdania finansowego zgodnie z MSSF UE wymaga od Zarzgdu osgddéw, szacunkow
i zatozen, ktére majg wpltyw na przyjete zasady oraz prezentowane wartosci aktywow, pasywoéw,
przychoddéw oraz kosztéw. Szacunki oraz zwigzane z nimi zatozenia opierajg sie na doswiadczeniu oraz
innych czynnikach, ktére sg uznawane za racjonalne w danych okolicznosciach, a ich wyniki dajg
podstawe osadu, co do wartosci ksiegowe]j aktywdw i zobowigzan, ktéra nie wynika bezposrednio z
innych zrdédet. Faktyczna wartosé moze réznic sie od wartosci szacowane;j.

Szacunki i zwigzane z nimi zatozenia podlegajg biezgcej weryfikacji. Zmiana szacunkéw ksiegowych
jest ujeta w okresie, w ktérym dokonano zmiany szacunku lub w okresach biezgcym i przysztych, jezeli
dokonana zmiana szacunku dotyczy zaréwno okresu biezgcego, jak i okresow przysztych. W istotnych
kwestiach Zarzad dokonujgc szacunkéw opiera sie na opiniach i wycenach sporzagdzonych przez
niezaleznych ekspertéw.
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3. Sprawozdawczos¢ segmentow dziatalnosci
Segment dziatalnosci jest wyodrebniong czescig Spotki, ktora zajmuje sie dostarczaniem okreslonych
produktéw lub ustug (segment branzowy) lub dostarczaniem produktéw lub ustug w okreslonym
Srodowisku ekonomicznym (segment geograficzny), ktéry podlega innym ryzykom i czerpie inne
korzysci niz pozostate segmenty.

Podstawowym i wytgcznym przedmiotem dziatalnosci Spétki MLP Group S.A. jest zarzadzanie
nieruchomosciami o charakterze logistycznym.

Zgodnie z MSSF 8 pkt 4, sprawozdawczo$¢ segmentow zostata zaprezertowana w nocie nr 5
Skonsolidowanego Sprawozdania Grupy Kapitatowej.

3. 1. Informacje dotyczqce gtownych klientow Spotki

Udziat gtéwnych klientdw w osigganych przychodach Spétki przedstawia sie nastepujgco:

za okres 6 miesiecy zakoriczony 30 czerwca 2020 2019
MLP Pruszkéw | Sp. z 0.0. 29% 48%
MLP Pruszkéw Il Sp. z o.0. 13% 10%
MLP Logistic Park Germany | Sp. z 0.0. & Co. KG 1% 0%
MLP Pruszkéw V Sp. z o.0. 6% 3%
MLP Pruszkéw IV Sp. z o.0. 9% 6%
MLP Pruszkéw Il Sp. z o.0. 13% 3%
4. Przychody
za okres 6 miesiecy zakoriczony 30 czerwca 2020 2019
(niebadany) (niebadany)
Zarzadzanie nieruchomosciami 2216 1929
Zarzadzanie projektami 481 428
Ustugi doradcze 1512 1668
Ustugi refakturowane 244 401
Przychody razem 4453 4426
w tym przychody od jednostek powigzanych 4433 4412

Szczegdty dotyczace przychoddw od jednostek powigzanych znajdujg sie w nocie 24.3.

5. Pozostate przychody operacyjne

za okres 6 miesiecy zakoriczony 30 czerwca 2020 2019

(niebadany) (niebadany)

Inne 270 5
Pozostate przychody operacyjne 270 5

6. Pozostate koszty operacyjne

za okres 6 miesiecy zakoriczony 30 czerwca 2020 2019

(niebadany) (niebadany)

Pozostate koszty operacyjne - (1)

Pozostate koszty operacyjne - (1)
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7. Koszty sprzedazy i ogdlnego zarzadu

za okres 6 miesiecy zakoriczony 30 czerwca 2020 2019

(niebadany) (niebadany)

Amortyzacja (246) (370)

Zuzycie materiatéw i energii (113) (127)

Ustugi obce (2930) (2 655)

Podatki i optaty (32) (33)

Wynagrodzenia (1218) (1073)
Ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia

(276) (265)

Pozostate koszty rodzajowe (89) (224)

Koszty sprzedazy i ogdlnego zarzadu (4 904) (4 747)

Koszty sprzedazy i ogdlnego zarzadu za okres 6 miesiecy zakonczony 30 czerwca 2020 r.
wyniosty 4.904 tys. PLN. Wyzej wymienione koszty ponoszone przez Spotke w zdecydowanej
wiekszoSci obejmujg  wydatki zwigzane z obstugg i utrzymaniem nieruchomosci
inwestycyjnych generujgcych przychody, bedacych wtasnoscig spoétek zaleznych oraz ustugi
doradcze. Spédtka odzyskuje te kwoty poprzez wystawianie faktur za zarzadzanie
nieruchomosciami tych spotek.

8. Przychody i koszty finansowe

za okres 6 miesiecy zakoriczony 30 czerwca 2020 2019
(niebadany) (niebadany)
Odsetki od pozyczek udzielonych jednostkom powigzanym 6127 2 798
Przychody z tytutu otrzymanej dywidendy 12 046 133
Pozostate 5 8
Réznice kursowe netto - 292
Przychody finansowe razem 18178 3231
Koszty odsetek od zobowigzan z tytutu pozyczek od jednostek
powigzanych (1868) (1332)
Koszty odsetek od obligacji (3 224) (1 856)
Rdznice kursowe netto (580) -
Pozostate koszty finansowe (160) (108)
Koszty finansowe razem (5 832) (3 296)

Réznice kursowe sg gtownie skutkiem wyceny na koniec okresu sprawozdawczego
zobowigzan i naleznosci z tytutu pozyczek oraz obligacji denominowanych w EUR.

Szczegdty dotyczace przychodow i kosztéw finansowych od jednostek powigzanych znajdujg
sie w nocie 24.3.
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9. Podatek dochodowy

za okres 6 miesiecy zakoriczony 30 czerwca 2020 2019

(niebadany) (niebadany)

Powstanie / odwrécenie réznic przejsciowych 260 (99)
Podatek dochodowy 260 (99)

Efektywna stopa podatkowa

za okres 2020 2019
(niebadany) (niebadany)
Zysk przed opodatkowaniem 12 165 (382)
Podatek w oparciu o obowigzujaca stope podatkowa (19%)
(2311) 73
Przychody z tytutu otrzymanej dywidendy - 25
Wykorzystanie aktywa na strate podatkowa odpisanego w
. 371 -
latach ubiegtych
Nieutworzone aktywo na strate - (71)
Przychody nie bedace przychodami podatkowymi 1681 74
Koszty nie stanowigce kosztow podatkowych (1) (2)
Podatek dochodowy (260) 99

Przepisy dotyczace podatku od towardw i ustug, podatku dochodowego od oséb prawnych,
fizycznych, czy sktadek na ubezpieczenia spoteczne podlegajg zmianom, wskutek czego
niejednokrotnie brak jest odniesienia do utrwalonych regulacji bgdZ precedenséw prawnych.
Obowigzujgce przepisy zawierajg réwniez niejasnosci, ktore powodujg réznice w opiniach, co
do interpretacji prawnej przepiséw podatkowych zaréwno miedzy organami panstwowymi,
jak i miedzy organami panstwowymi i przedsiebiorstwami. Rozliczenia podatkowe oraz inne
(na przyktad celne czy dewizowe) moga byé przedmiotem kontroli organdw, ktére
uprawnione sg do naktadania istotnych kar, a ustalone w wyniku kontroli dodatkowe kwoty
zobowigzan muszg zostaé wpfacone wraz z odsetkami. Zjawiska te powoduja, ze ryzyko
podatkowe w Polsce jest wyzsze niz istniejgce zwykle w krajach o bardziej rozwinietym
systemie podatkowym.

Rozliczenia podatkowe mogg zosta¢ poddane kontroli przez okres pieciu lat po zakoriczeniu
nastepnego roku podatkowego. W efekcie kwoty wykazane w sprawozdaniu finansowym
moga ulec zmianie w pdZniejszym terminie po ostatecznym ustaleniu ich wysokosci przez
organa skarbowe.
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10. Dtugoterminowe aktywa finansowe w jednostkach powigzanych

30 czerwca 31 grudnia

na dzien 2020 2019
(niebadany)

Wartos¢ brutto na poczatek okresu 123 396 123 361
Objecie udziatow w spdtce MLP Wroctaw West sp. z 0.0. - 5
Objecie udziatow w spdtce MLP Business Park Berlin | GP sp. z 0.0. - 5
Objecie udziatéw w spétce MLP tédz Il sp. z o.0. - 5
Objecie udziatow w spdtce MLP Poznan East sp. z 0.0. - 5
Objecie udziatow w spdtce MLP Schwalmtal LP sp. z 0.0. - 5
Objecie udziatow w spdtce MLP Schwalmtal GP sp. z 0.0. - 5
Objecie udziatéw w spoétce MLP Property | sp. z 0.0. - 5

Wartos$¢ brutto na koniec okresu 123 396 123 396

Warto$¢ netto na koniec okresu 123 396 123 396

Na dzien 30 czerwca 2020 r. Spétka posiada udziaty w sposdb bezposredni lub posredni w nastepujacych

podmiotach:
Udziat bezposredni i posredni Udziat bezposredni i posredni
Spotki w kapitale Spotki w prawach

Panstwo 30 czerwca 31 grudnia 30 czerwca 31 grudnia
Jednostka rejestracji 2020 2019 2020 2019
MLP Pruszkéw | Sp. z o.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Pruszkéw Il Sp. z 0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Pruszkéw Il Sp. z o.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Pruszkéw IV Sp. z o.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Poznan Sp. z 0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Lublin Sp. z 0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Poznan Il Sp. z o.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Spétka z ograniczong
odpowiedzialnogcia SKA Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Energy Sp. z 0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Property Sp. z.0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Bierun Sp. z o0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Bierun | Sp. z 0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Sp. z 0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Teresin Sp. z 0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Poznan West Sp. z 0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP FIN Sp. z 0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
LOKAFOP 201 Sp. z o.0. Polska 100% 100% 100% 100%
LOKAFOP 201 Spétka z ograniczong
odpowiedzialnogcia SKA Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Wroctaw Sp. z o.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Gliwice Sp. z 0.0. Polska 100% 100% 100% 100%

76



MLP Group S.A. * Srédroczne skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe za okres 6 miesiecy zakoriczony 30 czerwca 2020 r.

(dane w tys. zt, jesli nie wskazano inaczej)

Udziat bezposredni i posredni Udziat bezposredni i posredni

Spétki w kapitale Spétki w prawach

Panstwo 30 czerwca 31 grudnia 30 czerwca 31 grudnia
Jednostka rejestracji 2020 2019 2020 2019
MLP Business Park Berlin | LP Sp. z 0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
(poprzednio MLP £6dz Sp. z 0.0.)
MLP CzeladZ Sp z 0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Temp Sp. z 0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Dortmund LP Sp. z 0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Dortmund GP Sp. z 0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Logistic Park Germany | Sp. z 0.0. & .
Co. KG Niemcy 100% 100% 100% 100%
MLP Poznan West Il Sp. z 0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Bucharest West Sp. z 0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Bucharest West SRL Rumunia 100% 100% 100% 100%
MLP Teresin Il Sp. z 0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Pruszkéw V Sp. z 0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Germany Management GmbH Niemcy 100% 100% 100% 100%
MLP Wroctaw West Sp. z o0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Business Park Berlin | GP sp. z 0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP t6dz 1l sp. z 0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Poznan East sp. z 0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Schwalmtal LP sp. z o.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Schwalmtal GP sp. z 0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Property | sp. z 0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Business Park Berlin | Sp. z 0.0. & Co. KG Niemcy 100% 100% 100% 100%
MLP Schwalmtal Sp. z 0.0. & Co. KG Niemcy 100% 100% 100% 100%
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11. Inwestycje diugoterminowe

30 czerwca 31 grudnia

na dzier 2020 2019
(niebadany)
Pozyczki dtugoterminowe udzielone jednostkom powigzanym 435 794 253 707
435 794 253 707

12. Inwestycje krétkoterminowe

30 czerwca 31 grudnia

na dzier 2020 2019
(niebadany)
Pozyczki krétkoterminowe udzielone jednostkom powigzanym 15374 33883
Inwestycje krétkoterminowe 15374 33883

Szczegdty dotyczace pozyczek udzielonych jednostkom powigzanym znajdujg sie w nocie 24.2.

13. Zmiana aktywow finansowych wynikajqca z dziatalnosci finansowej i pozostatej

Udziaty
Wartos¢ na dzien 31 grudnia 2019 roku 123 396
Wartos¢ na dzien 30 czerwca 2020 roku* 123 396

Aktywa z tytutu pozyczek

udzielonych
Wartos¢ na dzien 31 grudnia 2019 roku 287 590
Udzielenie pozyczki 195 320
Sptata kapitatu pozyczki (49 000)
Naliczenie odsetek od pozyczki 6127
Sptata odsetek od pozyczki (117)
Réznice kursowe zrealizowane 1219
Zmiana wyceny bilansowej 10029
Wartos¢ na dzien 30 czerwca 2020 roku* 451 168

*Dane niebadane
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Podatek odroczony

Aktywa z tytutu odroczonego
podatku dochodowego

Rezerwy z tytutu odroczonego
podatku dochodowego

Wartos¢ netto

30 czerwca 31 grudnia 30 czerwca 31 grudnia 30 czerwca 31 grudnia
na dzien 2020 2019 2020 2019 2020 2019
(niebadany) (niebadany) (niebadany)
Pozyczki udzielone i otrzymane (398) - - 116 (398) 116
Strata podatkowa (1134) (2 030) - - (1134) (2030)
Pozostate (384) (517) - - (384) (517)
Obligacje (348) (93) (348) (93)
Aktywa / rezerwy z tytutu odroczonego podatku
dochodowego (2 264) (2 640) - 116 (2 264) (2524)
zmiany ujete w zmiany ujete w
1stycznia  rachunku zyskow 31 grudnia  rachunku zyskéw
2019 lub strat 2019 lub strat 30 czerwca 2020
(niebadany)
Pozyczki udzielone i otrzymane (891) 1007 116 (514) (398)
Strata podatkowa (1434) (596) (2030) 896 (1134)
Pozostate (253) (264) (517) 133 (384)
Obligacje (97) 4 (93) (255) (348)
(2 675) 151 (2524) 260 (2 264)

Nierozpoznane aktywo z tytutu podatku odroczonego na stracie podatkowej na dzien 30 czerwca 2020 r. wyniosto 0 tys. zt.

MLP Group S.A. nie rozpoznaje podatku odroczonego z tytutu posiadanych udziatéw w spétkach zaleznych, poniewaz Spétka w petni kontroluje spétki zalezne i w
dajacej sie przewidzie¢ przysztosci nie planuje sprzedazy udziatéw w jednostkach zaleznych.

Na podstawie przygotowanych przez Spotke budzetow podatkowych, Zarzad uznaje za zasadne rozpoznanie aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego

na stracie podatkowe;j.
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15. Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate
30 czerwca 31 grudnia
na dzien 2020 2019
(niebadany)
Z tytutu dostaw i ustug od jednostek powigzanych 2138 2 058
Z tytutu dostaw i ustug od innych jednostek 7 6
Z tytutu podatkéw i ubezpieczen spotecznych 179 75
Rozliczenia miedzyokresowe 1574 694
Z tytutu dywidendy 6915 6915
Zaliczka na dywidende dla akcjonariuszy - 3985
Pozostate 74 81
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 10 887 13814
Naleznosci od jednostek powigzanych zostaty przedstawione w nocie 24.
Strukture wiekowg naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz innych naleznosci, a takze wysokos¢ odpiséw
aktualizujacych prezentuje ponizsza tabela.
30 czerwca 2020* 31 grudnia 2019
Naleznosci Odpis Naleznosci Odpis
brutto aktualizujacy brutto aktualizujacy
Naleznosci nie przeterminowane 7930 - 11 890 -
Przeterminowane od 1 do 90 dni 316 - 1045 -
Przeterminowane od 91 do 180 dni 146 - 81 -
Przeterminowane powyzej 180 dni 742 - 29 -
tacznie naleznosci 9134 - 13 045 -
*Dane niebadane
16. Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty
30 czerwca 31 grudnia
na dzier 2020 2019
(niebadany)
Srodki pieniezne w kasie 4 8
Srodki pieniezne na rachunkach bankowych 22 829 40 655
Depozyty krétkoterminowe - 1271
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty, wartoé¢ wykazana w
. . g . 22 833 41934
jednostkowym sprawozdaniu z sytuacji finansowej
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty, warto$¢ wykazana w
22 833 41934

jednostkowym sprawozdaniu z przeptywéw srodkéw pienieznych

Spétka nie posiada srodkdw pienieznych o ograniczonej mozliwosci dysponowania.
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17. Kapitat wiasny
17. 1 Kapitat zaktadowy

30 czerwca 31 grudnia
na dzien 2020 2019
(niebadany)
Kapitat zaktadowy
Akcje zwykte serii A 11 440 000 11 440 000
Akcje zwykte serii B 3654379 3654379
Akcje zwykte serii C 3018 876 3018876
18 113 255 18 113 255
Wartosé nominalna 1 akgji 0,25 0,25

Na dzien 30 czerwca 2020 roku kapitat zaktadowy Spétki MLP Group S.A. wynosit 4.528.313,75 zt i dzielit
sie na 18.113.255 akcji uprawniajgcych do 18.113.225 gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Spotki.
Wszystkie akcje posiadajg wartos¢ nominalng wynoszgcg 0,25 zt i zostaty w petni optacone.

Dnia 29 czerwca 2020 roku Zwyczajne Walne Zgromadzenie MLP Group S.A. podjeto uchwate
zmieniajacg statut Spotki w zwigzku ze zmieniajgcy sie sytuacja rynkowa oraz w celu zapewnienia
elastycznego podejscia i umozliwienia Spoétce szybkiego reagowania, w szczegdlnosci umozliwiajgcego
Spoétce dokonywanie inwestycji.

Na mocy niniejszej uchwaty, Zarzad Spétki zotat upowazniony do podwyzszenia kapitatu zaktadowego
Spotki o kwote nie wyzszg niz 815.096 PLN ("Kapitat Docelowy") przez okres nie dtuzszy niz 3 lata, liczac
od dnia zarejestrowania przez wilasciwy sad rejestrowy zmiany Statutu. Zarzad moze wykonywac
przyznane mu upowaznienie przez dokonanie jednego lub kilku kolejnych podwyzszen kapitatu
zaktadowego w drodze przeprowadzenia jednej lub wiecej emisji akcji, w granicach kwoty Kapitatu
Docelowego. Podwyzszenie kapitatu zaktadowego w granicach Kapitatu Docelowego moze by¢ dokonane
wytgcznie za wktady pieniezne. Akcje emitowane na podstawie upowaznienia Zarzadu, w ramach
Kapitatu Docelowego, nie bedg posiadac jakiegokolwiek uprzywilejowania w stosunku do istniejacych
akcji. Niniejsze upowaznienie nie obejmuje uprawnienia do podwyzszenia kapitatu zaktadowego ze
srodkow wtasnych Spotki.

17. 1.1 Struktura Akcjonariuszy posiadajgcych bezposrednio, bqgdZ przez podmioty zalezne, co najmniej 5%
ogolnej liczby gfoséw na Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy

Zgodnie z wiedzg Zarzadu Spotki, stan Akcjonariuszy posiadajgcych bezposrednio, badz przez podmioty
zalezne, co najmniej 5% ogdlnej liczby gtosow na Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy na dzien
sporzgdzenia niniejszego Jednostkowego sprawozdania finansowego przedstawia sie nastepujaco:

llos¢ akcji i % kapitatu

gtoséw na i glosow na
Akcjonariusz WZzA wzA
CAJAMARCA Holland BV 10319 842 56,98%
Pozostali akcjonariusze 1833620 10,12%
THESINGER LIMITED 1771320 9,78%
Aegon Powszechne Towarzystwo Emerytalne S.A. 1166133 6,44%
MetLife OFE 1679502 9,27%
GRACECUP TRADING LIMITED 641 558 3,54%
MIRO B.V. 452 955 2,50%
Shimshon Marfogel 149 155 0,82%
MIRO LTD. 99170 0,55%
Razem 18 113 255 100,00%
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17. 1.2 Stan posiadania akcji MLP Group S.A. lub uprawnien do nich przez osoby zarzqdzajqce i nadzorujqgce

17.

Michael Shapiro posiada posrednio, przez kontrolowane przez siebie w 100% spétki MIRO B.V. i MIRO
Ltd., 3,05% w kapitale zaktadowym MLP Group S.A. oraz poprzez 25% udziatu w kapitale zakladowym
posiadanym przez MIRO B.V. w spdétce Cajamarca Holland B.V. uczestniczy ekonomicznie w 14,24% w
kapitatu zaktadowego MLP Group S.A., co tacznie daje ekonomicznie efektywny udziat w wysokosci
17,30% w kapitale zakladowym MLP Group S.A.

Przewodniczacy Rady Nadzorczej Shimshon Marfogel posrednio, przez 7,86% udziat w spétce
posiadajacej akcje Emitenta (Thesinger Limited) uczestniczy ekonomicznie w 0,77% kapitatu
zaktadowego MLP Group oraz posiada bezposrednio poprzez objete we wrzesniu 2017 roku akcje Spotki
0,82% udziatu w kapitale zaktadowym Spétki, co tacznie daje ekonomicznie efektywny udziat w
wysokosci 1,59% w kapitale zaktadowym MLP Group S.A.

Pozostali Cztonkowie Rady Nadzorczej nie posiadajg bezposrednio akcji Spotki.

Kapitat rezerwowy

Kapitat rezerwowy zostat utworzony z zysku wygenerowanego w 2010 r. (1.470 tys. PLN) oraz z zysku
wygenerowanego w 2012 r. (2.724 tys. PLN)
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18. Wynik netto oraz dywidenda przypadajace na jedng akcje
Wynik netto na akcje dla kazdego okresu jest obliczony poprzez podzielenie wyniku netto za dany okres
przez Srednig wazong liczbe akcji w danym okresie sprawozdawczym. Rozwodniony wynik netto na jednag
akcje dla kazdego okresu jest obliczana poprzez podzielenie wyniku netto za dany okres przez sume
Sredniej wazonej liczby akcji zwyktych w danym okresie sprawozdawczym i wszystkich potencjalnych
akcji rozwadniajgcych.
za okres 6 miesiecy zakoriczony 30 czerwca 2020 2019
(niebadany) (niebadany)
Wynik netto okresu obrotowego 11905 (283)
Srednia wazona liczba wyemitowanych akcji (w sztukach) 18 113 255 18 113 255
Wynik na jedna akcje za okres (w zt na akcje):
- podstawowy 0,66 (0,02)
- rozwodniony 0,66 (0,02)
W prezentowanych okresach nie wystgpity czynniki rozwadniajace.
19. Zobowigzania z tytutu pozyczek oraz innych instrumentéw dituznych
19. Zobowigzania dfugoterminowe
30 czerwca 31 grudnia
na dzien 2020 2019
(niebadany)
Obligacje ¥ 267 960 127 755
Zobowigzania z tytutu pozyczek od jednostek powigzanych 118 722 114 880
Zobowigzania dtugoterminowe z tytutu pozyczek oraz innych
386 682 242 635

instrumentow dtuznych

Y W dniu 19 lutego 2020 roku Spétka wyemitowata w ramach oferty publicznej 30.000 sztuk obligacji na
okaziciela serii C Spotki o wartosci nominalnej 1.000 euro kazda i tgcznej wartosci emisyjnej 30.000.000
EUR. Obligacje zostaty zapisane w ewidencji prowadzonej przez Krajowy Depozyt Papierow
Wartosciowych S.A. pod numerem ISIN PLMLPGR0O0058. Obligacje bedg notowane w systemie notowan
ciggtych pod nazwg skrécong ,,MLP0225”.

Obligacje beda posiadaty zmienne oprocentowanie w wysokosci stawki EURIBOR dla szeSciomiesiecznych
depozytow bankowych w EUR powiekszonej o marze. Obligacje zostaty wyemitowane jako
niezabezpieczone. Cel emisji Obligacji nie zostat okreslony.

Obligacje zostaty zapisane w ewidencji prowadzonej przez Krajowy Depozyt Papieréw Wartosciowych
S.A. pod numerem ISIN PLMLPGR00041.

Zgodnie z uchwaty Zarzadu Gietdy Papierow WartoSciowych S.A. z dnia 21 lutego 2020 r., dzien
26.02.2020 roku okreslono jako pierwszy dzien notowan w alternatywnym systemie obrotu na Catalyst
30.000 (trzydziestu tysiecy) obligacji na okaziciela serii C Spotki, o wartosci nominalnej 1.000 EUR.
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19. 2 Zobowiqgzania kréotkoterminowe

30 czerwca 31 grudnia
na dzien 2020 2019
(niebadany)
Obligacje 1829 491
Zobowigzania z tytutu pozyczek od jednostek powigzanych 55438 54 305
Zobowigzania krotkoterminowe z tytutu pozyczek oraz innych 57 267 54 796

instrumentow dtuznych

Szczegdty dotyczace pozyczek otrzymanych od jednostek powigzanych znajdujg sie w nocie 24.2.

19. 3 Zmiana zobowigzan finansowych wynikajqgca z dziatalnosci finansowej i pozostaftej

Obligacje
Wartos¢ na dzien 31 grudnia 2019 roku 128 246
Emisja obligacji 128 142
Naliczone odsetki od obligacji 3233
Zaptacone odsetki od obligacji (1913)
Zmiana wyceny bilansowe;j 12 081
Wartos¢ na dzien 30 czerwca 2020 roku* 269 789

Zobowigqzania z tytutu pozyczek
od jednostek powigzanych

Wartos¢ na dzien 31 grudnia 2019 roku 169 185
Sptata kapitatu pozyczki (2 001)
Naliczenie/ sptata/ kapitalizacja odsetek od pozyczki 1679
Roznice kursowe zrealizowane 43
Zmiana wyceny bilansowe;j 5254
Wartos¢ na dzien 30 czerwca 2020 roku* 174 160

*Dane niebadane
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19. 4 Zobowigzania z tytutu obligacji

Instrument waluta
Obligacje niepubliczne - seria A EUR
Obligacje niepubliczne - seria B EUR
Obligacje niepubliczne - seria C Y EUR

wartos¢ nominalna
20000 000
10 000 000
30000 000

data wykupu
2022-05-11
2023-05-11
2025-02-19

oprocentowanie

Euribor 6M + marza

Euribor 6M + marza

Euribor 6M + marza

gwarancije i
zabezpieczenie

brak
brak
brak

Rynek notowan
Catalyst
Catalyst
Catalyst

Y Zgodnie z uchwatq Zarzgdu Gietdy Papieréw Wartosciowych S.A. z dnia z dnia 21 lutego 2020 r., Zarzqd Gietdy postanowit wprowadzi¢ do alternatywnego systemu obrotu
Catalyst 30.000 obligacji na okaziciela serii C Spotki MLP Group S.A. o wartosci nominalnej 1.000 EUR kazda. Dzien 26 lutego byt pierwszym dniem notowania w alternatywnym

systemie obrotu Catalyst. Obligacje bedq notowane w systemie ciggtych notowarn pod nazwq skréconq " MLP0225".

19. 5 Pozyczki niezabezpieczone na majqtku Spotki

na dzien 30 czerwca 2020* 31 grudnia 2019
efektywna rok
Pozyczka otrzymana od waluta stopa (%)  wygasnigcia w walucie wPLN rok wygasniecia w walucie w PLN
MLP Pruszkéw | Sp. z 0.0. EUR Euribor 3M + marza 2027 14248 63 632 2027 14074 59 935
MLP Pruszkéw | Sp. z o.0. EUR Euribor 3M + marza 2021 290 1293 2021 288 1227
MLP Pruszkéw | Sp. z 0.0. EUR Euribor 3M + marza 2020 505 2254 2020 502 2138
MLP Pruszkéw | Sp. z o.0. PLN Wibor 3M + marza 2020 - 7782 2020 - 8620
MLP Pruszkéw | Sp. z 0.0. PLN Wibor 3M + marza 2026 - 41115 2026 - 40 504
MLP Pruszkéw | Sp. z o.0. EUR Euribor 1M + marza 2020 7 197 32142 2020 7 167 30520
MLP Pruszkéw Il Sp. z o0.0. EUR Euribor 3M + marza 2027 7 33 2027 297 1267
MLP Temp Sp. z 0.0. EUR Euribor 3M + marza 2027 2144 9575 2027 2132 9077
MLP Temp Sp. z 0.0. EUR Euribor 3M + marza 2020 404 1803 2020 402 1710
MLP Bierun Sp. z o.0. EUR Euribor 3M + marza 2027 6 27 2027 6 27
LOKAFOP 201 Spétka z ograniczong . .
odpowiedzialnogcia SKA PLN Wibor 3M + marza 2020 - 11457 2020 - 11317
MLP Temp Sp. z 0.0. EUR Euribor 3M + marza 2025 672 2999 2025 668 2 843
Fenix Polska Sp. z 0.0. PLN Wibor 3M + marza 2025 - 48 - - -
Razem 25473 174 160 25536 169 185
*Dane niebadane
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20. Zobowigazania z tytutu swiadczen pracowniczych
na dzieri 30 czerwca 2020 31 grudnia 2019
(niebadany)
Fundusze specjalne 157 157
Rezerwa na premie - 650
Zobowigzania z tytutu swiadczen pracowniczych 157 807
21. Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate

na dziern 30 czerwca 2020

31 grudnia 2019

(niebadany)
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug wobec jednostek 4 g7
powigzanych
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug wobec pozostatych
. 1146 643
jednostek
Zobowigzania z tytutu podatkéw i ubezpieczen spotecznych 146 359
Rozliczenia miedzyokresowe kosztow 1976 2028
Zobowigzania inwestycyjne i inne (1) -
Otrzymana zaliczka na dywidende od
. - 12 046

MLP Pruszkéw | Sp. z 0.0.

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 3271 15 163

Zobowigzania wobec podmiotéw powigzanych zostaty wykazane w nocie 24.

Ponizsza tabela przedstawia strukture wiekowa zobowigzan z tytutu dostaw i ustug oraz pozostatych:

na dzieri 30 czerwca 2020 31 grudnia 2019

(niebadany)
Zobowigzania biezgce 2964 14 517
Przeterminowane od 1 do 90 dni 69 171
Przeterminowane od 91 do 180 dni 15 30
Przeterminowane powyzej 180 dni 77 86
tacznie zobowigzania handlowe i pozostate 3125 14 804

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug sg nieoprocentowane i zazwyczaj rozliczane w terminach od 30
do 60 dni. Kwota wynikajgca z réznicy pomiedzy zobowigzaniami a naleznosciami z tytutu podatku od
towardw i ustug jest ptacona wtasciwym wtadzom podatkowym w okresach wynikajgcych z przepiséw
podatkowych. Zobowigzania z tytutu odsetek sg zazwyczaj rozliczane na podstawie zaakceptowanych

not odsetkowych.
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22, Instrumenty finansowe
22. 1 Wycena instrumentow finansowych
Na dzien 30 czerwca 2020 r. i na dzien 31 grudnia 2019 r.warto$¢ godziwa i warto$¢ wykazana w
jednostkowym sprawozdaniu z sytuacji finansowej aktywéw i zobowigzan finansowych sg sobie rowne.
Przy wycenie wartosci godziwej przyjeto nastepujace zatozenia:
* $rodki pieniezne i ich ekwiwalenty: wartos¢ ksiegowa niniejszych instrumentéw finansowych
odpowiada wartosci godziwej, z uwagi na szybkg zapadalnos¢ tych instrumentow,

¢ naleznosci handlowe, pozostate naleznosci, zobowigzania handlowe oraz rozliczenia
miedzyokresowe kosztéw: wartos¢ ksiegowa jest zblizona do wartosci godziwej z uwagi na
krotkoterminowy charakter tych instrumentéw,

® pozyczki udzielone: wartos¢ ksiegowa odpowiada wartosci godziwej ze wzgledu na zmienne
oprocentowanie tych instrumentéw zblizone do oprocentowania rynkowego,

® pozyczki otrzymane: wartos¢ ksiegowa tych instrumentdw jest zblizona do ich wartosci godziwej z
uwagi na zmienny charakter ich oprocentowania,

® obligacje: wartos¢ ksiegowa tych instrumentéw jest zblizona do ich wartosci godziwej, z uwagi na
zmienny charakter ich oprocentowania, oparty na stopach rynkowych.

22. 1.1 Aktywa finansowe

na dziern 30 czerwca 2020 31 grudnia 2019
(niebadany)
Aktywa finansowe wyceniane wedtug zamortyzowanego kosztu
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 22833 41934

Pozyczki i naleznosci, w tym:

® Naleznosci handlowe i inne naleznosci 9134 13 045
® Pozyczki udzielone 451 168 287 590

483 135 342 569
Aktywa finansowe razem 483 135 342 569

Wycena aktywéw wedtug zamortyzowanego kosztu na dzien 30 czerwca 2020 roku*

Stopien 1 Stopien 2 Stopien 3
Wartos¢ brutto 480 990 2145 -
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 22833 - -
Pozyczki i naleznosci, w tym:
® Naleznosci handlowe i inne naleznosci 6989 2145 -
® Pozyczki udzielone 451 168 - -
Odpisy aktualizujace (MSSF 9) - - -
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty - - -
Pozyczki i naleznosci, w tym:
® Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz - - -

pozostate

® Pozyczki udzielone - - -
Warto$¢ bilansowa (MSSF 9) 480 990 2145 -

*Dane niebadane
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Wycena aktywéw wedtug zamortyzowanego kosztu na dzien 31 grudnia 2019 roku

Stopien 1 Stopien 2 Stopien 3
Wartosé brutto 342 569 - -
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 41934 - -
Pozyczki i naleznosci, w tym:
® Naleznosci handlowe i inne naleznosci 13 045 - -
® Pozyczki udzielone 287 590 - -
Odpisy aktualizujgce (MSSF 9) - - -
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty - - -
Pozyczki i naleznosci, w tym:
® Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate - - -
® Pozyczki udzielone - - -
Wartos¢ bilansowa (MSSF 9) 342 569 - -

22. 1.2 Zobowiqzania finansowe

na dzieri 30 czerwca 2020 31 grudnia 2019

(niebadany)
Zobowigzania finansowe wyceniane wedtug zamortyzowanego kosztu:
Pozyczki otrzymane 174 160 169 185
Zobowigzania handlowe i pozostate 3125 14 804
Obligacje 269 789 128 246
447 074 312235
Zobowigzania finansowe razem 447 074 312 235

23. Zobowigzania warunkowe i zabezpieczenia

W okresie zakoriczonym 30 czerwca 2020 roku nastgpity nastepujace zmiany zobowigzan
warunkowych i zabezpieczen ustanowionych przez Spotke:

o Na mocy umowy wsparcia z dnia 20 stycznia 2020 roku Spotka MLP Group S.A. zobowigzata sie do
udzielenia wsparcia spétce MLP Wroctaw Sp. z 0.0., w przypadku wystgpienia przekroczonych
kosztéw dla budynku C.1.2.

® Na mocy umowy wsparcia z dnia 20 stycznia 2020 roku Spotka MLP Group S.A. zobowigzata sie do
udzielenia wsparcia spétce MLP Wroctaw Sp. z 0.0., w przypadku wystgpienia przekroczonych
kosztéw dla budynku A.2.

© Na mocy umowy wsparcia z dnia 30 marca 2020 roku Spétka MLP Group S.A. zobowigzata sie do
udzielenia wsparcia spétce MLP Pruszkéw V Sp. z 0.0., w przypadku wystapienia przekroczonych
kosztéw dla budynku C.11i C.2.

® Na mocy umowy wsparcia z dnia 17 czerwca 2020 roku Spdtka MLP Group S.A. zobowigzata sie do
udzielenia wsparcia spotce MLP Czeladz Sp. z 0.0., w przypadku wystgpienia przekroczonych kosztéw
dla budynku A.3.

® Na mocy umowy wsparcia z dnia 22 lipca 2020 roku Spdtka MLP Group S.A. zobowigzata sie do
udzielenia wsparcia spotce MLP Gliwice Sp. z 0.0., w przypadku wystgpienia przekroczonych kosztéw
dla budynku C.

Pozostate zobowigzania warunkowe i zabezpieczenia wykazane w Jednostkowym sprawozdaniu

finansowym za 2019 rok nie zmienity sie w okresie szesciu miesiecy zakornnczonym 30 czerwca 2020 roku

i pozostajg nadal w mocy na dzien 30 czerwca 2020 roku.
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24, Transakcje z podmiotami powigzanymi

24. 1 Naleznosci i zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate

Salda transakcji z podmiotami powigzanymi dotyczacych naleznosci i zobowigzan z tytutu dostaw i
ustug oraz pozostatych na dzien 30 czerwca 2020 roku* przedstawiajg sie nastepujgco:

Zobowiazania z
Naleznosciz tytutu  tytutu dostaw i

dostaw i ustug ustug oraz
oraz pozostate pozostaiel)

Jednostka dominujaca
The Israel Land Development Company Ltd., Tel-Awiw 197 -
Pozostate podmioty powigzane
MLP Pruszkéw | Sp. z 0.0. 246 -
MLP Pruszkéw Il Sp. z 0.0. 71 -
MLP Pruszkéw Il Sp. z 0.0. 265 -
MLP Pruszkéw IV Sp. z o.0. 79 -
MLP Pruszkédw V Sp. z 0.0. 52 -
MLP Poznan Sp. z o0.0. 21 -
MLP Poznan Il Sp. z 0.0. 34 -
MLP Lublin Sp. z 0.0. 58 -
MLP Teresin Sp. z 0.0. 24 -
MLP Energy Sp. z 0.0. 6930 -
MLP Wroctaw Sp. z 0.0. 72 -
MLP Czeladz Sp z 0.0. 23 -
MLP Gliwice Sp. z 0.0. 79 -
MLP Poznan West Sp. z o.0. 28 -
MLP Business Park Berlin | LP Sp. z 0.0. 1 -
MLP Poznan West Il Sp. z 0.0. 14 1
MLP WROCLAW WEST Sp. z o.0. 43 -
MLP £6dz7 1l Sp. z 0.0. 1 -
MLP Poznan East Sp. z o.0. 1 -
MLP Property | Sp. z 0.0. 1 -
MLP Logistic Park Germany 1 Sp. z 0.0. & Co. KG 666 -
MLP Bucharest West SRL 27 -
MLP Germany Management GmbH 12 3
MLP Business Park Berlin | Sp. z 0.0. & Co. KG 92 -
MLP FIN Sp. z 0.0. Spo6tka Komandytowa 7 -
Fenix Polska Sp. z 0.0. 9 -

8 856 4
Razem 9 053 4

*Dane niebadane

D w pozycji "Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate" nie zostaty ujete wynagrodzenia
kluczowego personelu kierowniczego oraz ptatnosci w formie akgji, ktére zostaty ujawnione w nocie 27.
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24. 2 Pozyczki udzielone i otrzymane

Salda pozyczek udzielonych i otrzymanych od podmiotéw powigzanych na dzien 30 czerwca 2020
roku* przedstawiajg sie nastepujgco:

Pozyczki
Pozyczki udzielone otrzymane

Pozostate podmioty powigzane

MLP Pruszkéw | Sp. z o0.0. 308 148 218
MLP Pruszkéw Il Sp. z 0.0. 11715 -
MLP Pruszkéw Il Sp. z 0.0. 6212 33
MLP Pruszkéw IV Sp. z o.0. 7223 -
MLP Pruszkéw V Sp. z 0.0. 23350 -
MLP Poznan Sp. z 0.0. 389 -
MLP Pozna# Il Sp. z 0.0. 172 -
MLP Lublin Sp. z 0.0. 23 744 -
MLP Teresin Sp. z o0.0. 8396 -
MLP Wroctaw Sp. z 0.0. 12943 -
MLP CzeladZ Sp z 0.0. 16 831 -
MLP Gliwice Sp. z 0.0. 44 941 -
MLP Poznan West Sp. z 0.0. 28 258 -
MLP Temp Sp. z 0.0. - 14 377
LOKAFOP 201 Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig SKA - 11457
MLP Bierun Sp. z 0.0. 59 27
MLP Bierun | Sp. z o0.0. 2 092 -
Fenix Polska Sp. z 0.0. 14 705 48
MLP FIN Sp. z 0.0. 99 -
MLP Business Park Berlin | GP Sp. z 0.0. 40 -
MLP Poznan East Sp. z 0.0. 40 -
MLP Property | Sp. z 0.0. 40 -
MLP Poznan West Il Sp. z 0.0. 79 709 -
MLP Bucharest West Sp. z 0.0. 20092 -
MLP MLP Dortmund LP Sp. z 0.0. 43 -
MLP MLP Dortmund GP Sp. z 0.0. 24 -
MLP Teresin Il Sp. z 0.0. 21 -
MLP Wroctaw West Sp. z 0.0. 25157

MLP FIN Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig sp.k. 85 -
MLP Logistic Park Germany | Sp. z 0.0. &Co KG. 33175 -
MLP Bucharest West SRL 36 666 -
MLP Business Park Berlin | LP Sp. z 0.0. 26 061 -
MLP Germany Management GmbH 2 075 -
MLP Business Park Berlin I Sp. z 0.0. & Co. KG 20235 -
MLP Schwalmtal Sp. z 0.0. & Co. KG 6188 -
MLP Schwalmtal LP Sp. z 0.0. 40 -
MLP Schwalmtal GP Sp. z 0.0. 40 -
Razem 451 168 174 160

*Dane niebadane
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24. 3  Przychody i koszty
Transakcje z podmiotami powigzanymi dotyczgce przychoddw i kosztéw za okres 6 miesiecy miesiecy
zakonczony 30 czerwca 2020 roku* przedstawiajg sie nastepujaco:
Przychody z tytutu Inne przychody
Sprzedaz ustug odsetek finansowe
Jednostka dominujaca
904 The Israel Land Development Company Ltd., Tel- 89 i i
Awiw
Pozostate podmioty powigzane
101 MLP Pruszkow | 1281 - 12 046
102 MLP Pruszkow I 120 121 -
103 MLP Pruszkéw llI 601 35 -
104 MLP Pruszkow IV 383 69 -
906 MLP Logistic Park Germany | Sp. z 0.0. & Co. KG 45 538
106 MLP Poznan 107 5 -
107 MLP Poznan Il 168 2 -
108 MLP Lublin 303 295 -
109 MLP Teresin 135 95 -
110 MLP Energy 71 -
111 MLP Wroctaw 227 186 -
112 MLP Czelad? 137 251 -
113 MLP Gliwice 212 484 -
114 MLP Property - 2 -
115 MLP Poznan West 54 157 -
119 MLP Bierun | - 27 -
121 MLP FIN Sp.z 0.0. - 1 -
123 MLP Business Park Berlin | LP Sp. z 0.0. 4 - -
125 MLP Poznan West Il 100 1136 -
126 LP Bucharest West - 347 -
127 MLP Dortmund LP - 1 -
130 MLP Pruszkéw V 270 467 -
131 MLP Wroctaw West 66 252 -
132 MLP £ddz 1l Sp.z 0.0. 2 302 -
901 MLP FIN Sp.z 0.0. Sp.k. - 1 -
902 Fenix Sp. z 0.0. - 296 -
907 MLP BUCHAREST WEST SRL 53 641 -
908 MLP Germany Management GmbH 1 28 -
910 MLP Business Park Berlin I Sp. z 0.0. & Co. KG 4 306 -
909 MLP Schwalmtal Sp. z 0.0. & Co. KG - 82
4344 6127 12 046
Razem przychody 4433 6127 12 046

*Dane niebadane
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Zakupy ustug i
koszty Koszty z tytutu
wynagrodzen odsetek
Pozostate podmioty powigzane
MLP Pruszkéw | Sp. z o.0. (27) (1632)
MLP Pruszkow Il Sp. z o.0. - (13)
MLP Teresin Sp. z 0.0. (3) -
MLP Wroctaw Sp. z 0.0. (3) -
MLP Czeladz Sp z 0.0. (2) -
MLP Gliwice Sp. z 0.0. (3) -
MLP Temp Sp. z 0.0. - (83)
LOKAFOP 201 Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig SKA - (140)
MLP Germany Management GmbH (33) -
MLP Poznan West Il Sp. z 0.0. (2) -
(73) (1 868)
Zakupy ustug i
koszty Koszty z tytutu
wynagrodzen odsetek
Kluczowy personel kierowniczy
ROMI CONSULTING, Michael Shapiro patrz nota 27. (240) -
RTK CONSULTING, Radostaw T. Krochta patrz nota 27. (61) -
PROFART, Tomasz Zabost patrz nota 27. (50) -
Pozostaty kluczowy personel kierowniczy patrz nota 27. (304) -
(655) -
Razem koszty (728) (1868)

25.

*Dane niebadane

Istotne sprawy sagdowe i sporne

Na dzien 30 czerwca 2020 roku, Spotka nie byta strong zadnego istotnego postepowania sgdowego.
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26.

26. 1

Istotne wydarzenia w okresie sprawozdawczym oraz nastepujgce po jego zakonczeniu

W dniu 9 grudnia 2019 roku Zarzad MLP Group S.A podjat uchwate nr 3/12/2019 w sprawie
ustanowienia programu emisji obligacji (,,Program”), na podstawie ktdrej, w dniu 18 grudnia 2019 roku,
Spoétka zawarta umowe emisyjng dotyczacg ustanowienia programu emisji obligacji z Bankiem Polska
Kasa Opieki S.A. z siedzibg w Warszawie, jako organizatorem, agentem kalkulacyjnym, dealerem,
agentem technicznym, agentem oferujgcym i bookrunnerem oraz z Pekao Investment Banking S.A. z
siedzibg w Warszawie, jako organizatorem, agentem technicznym, agentem oferujgcym i dealerem
(,Umowa”).

W dniu 19 lutego 2020 roku Spétka wyemitowata w ramach oferty publicznej 30.000 sztuk obligacji na
okaziciela serii C Spotki o wartosci nominalnej 1.000 euro kazda i tgcznej wartosci emisyjnej 30.000.000
EUR. Obligacje zostaty zapisane w ewidencji prowadzonej przez Krajowy Depozyt Papieréw
Wartosciowych S.A. pod numerem ISIN PLMLPGR00058. Obligacje bedg notowane w systemie notowan
ciggtych pod nazwg skrécong ,MLP0225”.

Obligacje beda posiadaty zmienne oprocentowanie w wysokosSci stawki EURIBOR dla szeSciomiesiecznych
depozytow bankowych w EUR powiekszonej o marze.

Obligacje zostaty wyemitowane jako niezabezpieczone. Cel emisji Obligacji nie zostat okresSlony.

Ostateczny termin wykupu Obligacji zostat ustalony na dzien 19 lutego 2025 roku z mozliwoscig
wczesniejszego wykupu Obligacji przez Spotke.

Zgodnie z uchwatg Zarzadu Gietdy Papierow Wartosciowych S.A. z dnia 21 lutego 2020 r., dzien
26.02.2020 roku okreslono jako pierwszy dzierh notowan w alternatywnym systemie obrotu na Catalyst
30.000 (trzydziestu tysiecy) obligacji na okaziciela serii C Spotki, o wartosci nominalnej 1.000 EUR

W dniu 7 maja 2020 roku zostata zawarta umowa pomiedzy MLP Group S.A. i Bin - Biuro Inzynierskie Sp.
z o0.0. dotyczaca zaprojektowania, uzyskania pozwolenia na budowe, wybudowania budynku
produkcyjno-magazynowego oraz powierzchni budynku biurowo-socjalnego w stanie "pod klucz" w
nieruchomosci potozonej w Tychach.

Dnia 29 czerwca 2020 roku Zwyczajne Walne Zgromadzenie MLP Group S.A. podjeto uchwate
zmieniajgcg statut Spotki w zwigzku ze zmieniajgcy sie sytuacjg rynkowa oraz w celu zapewnienia
elastycznego podejscia i umozliwienia Spoétce szybkiego reagowania, w szczegdlnosci umozliwiajgcego
Spdtce dokonywanie inwestycji. Istotne zmiany zostaty opisane w nocie 17.1.

Wptyw epidemii COVID-19 (koronawirus) na dziatalnosc¢ Spotki MLP Group S.A. w | potroczu
2020r.

Pod koniec 2019 r. po raz pierwszy pojawity sie wiadomosci z Chin dotyczace koronawirusa. W
pierwszych miesigcach 2020 r. wirus rozprzestrzenit sie na catym sSwiecie, a jego negatywny wptyw nabrat
dynamiki. Kierownictwo uwaza taka sytuacje za zdarzenie nie powodujgce korekt w sprawozdaniu
finansowym za rok 2019, lecz za zdarzenie po dacie bilansu wymagajgce dodatkowych ujawnien. Chociaz
w chwili publikacji niniejszego sprawozdania finansowego sytuacja ta wcigz sie zmienia, do tej pory
kierownictwo Grupy nie odnotowato zauwazalnego wptywu na sytuacje finansowg, jednak nie mozna
przewidzie¢ przysztych skutkéw. Kierownictwo bedzie nadal monitorowac potencjalny wptyw i podejmie
wszelkie mozliwe kroki, aby ztagodzi¢ wszelkie negatywne skutki dla Grupy.
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27. Wynagrodzenia wypfacone lub nalezne osobom wchodzacym w skiad organéw
zarzadajacych i nadzorujacych Spotki

za okres 6 miesiecy zakoriczony 30 czerwca 2020 2019

Wynagrodzenie Zarzadu:
© Wynagrodzenia i inne Swiadczenia

Radostaw T. Krochta patrz nota 24.3 61 62
Michael Shapiro patrz nota 24.3 240 193
Tomasz Zabost patrz nota 24.3 50 15
351 270
351 270

Wynagrodzenie Rady Nadzorczej:
© Wynagrodzenia i inne Swiadczenia

Matusiak Maciej 15 15
Levy Eytan 15 15
Marfogel Shimshon 15 15
Piotr Chajderowski 15 15
Daniel Nimrodi 15 15
Guy Shapira 15 15
90 90

Razem wynagrodzenia wyptacone lub nalezne osobom

wchodzacym w sktad organéw zarzadzajacych i nadzorujacych 441 360

Spotki

Pozostaty personel kierowniczy:

Wynagrodzenia i inne Swiadczenia patrz nota 24.3 304 275
304 275

Razem wynagrodzenia wyptacone lub nalezne osobom

wchodzgcym w sktad organéw zarzadzajacych i nadzorujacych 745 635

Spotki

Poza transakcjami wskazanymi w nocie powyzej, Cztonkowie Zarzadu i Rady Nadzorczej oraz pozostaty
personel kierowniczy nie otrzymywali zadnych innych swiadczen od Spotki.
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28. Struktura zatrudnienia
na dzieri 30 czerwca 2020 31 grudnia 2019
(niebadany)
Liczba pracownikéw 19 19
Podpisano elektronicznym podpisem kwalifikowanym.
Radostaw T. Krochta Michael Shapiro
Prezes Zarzqdu Wiceprezes Zarzqdu

Tomasz Zabost
Cztonek Zarzqdu

Maria Ratajczyk
Podpis osoby sporzqdzajqgcej
sprawozdanie finansowe

Pruszkéw, 25 sierpnia 2020 r.
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Sprawozdanie
Zarzadu z dziatalnosci

Grupy Kapitatowej
MLP Group S.A.

za okres 6 miesiecy
zakonczony 30 czerwca 2020 roku

Niniejsze Sprawozdanie z dziatalnosci Grupy Kapitatowej MLP Group S.A. za okres 6 miesiecy
zakoriczony 30 czerwca 2020 roku zostato sporzadzone na podstawie Rozporzadzenia
Ministra Finanséw z dnia 29 marca 2018 roku w sprawie informacji biezacych i okresowych
przekazywanych przez emitentéw papieréw wartosciowych oraz warunkéw uznawania

za rownowazne informacji wymaganych przepisami prawa panstwa niebedacego paristwem
cztonkowskim (Dz. U. z 2018 r. poz. 757).
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Zatwierdzenie przez Zarzad Spoétki MLP Group S.A. Sprawozdania Zarzadu z
dziatalnosci Grupy Kapitatowej MLP Group S.A. w okresie 6 miesiecy
zakonczonym 30 czerwca 2020 roku

Niniejsze Sprawozdanie Zarzgdu z dziatalnosci Grupy Kapitatowej MLP Group S.A. w okresie 6 miesiecy
zakonczonym 30 czerwca 2020 roku zostato sporzadzone oraz zatwierdzone przez Zarzad Spotki w dniu 25
sierpnia 2020 roku.

Podpisano kwalifikowanym podpisem elektronicznym.

Radostaw T. Krochta Michael Shapiro
Prezes Zarzqdu Wiceprezes Zarzqdu

Tomasz Zabost
Cztonek Zarzqdu

Pruszkéw, 25 sierpnia 2020 roku
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Wprowadzenie

Jednostkg Dominujacg Grupy Kapitatowej MLP Group S.A. ("Grupa") jest Spotka MLP Group S.A. ("Spoétka",
"Emitent", "Jednostka Dominujgca"). Spodtka jest wpisana do Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem
0000053299, Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy XIV Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego.
Siedziba Spotki miesci sie w Pruszkowie (05-800 Pruszkoéw, ul. 3 Maja 8).

Spotka zostata zatozona w dniu 18 lutego 1995 roku (akt przeksztatcenia) i zostata utworzona na czas
nieoznaczony.

Przedmiotem dziatalnosci Jednostki Dominujgcej oraz jej jednostek zaleznych s3: zagospodarowanie, kupno i
sprzedaz nieruchomosci na wiasny rachunek, wynajem nieruchomosci na wtasny rachunek, zarzadzanie
nieruchomosciami mieszkalnymi i niemieszkalnymi, wykonywanie roboét ogdlnobudowlanych zwigzanych z
wnoszeniem budynkdéw, oraz budownictwo. Przewazajacy rodzaj dziatalnosci posiada symbol PKD: 7032Z czyli
zarzadzanie nieruchomosciami na zlecenie.

Podmiotem dominujgcym wyzszego szczebla dla Grupy Kapitatowej jest CAJAMARCA HOLLAND B.V. z siedzibg
w Holandii, 2 Martinus Nijhofflaan, 2624 ES Delft.

Podmiotem dominujgcym Grupy najwyzszego szczebla jest Israel Land Development Company Ltd., spétka z
siedzibg w Tel Awiwie w lzraelu (,,ILDC”). Akcje ILDC notowane sg na Gietdzie Papieréw Wartosciowych w Tel
Awiwie.
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1. Podstawowe informacje o Grupie Kapitatowej i Spotce MLP Group S.A.

1.1 Struktura Grupy
W sktad Grupy Kapitatowej MLP Group S.A., na dzierh 30 czerwca 2020 roku, wchodza nastepujgce

podmioty:
Udziat bezposredni i Udziat bezposredni i
posredni jednostki  posredni jednostki
Panstwo dominujacej w dominujacej
Lp. Jednostka rejestracji kapitale w prawach gtosu

1 MLP Pruszkéw | Sp. z 0.0. Polska 100% 100%

2 MLP Pruszkéw Il Sp. z 0.0. Polska 100% 100%

3 MLP Pruszkéw 11l Sp. z 0.0. Polska 100% 100%

4 MLP Pruszkéw IV Sp. z o.0. Polska 100% 100%

5 MLP Poznan Sp. z 0.0. Polska 100% 100%

6 MLP Lublin Sp. z 0.0. Polska 100% 100%

7 MLP Poznan Il Sp. z 0.0. Polska 100% 100%

8 MLP Spétka z ograniczona odpowiedzialnoscig SKA Polska 100% 100%

9 MLP Energy Sp. z 0.0. Polska 100% 100%
10 MLP Property Sp. z.0.0. Polska 100% 100%
11 MLP Bierun Sp. z 0.0. Polska 100% 100%
12 MLP Bieruri | Sp. z 0.0. Polska 100% 100%
13 MLP Sp. z 0.0. Polska 100% 100%
14 MLP Teresin Sp. z 0.0. Polska 100% 100%
15 MLP Poznan West Sp. z 0.0. Polska 100% 100%
16 MLP FIN Sp. z 0.0. Polska 100% 100%
17 LOKAFOP 201 Sp. z 0.0. Polska 100% 100%
18 LOKAFOP 201 Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig SKA Polska 100% 100%
19 MLP Wroctaw Sp. z 0.0. Polska 100% 100%
20 MLP Gliwice Sp. z 0.0. Polska 100% 100%
21 MLP Business Park Berlin | LP Spétka z ograniczona odpowiedzialnoécig Polska 100% 100%

(poprzednio: MLP £6dz Sp. z 0.0.)

22 MLP Czeladz Sp z 0.0. Polska 100% 100%
23 MLP Temp Sp. z 0.0. Polska 100% 100%
24 MLP Dortmund LP Sp. z 0.0. Polska 100% 100%
25 MLP Dortmund GP Sp. z 0.0. Polska 100% 100%
26 MLP Logistic Park Germany | Sp. z 0.0. &Co KG. Niemcy 100% 100%
27 MLP Poznan West Il Sp. z 0.0. Polska 100% 100%
28 MLP Bucharest West Sp. z 0.0. Polska 100% 100%
29 MLP Bucharest West SRL Rumunia 100% 100%
30 MLP Teresin Il Sp. z o.0. Polska 100% 100%
31 MLP Pruszkéw V Sp. z o.0. Polska 100% 100%
32 MLP Germany Management GmbH Niemcy 100% 100%
33 MLP Wroctaw West Sp. z 0.0. Polska 100% 100%
34 MLP Business Park Berlin | GP sp. z 0.0. Polska 100% 100%
35 MLP tédz Il sp. z o0.0. Polska 100% 100%
36 MLP Poznan East sp. z 0.0. Polska 100% 100%
37 MLP Schwalmtal LP sp. z 0.0. Polska 100% 100%
38 MLP Schwalmtal GP sp. z 0.0. Polska 100% 100%
39 MLP Property | sp. z 0.0. Polska 100% 100%
40 MLP Business Park Berlin I Sp. z 0.0. & Co. KG Niemcy 100% 100%
41 MLP Schwalmtal Sp. z 0.0. & Co. KG Niemcy 100% 100%
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1.2 Przedmiot dziatalnosci Spétki i Grupy

MLP Group jest jednym z wiodgcych deweloperéw powierzchni magazynowo-produkcyjnych w skali
europejskiej. Od 1998 roku MLP Group prowadzi dziatalno$¢ na rynku nieruchomosci komercyjnych,
specjalizujgc sie w budowie nowoczesnych centréow magazynowo-produkcyjnych, oferujgc swoim
najemcom zaréwno powierzchnie magazynowo-logistyczng, jak i powierzchnie produkcyjna,
przystosowang do prowadzenia lekkiej produkcji przemystowej. Grupa, dziatajgc na rynku polskim,
niemieckim oraz rumunskim w roli dewelopera, konsultanta i zarzadcy nieruchomosci, dostarcza
wszechstronnych rozwigzan wielu miedzynarodowym i krajowym przedsiebiorstwom logistycznym,
dystrybucyjnym i produkcyjnym w zakresie optymalizacji powierzchni magazynowo-produkcyjnej.

W celu zapewnienia wysokiej jakosci $wiadczonych ustug, wszystkie projekty realizowane przez Grupe
wyréznia bardzo atrakcyjna lokalizacja parkéw logistycznych, stosowanie rozwigzania typu built-to-suit
oraz wsparcie najemcy w trakcie trwania umowy najmu. Zdaniem Zarzadu, atrakcyjnosc¢ lokalizacji
parkéw logistycznych prowadzonych przez Grupe przejawia sie w nastepujgcych kryteriach:

o potozenie parku logistycznego w poblizu duzych osrodkéw metropolitalnych,
o potozenie parku logistycznego w poblizu weztéw komunikacji drogowej,
o tatwy dostep srodkami komunikacji publicznej do parku logistycznego.

Grupa w Polsce prowadzi obecnie jedenascie parkéw logistycznych w kluczowych lokalizacjach: MLP
Pruszkéw |, MLP Pruszkéw Il, MLP Poznan, MLP Lublin, MLP Teresin, MLP Wroctaw, MLP Gliwice, MLP
Czeladz, MLP Poznan West, MLP Wroctaw West oraz MLP tédz. Na podstawie umowy deweloperskiej
Grupa byta odpowiedzialna takze za komercjalizacje parku logistycznego MLP Bierun dla Inwestora DEKA
Immobilien | West Invest, ktéry zostat sprzedany w 2015 roku. W pierwszym kwartale 2019 roku
komercjalizacja w/w parku zostata zakoriczona.

W Niemczech Grupa aktualnie prowadzi trzy parki logistyczne - MLP Unna, MLP Business Park Berlin oraz
MLP Niederrhein. Z kolei w Rumunii Grupa posiada park logistyczny - MLP Bucharest West. tgczna
wielko$¢ posiadanego banku ziemi wynosi 106,19 ha.

Spétki z Grupy posiadajg réwniez szereg umow rezerwacyjnych na zakup nowych gruntéw pod
planowane parki logistyczne w Polsce, Niemczech i Austrii.

W Polsce bank ziemi zostat poszerzony o umowy rezerwacyjne, ktére obejmujg grunty pod przyszta
inwestycje w Strykowie — ok. 45 ha, Pruszkowie ok. 20 ha (rozbudowa istniejagcego parku MLP Pruszkéw
I1), Poznaniu ok. 10 ha (rozbudowa istniejgcego parku MLP Poznan West ).

Natomiast w Niemczech spoétki z Grupy MLP posiadajg umowy rezerwacyjne w Gelsenkirchen ok. 11 ha,
w Kolonii ok. 6 ha oraz w Wiedniu o 10 ha.

W sktad aktualnego i potencjalnego portfela zarzadzanych nieruchomosci przez MLP Group wchodzi
facznie pietnascie parkéw logistycznych zlokalizowanych w Europie na trzech rynkach — Polska, Niemcy i
Rumunia.

Obecnie Grupa realizuje dwa rodzaje formatdw powierzchni magazynowej:

(1) magazyny big box tj. magazyny wielkopowierzchniowe o powierzchni ok 5.000 m’, w tym obiekty
typu BTS, budowane dla dedykowanego najemcy oraz;

(2) obiekty typu City Logistics. Projekty s3 realizowane pod nazwa MLP Business Park i oferujagce mate
moduty magazynowe od 500 m’ z czescig biurowa (okoto 20% catkowitej powierzchni magazynowej),
zlokalizowane sg na obszarach aglomeracji miejskich. Pierwszym projektem tego typu jest MLP Business
Park Berlin.

Gtéwnymi najemcami Grupy sg firmy logistyczne, produkcyjne oraz z branzy e-commerce. Struktura
najemcow rozktada sie proporcjonalnie do w/w wspomnianych segmentéw biznesowych.
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1. 3 Informacje o portfelu nieruchomosci Grupy Kapitatowej

Grupa klasyfikuje swdj portfel nieruchomosci w ramach dwdéch gtéwnych kategorii:
e nieruchomosci generujgce przychody z najmu,
o projekty inwestycyjne i bank ziemi.

Ponizsza tabela przedstawia strukture portfela nieruchomosci w podziale na kategorie w poszczegdlnych
parkach Grupy wedtug stanu na dzien 30 czerwca 2020 r.:

Powierzchnia

Docelowa Istniejaca w trakcie budowy

Parki logistyczne powierzchnia powierzchnia iw przygotowaniu Bank Ziemi
w Polsce Lokalizacja (m?)  najmu(m?) (m?) (m?)
MLP Pruszkéw | Pruszkéw 168 280 168 280 - -
MLP Pruszkoéw I Brwindéw 309 048 193 041 28901 163 620
MLP Poznan Poznan 89935 48 356 - 83092
MLP Poznan West Dabréwka 82818 26430 - 117 555
MLP Lublin Lublin 48 314 46 432 - 3780
MLP Teresin Teresin 37954 37954 - -
MLP Gliwice Szatsza 52 888 35564 8820 17 280
MLP Wroctaw Mirkéow 63234 46 514 - 33768
MLP Wroctaw West ~ V1OKonos 31000 - 8 640 90 824

Dolny
MLP Czelad? Czeladz 68 332 18 899 - 98 882
MLP t£6dz” £6dz 71100 - - 179 440
MLP Unna® Unna 56 500 27 041 56 500 -
MLP Business Park
Berlin? Berlin 17953 - 17953 -
MLP Niederrhein® Schwalmtal 64 000 - - 125 000
MLP Bucharest West Bukareszt 99 000 22910 - 148 704
MLP Poznan Business )
Park Poznan 26 021 26 021 - -
Razem 1286 377 697 442 120 814 1061 945

Y W dniu 23 grudnia 2019 roku Grupa zakupita grunt o powierzchni 5 ha pod budowe nowego parku
logistycznego - MLP Business Park Berlin. MLP Business Park Berlin bedzie pierwszym projektem typu City
Logistic realizowanym przez Grupe.

2 W dniu 4 kwietnia 2017 roku spotka MLP Logistic Park Germany | Sp. z o0.0. &Co KG. zakupita
nieruchomos$¢ gruntowg o powierzchni 12,5 ha, na ktérej istniejg budynki magazynowo-biurowe. Na
gruncie tym zlokalizowany jest park logistyczny MLP Unna, w ktérym znajdujg sie obecnie budynki,
przeznaczone do wyburzenia - Grupa zamierza w ich miejsce wybudowa¢ nowe obiekty magazynowe. W
parku logistycznym MLP Unna istnieja stare budynki, ktére czesciowo sa objete umowami najmu (wynajeta
powierzchnia 19.138 mz). Spotka podpisata kontrakt z najemca na nowy obiekt o pow. 56.500 m?, ktéry
bedzie budowany dla tego najemcy po wyburzeniu istniejgcych starych budynkéw. Proces budowy obiektu
ma sie rozpoczg¢ w 2021 roku.
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¥ Do dnia publikacji niniejszego Raportu Spdtka MLP tédz Il Sp. z o.0. zakupita 15,7 ha gruntu z

planowanych 18 ha.

Y w listopadzie 2019 roku spdtka MLP Schwalmtal Sp. z 0.0. & Co. KG zawarta przedwstepng umowe
sprzedazy gruntu o powierzchni 12,5 ha pod budowe nowego parku logistycznego - MLP Niederrhein.
Transakcja zostanie sfinalizowana do konca 2020 roku.

Podsumowanie powierzchni najmu bedacej w posiadaniu Grupy na dzieri 30 czerwca 2020 roku (m?3):

Powierzchnia Powierzchnia w

Docelowa w trakcie Powierzchnia trakcie budowyi Powierzchnia
powierzchnia do Wybudowana budowyiw wybudowana w przygotowaniu, wybudowana,
zabudowy w powierzchnia przygotowaniu i wynajeta objeta umowami lecz nie
Grupie (m?) (m?) (m?) (m?) najmu (m?) wynajeta (m?)

POLSKA:
1048924 647 491 46 361 609 140 46 361 38351

NIEMCY:
138 453 27 041 74 453 19138 56 500 7903

RUMUNIA:

99 000 22910 - 12 395 - 10515
1286 377 697 442 120 814 640 673 102 861 56 769

Rodzaje oferowanej powierzchni najmu:
Grupa oferuje swoim najemcom dwa typy powierzchni:

® powierzchnie magazynowg, rozumiang jako powierzchnie przeznaczong pod magazynowanie towaréow,
oraz

o powierzchnie produkcyjng czyli powierzchnie przeznaczong pod prowadzenie lekkiej produkcji
przemystowej.

Dodatkowo Grupa udostepnia swoim najemcom powierzchnie biurowa, zwigzang z prowadzonag
dziatalnoscia. Ostateczny podziat powierzchni wynajmowanej jest uzalezniony od wymagan najemcéw.

Wybudowana powierzchnia w parkach Grupy na dzien 30 czerwca 2020 r. ksztattowata sie nastepujaco:

Podziat powierzchni wybudowanej w Grupie wedtug jej rodzaju na
dzien 30 czerwca 2020 roku

A

B Powierzchnia logistyczna
Powierzchnia produkcyjna

B Powierzchnia biurowa
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Wartos¢ godziwa portfela nieruchomosci Grupy na dzien 30 czerwca 2020 roku:

Park logistyczny Wartosc godziwa Wartosc godziwa
w tys. EUR w tys. zt
MLP Pruszkéw | 90230 402 967
MLP Pruszkéw Il 141 390 631 448
MLP Poznan 31710 141 617
MLP Lublin 34950 156 087
MLP Teresin 16 910 75520
MLP Gliwice 30740 137 285
MLP Wroctaw 30390 135722
MLP Czeladz 19 140 85479
MLP Poznan West 21680 96 823
MLP Poznan Business Park 7 030 31396
MLP tédz 4570 20410
MLP Wroctaw West 5500 24 563
MLP Business Park Berlin 4050 18 087
MLP Unna 20 600 92 000
MLP Bucharest West 16 890 75 407
Razem 475 780 2124811

Warto$¢ portfela nieruchomosci inwestycyjnych wykazywana w skonsolidowanym sprawozdaniu
finansowym na dzieri 30 czerwca 2020 roku zawiera: (i) wartos$¢ rynkowg nieruchomosci inwestycyjnych w
wysokosci 2.124.811 tys. zt, (ii) prawo wieczystego uzytkowania gruntéw w wysokosci 32.939 tys. zt oraz
naktady na realizacje przysztych inwestycji w kwocie 5.972 tys. zt w nowych lokalizacjach, ktére sg
przedmiotem zainteresowania Grupy.

105




1.

. 4.1

Grupa Kapitatowa MLP Group S.A. ¢ Skonsolidowany raport pétroczny za okres 6 miesiecy zakoriczony 30 czerwca 2020 roku

Sprawozdanie Zarzqdu za okres 6 miesiecy zakoriczony 30 czerwca 2020 roku (dane w tys. z1, jesli nie wskazano inaczej)

Informacje o rynku zbytu, klientach oraz dostawcach

W sktad portfela nieruchomosci Grupy Kapitatowej wchodzi obecnie jedenascie parkéw logistycznych w
kluczowych lokalizacjach w Polsce: MLP Pruszkéw I, MLP Pruszkéw 1l, MLP Poznan, MLP Lublin, MLP
Teresin, MLP Wroctaw, MLP Gliwice, MLP Czeladz, MLP Poznann West, MLP Wroctaw West, MLP t4dz
oraz MLP Poznan Business Park. W Niemczech Grupa aktualnie posiada trzy parki logistyczne - MLP
Unna, MLP Business Park Berlin oraz MLP Niederrhein. Z kolei w Rumunii Grupa prowadzi park
logistyczny - MLP Bucharest West.

Struktura sprzedazy Grupy

Grupa uzyskuje przychody z wynajmu nieruchomosci inwestycyjnych w parkach logistycznych na
terenie Polski oraz Niemiec, a od lipca 2019 roku takze na terenie Rumunii. Ponizsza tabela przedstawia
rodzaje uzyskiwanych przychodéw zwigzanych z wynajmem nieruchomosci.

Przychody ze sprzedazy
za okres 6 miesiecy zakoriczony 30 czerwca 2020 2019 zmiana (%)

Sprzedaz na rzecz klientéw zewnetrznych:

Czynsz z najmu z nieruchomosci inwestycyjnych 48 441 38 663 25,3%
Przychody z tytutu refakturowania kosztéw

. 17 923 12 308 45,6%
operacyjnych
Przychody z refakturowania mediow 17 033 14 428 18,1%
Pozostate przychody 777 711 9,3%
Przychody uzyskane na podstawie umowy
deweloperskiej zawartej przez MLP Bierun Sp. z 0.0.” - 1360 -100,0%
Razem 84174 67 470 24,8%

Strukture najemcéw Grupy cechuje duze zréznicowanie, w zwigzku z czym Grupa nie jest narazona na
istotne ryzyko wigzace sie z pojedynczym najemca lub grupa najemcéw. Na dzierh 30 czerwca 2020 roku
na jednego najemce powierzchni nieruchomosci nalezgcych do portfela generujgcych przychody z
najmu przypadato Srednio okoto 3,7 tys. m?’ wynajetej powierzchni (na dzien 30 czerwca 2019 roku byto
t0 6,2 tys. m?).

Na dziert 30 czerwca 2020 roku 10 najwiekszych najemcéw Grupy zajmowato razem ok. 37% tacznej
wynajetej powierzchni najmu we wszystkich parkach nalezgcych do Grupy (na dzierh 30 czerwca 2019
roku byto to 43%).
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Najwieksi kontrahenci

W analizowanym okresie spétki z Grupy wspétpracowaty gtéwnie z dostawcami $wiadczacymi
nastepujgce ustugi:

* budowlane (w ramach realizacji projektéw inwestycyjnych oraz deweloperskich),

® dostawy medidw,

® doradcze — doradztwo prawne, biznesowe,

® utrzymania technicznego nieruchomosci,

o ochrony.

W przypadku ustug budowlanych, generalni wykonawcy wybierani s3 w procesie organizowanych
wewnetrznie procedur przetargowych. W pierwszej potowie 2020 roku Grupa wspétpracowata z
firmami budowlanymi: Pekabex Bet S.A. oraz Wielkopolskie Przedsiebiorstwo Inzynierii Przemystowiej
Spotka Komandytowa, w ramach systemu generalnego wykonawstwa, z ktérymi obroty w 2020 roku
przekroczyty 10% przychoddéw Grupy.

W przypadku zakupu pozostatych ustug szeroka baza dostawcow powoduje, ze Grupa nie jest
uzalezniona od jednego dostawcy. W pierwszej potowie 2020 roku obroty z zadnym z pozostatych
dostawcéw nie przekroczyty 10% przychoddéw Grupy.
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2. Dziatalnos$¢ Grupy Kapitatowej MLP Group S.A.

2.1 Dziatalnos¢ Grupy Kapitatowej MLP Group S.A. w 2020 roku

W pierwszym pétroczu 2020 roku Grupa kontynuowata swojg dziatalno$¢ polegajagca na budowie i

wynajmie nieruchomosci magazynowo-biurowych. Budowy prowadzone byty gtdwnie w systemie

generalnego wykonawstwa, zlecanego wyspecjalizowanym zewngtrzynym podmiotom.

W omawianym okresie Grupa prowadzita rownolegle kilka projektéw deweloperskich oraz wynajmowata

w obecnie posiadanych parkach ponad 697 tys. m” istniejacej powierzchni obiektéw magazynowo-

biurowych. Zarzad Spétki na biezgco dokonywat przegladu i oceny:

® biezacych projektéw w okresie ich realizacji od strony postepu prac budowlanych,

® osigganych i spodziewanych przychodéw ze sprzedazy,

° mozliwie najlepszego wykorzystania istniejacych zasobdw ziemi w Grupie oraz dostosowania oferty
sprzedazy do przewidywanych oczekiwan i popytu na rynku,

° mozliwych do zakupu gruntow pod kolejne inwestycje do realizacji w kolejnych latach,

e optymalizacji finansowania dziatalnosci inwestycyjnej Grupy.

2. 1.1 Projekty inwestycyjne rozpoczete i zakonczone

W pierwszym poétroczu 2020 roku Grupa prowadzita realizacje projektow inwestycyjnych o tgcznej
powierzchni 144.485 m” oraz posiada w przygotowaniu ok 74.453 m” co tacznie daje 218.938 m°.

Sposréd facznej powierzchni 218.938 m’ projektow, ktore byty realizowane i w przygotowaniu w
pierwszej potowie 2020 roku, 88.824 m’ powierzchni projektow zostata rozpoczeta w 2019 roku i
zakonézona w 2020 roku. Z kolei w 2020 roku Grupa rozpoczeta realizacje projektéw o tgcznej

powierzchni 55.661 m?, sposrod ktorych 9.300 m? zostato juz zakonczonych (MLP Pruszkow Il). Na dzien
30 czerwca 2020 roku, Grupa posiada w przygotowaniu dwa projekty inwestycyjne w parkach

logistycznych w Niemczech - 56.500 m? w MLP Unna oraz 17.953 m? w MLP Business Park Berlin I.
Termin realizacji projektéw w Niemczech przypada na lata 2021 i 2022.

2. 1.2 Projekty inwestycyjne obecnie realizowane i w przygotowaniu

W pierwszym podtroczu 2020 roku Grupa prowadzita realizacje projektéw o facznej powierzchni 218.938
m?®. Spoéréd tych projektéw, zakoriczone w tym okresie 2020 roku zostaty projekty o tacznej powierzchni
98.124 m’ gtéwnie w parkach: MLP Pruszkéw Il (45.524 m?®), MLP Wroctaw (21.370 m?), MLP Gliwice
(8.813 m?), MLP Poznari West (11.690 m?)i MLP Bucharest (10.515 m?).

Na dzieA 30 czerwca 2020 roku w toku budowy pozostawato 46.361 m”> w parkach: MLP Pruszkéw Il i
MLP Wroctaw West.

Zgodnie z przyjetg strategia Grupa skupi swoje dziatania na rozbudowie istniejgcych parkow
logistycznych w Polsce, jak i zagranica (tj. budowie hal magazynowych na posiadanych gruntach) oraz
budowie projektéw typu BTS poza istniejgcymi parkami. Ponadto Grupa prowadzi intensywne
poszukiwania atrakcyjnych gruntéw dla nowych parkéw logistycznych.

Projekty realizowane sg przez Grupe gtéwnie w systemie BTS, tzn. rozpoczecie procesu inwestycji jest
warunkowane podpisaniem umowy najmu z potencjalnym najemca.
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2. 1.3 Umowy znaczqce dla dziatalnosci gospodarczej Grupy

Znaczqcy dostawcy, z ktorymi w pierwszym pofroczu 2020 roku zawarto umowy o tgcznej wartosci
przekraczajqgcej 10% wartosci kapitatow wtasnych Grupy.

W pierwszej potowie roku obrotowego 2020 Grupa nie zawarta umoéw handlowych z pojedynczym
dostawca, ktérych faczna wartos¢ przekraczataby 10% wartosci kapitatéw wtasnych Grupy.

2. 1.4 Umowy zawarte pomiedzy akcjonariuszami

Grupa MLP Group S.A. nie posiada zadnych informacji na temat ewentualnych uméw pomiedzy
akcjonariuszami Spotki.

Grupa MLP Group S.A. nie posiada takze informacji na temat ewentualnych uméw (w tym rowniez
zawartych po dniu bilansowym), w wyniku ktérych moga w przysztosci nastgpi¢ zmiany w proporcjach
posiadanych akcji przez dotychczasowych akcjonariuszy.

2. 1.5 Umowy wspotpracy lub kooperacji

Grupa MLP Group S.A. nie zawarta w pierwszej potowie 2020 roku zadnych znaczgcych umoéw
dotyczacych wspédtpracy lub kooperacji z innymi podmiotami.

2. 1.6 Transakcje z podmiotami powigzanymi

Wszystkie transakcje zawarte przez Spétke lub jednostki od niej zalezne z podmiotami powigzanymi
zawarte byty na warunkach rynkowych.

Opis transakcji z podmiotami powigzanymi przedstawiony zostat w nocie 23 Srédrocznego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy za okres 6 miesiecy zakoriczony 30 czerwca 2020
roku.

2. 1.7 Spory sqdowe

Postepowania toczqce sie przed sqdem, organem wtasciwym dla postepowania arbitrazowego lub
organem administracji publicznej

Na dzien 30 czerwca 2020 roku Grupa byta strong postepowan dotyczacych zobowigzan oraz
wierzytelnosci, ktérych taczna wartos¢ wynosita ok. 5.745 tys. zt, w tym tgczna wartosé postepowan
dotyczacych zobowigzan wynosita ok. 3.946 tys. zt (z czego 3.867 tys. PLN dotyczy sprawy z Depenbrock
Polska Sp. z 0.0. sp.k.), natomiast fgczna wartos$¢ postepowan dotyczacych wierzytelnosci wynosita ok.
1.799 tys. zt.

W sprawie z powddztwa spotki MLP Poznan West Sp. z 0.0. przeciwko spotce "Trzecia - Czerwona
Torebka S.A." sp.k. i przeciwko spotce Czerwona Torebka S.A. w dniu 16 lipca 2018 roku zapadt
prawomocny wyrok, zasadzajacy na rzecz spotki MLP Poznan West Sp. z o0.0. od spotki "Trzecia -
Czerwona Torebka S.A." sp. k. i od spotki Czerwona Torebka S.A. zaptate kwoty 21.888.674,51 PLN wraz z
odsetkami ustawowymi za opdznienie od dnia 29 stycznia 2016 do dnia zapfaty, wraz z kosztami
procesu. W lipcu 2018 roku zapadt prawomocny wyrok, na mocy ktdrego zostata wszczeta egzekucja.

Spétka MLP Poznan West Sp. z 0.0. dnia 17 marca 2020 roku sprzedata spétce Druga-Ogrodowa 12
Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig sp.k. ww. wierzytelnos¢. Cena zostata pokryta przez spoétke
kupujaca w drodze przeniesienia na MLP Poznan West Sp. z 0.0. prawa uzytkowania wieczystego dziatek
gruntu wchodzacych w sktad nieruchomosci potozonych w Poznaniu, przy ul. Wotczynskiej 18.

Sprawa sgdowa z powddztwa OLPIZ Sp. z 0.0. przeciwko MLP Sp. z 0.0. sp. k. dotyczgca zaptaty kwoty
5 406 352,46 zt zostata zakonczona prawomocnym wyrokiem sgdu oddalajgcym powddztwo.
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Wierzytelnosci przystugujgce MLP Teresin sp. z 0.0./MLP Poznan |l sp. z 0.0. w stosunku do Piotr i Pawet
S.A. z siedzibg w Poznaniu, powstate przed dniem 12.09.2018 roku zostaty objete postepowaniem
restrukturyzacyjnym (postepowanie sanacyjne) dotyczagcym Piotr i Pawet S.A. W zwigzku z przyjeciem w
dniu 02.03.2020 roku uktadu restrukturyzacyjnego zostaty ustalone dla MLP Teresin sp. z 0.0./MLP
Poznan Il sp. z 0.0. (zakwalifikowanych do Il kategorii interesu) warunki sptaty przez Piotr i Pawet S.A.
wierzytelnosci pienieznych objetych postepowaniem restrukturyzacyjnym, obejmujgce umorzenie 80%
wierzytelnosci gtéwnej i jednorazowa sptate 20% wierzytelnosci gtéwnej oraz umorzenie 95 %
wierzytelnosci ubocznych (w tym odsetek) i jednorazowa sptate 5% wierzytelnosci ubocznych.

W dniu 31 stycznia 2020 roku spétka MLP Gliwice Sp. z 0.0. otrzymata wyrok zaoczny wydany 22 stycznia
2020 roku, w ktédrym Sad zarzadzit od Spoétki na rzecz DEPENBROCK Polska Sp. z o.0. sp. k. na kwote
865.777,48 EUR oraz zworotu kosztu procesu na kwote 15.017,00 zt. W dniu 13 lutego 2020 roku Spétka
ztozyta sprzeciw od wyroku. Spér dotyczy niezaptaconych faktur inwestycyjnych z powodu nienalezycie
wykonanej ustugi. Spotka posiada srodki pieniezne na rachunku bankowym wymagane na sptate
zobowigzania.
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Rozwdj Grupy Kapitatowej MLP Group S.A., czynniki ryzyka

Kluczowe rodzaje ryzyka, czynniki istotne dla rozwoju Grupy

Dziatalno$¢ Grupy narazona jest na nastepujace rodzaje ryzyka wynikajgce z posiadania instrumentéw
finansowych:

® Ryzyko kredytowe,
® Ryzyko ptynnosci,

o Ryzyko rynkowe.

Zarzad ponosi odpowiedzialno$¢ za ustanowienie i nadzér nad zarzadzaniem ryzykiem przez Grupe, w
tym identyfikacje i analize ryzyk, na ktére Grupa jest narazona, okreslenie odpowiednich ich limitow i
kontroli, jak tez monitorowanie ryzyka i stopnia dopasowania do limitdw. Zasady i procedury
zarzadzania ryzykiem podlegajg regularnym przegladom w celu uwzglednienia zmiany warunkéw
rynkowych i zmian w dziatalnosci Grupy.

Ryzyko kredytowe

Ryzyko kredytowe jest to ryzyko poniesienia straty finansowej przez Spoétke i spotki z Grupy w sytuacji,
kiedy strona instrumentu finansowego nie spetnia obowigzkéw wynikajgcych z umowy. Ryzyko
kredytowe zwigzane jest przede wszystkim z dtuznymi instrumentami finansowymi. Celem zarzadzania
ryzykiem jest utrzymywanie stabilnego i zrdwnowazonego pod wzgledem jakosci i wartosci portfela
wierzytelnosci z tytutu udzielonych pozyczek oraz innych inwestycji w dtuzne instrumenty finansowe,
dzieki polityce ustalania limitow kredytowych dla stron umowy.

Ryzyko ptynnosci

Ryzyko ptynnosci jest to ryzyko wystgpienia trudnosci w spetnieniu przez Grupe obowigzkow
zwigzanych ze zobowigzaniami finansowymi, ktére rozliczane sg w drodze wydania sSrodkéw pienieznych
lub innych aktywéw finansowych. Zarzadzanie ptynnoscig przez Grupe polega na zapewnianiu, aby w
mozliwie najwyzszym stopniu, Grupa posiadata ptynnos¢ wystarczajgcg do regulowania wymagalnych
zobowiazan, zaréwno w normalnej jak i kryzysowej sytuacji, bez narazania na niedopuszczalne straty lub
podwazenie reputacji Grupy. W tym celu Grupa monitoruje przeptywy pieniezne, zapewnia srodki
pieniezne w kwocie wystarczajacej dla pokrycia oczekiwanych wydatkéw operacyjnych i biezacych
zobowigzan finansowych oraz utrzymuje zatozone wskazniki ptynnosci.

Ryzyko rynkowe

Ryzyko rynkowe polega na tym, ze zmiany cen rynkowych, takich jak kursy walutowe, stopy
procentowe, ceny instrumentéw kapitatowych bedg wptywa¢ na wyniki Grupy lub na wartos¢
posiadanych instrumentéw finansowych.Grupa mityguje to ryzyko poprzez state monitorowanie stopnia
narazenia Grupy na ryzyko rynkowe i utrzymywanie tego ryzyka w granicach przyjetych parametréw,
przy jednoczesnym dazeniu do optymalizacji stopy zwrotu z inwestycji. Dziatania spétek z Grupy w tym
zakresie obejmujg stosowanie rachunkowosci zabezpieczen tak, aby minimalizowa¢ wptyw zmiennosci
cen rynkowych na wyniki finansowe.
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Ryzyko walutowe

Skonsolidowane sprawozdania finansowe Grupy sporzgdzane sg w PLN i jest to waluta funkcjonalna
Grupy. Wiekszos¢ przychodéw Grupy z tytutu czynszu wyrazona jest w EUR i bardzo sporadycznie w
PLN. Pewna czes$¢ kosztow Grupy, takich jak niektére pozycje kosztéw budowlanych, koszty robocizny i
wynagrodzen, ponoszona jest w w PLN, jednakze znakomita wiekszo$¢ kosztéw budowlanych wyrazona
jest w EUR.

W celu ograniczenia ryzyka walutowego (tzw. currency hedging), spotki z Grupy stosujg gtéwnie tzw.
hedging naturalny, poprzez pozyskiwanie finansowania dtuznego wyrazonego w EUR. Aby zmniejszy¢
niestabilno$¢ zwrotéw z inwestycji spowodowanych wahaniami kursowymi, spétki z Grupy moga
zawiera¢ takze umowy zabezpieczajgce takie ryzyko, miedzy innymi poprzez transakcje na
instrumentach pochodnych, zawiera¢ umowy z wykonawcami i dostawcami ustug (np. umowy
inwestycyjne z generalnym wykonawcg) okreslajgce wynagrodzenie wyrazone w EUR. W przypadku
wystepowania krétkiej pozycji walutowej Grupy w parze EURO-PLN, deprecjacja waluty polskiej w
stosunku do EUR wptywa niekorzystnie na wyniki Grupy, powodujgc wzrost kosztow obstugi zadtuzenia.

Ryzyko stopy procentowej

Umowy kredytowe Grupy oprocentowane sg w oparciu o zmienne stopy procentowe. Wysokos$¢ stop
procentowych jest w wysokim stopniu uzalezniona od wielu czynnikdw, wtgcznie z politykg monetarng
bankéw centralnych oraz krajowymi i miedzynarodowymi warunkami gospodarczymi i politycznymi, a
takze innymi czynnikami bedgcymi poza kontrolg Grupy. Zmiany stop procentowych mogg zwiekszy¢
koszt finansowania Grupy z tytutu istniejacych zobowigzan finansowych, a przez to wptynac¢ na jej
rentownos¢. Ewentualna koniecznos¢ zabezpieczenia ryzyka stép procentowych jest rozpatrywana
przez Grupe dla kazdego przypadku indywidualnie. W celu ograniczenia wptywu ryzyka zmian stép
procentowych spétki z Grupy zawierajg transakcje typu , Interest Rate Swap” z bankami finansujagcymi
ich dziatalno$¢. Zmiany stép procentowych moga miec istotny, negatywny wptyw na sytuacje finansowa
i wyniki Grupy.

Oprocz wyzej wymienionych ryzyk dziatalnosé Grupy narazona jest takze na ponizsze czynniki ryzyka:

Ryzyko zwigzane z zaleznoscig Grupy od sytuacji makroekonomicznej

Rozwdj rynku nieruchomosci komercyjnych, na ktérym dziata Grupa, jest uzalezniony zaréwno od zmian
zachodzgcych w sektorze budowlanym i nieruchomosciowym, tendencji wystepujgcych w sektorach:
produkcji, handlu, przemystu, ustug, transportu, jak i od rozwoju catej gospodarki, na ktéry ma wptyw
wiele czynnikdw makroekonomicznych, takich jak: dynamika wzrostu gospodarczego, poziom inflacji,
wysoko$¢ stédp procentowych, sytuacja na rynku pracy oraz wartos¢ bezposrednich inwestycji
zagranicznych. Dziatalnos¢ Grupy posrednio uzalezniona jest od zmian Swiatowej koniunktury
gospodarczej. Na dziatalno$é¢ Grupy majg wptyw w szczegdlnosci: poziom PKB, wysokosé stopy inflacji,
kursy walut, wysokos¢ stop procentowych, wysokos¢ stopy bezrobocia, wysokos¢ sSredniego
wynagrodzenia, polityka fiskalna i monetarna panstwa. Na tempo wzrostu gospodarki krajowej, a tym
samym takze na dziatalnos¢ i wyniki Grupy wptyw moze mie¢ dekoniunktura i spowolnienie gospodarki
Swiatowej. Negatywne zmiany sytuacji makroekonomicznej oraz polityki gospodarczej i monetarnej
Polski oraz innych krajow mogg w sposdb istotny negatywnie wptyna¢ na wyniki finansowe Grupy i
zdolnos¢ realizacji jej plandw.
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Ryzyko zwigzane z czynnikami charakterystycznymi dla sektora nieruchomosci

Grupa narazona jest na ryzyka zwigzane z: dziatalnoscig deweloperskg, nabywaniem, posiadaniem i
zarzadzaniem nieruchomosciami na rynku nieruchomosci komercyjnych.

Na osiggane przychody oraz wartos¢ nieruchomosci posiadanych przez Grupe mogg mie¢ wptyw liczne
czynniki, w tym: (i) zmiany w przepisach prawa oraz regulacjach administracyjnych dotyczacych
nieruchomosci, w tym dotyczacych uzyskiwania pozwolen badz zezwolen, okreslania przeznaczenia
gruntu, podatkéw oraz innych obcigzen publicznych; (ii) cykliczne zmiany na rynku nieruchomosci, na
ktérych Grupa prowadzi dziatalnosé¢; (iii) zdolnos¢ Grupy do pozyskiwania odpowiednich ustug w
zakresie budowy, zarzadzania, konserwacji oraz ustug ubezpieczeniowych. Pomimo, Zze Grupa
podejmuje okreslone dziatania majgce na celu ochrone jej dziatalnosci przed negatywnym wptywem
powyzszych ryzyk, niemozliwe jest ich catkowite wyeliminowanie. Wystgpienie ktdéregokolwiek z
omawianych ryzyk bedzie miato znaczacy negatywny wptyw na dziatalnos¢ Grupy, jej sytuacje
finansowa, wyniki oraz perspektywy rozwoju.

Ryzyko zwigzane ze spadkiem koniunktury na rynku nieruchomosci oraz ogdlnym pogorszeniem
sytuacji ekonomicznej

Spadek koniunktury na rynku nieruchomosci moze mie¢ negatywny wptyw na wyniki Grupy pod
wzgledem zyskow osigganych z wynajmu powierzchni magazynowej. W przypadku niewywigzania sie
najemcow ze zobowigzan lub braku najemcow Grupa nie bedzie uzyskiwac przychoddw z wynajmu przy
jednoczesnym ponoszeniu kosztéw zwigzanych z nieruchomoscia. Koszty te moga obejmowadé: koszty
prawne oraz wyceny, koszty konserwacji, ubezpieczenia, lokalne podatki od nieruchomosci. Poziom cen
wynajmu oraz cena rynkowa nieruchomosci sg, co do zasady, zalezne od sytuacji ekonomicznej. W
konsekwencji spadek poziomu cen rynkowych moze powodowac ustalenie innych poziomdéw czynszu niz
planowane i prowadzi¢ do strat w ramach danego projektu lub potrzeby znalezienia alternatywnego
wykorzystania gruntéw zakupionych pod inwestycje. Wystgpienie tych zdarzen moze miec istotny,
negatywny wptyw na dziatalnos$¢ Grupy, jej sytuacje finansowg oraz wyniki.

Ryzyko ubezpieczeniowe

Nieruchomosci Grupy mogg zosta¢ zniszczone lub uszkodzone z powodu wielu przewidywalnych lub
nieprzewidywalnych okolicznosci. Mozliwe jest takze poniesienie szkody przez osoby trzecie w wyniku
zdarzen, za ktére odpowiada Grupa. Ze wzgledu na zakres ochrony ubezpieczeniowej posiadanej
obecnie przez Grupe, istnieje ryzyko, ze takie szkody lub roszczenia nie zostang pokryte z ubezpieczenia
lub ze zostang tylko czesciowo pokryte z ubezpieczenia. Niektére rodzaje ryzyka nie podlegajg
ubezpieczeniu, a w przypadku innych rodzajéw ryzyka koszty sktadek ubezpieczenia sg niewspétmiernie
wysokie w stosunku do prawdopodobienstwa wystgpienia ryzyka. Posiadane przez Grupe polisy
ubezpieczeniowe mogg nie zabezpiecza¢ Grupy przed wszystkimi stratami, jakie Grupa moze ponies¢ w
zwigzku ze swojg dziatalnoscig, a niektére rodzaje ubezpieczenia mogg by¢ niedostepne na
uzasadnionych komercyjnie warunkach lub w ogéle. W zwigzku z powyzszym ochrona ubezpieczeniowa
Grupy moze nie by¢é wystarczajgca, aby w petni zrekompensowaé straty poniesione w zwigzku z jej
nieruchomosciami.

Ryzyko zwigzane z deweloperskim charakterem dziatalnosci Grupy

Rozwdj dziatalnosci Grupy zwigzany jest z ryzykami wynikajacymi ze specyfiki procesu budowy centréw
magazynowo-produkcyjnych. Podczas budowy centrum magazynowo-produkcyjnego mogga pojawic sie
dodatkowe, niezalezne od dewelopera opdznienia lub problemy techniczne skutkujace nieuzyskaniem w
odpowiednich terminach wymaganych prawem pozwolen czy zgdd administracyjnych, ktére moga mie¢
negatywny wptyw na dziatalnos¢, sytuacje finansowa lub wyniki Grupy.
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Ryzyko niezrealizowania zyskownych inwestycji, w szczegélnosci w prowadzonej dziatalnosci
deweloperskiej:

Zdolnos$¢ Grupy do rozpoczecia i zakonczenia zagospodarowania, przebudowy lub modernizacji jej
nieruchomosci zalezy od szeregu czynnikdw, z ktérych niektére sg poza jej kontrolg. Czynniki te
obejmujg w szczegdlnosci mozliwosci uzyskania przez Grupe wszelkich wymaganych decyzji
administracyjnych, zapewnienia finansowania zewnetrznego na zadowalajgcych warunkach lub
zapewnienia go w ogodle, zaangazowania rzetelnych wykonawcéw oraz pozyskania odpowiednich
najemcéw.

Nastepujgce czynniki, nad ktérymi Grupa ma ograniczong kontrole albo nie ma jej wcale, ktére moga
spowodowac opoznienie albo w inny sposdb niekorzystnie wptyngé na realizacje lub modernizacje
obiektédw Grupy, obejmuja:

o wzrost kosztow materiatéw, kosztéw zatrudnienia lub pozostatych kosztow, ktory moze
spowodowac, ze ukonczenie projektu bedzie nieoptacalne;

® dziatania podejmowane przez organy administracji publicznej i samorzadowej skutkujgce
nieprzewidzianymi zmianami w planach zagospodarowania przestrzennego i w wymogach
architektonicznych;

© wady lub ograniczenia tytutu prawnego do dziatek lub budynkéw nabytych przez Grupe albo wady,
ograniczenia lub warunki zwigzane z decyzjami administracyjnymi dotyczacymi dziatek posiadanych
przez Grupe;

e zmiany obowigzujgcych przepiséw prawa, regulaminéw lub standardéw, ktére wejdg w zycie po
rozpoczeciu przez Grupe etapu planowania lub budowy projektu, skutkujgce poniesieniem przez
Grupe dodatkowych kosztéow lub powodujgce opdznienia w realizacji projektu lub jego interpretacji
albo zastosowania;

® naruszenia standardéw budowlanych, btedne metody realizacji budowy lub wadliwe materiaty
budowlane;

o wypadki przemystowe, dotychczas nieujawnione istniejgce zanieczyszczenie gleby oraz potencjalna
odpowiedzialno$¢ z tytutu przepiséw dotyczacych ochrony S$rodowiska i innych wtasciwych
przepisdw prawa, przyktadowo, zwigzanych ze znaleziskami archeologicznymi lub niewybuchami
albo materiatami budowlanymi, ktére zostang uznane za szkodliwe dla zdrowia;

® sity natury, takie jak zte warunki atmosferyczne, trzesienia ziemi i powodzie, ktére mogg uszkodzic
albo opdinié realizacje projektéw;

® akty terroru lub zamieszki, bunty, strajki lub niepokoje spoteczne.

Projekty inwestycyjne Grupy moga by¢é prowadzone wytacznie wtedy, gdy dziatki, na ktérych sa
realizowane, majg zapewniong odpowiednig, wymagang z mocy prawa, infrastrukture techniczng (np.
dostep do drég wewnetrznych, mozliwos¢ podtaczert do mediéw czy okreslone procedury ochrony
przeciwpozarowej i odpowiednie instalacje zapewniajgce te ochrone). Odpowiednie organy mogg
zobowigzaé¢ Grupe do stworzenia wymaganej przepisami prawa dodatkowej infrastruktury w ramach
wykonywanych przez nig prac budowlanych, zanim wydadzg odpowiednie decyzje administracyjne.
Takie dodatkowe prace mogg istotnie wptynac¢ na koszty budowy danego obiektu.

Ponadto, realizacja niektérych projektéw moze stac sie nieoptacalna lub niewykonalna z powoddw,
ktére sg poza kontrolg Grupy, takich jak spowolnienie na rynku nieruchomosci. Grupa moze nie by¢ w
stanie zrealizowac tych projektéw w terminie, w ramach budzetu lub w ogdle, z ktérejkolwiek z
powyzszych albo innych przyczyn, co moze wptyna¢ na wzrost kosztow lub opdzinié realizacje projektu
badz spowodowac jego zaniechanie.
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Ryzyko dotyczace generalnych wykonawcéw

W istotnej liczbie przypadkéw Grupa zleca realizacje swoich projektow generalnym wykonawcom lub
innym podmiotom zewnetrznym. Powodzenie realizacji budowy projektéw zalezy od zdolnosci Grupy do
zatrudnienia generalnych wykonawcéw, ktdrzy realizujg projekty zgodnie z przyjetymi standardami
jakosci i bezpieczenstwa, na komercyjnie uzasadnionych warunkach, w uzgodnionych terminach oraz w
ramach zatwierdzonego budzetu. Niemoznos$¢ zatrudnienia generalnych wykonawcow na komercyjnie
uzasadnionych warunkach i niedotrzymanie przez generalnych wykonawcdéw przyjetych standardéw
jakosci i bezpieczenstwa lub nieukonczenia budowy lub remontu w terminie lub w ramach
uzgodnionego budzetu moze spowodowac wzrost kosztow realizacji przedsiewziecia, opdznienia w jego
realizacji, a takze roszczenia wobec Grupy. Ponadto, wyzej wspomniane zdarzenia mogg negatywnie
wptyna¢ na wizerunek Grupy i mozliwosci sprzedazy ukoriczonych projektéw.

Sita finansowa i ptynnos$¢ generalnych wykonawcéw Grupy moga okaza¢ sie niewystarczajgce w
przypadku znacznego pogorszenia koniunktury na rynku nieruchomosci, co z kolei mogtoby
doprowadzi¢ do ich upadtosci, niekorzystnie wptywajac na realizacje strategii Grupy. Ewentualne
zabezpieczenia, ktére sg zwykle ustanawiane przez generalnych wykonawcow w celu zabezpieczenia
wykonania zobowigzan wynikajacych z odpowiednich umoéw zawieranych z Grupg, moga nie objac
catosci kosztéw i szkéd poniesionych przez Grupe w takich okolicznosciach.

Uzaleznienie Grupy od generalnych wykonawcéw naraza takze Grupe na wszelkie ryzyka zwigzane z
niskg jakoscig pracy takich generalnych wykonawcéw, ich podwykonawcéw i pracownikéw oraz z
wadami konstrukcyjnymi. W szczegdlnosci, Grupa moze ponosi¢ straty ze wzgledu na koniecznosc
zaangazowania innych wykonawcéw do poprawy wadliwie wykonanych prac lub ze wzgledu na
koniecznos¢ zaptaty odszkodowania na rzecz osob, ktére poniosty straty w zwigzku z wadliwie
przeprowadzonymi pracami. Ponadto, istnieje ryzyko, ze takie straty lub koszty nie zostang pokryte z
ubezpieczenia Grupy, przez wykonawce ani przez odpowiedniego podwykonawce.

Ryzyko zwigzane z uzyskiwaniem decyzji administracyjnych

W ramach swojej dziatalnosci oraz w ramach zarzadzania swoimi aktywami Grupa jest zobowigzana do
pozyskiwania wielu pozwolen, zgdd lub innego rodzaju decyzji od podmiotéw administracji publicznej, a
w szczegblnosci pozwolen na realizacje, budowe i uzytkowanie swoich nieruchomosci. Grupa nie moze
zapewnic, ze jakiekolwiek z takich zezwolen, zgody lub innego rodzaju decyzje w zwigzku z istniejgcymi
nieruchomosciami lub nowymi inwestycjami zostang uzyskane w terminie lub ze zostang uzyskane w
ogdle, ani ze posiadane obecnie lub uzyskane w przysztosci zezwolenia, zgody lub innego rodzaju
decyzje nie zostang cofniete lub ze termin ich obowigzywania zostanie przedtuzony. Ponadto, podmioty
administracji publicznej mogg uzalezni¢ wydanie niektérych decyzji od spetnienia przez Grupe
dodatkowych warunkéw (w tym np. zapewnienie przez Grupe odpowiedniej infrastruktury) lub natozy¢
na Grupe w takich decyzjach dodatkowe warunki i zobowigzania, co moze wigzac sie z koniecznoscig
poniesienia dodatkowych kosztéw oraz z przedtuzeniem postepowania.

Ponadto, Grupa moze dazy¢ do zmian w niektorych projektach czy obiektach Grupy, jak réwniez do
zmiany przeznaczenia nieruchomosci, tak aby wykorzysta¢ je bardziej efektywnie lub zgodnie z
tendencjami obowigzujagcymi w danym okresie na rynku nieruchomosci. Wprowadzenie takich zmian
moze okazac sie niemozliwe ze wzgledu na trudnosci w uzyskaniu lub zmianie wymaganych pozwolen,
zgod i decyzji, w szczegdlnosci w przypadku nieruchomosci wpisanych do rejestru zabytkow.
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Dodatkowo organizacje spoteczne i organizacje zajmujace sie ochrong srodowiska, a takze wtasciciele
nieruchomosci graniczacych oraz okoliczni mieszkancy moga podejmowac dziatania zmierzajgce do
uniemozliwienia Grupie uzyskania wymaganych zezwolen, zgdd lub innego rodzaju decyzji, m.in. biorac
udziat w postepowaniach administracyjnych i sadowych z udziatem Grupy, zaskarzajac decyzje,
postanowienia i orzeczenia wydane w toku takich postepowan, jak rowniez rozpowszechniajgc
negatywne i szkalujgce Grupe informacje dotyczgce inwestycji Grupy. Powyzsze dziatania mogg w
szczegblnosci istotnie przediuzy¢é wdrazanie przez Grupe jej dziatan inwestycyjnych, a takze
spowodowac poniesienie przez Grupe dodatkowych kosztéw w zwigzku z prowadzonymi inwestycjami.

Ryzyko zwigzane z pozyskiwaniem gruntow

Skutecznos¢ i skala dziatalnosci opercyjnej Grupy sg uzaleznione m.in. od podazy odpowiednich
nieruchomosci do zabudowy, poziomu cen tych nieruchomosci, a takze ich sytuacji prawnej. Realizacja
przyjetej strategii oraz osigganie oczekiwanych wynikdw sg uzaleznione od zdolnosci do wyszukiwania
oraz nabywania odpowiednich nieruchomosci po konkurencyjnych cenach, a takze finansowania
nabycia na odpowiednich warunkach. Mozliwos$¢ pozyskiwania gruntow pod realizowane inwestycje w
atrakcyjnych lokalizacjach zalezy zaréwno od sprawnosci dziatania Grupy, jak rowniez od prawnych
aspektéw dziatalnosci operacyjnej Grupy i od obiektywnych czynnikdéw otoczenia rynkowego (tj. wysoka
konkurencja na rynku gruntéw, dtugi czas potrzebny do zmiany prawnego przeznaczenia gruntéw,
spowodowany opdznieniami w uchwalaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego lub
ich brakiem oraz ograniczony zaséb terenéw z odpowiednig infrastrukturg). Grupa posiada zespdt oséb
zajmujacych sie wyszukiwaniem odpowiednich gruntdéw, ich analizg prawng, analizg potencjatu,
prowadzeniem procesdw administracyjnych. Grupa takze wspotpracuje w tym zakresie z grupg
renomowanych doradcéw rynkowych i prawnych.

Wptyw na ceny nieruchomosdci gruntowych majg posrednio m.in. popyt na wynajem powierzchni

magazynowo-biurowych i produkcyjnych, a takze sytuacja makroekonomiczna, dostepnosc
finansowania, podaz powierzchni magazynowo-biurowych na danym obszarze, a takze oczekiwania
najemcow co do standardu i lokalizacji. Grupa stara sie efektywnie reagowaé na zmiany

makroekonomiczne m.in. poprzez etapowg realizacje inwestycji.

Niekorzystny wptyw na konkurencyjnos¢ i rentownos¢ nowych inwestycji Grupy na gruntach
nabywanych w przysztosci moze mieé takze wzrost cen gruntéw. Wiaze sie to z tym, iz koszty nabycia
gruntéw pod inwestycje stanowig istotny czynnik decydujacy o optacalnosci danego projektu. Z drugiej
strony, wzrost cen gruntdw moze sie przetozy¢ na wieksza konkurencyjnos¢ inwestycji realizowanych
przez Grupe na gruntach, ktére wczesniej zostaty kupione po nizszych cenach. Aby zminimalizowaé
wptyw ryzyka wzrostu cen gruntow, Grupa posiada bank ziemi z przygotowanymi projektami o tgcznej
powierzchni okoto 106,2 ha. Natomiast spadek wartosci gruntow moze sie przetozy¢ na spadek wyceny
nieruchomosci inwestycyjnych, a takze na konkurencyjnos¢ i rentownosé niektérych inwestycji Grupy
realizowanych na gruntach z posiadanego przez Grupe banku ziemi.
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Ryzyko faktycznego i potencjalnego wptywu koronawirusa COVID-19 na dziatalno$¢ Spétki

Pod koniec 2019 r. po raz pierwszy pojawity sie wiadomosci z Chin dotyczace koronawirusa. W
pierwszych miesigcach 2020 r. wirus rozprzestrzenit sie na catym Swiecie, a jego negatywny wptyw
nabrat dynamiki. Kierownictwo uwaza taka sytuacje za zdarzenie nie powodujace korekt w
sprawozdaniu finansowym za rok 2019, lecz za zdarzenie po dacie bilansu wymagajace dodatkowych
ujawnien. Chociaz w chwili publikacji niniejszego sprawozdania finansowego sytuacja ta wecigz sie
zmienia, do tej pory kierownictwo Grupy nie odnotowato zauwazalnego wptywu na sytuacje finansowa,
jednak nie mozna przewidzieé przysztych skutkdéw. Kierownictwo bedzie nadal monitorowac¢ potencjalny
wplyw i podejmie wszelkie mozliwe kroki, aby ztagodzi¢ wszelkie negatywne skutki dla Grupy.

Perspektywy rozwoju dziatalnosci gospodarczej

Celem strategicznym Grupy jest state zwiekszenie posiadanej powierzchni magazynowej na rynku
polskim, a takze ekspansja zagranica gtdwnie na rynku niemieckim traktowanym jako strategiczny oraz
rumunskim i austriackim. Gtéwnym celem Grupy jest realizacja budynkéw w aktualnym banku ziemi
oraz realizacja budynkéw w systemie Built to Suit (BTS) poza aktualnymi parkami w celu dalszej
odsprzedazy. Coraz wieksze zainteresowanie najemcow zdobywajg obiekty typu City Logistics
(niewielkie moduty oferujace nowoczesng powierzchnie magazynowg wraz z reprezentacyjnym biurem
o wysokim standardzie wykonczenia) oraz obiekty typu big-box.

Po chwilowym, ale gwattownym spadku produkcji przemystowej w kwietniu i maju br.,, wywotanym
pandemiag Covid-19, w czerwcu br. odczuwalna juz byta stabilizacja. Ozywienie gospodarcze jest
widoczne w aktywnosci gospodarczej oraz nastrojach konsumentéw i firm. Pozwala to optymistycznie
patrze¢ na dalszg cze$¢ roku na rynku magazynowym.
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Rynek magazynowy w 2020 roku

® Polska
Polski rynek magazynowy okazat sie bardzo odporny na wstrzasy w gospodarce spowodowane
pandemia Covid-19. Wzrost handlu e-commerce wygenerowat dodatkowy popyt na powierzchnie
magazynowe.

W pierwszej potowie 2020 r. wynajeto 2,38 min m’ powierzchni magazynowej co stanowi wzrost o
25% w ujeciu r./r. Nowe umowy i ekspansje stanowity 75% catosci popytu. W samym drugim
kwartale br. wynajeto 1,36 min mz, czyli o ponad 50% wiecej wzgledem analogicznego okresu
poprzedniego roku. Zauwazalny w tym okresie byt wzrost uméw krétkoterminowych (ponizej 2 lat).
Najemcy wyszli z zatozenia, ze po dynamicznym wzroscie znaczenia handlu online, spowodowanym
pandemia, klienci powrécg do dotychczasowych zwyczajow zakupowych po zmniejszeniu lub
zniesieniu ograniczen epidemiologicznych.

Najwiekszym zainteresowaniem najemcéw cieszyly sie gtéwne rynki magazynowe, w szczegdlnosci
region Warszawy, gdzie wynajeto 602,4 tys. m’. Na kolejnym miejscach byt Gérny Slask i Polska
Centralna, gdzie popyt wynidst po 396 tys. m? oraz Poznari z popytem na poziomie 257 tys. m?>.

Catkowite zasoby magazynowe w Polsce na koniec podtrocza br. wyniosty blisko 19,5 min m’ co
oznacza wzrost o 15,9% w ujeciu r./r. W pierwszych szesciu miesigcach br. oddano do uzytkowania
1,1 min m’ nowej powierzchni, czyli o 9,6% wiecej niz przed rokiem. Najwiecej nowej powierzchni
przybyto w regionie Warszawy oraz na Dolnym i Gérnym Slasku. Wieksza ostrozno$é¢ deweloperéw
spowodowata, ze obecnie w budowie jest 1,77 min m’, czyli okoto 24% mniej niz w poprzednim roku.
Zmniejszyt sie takze udziat inwestycji spekulacyjnych do 33,6% z 45,3% pod koniec marca br.

Wskaznik pustostandw na koniec czerwca 2020 r. wzrdst w relacji rok do roku o 0,8 p.p. do 6,8%
pozostajgc nadal na niskim poziomie. W poréwnaniu do pierwszego kwartatu br. stopa pustostandw
spadta o 1 p.p. Czynsze w Polsce pozostawaty stabilne. W obiektach typu big-box stawki bazowe
mieszczg sie w przedziale 3,2-3,6 euro /m?/ miesigc. Najdrozszg lokalizacjg pozostaje Warszawa ze
stawkami bazowymi zaczynajgcymi sie od 4,8 euro /m?/ miesigc

Zrédto: Polski rynek magazynowy w | potowie 2020 r, Axi Immo
® Niemcy
W pierwszej potowie 2020 r. wolumen transakcji na niemieckim rynku powierzchni magazynowych i

logistycznych osiggnat poziom blisko 3 min m’. Oznacza to 11% spadek w poréwnaniu do
analogicznego okresu poprzedniego roku oraz wzgledem s$redniej 5-letniej. Dane pokazujg jednak, ze
wptyw pandemii koronawirusa na branze magazynowa jest mniejszy niz sie spodziewano. To

sugeruje, ze w skali catego roku popyt wyniesie ponownie ponad 6 min m>.

W ramach pieciu najwiekszych rynkéw magazynowych w tym kraju: Berlin, Dusseldorf, Frankfurt,
Hamburg i Monachium - zostato wynajete 881 tys. m’. Oznacza to wzrost o 2% w poréwnaniu do
poprzedniego roku, natomiast wzgledem Srednich 5- i 10-letnich popyt ksztattowat na poziomie
nizszym o okoto 10%. Wystgpito znaczne zrdéznicowanie trendéw rynkowych w zaleznosci od
regionu. Podczas gdy regiony Berlina i Dusseldorfu byly znacznie ponizej poziomu z roku
poprzedniego, odpowiednio -36% i -40%, w regionach Frankfurtu i Hamburga odnotowano wzrost o
6% i 10%. W regionie Monachium popyt wzrdst natomiast ponad dwa i pét razy.

Za facznie 56% udziatéw odpowiadaty firmy detaliczne oraz z sektora e-commerce. Z kolei firmy z
sektora dystrybucji i logistyki wygenerowaty 20% popytu, a udziat firm produkcyjnych wynidst 13%.
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W ramach pieciu najwiekszych rynkéw w pierwszej potowie 2020 r. oddano do uzytku 250 tys. m’

Obecnie w budowie jest tam okoto 1,04 min m?, z czego wiekszos¢ powstaje w regionie Hamburga,
Berlina i Frankfurtu.

W pierwszej potowie 2020 roku najwyzsze czynsze za powierzchnie magazynowg (wiekszg niz 5 tys.
mz) pozostawaty stabilne we wszystkich gtéwnych regionach. Najwyzsze byty w regionie Monachium
(7,10 euro/m?). W dalszej kolejnoéci byt Hamburg i Frankfurt (odpowiednio 6,40 euro/m’ oraz 6,20
euro/mz). Z kolei w regionie Berlina i Diisseldorfu wyniosty 5,50 euro/m’.

W pierwszej potowie 2020 r. wolumen transakcji na pozostatym obszarze Niemiec, poza piecioma
najwiekszymi rynkami, wynidst 2,12 min m’, czyli 16% mniej niz w poprzednim roku. Tegoroczny
wolumen byt nizszy jednoczesnie o 12% od sredniej piecioletniej.

Zrédfto: JLL, Logistics and Industrial Market Overview, Germany, 2nd quarter 2020
Rumunia

W pierwszej potowie 2020 r. w Rumunii zostato oddanych do uzytkowania okoto 312 tys. m’
nowoczesnej powierzchni magazynowej. Z tego 73% znajduje sie w poblizu Bukaresztu, czyli
najbardziej rozwinietego regionu przemystowego kraju. Zasoby nowoczesnych powierzchni
magazynowych w Rumunii osiggnety tym samym poziom 4,7 min mZ.

W pierwszej potowie 2020 roku tgczny popyt osiggnat 358 tys. m?, czyli ponad trzykrotnie wiecej niz
w pierwszym pétroczu 2019 roku. Z tego 326 tys. m’ (91% tacznego wolumenu) stanowity nowe
umowy, a pozostate 32 tys. m’ (9%) dotyczyto odnowien i przedtuzen. Popyt byt zrbwnowazony

pomiedzy Bukaresztem a miastami regionalnymi, przy czym stolica miata 52% udziat w catkowitej
dziatalnosci leasingowe;j.

Wskaznik pustostanéw w Rumunii utrzymuje sie na niskim poziomie okoto 6,0%, podczas gdy w
Bukareszcie wskaznik pustostandw wynosi 7,7%. Z kolei poziom czynszéw pozostaje stabilny na
poziomie 4,0 euro/mz/ miesiac.

W tym roku deweloperzy powinni ukoriczy¢ budowe okoto 336 tys. m?, dzieki czemu do konca 2020
roku ogélna podaz na rynku rumuriskim powinna przekroczy¢ poziom 5 min m>.
Zrédto: Romania Real Estate 2020 H1, Market Outlook, CBRE
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3. Sytuacja finansowa Grupy Kapitatowej, zarzagdzanie zasobami finansowymi

3.1 Omodwienie podstawowych wielkosci ekonomiczno-finansowych, ujawnionych w
Srédrocznym skréconym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy w pierwszym
pétroczu 2020 roku

3. 1.1 Woybrane dane finansowe ze Skréconego skonsolidowanego sprawozdania z sytuacji finansowej

Struktura Skréconego skonsolidowanego sprawozdania z sytuacji finansowej Grupy (wybrane, istotne

pozycje):
30 czerwca 31 grudnia
na dzien 2020 Udziat w % 2019 Udziat w % Zmiana %

AKTYWA 2369 330 100% 2074 127 100% 14%
Aktywa trwate 2193048 93% 1838 209 91% 19%
W tym:
Nieruchomosci
inwestycyjne 2163 847 91% 1809 850 86% 20%
Pozostate inwestycje
dtugoterminowe 25253 2% 23 826 6% 6%
Aktywa obrotowe 176 282 7% 235918 9% -25%
W tym:
Inwestycje

. . 23522 1% 63 688 2% -63%
krétkoterminowe
Naleznosci z tytutu dostaw
) 46125 2% 67 128 2% -31%
i ustug oraz pozostate
Inne inwestycje

. . 2292 0% 2774 0% -17%
krétkoterminowe
Srodki pieniezne i ich
ekwiwalenty 102 719 4% 102 046 5% 1%

30 czerwca 31 grudnia
na dzien 2020 Udziat w % 2019 Udziat w % Zmiana %
PASYWA 2369 330 100% 2074 127 100% 14%
Kapitat wtasny razem 1052 054 44% 938 555 53% 12%
Zobowigzania
diugoterminowe 1219122 51% 971135 42% 26%
W tym:
Zobowigzania z tytutu
kredytow, pozyczek, innych
instrumentéw dtuznych
oraz pozostate 1050 166 44% 825 845 35% 27%
zobowigzania
dtugoterminowe
Zobowiazania
krétkoterminowe 98 154 5% 164 437 5% -40%
W tym:
Zobowigzania z tytutu
kredytéw, pozyczek oraz
. . . 39790 2% 54 429 2% -27%
innych instrumentéw
dtuznych
Zobowigzania z tytutu
dostaw i ustug oraz 55936 2% 108 546 3% -48%
pozostate
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Na dzien 30 czerwca 2020 roku nieruchomosci inwestycyjne, obejmujace parki logistyczne nalezgce do
Grupy, niezmiennie stanowity kluczowa pozycje aktywéw Grupy, tj. 91% aktywow ogdtem. Po stronie
pasywow, najwiekszymi pozycjami byly: zobowigzania z tytutu kredytéw, pozyczek oraz innych
instrumentow dtuznych oraz kapitat wtasny, ktére na dzien 30 czerwca 2020 roku stanowity
odpowiednio: kapitat wtasny 44% oraz dtugoterminowe zobowigzania z tytutu kredytédw, pozyczek,
innych instrumentéw dtuznych oraz pozostate zobowigzania 51%. Wzrost zobowigzan z tytutu
kredytéw, pozyczek, innych instrumentéw dtuznych oraz pozostatych zobowigzan dtugoterminowych i
krotkoterminowych wynika przede wszystkim z faktu z zaciggniecia nowego kredytu przez Spétke MLP
Wroctaw Sp. z 0.0. oraz MLP Pruszkéw V Sp. z 0.0. Srodki otrzymane z zaciggnietych kredytéw zwigzane
sg z ciggtym rozwojem Grupy - rozbudows istniejacych i budowg nowych parkéw logistycznych.

Nieruchomosci inwestycyjne

30 czerwca 30 czerwca 31 grudnia 31 grudnia

na dzien 2020 2020 2019 2019 Zmiana

[tys. EUR] [tys. PLN] [tys. EUR] [tys. PLN] [tys. EUR]

MLP Pruszkéw | 90 230 402 967 90 030 383393 200
MLP Pruszkéw Il 141 390 631 448 128 224 546 042 13166
MLP Poznan 31710 141 617 31750 135 207 (40)
MLP Lublin 34 950 156 087 34293 146 037 657
MLP Teresin 16 910 75520 16 870 71841 40
MLP Gliwice 30 740 137 285 26 117 111 219 4623
MLP Wroctaw 30390 135722 28 800 122 645 1590
MLP Czeladz 19 140 85479 19110 81380 30
MLP Poznan West 21 680 96 823 18 640 79378 3040
MLP Poznan Business Park 7 030 31396 - - 7 030
MLP téd3 4570 20410 - - 4570
MLP Wroctaw West 5500 24 563 - - 5500
MLP Business Park Berlin 4050 18 087 - - 4050
MLP Unna 20 600 92 000 7 620 32450 12 980
MLP Bucharest West 16 890 75 407 17 051 72 536 (161)
Wartosc nieruchomosci 475 780 2124811 418 505 1782128 57 275

wedtug wycen
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Wedtug wycen sporzadzonych na dziern 30 czerwca 2020 roku tgczna wartos¢ portfela nieruchomosci
nalezgcych do Grupy wynosi 475.780 tys. EUR (tj. 2.124.811 tys. zt) i odnotowata wzrost o 57.275 tys.
EUR w stosunku do wartosci nieruchomosci wedtug wycen na dzien 31 grudnia 2019 roku. Na zmiane t3
najwiekszy wptyw miato zakonczenie realizacji projektéw w Polsce i wydanie w 2020 roku okoto 88 tys.
m’ nowych powierzchni (m.in. w parkach: MLP Pruszkéw Il - 45.526 m?, MLP Wroctaw - 21.370 m?, MLP
Poznan West - 11.690 mz, MLP Gliwice - 8.813 mz), a takze uzyskanie pozwolenia na budowe obiektu w
parku logistycznym MLP Unna. Wptyneto to na zmiane metodologii wyceny tej nieruchomosci. Na
terenie MLP Unna zostanie zrealizowana nowa inwestycja dla firmy L-Shop Team. W pierwszej potowie
2019 roku Grupa zawarta z L-Shop Team 15 letnig umowe najmu o facznej powierzchni najmu 56,5 tys.
mz, z terminem dostarczenia na 2022 rok.

Wartos¢ nieruchomosci inwestycyjnych
(w tys. EUR)

500 000 475 780
asooop 34240 . 418505
400 000

350 000

300 000

250 000

200 000

150 000

100 000

50 000 24650 7620 16 890 17 051
] —

Polska Niemcy Rumunia RAZEM

m 30 czerwca 2020 31 grudnia 2019

Inwestycje oraz pozostate inwestycje

30 czerwca 31 grudnia

na dzien 2020 2019
Inne inwestycje dtugoterminowe 21026 19 832
Pozyczki dtugoterminowe 4227 3994
Pozyczki krétkoterminowe 23522 63 688
Inne inwestycje krotkoterminowe 2292 2774
Razem inwestycje oraz pozostate inwestycje 51 067 90 288

Inne inwestycje dtugoterminowe stanowig srodki pieniezne o ograniczonej mozliwosci dysponowania w
czesci dtugoterminowej w kwocie 21 026 tys. zt. Na kwote tg sktadajg sie: (i) srodki pieniezne w
wysokosci 11 919 tys. zt, ktdre zostaty wydzielone zgodnie z postanowieniami umoéw kredytowych w
celu zabezpieczenia ptatnosci rat kapitatowo-odsetkowych, (ii) kwota 4 048 tys. zt bedaca lokatg
utworzong z kaucji zatrzymanej od najemcy, (iii) a takze inne kaucje zatrzymane w wysokosci 5 059 tys. zt.

Na dzien 30 czerwca 2020 roku kwota naleznosci z tytutu udzielonych pozyczek zmniejszyta sie 0 39.933
tys. zt w stosunku do stanu na koniec 2019 roku. Zmiana ta wynikata przede wszystkim z rozliczenia
pozyczki udzielonej do spétki Trzecia Czerwona Torebka SA Sp.komandytowa poprzez nabycie
nieruchomosci w Poznaniu przy ul. Wotczynskiej 18. Szczegdty tej transakcji zostaty opisane w punkcie
2.1.7 niniejszego Sprawozdania Zarzadu.
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Na dzien 30 czerwca 2020 roku kwota naleznosci z tytutu udzielonych pozyczek zmniejszyta sie 0 39.933
tys. zt w stosunku do stanu na koniec 2019 roku. Zmiana ta wynikata przede wszystkim z rozliczenia
pozyczki udzielonej do spétki Trzecia Czerwona Torebka SA Sp.komandytowa poprzez nabycie
nieruchomosci w Poznaniu przy ul. Wotczyniskiej 18. Szczegdty tej transakcji zostaty opisane w punkcie
2.1.7 niniejszego Sprawozdania Zarzadu.

Inne inwestycje krétkoterminowe stanowig m.in. Srodki pieniezne o ograniczonej mozliwosci
dysponowania w czesci krdtkoterminowej w kwocie 2 292 tys. zt. Na kwote tg sktadajg sie:
krotkoterminowa cze$é kaucji zatrzymanych w kwocie 34 tys. zi, a takze krotkoterminowa czesé srodkéw
wydzielonych zgodnie z postanowieniami umoéw kredytowych w wysokosci 2 258 tys. zt.

Srodki pieniezne

30 czerwca 31 grudnia
na dzien 2020 2019
Srodki pieniezne w kasie 45 53
Srodki pieniezne na rachunkach bankowych 98 456 94 179
Lokaty krétkoterminowe 4218 7 814
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty, warto$¢ wykazana w Skréconym
. R fg . 102 719 102 046
skonsolidowanym sprawozdaniu z sytuacji finansowej
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty, wartoé¢ wykazana w Skréconym
102 719 102 046

skonsolidowanym sprawozdaniu z przeptywow pienieznych

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty w Skréconym skonsolidowanym sprawozdaniu z sytuacji finansowej
obejmujg srodki w kasie oraz depozyty bankowe o poczatkowym okresie zapadalnosci do 3 miesiecy.

Saldo srodkéw pienieznych na dzien 30 czerwca 2020 roku wyniosto 102.719 tys. zt, i zwiekszyto sie o
673 tys. zt w poréwnianiu do poziomu osiggnietego na 31 grudnia 2019 roku.

Kapitat wtasny
Aktywa Netto (NAV)

Wartos¢ aktywow netto (w tys. z1)

1080 000
1040 000
1000 000
960 000
920 000
880 000
840 000

30 czerwca 2020 31 grudnia 2019

Warto$¢ aktywdw netto na dzier 30 czerwca 2020 roku wyniosta 1 052 054 tys. zt, odnotowujgc wzrost
0113 499 tys. zt (12,09%).

Wzrost NAV wynika gtdwnie z osiggnietego w pierwszej potowie 2020 roku zysk netto, ktory wyniost
121.049 tys. Zt i zostat czesciowo skompensowany przez ujetag w innych catkowitych dochodach wycene
instrumentow zabezpieczajgcych.
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Kapitat zaktadowy
30 czerwca 31 grudnia
na dzien 2020 2019
Akcje serii A 11 440 000 11 440000
Akcje serii B 3654379 3654 379
Akcje serii C 3018 876 3018876
Razem 18 113 255 18 113 255
Warto$¢é nominalna 1 akcji 0,25 zt 0,25 zt

Na dzien 30 czerwca 2020 roku kapitat zaktadowy Jednostki Dominujgcej wynosit 4.528.313,75 zt i dzielit
sie na 18.113.255 akcji uprawniajgcych do 18.113.225 gtoséw na Walnym Zgromadzeniu. Wszystkie
akcje posiadajg warto$¢ nominalng wynoszacg 0,25 zt i zostaty w petni optacone.

Dnia 29 czerwca 2020 roku Zwyczajne Walne Zgromadzenie MLP Group S.A. podjeto uchwate
zmieniajacg statut Spotki w zwigzku ze zmieniajaca sie sytuacjg rynkowa oraz w celu zapewnienia
elastycznego podejscia i umozliwienia Spotce szybkiego reagowania, w szczegdlnosci umozliwiajgcego
Spotce dokonywanie inwestycji.

Na mocy niniejszej uchwaty, Zarzad Spétki zotat upowazniony do podwyzszenia kapitatu zaktadowego
Spotki o kwote nie wyzsza niz 815.096 PLN ("Kapitat Docelowy") przez okres nie dtuzszy niz 3 lata, liczac
od dnia zarejestrowania przez witasciwy sad rejestrowy zmiany Statutu. Zarzagd moze wykonywac
przyznane mu upowaznienie przez dokonanie jednego lub kilku kolejnych podwyziszen kapitatu
zaktadowego w drodze przeprowadzenia jednej lub wiecej emisji akcji, w granicach kwoty Kapitatu
Docelowego. Podwyziszenie kapitatu zaktadowego w granicach Kapitatu Docelowego moze by¢
dokonane wytgcznie za wktady pieniezne. Akcje emitowane na podstawie upowaznienia Zarzadu, w
ramach Kapitatu Docelowego, nie beda posiada¢ jakiegokolwiek uprzywilejowania w stosunku do
istniejgcych akcji. Niniejsze upowaznienie nie obejmuje uprawnienia do podwyzszenia kapitatu
zaktadowego ze Srodkéw wiasnych Spétki.

Zobowigzania z tytutu kredytéw, pozyczek oraz innych instrumentéw dtuinych i pozostate
zobowigzania

30 czerwca 31 grudnia
na dzier 2020 2019

Kredyty zabezpieczone na majatku Grupy 709 010 638 455
Obligacje 267 960 127 755
Zobowiazania z tytutu pozyczek 14 820 14 283
tacznie zobowigzania dtugoterminowe z tytutu kredytow, pozyczek
o?az instrumen?éw diuin\g(ch " ! P 991790 780493
Zobowigzania z tytutu leasingu finansowego 32939 24 688
Zobowiazania z tytutu wyceny transakcji zabezpieczenia sto
procentiwej y yeeny ! P Py 13894 8161
Kaucje inwestycyjne, kaucje gwarancyjne od najemcow i inne 7 549 12 503
tacznie pozostate zobowigzania dtugoterminowe 54 382 45 352
Kredyty krétkoterminowe oraz krotkoterminowa czesé kredytéw
zabezpieczona na majatku Grupy 24915 22523
Obligacje 1829 491
Zobowigzania z tytutu pozyczek 13 046 31415
tacznie zobowigzania krotkoterminowe z tytutu kredytow, pozyczek
oraz innych instrumentéw dtuznych i pozostate zobowigzania 39790 54 429
krétkoterminowe
Zobowiazania z tytutu kredytow, pozyczek oraz innych instrumentéow

1085 962 880274

dtuznych i pozostate zobowigzania
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Zobowigzania z tytutu kredytow, pozyczek oraz innych instrumentéow dtuznych stanowig istotng pozycje
pasywéw Grupy. Ze srodkdw pochodzgcych z kredytéw bankowych Grupa gtéwnie finansuje budowe
nowych obiektéw w istniejgcych parkach logistycznych. Ponadto Srodki uzyskane z emisji obligacji
korporacyjnych sg inwestowane przez Grupe w grunty w nowych lokalizacjach.

Najwiekszy wptyw na wzrost zobowigzan z tytutu kredytow, pozyczek oraz innych instrumentéw
dtuznych i pozostatych zobowigzan miaty wyemitowane w 2020 roku obligacje. W lutym 2020 roku MLP
Group S.A. wyemitowata 30.000 obligacji na okaziciela serii C o wartosci nominalnej 1.000 EUR kazda.
Obligacje zostaty zapisane w ewidencji prowadzonej przez Krajowy Depozyt Papieréw Wartosciowych
S.A. pod numerem ISIN PLMLPGR0O0058. Obligacje bedg notowane w systemie notowan ciggtych pod
nazwa skrécong ,,MLP0225”.

W pierwszej potowie 2020 zostaty uruchomione nowe kredyty w spotkach zaleznych - MLP Wroctaw Sp.
z 0.0. oraz MLP Pruszkéw V Sp. z 0.0. na taczng kwote 11.343 tys. EUR.
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3. 1.2 Wybrane dane finansowe ze skréconego skonsolidowanego rachunku zyskéw lub strat

Skrécony skonsolidowany rachunek zyskéow lub strat Grupy Kapitatowej MLP Group S.A. za okres 6
miesiecy zakoniczony 30 czerwca 2020 w poréwnaniu z pierwszym pétroczem 2019 roku:

za okres 6 miesiecy zakoriczony % %
30 czerwca 2020 sprzedazy 2019 sprzedazy Zmiana %
Przychody 84174 100% 67 470 100% 25%
w tym:

Przychody uzyskane na podstawie
umowy deweloperskiej zawartej - 0% 1360 2% -
przez MLP Bierur Sp. z o.o.

Pozostate przychody operacyjne 539 1% 1076 2% -50%
Koszty sprzedazy i ogélnego zarzadu (40 985) 49% (39 086) 58% 5%
w tym:

Koszty zwiqzane z realizacjq
inwestycji wynikajgcej z umowy

_ 0 _19 -
deweloperskiej zawartej przez MLP 0% (649) 1%
Bierun Sp. z o.0.
Pozostate koszty operacyjne (724) 1% (975) 1% -26%
Zysk na dziatalnosci operacyjnej przed
ujeciem wyceny nieruchomosci 43 004 51% 28 485 42% 51%
inwestycyjnych
Zysk z aktualizacji wyceny
. L . 151703 180% 64 841 96% 134%
nieruchomosci inwestycyjnych
Zysk na dziatalnosci operacyjnej 194 707 231% 93 326 138% 109%
Koszty finansowe netto (44 152) 52% (6 295) 9% 601%
Zysk przed opodatkowaniem 150 555 179% 87031 129% 73%
Podatek dochodowy (29 506) 35% (17 867) 26% 65%
Zysk netto 121 049 144% 69 164 103% 75%
EPRA Earnings 26 687 15 408
EPRA Earnings na akcje 1,47 zt 0,85 zt
FFO 27 806 14 493
za okres 6 miesiecy zakorczony 30 czerwca 2020 2019

Zysk przypadajacy na 1 akcje:

- Podstawowy (zt) zysk za okres przypadajgcy zwyktym akcjonariuszom Jednostki

Dominujgcej 6,68 3,82
- Rozwodniony (zt) zysk za okres przypadajacy zwyktym akcjonariuszom Jednostki

Dominujacej 6,68 3,82
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za okres 6 miesiecy zakoriczony 30 czerwieca 2020 2019 zmiana (%)
Czynsz z najmu z nieruchomosci inwestycyjnych 48 441 38663 25,3%
Przychody z tytutu refakturowania kosztéw operacyjnych 17 923 12 308 45,6%
Przychody z refakturowania mediow 17 033 14 428 18,1%
Pozostate przychody 777 711 9,3%
Przychody uzyskane na podstawie umowy deweloperskiej zawartej
ychody uzyskane na p Y Perskie] ! - 1360  -100,0%
przez MLP Bierun Sp. z o.0.
Przychody razem 84174 67 470 24,8%

Gtéwnym zrodtem przychoddw z dziatalnosci podstawowej Grupy sg przychody osiggane z czynszow z
najmu. Przychody te w pierwszym potroczu 2020 roku wyniosty 48.441 tys. zt i wzrosty o 25,3% w
poréwnaniu do okresu poréwnawczego. Wzrost przychoddéw z tytutu czynszéw z najmu nieruchomosci (o
9.778 tys. zt), wynikat gtéwnie z tego, iz w pierwszej potowie 2020 roku wybudowane zostato 31.605 m’
powierzchni objetych umowami najmu w parkach MLP Pruszkéw Il (34.186 m?), MLP Wroctaw (15.400 m?),
MLP Poznah West (7.910 m?) oraz MLP Gliwice (8.813 m?) i MLP Czeladz (210 m?). W pierwszym pétroczu
2020 roku réwniez zauwazalnie wzrosty przychody z najmu w MLP Unna. Wynika to z faktu, iz wiekszos¢
obowigzujacych umdw najmu w ww. parku rozpoczeta sie w potowie lub pod koniec pierwszego pdtrocza

2019 roku.

za okres 6 miesiecy zakoriczony 30 czerwieca 2020 2019 zmiana (%)
Amortyzacja (390) (436) -10,6%
Koszty zwigzane z utrzymaniem nieruchomosci (15 250) (14 598) 4,5%
Koszty zuzycia mediéw (14 458) (13 738) 52%
Koszty ogdlnego zarzadu i rozwoju (9 238) (8 833) 4,6%
Koszty zwigzane z umowa deweloperska - (649) -100,0%
Pozostate koszty refakturowane (1 649) (832) 98,2%
Koszty sprzedazy i ogdélnego zarzadu razem (40 985) (39 086) 4,9%

Koszty sprzedazy i ogdlnego zarzagdu w pierwszym poétroczu 2020 roku wyniosty 40.985 tys. zt i wzrosty o
1.899 tys. zt w porédwnaniu do pierwszego pétrocza 2019 roku. Zmiana ta zwigzana jest ze wzrostem kosztéow
silnie skorelowanych z wolumenem budynkdw posiadanych i wynajmowanych przez Grupe - powierzchnia
wynajeta w istniejgcych budynkach wzrosta w pierwszym pétroczu 2020 roku w poréwnaniu do danych z
pierwszej potowy 2019 roku o 137.896 mZ.

Na wysokos¢ ponoszonych przez Grupe kosztow sprzedazy i ogélnego zarzadu najwiekszy wptyw maja koszty
zwigzane z utrzymaniem nieruchomosci (udziat w kosztach sprzedazy i ogdlnego zarzadu ogdtem w
wysokosci 37%), koszty zuzycia medidw (35%) oraz koszty ogdlnego zarzadu i rozwoju (23%). S to kategorie
kosztéw pozostajgcych w Scistej relacji z wielkoscig powierzchni w parkach magazynowo-produkcyjnych
posiadanych przez Grupe oraz jej rozbudowa.
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W pierwszym potroczu 2020 roku w pozycji koszty finansowe netto, Grupa wykazuje kwote 44.152 tys. zt.
Wozrost kosztow z tytutu rdznic kursowych o 39.236 zt w stosunku do 2019 roku, byt spowodowany
deprecjacja polskiej waluty w stosunu do EUR, ktdra miata miejsce w dniu 30 czerwca 2020 roku w stosunku
do 30 czerwca 2019 roku i spowodowana byta epidemig COVID-19. Deprecjacja przyczynita sie do powstania
ujemnych réznic kursowych. W pierwszym potroczu 2020 roku ujemne réznice kursowe wyniosty 33.136 tys.
PLN w stosunku do dodatnich réznic kursowych w analogicznym okresie 2019 roku, w wysokosci 6.100 tys. PLN.

W pierwszym poétroczu 2020 roku Grupa wykazuje dodatni wynik z aktualizacji wyceny nieruchomosci
inwestycyjnych, ktéry wynidst 151.703 tys. zt (w analogicznym okresie 2019 roku Grupa wykazywata zysk w
wysokosci 64.841 tys. zt). Na poziom osiggnietego w pierwszym potroczu 2020 roku zysku z aktualizacji
nieruchomosci inwestycyjnych wptyw miato zakorczenie realizacji projektéw i wydanie w pierwszym
potroczu 2020 roku 98.124 m’ powierzchni, rozpoczecie nowych inwestycji w parkach MLP o tgcznej

powierzchni 55.661 m*
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3. 1.3  Wybrane informacje ze skonsolidowanego rachunku przeptywow pienieznych
za okres 6 miesiecy zakoriczony 30 czerwca 2020 2019
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej 38 592 42 765
w tym:
wpfywy z tyt. umowy deweloperskiej - 22294
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (203 398) (101 758)
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci finansowej 158 736 134 695
Przeptywy pieniezne netto razem (6 070) 75702
Srodki pieniezne na poczatek okresu 102 046 46 106
Wptyw zmian z tytutu réznic kursowych dotyczacych srodkéow
Lo . . . 6743 729
pienieznych i ich ekwiwalentow
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na koniec okresu 102 719 122 537
W pierwszej potowie 2020 roku Grupa odnotowata dodatnie przeptywy z dziatalnosci operacyjnej w
kwocie 38.592 tys. zt. W stosunku do analogiczneg okresu w 2019 roku nastgpit spadek o0 4.173 zi. tys.
Na osiggniecie dodatnich przeptywdw z dziatalnosci operacyjnej w pierwszej potowie 2020 roku
wptyw miato zwiekszenie skali dziatalnosci operacyjnej Grupy, ktéra jest wynikiem powiekszenia sie
wolumenu wynajmowanej powierzchni w parkach logistycznych.
Pomimo osiggniecia dodatnich przeptywodw z dziatalnosci operacyjnej w pierwszej potowie 2020 roku,
sg one nizsze od przeptywdw za pierwsze potrocze 2019, gdyz w poprzednim okresie na wysokosc tej
pozycji istotny wptyw miaty otrzymane Srodki pieniezne ze sprzedazy projektu deweloperskiego (z
tytutu umowy deweloperskiej zawartej przez MLP Bierunn Sp. z o0.0.), ktérych zaptata zostata
odnotowana w pierwszym kwartale 2019 roku (w kwocie 22.294 tys. PLN).
Grupa wykazata w pierwszej potowie 2020 roku ujemne przeptywy z dziatalnosci inwestycyjnej w
kwocie 203.398 tys. zt. W analogicznym okresie 2019 roku ujemne przeptywy pieniezne z dziatalnosci
inwestycyjnej wyniosty 101.758 tys. zt. Wyzsze ujemne przeptwy z dziatalnosci inwestyjnej zwigzane
byty z prowadzonym przez Grupe programem inwestycyjnym. Najwiekszymi wydatkami
poniesionymi przez Grupe byty naktady na rozbudowe posiadanych w Polsce parkéw logistycznych, a
takze nabycie gruntéw w nowych lokalizacjach.
W pierwszej potowie 2020 roku Grupa odnotowata dodatnie przeptywy z dziatalnosci finansowej w
kwocie 158.736 tys. zt. Nadwyzka wptywow finansowych nad wyptywami wynika przede wszystkim z
emisji obligacji (Seria C) - w wysokosci 128.142 tys. PLN (30 mIn EUR), a takze z transz kredytow
otrzymanych przez spotki z Grupy, z czego najwiekszy wptyw nastgpit w wyniku zawarcia umowy
kredytowej przez spétki MLP Pruszkéw V Sp. z 0.0. i MLP Wroctaw Sp. z 0.0.
3.2 Stanowisko Zarzagdu odnosnie opublikowanych prognoz

Zarzad Spoétki MLP Group S.A. nie publikowat prognoz wynikéw finansowych na 2020 rok.
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Zarzadzanie zasobami finansowymi Grupy

Zarzadzanie zasobami finansowymi Grupy Kapitatowej MLP Group S.A. w pierwszej potowie 2020 roku,
w zwigzku z prowadzonymi projektami inwestycyjnymi budowy obiektéw magazynowo-biurowych,
koncentrowato sie gtdwnie na pozyskiwaniu i odpowiednim strukturyzowaniu zrédet finansowania, jak
réwniez na utrzymaniu bezpiecznych wskaznikow ptynnosci. Zarzad na biezgco dokonuje analizy
istniejacej i planowania przysztej, optymalnej struktury finansowania w celu osiggniecia zaktadanych
wskaznikdw i wynikdw finansowych przy jednoczesnym zapewnieniu Grupie ptynnosci i szeroko
rozumianego bezpieczenstwa finansowego.

Zdaniem Zarzadu, sytuacja majatkowa i finansowa Grupy na dzien 30 czerwca 2020 roku $wiadczy o
stabilnej sytuacji Grupy. Wynika to z osiggnietej przez Grupe ugruntowanej pozycji na rynku
magazynowym, zakumulowaniem odpowiedniego doswiadczenia i potencjatu operacyjnego zaréwno w
sferze realizacji projektéw inwestycyjnych jak rdwniez w procesie najmu obiektéw. Sytuacja finansowa i
majgtkowa Grupy scharakteryzowana zostata wybranymi wskaznikami ptynnosci i zadtuzenia w dalszej
czesci raportu.

Wskazniki rentownosci

Wskazniki rentownosci

250,0%
200,0%
150,0%
100,0%
50,0%
. Marza zysku opa Stopa
Marza zysku . zwrotu z .
opberacvine przed Marza zysku Kapitatu zwrotu z wskaznik
peracyjneg opodatkow | netto (%) P aktywow LTV
o (%) a-niem (%) whasnego (ROA)
? (ROE)
| potowa 2020 roku 231,3% 178,9% 143,8% 11,5% 5,1% 44,5%
m | potowa 2019 roku 138,3% 129,0% 102,5% 7,9% 3,6% 41,3%

Ocena rentownosci zostata dokonana w oparciu o nizej zdefiniowane wskazniki:

© marza zysku operacyjnego: wynik z dziatalnosci operacyjnej/przychody ze sprzedazy;

© marza zysku przed opodatkowaniem: wynik przed opodatkowaniem/przychody ze sprzedazy;
* marza zysku netto: wynik netto/przychody ze sprzedazy;

o stopa zwrotu z kapitatu wtasnego (ROE): wynik netto/kapitat wtasny;

o stopa zwrotu z aktywéw (ROA): wynik netto/aktywa razem.

o wskaznik LTV: [zadtuzenie oprocentowane - (Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty + Srodki pieniezne o
ograniczonej mozliwosci dysponowania jako zabezpieczenie sptaty kredytéw)]/Nieruchomosci
inwestycyjne
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W pierwszej potowie 2020 roku wskaznik marzy zysku operacyjnego odnotowat wzrost w stosunku do
wartosci z pierwszego poétrocza 2019 roku. Na poziom marzy zysku operacyjnego w biezgcym okresie
wptyw miato gtéwnie zakoniczenie realizacji projektéw o powierzchni 98.124 m?i rozpoczecie nowych
inwestycji w parkach MLP o powierzchni 46.361 mz, ktére pozostajg na dzien 30 czerwca 2020 roku w
trakcie realizacji. Ponadto, powierzchnia wynajeta w istniejgcych budynkach wzrosta w pierwszym
potroczu 2020 roku w poréwnaniu do danych z pierwszej potowy 2019 roku o 137.896 m’. Czynniki te
miaty wptyw réwniez na wypracowany w pierwszym potroczu 2020 roku zysk z aktualizacji wyceny
nieruchomosci inwestycyjnych (ktory wynidst 151.703 tys. zt i byt wyiszy o 86.862 tys. PLN w
poréwnaniu do wartosci za okres 6 miesiecy 2019 roku), ktéry m.in. przyczynit sie do znacznego wzrostu
zysku netto w poréwnaniu do pierwszej polowy 2019 roku.

Wskaznik marzy zysku przed opodatkowaniem zwiekszyt sie w pierwszej potowie 2020 roku 0 49,9 p.p. i
wynidst 178,9%. Przede wszystkim wptyw na warto$¢ wskaznika miat duzo wyzszy zysk przed
opodatkowaniem w poréwnaniu do analogicznego okresu 2019 roku.

Wskaznik marzy zysku netto zwiekszyt sie w poréwnaniu do pierwszego potrocza 2019 roku o0 41,3 p.p. i
wynidst w biezgcym okresie 143,8%. Wzrost ten $wiadczy o korzystnej kondycji finansowej Grupy.

Stopa zwrotu z kapitatu witasnego w pierwszej potowie 2020 roku wzrosta w poréwnaniu do
analogicznego okresu 2019 roku (zmiana o 3,6 p.p.). Istotny okazat sie tu wyzszy wynik netto (o 75,0%)
w stosunku do 6 miesiecy 2019 roku przy jednoczesnym wzroscie kapitatu wtasnego (o 19,9%)

Wskaznik stopy zwrotu z aktywdw nieznacznie wzrést w stosunku do analogicznego okresu roku
ubiegtego (wzrosto 1,5 p.p.).
Wskaznik LTV w pierwszej potowie 2020 roku wyniést 44,5% i jest wyzszy w poréwnaniu do

analogicznego okresu 2019 roku (41,3%) o 3,2 p.p. i jest na bezpiecznym poziomie.

3. 3.2  Wskazniki ptynnosci

Wskazniki ptynnosci

2,00
1,80
1,60
1,40
1,20
1,00
0,80
0,60
0,40
0,20
0,00

Ptynnos¢ biezaca Ptynnos¢ natychmiastowa

™ 30 czerwca 2020 1,80 1,05
m 31 grudnia 2019 1,43 0,62

Ocena ptynnosci zostata dokonana w oparciu o nizej zaprezentowane wskazniki:

o plynnosé biezaca: aktywa obrotowe/zobowigzania krétkoterminowe;

o ptynnosé natychmiastowa: srodki pieniezne i ich ekwiwalenty/zobowigzania krétkoterminowe.
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Wskaznik ptynnosci biezgcej na dzien 30 czerwca 2020 roku wzrdst w poréwnaniu do wartosci z konca
2019 roku (zmiana o0 0,37 p.p.).

Wskaznik ptynnosci natychmiastowej na dzienn 30 czerwca 2020 roku zwiekszyt sie w poréwnaniu do
wartosci z korica 2019 roku (wzrost o 0,43 p.p.). Wzrost ten wynika gtéwnie z wptywu Srodkéw z
wyemitowanych obligacji oraz z zaciggnietych kredytéw.

Wskazniki zadtuzenia
Wskazniki zadtuzenia
150,0%
100,0%
50,0%
0[0% Jl ; - ; ; :
Wsk. pokrycia aktywow Wsk. zadtuzenia kapitatu
Wskaznik kapitatowy trwatych kapitatem wtasnego zadtuzeniem
wtasnym oprocentowanym
™ 30 czerwca 2020 44,4% 48,0% 102,5%
m 31 grudnia 2019 45,3% 51,1% 92,5%

Analiza zadtuzenia zostata dokonana w oparciu o nizej zaprezentowane wskazniki:

o wskaznik kapitatowy: kapitaty wtasne razem/aktywa ogétem;

o wskaznik pokrycia aktywéw trwatych kapitatem wtasnym: kapitat wtasny razem/aktywa trwate;

o wskaznik zadtuzenia kapitalu witasnego zadtuieniem oprocentowanym: zobowigzania

finansowel)/kapita’f wtasny razem.

U Zobowigzania finansowe obejmujq: zobowigzania dtugoterminowe i krétkoterminowe z tytutu kredytow, pozyczek oraz innych
instrumentdw dtuznych, a takze zobowiqzania z tytutu leasingu finansowego i zobowiqzania z tytutu wyceny Swap.

Na dziern 30 czerwca 2020 roku nastgpito zmniejszenie wartosci wskaznika kapitatowego (o 0,9 p.p.).
Zmiana ta wynikata gtéwnie z wyzszej wartosci aktywow ogotem w poréwnaniu do wartosci na dzien 31
grudnia 2019 (wzrost o 14,2%). Przyczynit sie do tego wzrost wartosci nieruchomosci inwestycyjnych.
Spadek odnotowat rowniez wskaznik pokrycia aktywdéw trwatych kapitatem witasnym (spadek o 3,1
p.p.). Wzrést natomiast wskaznik zadtuzenia kapitatu wtasnego zadtuzeniem oprocentowanym (o 10,0
p.p.), co byto spowodowane kolejng emisjg obligacji oraz zaciggnieciem nowych kredytow, majgcym
wptyw na wzrost zobowigzan.

Zgodnie z warunkami emisji obligacji serii A,serii B oraz serii C, wskaznik kapitatowy nie moze by¢ nizszy
niz 35%.
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Informacje o kredytach, obligacjach, pozyczkach, poreczeniach i gwarancjach

Zaciqggniete i wypowiedziane umowy dotyczqce pozyczek

W pierwszej potowie 2020 roku Grupa nie zaciggneta zadnych nowych pozyczek.

W dniu 10 czerwca 2020 roku zostato zawarte porozumienie pomiedzy MLP Group S.A. oraz MLP Poznan
West Sp. z 0.0. oraz cesja pomiedzy MLP Group S.A. a Fenix Sp. z 0.0., na podstawie ktorych prawo do
wierzytelnosci wynikajgcej z umowy pozyczki Fenix Sp. z 0.0. z MLP Poznan West Sp. z o0.0. zostaje
przeniesione na MLP Group S.A..

Zaciggniete i wypowiedziane umowy dotyczgce kredytow

°* Nowe umowy kredytowe w pierwszej potowie 2020 roku
W dniach 29 stycznia, 18 lutego, 19 marca oraz 25 marca 2020 roku bank Bank Polska Kasa Opieki
Spdtka Akcyjna wyptacit kolene transze kredytu spétce MLP Wroctaw Sp. z o.0.

W dniu 22 kwietnia 2020 roku bank BNP Paribas Bank Polska S.A. wyptacit kolejng transze kredytu
spotce MLP Prszkow V Sp. z o.0.

¢ Sptaty kredytow w pierwszej potowie 2020 roku
Grupa sptacata kredyty w pierwszym pdtroczu 2020 roku zgodnie z ustalonymi harmonogramami.

W okresie 6 miesiecy zakoniczonych 30 czerwca 2020 roku nie zostaty wypowiedziane zadne umowy
kredytowe.

Obligacje

W dniu 9 grudnia 2019 roku Zarzad MLP Group S.A podjat uchwate nr 3/12/2019 w sprawie
ustanowienia programu emisji obligacji (,,Program”), na podstawie ktérej, w dniu 18 grudnia 2019 roku,
Spoétka zawarta umowe emisyjng dotyczacg ustanowienia programu emisji obligacji z Bankiem Polska
Kasa Opieki S.A. z siedzibg w Warszawie, jako organizatorem, agentem kalkulacyjnym, dealerem,
agentem technicznym, agentem oferujgcym i bookrunnerem oraz z Pekao Investment Banking S.A. z
siedzibg w Warszawie, jako organizatorem, agentem technicznym, agentem oferujgcym i dealerem
(,Umowa”).

W dniu 19 lutego 2020 roku Spdétka MLP Group S.A. wyemitowata w ramach oferty publicznej 30.000
sztuk obligacji na okaziciela serii C Spoétki o wartosci nominalnej 1.000 euro kazda i tgcznej wartosci
emisyjnej 30.000.000 EUR. Obligacje zostaty zapisane w ewidencji prowadzonej przez Krajowy Depozyt
Papierow Wartosciowych S.A. pod numerem ISIN PLMLPGR0O0058. Obligacje bedg notowane w systemie
notowan ciggtych pod nazwa skrécong ,,MLP0225”.

Obligacje bedg posiadaty zmienne oprocentowanie w wysokosci stawki EURIBOR dla szesciomiesiecznych
depozytéw bankowych w EUR powiekszonej o marze.

Obligacje zostaty wyemitowane jako niezabezpieczone. Cel emisji Obligacji nie zostat okreslony.

Ostateczny termin wykupu Obligacji zostat ustalony na dzien 19 lutego 2025 roku z mozliwoscig
wczesniejszego wykupu Obligacji przez Spotke.

Zgodnie z uchwaty Zarzadu Gietdy Papierow Wartosciowych S.A. z dnia 21 lutego 2020 r., dzien
26.02.2020 roku okreslono jako pierwszy dzien notowan w alternatywnym systemie obrotu na Catalyst
30.000 (trzydziestu tysiecy) obligacji na okaziciela serii C Spotki, o wartosci nominalnej 1.000 EUR.
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Na dzien 30 czerwca 2020 roku Sptka MLP Group wykazuje nastepujgce obligacje:

W, SC D jei
Instrument Waluta .artosc ata Oprocentowanie Gwar?nc;e I, Numer ISIN
nominalna  wykupu zabezpieczenia

Obligacje niepubliczne - . .

Seria A EUR 20000000 2022-05-11 Euribor 6M + marza brak PLMLPGRO0O0033
Obligacje niepubliczne - . .

Seria B EUR 10000 000 2023-05-11 Euribor 6M + marza brak PLMLPGR00041
Obligacje niepubliczne - . .

Seria C EUR 30000000 2025-02-19 Euribor 6M + marza brak PLMLPGRO0O0058

3. 4.4 Udzielone pozyczki

W pierwszej potowie 2020 roku Grupa nie udzielita zadnych nowych pozyczek.
3. 4.5 Udzielone i otrzymane poreczenia

Na dzien 30 czerwca 2020 roku Grupa nie udzielata ani nie otrzymata zadnych poreczen.

3. 4.6 Udzielone i otrzymane gwarancje

Na dzien 30 czerwca 2020 r. Grupa nie udzielata zadnych gwarancji.

3.5 Ocena mozliwosci realizacji zamierzen inwestycyjnych

Grupa posiada odpowiednie zasoby kapitatowe, umozliwiajgce realizacje celéw strategicznych oraz
finansowanie biezgcej dziatalnosci operacyjne;j.
Grupa finansuje prowadzone inwestycje, zaréwno te, ktdre polegajg na nabywaniu nowych
nieruchomosci, jak i te, ktore polegaja na rozbudowie posiadanych parkéw logistycznych ze srodkdéw
wtasnych oraz za pomocg dtugoterminowego finansowania dtuznego w postaci kredytéw, pozyczek oraz
emisji obligacji komercyjnych
Grupa zakfada, ze udziat finansowania dtuznego w finansowaniu zatozonych inwestycji bedzie wynosit
okoto 70%.

3. 6  Ocena czynnikdéw i nietypowych zdarzen majgcych wptyw na skonsolidowany wynik za okres
szesciu miesiecy zakoiczonym 30 czerwca 2020 roku.

W pierwszej potowie 2020 roku nie wystgpity zadne czynniki i nietypowe zdarzenia, ktére miatyby istotny
wptyw na skonsolidowany wynik za biezgcy okres obrotowy.

3.7 Informacje dotyczace emisji, wykupu i sptaty nieudziatowych i kapitatowych papierow
wartosciowych
W dniu 9 grudnia 2019 roku Zarzad MLP Group S.A podjat uchwate nr 3/12/2019 w sprawie
ustanowienia programu emisji obligacji (,,Program”), na podstawie ktdrej, w dniu 18 grudnia 2019 roku,
Spoétka zawarta umowe emisyjng dotyczacg ustanowienia programu emisji obligacji z Bankiem Polska
Kasa Opieki S.A. z siedzibg w Warszawie, jako organizatorem, agentem kalkulacyjnym, dealerem,
agentem technicznym, agentem oferujgcym i bookrunnerem oraz z Pekao Investment Banking S.A. z
siedzibg w Warszawie, jako organizatorem, agentem technicznym, agentem oferujacym i dealerem
(,Umowa”). Wiecej informacji przedstawiono w nocie 3.4.3

3.8 Zwiezly opis istotnych dokonan lub niepowodzen w okresie szesciu miesiecy zakoriczonym
30 czerwca 2020 roku.

Nie wystgpity inne istotne dokonania i niepowodzenia niz te, ktére opisano w niniejszym sprawozdaniu
Zarzadu z dziatalnosci Grupy Kapitatowej MLP Group S.A.

3.9 Sezonowos¢ i cyklicznosé

Dziatalnos$¢ Grupy nie podlega sezonowosci lub cyklicznosci.
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4. Oswiadczenie Zarzadu

Oswiadczamy, ze wedtug naszej najlepszej wiedzy, Srddroczne skrécone skonsolidowane oraz
jednostkowe sprawozdanie finansowe i dane poréwnywalne sporzadzone zostaty zgodnie z
obowigzujgcymi zasadami rachunkowosci, oraz ze odzwierciedlajg w sposdb prawdziwy, rzetelny i jasny
sytuacje majgtkowag i finansowg Emitenta i Grupy oraz ich wyniki finansowe.

Ponadto os$wiadczamy, ze potroczne sprawozdanie z dziatalnosci Grupy Kapitatowej MLP Group S.A.
zawiera prawdziwy obraz rozwoju i osiggnie¢ oraz sytuacji Emitenta i Grupy, w tym opis podstawowych
zagrozen i ryzyka.

Oswiadczamy, ze podmiot uprawniony do badania sprawozdan finansowych, dokonujacy przegladu
skréconego srédrocznego skonsolidowanego oraz badania jednostkowego sprawozdania finansowego
za okres od 1 stycznia 2020 r. do 30 czerwca 2020 roku zostat wybrany zgodnie z przepisami prawa i jest
nim: PWC Polska Sp. z 0.0. Audyt Sp.k.

Ponadto oswiadczamy, iz podmiot ten oraz biegly rewident, dokonujgcy tego przegladu, spetniali
warunki do wydania bezstronnego i niezaleznego raportu z przeglagdu rocznego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego oraz badania s$rédrocznego skrdoconego jednstkowego sprawozdania
finansowego, zgodnie z obowigzujacymi przepisami i normami zawodowymi.

Radostaw T. Krochta Michael Shapiro
Prezes Zarzqdu Wiceprezes Zarzgdu

Tomasz Zabost
Cztonek Zarzqdu

Pruszkow, dnia 25 sierpnia 2020 roku
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