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Develia S.A.

Srodroczne skrécone sprawozdanie finansowe za okres 6 miesiecy zakoriczony 30 czerwca 2020 roku
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SRODROCZNE SKROCONE SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ

na dzien 30 czerwca 2020 roku (w tysigcach ztotych)

30 czerwca 2020 31 grudnia 2019
Nota (badane) (badane)
Aktywa
A. Aktywa trwate 1068 806 1029 519
1. Warto$ci niematerialne 285 282
2. Rzeczowe aktywa trwate 1 5330 6145
2.1. Srodki trwate 5324 6099
2.2. Srodki trwate w budowie 6 46
3. Pozyczki i naleznosci dtugoterminowe 13 109 371 75177
4. Inwestycje dtugoterminowe 12 953 820 947 499
5. Dlugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 0 416
6. Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 10.3 0 0
B. Aktywa obrotowe 956 946 699 019
1. Zapasy 15 665 578 542 904
2. Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 16 24612 98 504
3. Nalezno$¢ z tytutu podatku dochodowego 3802 3719
4. Krétkoterminowe aktywa finansowe 14 25071 24157
5. Srodki pieniezne i ekwiwalenty $rodkow pienigznych 17 235987 28 821
6. Krdtkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 1896 914
C. Aktywa trwale zaklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy 0 0
Aktywa razem 2025752 1728 538
Pasywa
A. Kapitat wlasny 1175315 948 279
1. Kapitat podstawowy 18.1 447 558 447 558
2. Nalezne wptaty na kapitat podstawowy 0 0
3. Kapitat zapasowy 18.2 322216 322 216
4. Pozostate kapitaty rezerwowe 18.3 0 0
5. Pozostate kapitaty 18.4 2237 2237
6. Zyski zatrzymane/(Niepokryte straty) 403 304 176 268
B. Zobowiazania dtugoterminowe 430 620 534 361
1. Dtugoterminowe zobowigzania finansowe 19.1 411635 514150
2. Dlugoterminowe zobowigzania z tytutu leasingu 2414 2744
3. Rezerwy 20 19 19
4. Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 10.3 16 552 17 448
C. Zobowigzania krétkoterminowe 419 817 245 898
1. Krétkoterminowe zobowigzania finansowe 19.1 182 622 103 221
2. Krotkoterminowe zobowigzania z tytutu leasingu 11107 11061
3. Krotkoterminowe zobowigzania z tytutu nabycia jednostki zaleznej 0 0
4. Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz
pozostate zobowigzania 38877 34 996
5. Zobowigzania z tytutu podatku dochodowego 0 0
6. Rezerwy 20 0 0
7. Bierne rozliczenia miedzyokresowe kosztow oraz
przychody przysztych okresow 187 211 96 620
Pasywa razem 2025 752 1728 538

Zasady (polityki) rachunkowo$ci oraz Dodatkowe noty objasniajace do sprawozdania finansowego zatgczone na stronach od 8 do 40
stanowig jego integralng cze$¢
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Srodroczne skrécone sprawozdanie finansowe za okres 6 miesiecy zakoriczony 30 czerwca 2020 roku
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SRODROCZNE SKROCONE SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH DOCHODOW

za okres 6 miesiecy zakonczony dnia 30 czerwca 2020 roku (w tysigcach zfotych)

Nota Okres 6 miesiecy Okres 6 miesiecy

zakonczony zakonczony
30 czerwca 2020 30 czerwca 2019
(badane) (niebadane,
przeksztatcone)
Przychody
Przychody ze sprzedazy ustug, wyrobéw i towaréw 8745 13 587
Przychody z odsetek i dyskont 2402 5633
Przychody z dywidend 235559 119078
Inne przychody finansowe 6399 4
Pozostate przychody operacyjne 357 11
Przychody operacyjne razem 253 462 138 313
Koszty
Koszty dziatalno$ci operacyjne;j,
warto$¢ sprzedanych wyrobow, towardw (21524) (23 995)
Koszty odsetek i dyskont (5302 (10 055)
Inne koszty finansowe (426) (2144)
Pozostate koszty operacyjne (70) (802)
Koszty operacyjne razem (27 322) (36 996)
Zysk (strata) brutto 226 140 101 317
Podatek dochodowy 10.1 896 246
Zysk (strata) netto z dziatalno$ci kontynuowanej 227 036 101 563
Dziatalno$¢ zaniechana
Zysk/(strata) za rok obrotowy z dziatalno$ci zaniechanej 0 0
Zyskl(strata) netto 227 036 101 563
Inne catkowite dochody
Inne sktadniki catkowitych dochodéw 0 0
Podatek dochodowy dotyczacy innych sktadnikow catkowitych
dochodéw
Inne catkowite dochody (netto)
Catkowity dochéd 227 036 101 563
Zyskl/(strata) na jedna akcje
- podstawowy z zysku/(straty) za rok obrotowy w zt 0,51 0,23
- rozwodniony z zysku/(straty) za rok obrotowy w zt 0,51 0,23

Zasady (polityki) rachunkowo$ci oraz Dodatkowe noty objasniajace do sprawozdania finansowego zatgczone na stronach od 8 do 40
stanowig jego integralng cze$¢



Develia S.A.

Srodroczne skrécone sprawozdanie finansowe za okres 6 miesiecy zakoriczony 30 czerwca 2020 roku
(w tysigcach ztotych)

SRODROCZNE SKROCONE SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

za okres 6 miesiecy zakonczony dnia 30 czerwca 2020 roku (w tysiacach ztfotych)

Okres 6 miesiecy Okres 6 miesiecy
zakonczony zakonczony
30 czerwca 2020 30 czerwca 2019
(badane) (niebadane,
Nota przeksztatcone)
A. Przeplywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci operacyjnej
l. Zysk (strata) brutto z dziatalno$ci kontynuowanej 226 140 101 317
Il. Korekty razem 20 967 (35770)
1. Zmiana stanu $rodkow trwatych i wartoci niematerialnych 812 (7 556)
2. Zmiana stanu rezerw 0 19
3. Zmiana stanu zapaséw (122 674) (101783)
4. Zmiana stanu naleznosci 73 892 (11200)
5. Zmiana stanu zobowigzan krétkoterminowych,
z wyjatkiem pozyczek i kredytow 3881 127 760
6. Zmiana stanu rozliczer migdzyokresowych 90 024 5997
7. Zmiana stanu zobowigzan finansowych 15520 (85777)
8. Zmiana stanu aktywdw finansowych z tytutu pozyczek i weksli (134 480) 24185
9. Zmiana stanu aktywéw finansowych z tytutu udziatéw (akcji) (6321) 266
10. Podatek dochodowy (82) (280)
11. Inne korekty 395 12 600
lll. Przeptywy pieniezne netto z dziatalno$ci operacyjne;j (Ill) 247107 65 547
B. Przeptywy $rodkow pienieznych z dziatalnosci finansowej
I. Wplywy 123 656 60 000
1. Wptywy netto z emisji akcji oraz doptat do kapitatu 0 0
2. Emisja diuznych papieréw warto$ciowych 0 60 000
3. Kredyty i pozyczki 123 656 0
II. Wydatki (163 597) (63 270)
1. Nabycie udziatéw (akcji wtasnych) 0 0
2. Wykup dtuznych papieréw wartosciowych (65000) (50 000)
3. Sptata leasingu (1143) (1172)
4. Splata kredytéw i pozyczek (85 200) 0
5. Odsetki (12 254) (12 098)
6. Inne wydatki finansowe 0 0
Illl. Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowe;j (I-11) (39941) (3270)
C. Przeplywy pieniezne netto, razem  (A.llI=B.III) 207 166 62 277
D. Bilansowa zmiana stanu srodkéw pienieznych, w tym: 207 166 62 277
- zmiana stanu $rodkow pienigznych z tytutu rdznic kursowych 0
E. Srodki pienigzne na poczatek okresu 28 821 120 119
F. Srodki pieniezne na koniec okresu (F£D) 17 235 987 182 396
- 0 ograniczonej mozliwosci dysponowania 20 20

Zasady (polityki) rachunkowo$ci oraz Dodatkowe noty objasniajace do sprawozdania finansowego zatgczone na stronach od 8 do 40
stanowig jego integralng cze$¢
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Srodroczne skrocone sprawozdanie finansowe za okres 6 miesiecy zakoriczony 30 czerwca 2020 roku
(w tysigcach ztotych)

SRODROCZNE SKROCONE SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WLASNYM

za okres 6 miesiecy zakonczony dnia 30 czerwca 2020 roku (w tysigcach zfotych)

Nota Kapitat Nalezne wpfaty na  Kapital zapasowy Pozostafe kapitaty Pozostafe Zyski zatrzymane/ Razem
podstawowy  kapitat podstawowy rezerwowe kapitaty (Niepokryte straty)
Na dzien 1 stycznia 2019 roku 447 558 0 322 216 0 2237 176 268 948 279
Zysk netto za okres 6 miesiecy zakonczony
30 czerwea 2020 roku 0 0 0 0 0 227 036 227 036
Inne catkowite dochody za okres 6 miesigcy zakoriczony
30 czerwea 2020 roku 0 0 0 0 0 0 0
Catkowity dochdd za okres 6 miesigcy
zakonczony 30 czerwca 2020 roku 0 0 0 0 0 227 036 227 036
Przeznaczenie na wyptate dywidendy 0 0 0 0 0 0 0
Na dzien 30 czerwca 2020 roku (badane) 447 558 0 322 216 0 2237 403 304 1175315
Nota Kapitat Nalezne wpfaty na  Kapital zapasowy Pozostafe kapitaty Pozostafe Zyski zatrzymane/ Razem
podstawowy  kapitat podstawowy rezerwowe kapitaty (Niepokryte straty)
Na dzien 1 stycznia 2019 roku 447 558 0 324 396 0 2273 118 661 892 888
Zysk netto za 2019 rok 0 0 0 0 0 176 268 176 268
Inne catkowite dochody za 2019 rok 0 0 0 0 0 0 0
Catkowite dochody za 2019 rok 0 0 0 0 0 176 268 176 268
Rozliczenie potgczenia spotek *) 0 0 0 0 (36) 0 (36)
Wyptata dywidendy 0 0 (2180) 0 0 (118 661) (120 841)
Na dzien 31 grudnia 2019 roku (badane) 447 558 0 322 216 0 2237 176 268 948 279

*) dotyczy potaczenia Develia S.A. ze spétka LC Corp Invest XX Sp. z 0.0. Szczegdty opisane w Nocie 4 ponizej

Zasady (polityki) rachunkowosci oraz Dodatkowe noty objasniajace do sprawozdania finansowego zatgczone na stronach od 8 do 40 stanowig jego integralng czes$é



Develia S.A.

Srodroczne skrocone sprawozdanie finansowe za okres 6 miesiecy zakoriczony 30 czerwca 2020 roku

(w tysigcach ztotych)
Kapitat Nalezne wpfaty ~ Kapitat zapasowy Pozostale kapitaly Pozostafe kapitaly Zyski Razem
podstawowy na kapitat rezerwowe zatrzymane/
podstawowy (Niepokryte
straty)

Na dzien 1 stycznia 2019 roku 447 558 0 324 396 0 2273 118 661 892 888
Zysk netto za okres 6 miesiecy zakoficzony
30 czerwca 2019 roku 0 0 0 0 0 101 564 101 564
Inne catkowite dochody za okres 6 miesigcy
zakonczony 30 czerwca 2019 roku 0 0 0 0 0 0 0
Catkowity dochéd za okres 6 miesiecy
zakonczony 30 czerwca 2019 roku 0 0 0 0 0 101 564 101 564
Rozliczenie potaczenia spotek *) 0 0 0 0 (36) (36)
Przeznaczenie na wyptate dywidendy 0 0 (2180) 0 0 (118 661) (120 841)
Na dzier 30 czerwca 2019 roku (niebadane,
przeksztatcone) 447 558 0 322 216 0 2237 101 564 873 575

Zasady (polityki) rachunkowosci oraz Dodatkowe noty objasniajace do sprawozdania finansowego zatgczone na stronach od 8 do 40 stanowig jego integralng czes$é



Develia S.A.

Srodroczne skrocone sprawozdanie finansowe za okres 6 miesiecy zakoficzony 30 czerwca 2020 roku
(w tysigcach ztotych)

ZASADY (POLITYKI) RACHUNKOWOSCI ORAZ DODATKOWE NOTY

OBJASNIAJACE

1. Informacje ogéine

Develia S.A. (,Emitent”, ,Spétka”), wczesniej pod nazwg LC Corp S.A., zostata utworzona Aktem Notarialnym
z dnia 3 marca 2006 roku. Siedziba Spotki miesci sie w Polsce, we Wroctawiu, ul. Powstaricow Slaskich 2-4.
Spdtka jest wpisana do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad
Rejonowy, dla Wroctawia-Fabrycznej we Wroctawiu IV Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego,
pod numerem KRS 0000253077.

Na dzien 30 czerwca 2020 roku akcje spotki Develia S.A. znajdujq sie w publicznym obrocie.
Spotce nadano numer statystyczny REGON 020246398 oraz numer identyfikacji podatkowej NIP 8992562750.
Czas trwania Spotki jest nieoznaczony. Podstawowym przedmiotem dziatania Spétki jest:

e PKD 6420Z Dziatalnos¢ Holdingdw Finansowych

e PKD 4110Z Realizacja projektéw budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkéw

e PKD 6810Z Kupno i sprzedaz nieruchomo$ci na wtasny rachunek

e PKD 4120Z Roboty budowlane zwigzane z wykonaniem budynkéw mieszkalnych i niemieszkalnych.

Na dzien 30 czerwca 2020 roku oraz na dzien podpisania sprawozdania finansowego nie wystepuje podmiot
dominujacy wobec Develia S.A.

2, Identyfikacja srédrocznego skréconego sprawozdania finansowego

Niniejsze $rodroczne skrocone sprawozdanie finansowe Spotki za okres 6 miesiecy zakofczony 30 czerwca
2020 roku zostato przez Zarzad zatwierdzone do publikacji w dniu 8 wrze$nia 2020 roku.

Spdtka sporzadzita réwniez $rodroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres

6 miesiecy zakonczony 30 czerwca 2020 roku, ktore dnia 8 wrze$nia 2020 roku zostato przez Zarzad
zatwierdzone do publikaci.

3. Inwestycje Spotki

Spdtka posiada inwestycje w nastepujacych jednostkach zaleznych:

30 czerwca 2020 31 grudnia 2019

Nazwa spotki Siedziba  ygyiat w kapitale  Udziat w kapitale
Arkady Wroctawskie S.A. Wroctaw 100% 100%
Sky Tower S.A. Wroctaw 100% 100%
Warszawa Przyokopowa Sp. z 0.0. Wroctaw 100% 100%

100% (po$rednio 100% (po$rednio
Krakéw Zielony Ztocien Sp. z 0.0. Wroctaw i bezposrednio) i bezposrednio)

100% (posrednio 100% (posrednio
LC Corp Invest | Sp. z 0.0. Wroctaw i bezposrednio) i bezposrednio)
LC Corp Invest Il Sp. z 0.0. Wroctaw 100% 100%
LC Corp Invest Ill Sp. z 0.0. Wroctaw 100% 100%
LC Corp Invest VIl Sp. z 0.0. Wroctaw 100% 100%
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Srodroczne skrocone sprawozdanie finansowe za okres 6 miesiecy zakoficzony 30 czerwca 2020 roku

(w tysigcach ztotych)
LC Corp Invest VIl Sp. z 0.0. Wroctaw 100% 100%
LC Corp Invest IX Sp. z 0.0. Wroctaw 100% 100%
LC Corp Invest X Sp. z 0.0. Wroctaw 100% 100%
LC Corp Invest XI Sp. z 0.0. Wroctaw 100% 100%
LC Corp Invest XII Sp. z 0.0. Wroctaw 100% 100%
LC Corp Invest XV Sp. z 0.0. Wroctaw 100% 100%
LC Corp Invest XVI Sp. z 0.0. Wroctaw 100% 100%
LC Corp Invest XVII Sp. z 0.0. Wroctaw 100% 100%
LC Corp Invest XIX Sp. z 0.0. w likwidacji (a) Wroctaw 100% 100%
LC Corp Invest XXI Sp. z 0.0. Wroctaw 100% 100%
LC Corp Invest XXII Sp. z 0.0. w likwidaciji (b) Wroctaw 100% 100%
LC Corp Invest XXIIl Sp. z 0.0. w likwidacji (c) Wroctaw 100%
LC Corp Invest XXIV Sp. z 0.0. Wroctaw 100% 100%
LC Corp Invest XV Sp. z 0.0. Projekt 2 Sp. k. Wroctaw 100% (po$rednio) 100% (po$rednio)
LC Corp Invest XV Sp. z 0.0. Projekt 4 Sp. k. Wroctaw 100% (po$rednio) 100% (po$rednio)
LC Corp Invest XV Sp. z 0.0. Projekt 6 Sp. k. Wroctaw 100% (po$rednio) 100% (po$rednio)
LC Corp Invest XV Sp. z 0.0. Projekt 7 Sp. k. Wroctaw 100% (po$rednio) 100% (po$rednio)
LC Corp Invest XV Sp. z 0.0. Projekt 8 Sp. k. Wroctaw 100% (po$rednio) 100% (po$rednio)
LC Corp Invest XV Sp. z 0.0. Projekt 9 Sp. k. Wroctaw 100% (po$rednio) 100% (po$rednio)
LC Corp Invest XV Sp. z 0.0. Projekt 10 Sp. k. Wroctaw 100% (po$rednio) 100% (po$rednio)
LC Corp Invest XV Sp. z 0.0. Projekt 11 Sp. k. Wroctaw 100% (po$rednio) 100% (po$rednio)
100% (posrednio 100% (po$rednio
LC Corp Invest XVII Sp. z 0.0. Projekt 20 Sp. k. Wroctaw i bezpo$rednio) i bezpo$rednio)
LC Corp Invest XVII Sp. z 0.0. Projekt 21 Sp. k. Wroctaw 100% (po$rednio) 100% (po$rednio)
100% (po$rednio 100% (po$rednio
LC Corp Invest XVII Sp. z 0.0. Projekt 22 Sp. k. Wroctaw i bezposrednio) i bezposrednio)
100% (posrednio 100% (pos$rednio
LC Corp Invest XV Sp. z 0.0. Investments S.K.A. Wroctaw i bezposrednio) i bezposrednio)
) 100% (posrednio 100% (posrednio
LC Corp Service S.A. Wroctaw i bezposrednio) i bezposrednio)
Develia Invest Sp. z 0.0. Wroctaw ~ 100% (bezposrednio)  100% (bezposrednio)

a) W dniu 13 czerwca 2019 roku zostata podjeta uchwata w sprawie otwarcia likwidacji spétki LC Corp
Invest XIX Sp. z 0.0.,w dniu 29 marca 2020 roku podjeta zostata uchwata o zakorczeniu likwidacii,
aw dniu 14 lipca 2020 roku spotka zostata wykreslona z rejestru KRS po przeprowadzeniu likwidacii.

b) W dniu 11 maja 2020 roku zostata podjeta uchwata w sprawie otwarcia likwidacji spotki LC Corp Invest
XXII Sp. z 0.0.

c) W dniu 13 czerwca 2019 roku zostata podjeta uchwata w sprawie otwarcia likwidacji spotki LC Corp
Invest XXIII Sp. z 0.0., w dniu 29 marca 2020 roku podjeta zostata uchwata o zakorczeniu likwidacji,
a w dniu 13 maja 2020 roku spdtka zostata wykre$lona z rejestru KRS po przeprowadzeniu likwidaciji.

Na dzien 30 czerwca 2020 roku i na 31 grudnia 2019 roku udziat w ogélnej liczbie gtoséw posiadany
przez Spbtke dominujacg w podmiotach zaleznych jest rowny jej udziatowi w kapitatach tych jednostek.
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Develia S.A.

Srodroczne skrocone sprawozdanie finansowe za okres 6 miesiecy zakoficzony 30 czerwca 2020 roku
(w tysigcach ztotych)

4, Podstawa sporzadzenia srodrocznego skroconego sprawozdania finansowego

Ninigjsze $rddroczne skrocone sprawozdanie finansowe Develia S.A. zostato sporzadzone zgodnie
z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej zatwierdzonymi przez UE (,MSSF”),
w szczegblnosci zgodnie z Miedzynarodowym Standardem Rachunkowo$ci nr 34.

MSSF obejmujq standardy i interpretacje zaakceptowane przez Rade Miedzynarodowych Standardéw
Rachunkowosci (,RMSR”) oraz Komitet ds. Interpretacji Miedzynarodowej Sprawozdawczo$ci Finansowej
(-,KIMSF”).

Niniejsze srddroczne skrocone sprawozdanie finansowe obejmuje okres 6 miesiecy zakonczony 30 czerwca
2020 roku oraz zawiera dane poréwnawcze za okres 6 miesiecy zakonczony dnia 30 czerwca 2019 roku
oraz na dzien 31 grudnia 2019 roku.

Srodroczne  skrécone sprawozdanie finansowe jest przedstawione w tysigcach ziotych (,PLN’),
a takze wszystkie warto$ci w tabelach i opisach, o ile nie wskazano inaczej, podane sg w tysigcach ztotych
(,PLN).

Srodroczne skrocone sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania
dziatalno$ci gospodarczej przez spdtke w dajacej sie przewidzie przysztosci.

Ninigjsze $rodroczne skrécone sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone zgodnie z zasadg kosztu
historycznego, z wyjatkiem czesci instrumentdw finansowych, ktére sg wyceniane wedtug wartosci godziwe;.

Na dzien zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego nie stwierdza sie istnienia okoliczno$ci
wskazujacych na zagrozenie kontynuowania dziatalno$ci przez Spotke.

Srodroczne skrécone sprawozdanie finansowe nie obejmuje wszystkich informacji oraz ujawnieh wymaganych
w rocznym sprawozdaniu finansowym i nalezy je czyta¢ tacznie z sprawozdaniem finansowym Spétki za rok
zakoniczony 31 grudnia 2019 roku.

W dniu 15 lipca 2019 roku nastapita rejestracja potaczenia Spotki Develia S.A. (Spdtka Przejmujaca) z LC Corp
Invest XX Sp. z 0.0. (Spdtka Przejmowana). Potaczenie przeprowadzono w trybie art. 492 §1 pkt. 1 k.s.h. z
zwigzku z art. 516 k.s.h. poprzez przeniesienie na Spdtke Przejmujacy - jako jedynego wspdinika Spotki
Przejmowanej, catego majatku Spétki Przejmowanej na warunkach okreslonych w Planie potaczenia z dnia 10
maja 2019 roku (zgodnie z informacjg Emitenta w komunikacie biezacym 16/2019 z dnia 10 maja 2019 roku).

Potaczenie spotek zostato rozliczone w ksiegach rachunkowych Spétki Przejmujacej metoda taczenia udziatow
poprzez sumowanie poszczegolnych pozycji odpowiednich aktywow i pasywdéw oraz przychoddw i kosztoéw
potaczonych spotek, wedtug stanu na dzien potaczenia, po uprzednim doprowadzeniu ich wartosci do
jednolitych metod wyceny i dokonaniu wytgczen:

e dokonanie wylaczenia wzajemnych naleznosci i zobowigzan, przychodéw i kosztéw operacji
gospodarczych dokonanych w tym samym roku obrotowym

e dokonanie wytaczenia wyptaty zyskéw otrzymanych od spétki przejmowanej oraz posiadanych wktadéw
w spotce przejmowane;

e dokonanie wytgczenia kapitatu podstawowego spétki przejmowane;

e skorygowanie pozyciji ,Inne kapitaty” o réznice pomiedzy sumg przejetych aktywdw i pasywdw
zatrzymane zyski/niepokryte straty z lat ubiegtych przedstawione w niniejszym sprawozdaniu po
potaczeniu stanowig sume z uwzglednieniem powyzszych korekt Spétka Przejeta na dzien 16 listopada
2011 roku nie dokonata zamkniecia ksigg rachunkowych.

W zwigzku z potaczeniem dane porownywalne za okres 6 miesiecy zakoriczony 30 czerwca 2019 roku zostaty
przeksztatcone w stosunku do opublikowanego sprawozdania finansowego za ten okres.
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(w tysigcach ztotych)

Ponizsza tabela przestawia dokonane zmiany w danych poréwnywalnych w sprawozdaniu z catkowitych

dochodéw za okres 6 miesiecy zakoriczony dnia 30 czerwca 2019 roku:

Okres 6 miesiecy Okres 6 miesiecy
zakonczony Zmiana zakonczony
30 czerwca 2019 30 czerwca 2019
(publikowane) (przeksztatcone)
Przychody operacyjne
Przychody ze sprzedazy ustug, wyrobéw i towarow 14 099 (512) 13 587
Przychody z odsetek i dyskont 6433 (800) 5633
Przychody z dywidend 119 078 (0) 119078
Inne przychody finansowe 4 (0) 4
Pozostate przychody operacyjne 76 (65) 11
Przychody operacyjne razem 139 690 (1377) 138 313
Koszty operacyjne
Koszty dziatalnoSci operacyjnej, wartos¢ sprzedanych wyrobow, towaréw (23999) 4 (23 995)
Koszty odsetek i dyskont (11270) 1215 (10 055)
Inne koszty finansowe (2144) 0 (2144)
Pozostate koszty operacyjne (776) (26) (802)
Koszty operacyjne razem (38189) 1193 (36 996)
Zysk/(Strata) brutto 101 501 (184) 101 317
Podatek dochodowy (obcigzenie podatkowe) 214 32 246
Zysk/(Strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej 101715 (152) 101 563
Dziatalnosci zaniechana
Zysk/(strata) za rok obrotowy z dziatalno$ci zaniechanej - .
Zyskl(Strata) netto 101715 (152) 101 563
Inne catkowite dochody
Inne sktadniki catkowitych dochodéw -
Podatek dochodowy dotyczacy innych sktadnikéw catkowitych dochodéw )
Inne catkowite dochody (netto) -
Catkowite dochody 101715 (152) 101 563
5. Zasady rachunkowosci przyjete przy sporzadzaniu $rédrocznego skréconego sprawozdania
finansowego

Zasady (polityki) rachunkowo$ci zastosowane do sporzadzenia niniejszego sprawozdania finansowego sq
spojne z tymi, ktore zastosowano przy sporzadzaniu sprawozdania finansowego za rok zakoficzony 31 grudnia
2019 roku, za wyjatkiem przedstawionych ponizej. Ponizsze zmiany do MSSF, zostaly zastosowane w

niniejszym sprawozdaniu finansowym zgodnie z ich datg wejcia w zycie:

e Zmiany do MSR 1, Prezentacja sprawozdan finansowych” i MSR 8 ,,Zasady (polityka) rachunkowosci, zmiany
wartosci szacunkowych i korygowanie btedéw” — Definicja istotno$ci - zatwierdzone w UE w dniu 29 listopada
2019 roku (obowigzujace w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2020 roku lub pézniej),
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Zmiany do MSSF 3 ,Polaczenia przedsiewzigé” - definicja przedsigwzigcia - zatwierdzone w UE w dniu 21
kwietnia 2020 roku (obowigzujace w odniesieniu do potaczen, w przypadku ktorych data przejecia przypada na
poczatek pierwszego okresu rocznego rozpoczynajacego sie 1 stycznia 2020 r. lub pozniej oraz w odniesieniu do
nabycia aktywow, ktore nastapito w dniu rozpoczecia w/w okresu rocznego lub pdzniej),

Zmiany do MSSF 9 ,Instrumenty finansowe”, MSR 39 ,Instrumenty finansowe: ujmowanie i wycena” oraz
MSSF 7 ,Instrumenty finansowe: ujawnianie informacji” - Reforma Referencyjnej Stopy Procentowej -
zatwierdzone w UE w dniu 15 stycznia 2020 roku (obowigzujgce w odniesieniu do okreséw rocznych
rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2020 roku lub p6zniej),

Zmiany odniesien do zatozen koncepcyjnych zawartych w MSSF - zatwierdzone w UE w dniu 29 listopada 2019
roku (obowigzujace w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2020 roku lub pdzniej).

Wdrozenie powyzej wymienionych standardéw oraz zmiany do istniejgcych standardéw nie miato istotnego
wplywu na sprawozdanie finansowe.

6.

Nowe standardy i interpretacje, ktére zostaty opublikowane, a nie weszly jeszcze w zycie

MSSF w ksztatcie zatwierdzonym przez UE nie réznig sie obecnie w znaczacy sposob od regulacji wydanych
przez Rade Migdzynarodowych Standardéw Rachunkowosci (RMSR), z wyjatkiem ponizszych nowych
standardéw oraz zmian do standardow, ktdre wedtug stanu na dzien [dzien publikacji sprawozdania
finansowego] nie zostaly jeszcze zatwierdzone do stosowania w UE (ponizsze daty wejscia w zycie odnoszg
sie do standardéw w wers;ji petnej):

MSSF 14 ,,Odroczone salda z regulowanej dziatalnosci” (obowigzujacy w odniesieniu do okreséw rocznych
rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2016 roku lub p6zniej) — Komisja Europejska postanowita nie rozpoczynac procesu
zatwierdzania tego tymczasowego standardu do stosowania na terenie UE do czasu wydania ostatecznej wersji
MSSF 14,

MSSF 17 ,Umowy ubezpieczeniowe” z pdzniejszymi zmianami do MSSF 17 (obowigzujacy w odniesieniu do
okresow rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2023 roku lub pézniej),

Zmiany do MSR 1 ,Prezentacja sprawozdan finansowych” — Klasyfikacja zobowigzan jako krétkoterminowe lub
dlugoterminowe (obowigzujace w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2023 roku lub
pozniej),

Zmiany do MSR 16 ,Rzeczowe aktywa trwate” — przychody uzyskiwane przed przyjeciem sktadnika aktywéw
trwatych do uzytkowania (obowigzujgce w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2022
roku lub pézniej),

Zmiany do MSR 37 ,,Rezerwy, zobowigzania warunkowe i aktywa warunkowe” — umowy rodzace obcigzenia —
koszt wypetnienia umowy (obowigzujgce w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2022
roku lub pézniej),

Zmiany do MSSF 3 ,,Potaczenia przedsiewzie¢” — zmiany odniesien do zatozen koncepcyjnych wraz ze zmianami
do MSSF 3 (obowigzujace w odniesieniu do okresdw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2022 roku lub
pozniej),

Zmiany do MSSF 4 ,,Umowy ubezpieczeniowe” - przedtuzenie tymczasowego zwolnienia ze stosowania MSSF 9
(data wygasniecia tymczasowego zwolnienia z MSSF 9 zostata przedtuzona na okresy roczne rozpoczynajace sie 1
stycznia 2023 roku lub pézniej),

Zmiany do MSSF 10 ,Skonsolidowane sprawozdania finansowe” oraz MSR 28 ,Inwestycje w jednostkach
stowarzyszonych i wspdlnych przedsiewzieciach” — Sprzedaz lub wniesienie aktywdw pomiedzy inwestorem a
jego jednostka stowarzyszong lub wspolnym przedsiewzieciem oraz pdzniejsze zmiany (data wejscia w zycie zmian
zostata odroczona do momentu zakoAczenia prac badawczych nad metodg praw wiasnosci),

Zmiany do MSSF 16 ,Leasing” - ulgi w splatach czynszu w zwiazku z Covid-19 (obowigzujace w odniesieniu do
okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1 czerwca 2020 roku lub pdzniej. Wczesniejsze zastosowanie jest
dozwolone, réwniez w sprawozdaniach finansowych niezatwierdzonych do publikacji w dniu 28 maja 2020 roku.
Zmiana ta jest rowniez dostepna dla raportéw $rédrocznych).
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e Zmiany do réznych standardow ,,Poprawki do MSSF (cykl 2018 - 2020)” — dokonane zmiany w ramach procedury
wprowadzania dorocznych poprawek do MSSF (MSSF 1, MSSF 9, MSSF 16 oraz MSR 41) ukierunkowane gtéwnie
na rozwigzywanie niezgodnosci i uscislenie stownictwa (zmiany do MSSF 1, MSSF 9 oraz MSR 41 obowigzujq w
odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2022 roku lub pézniej. Zmiany do MSSF 16
dotycza jedynie przyktadu ilustrujacego, a zatem nie podano daty jej wejscia w zycie.).

Spdtka jest w trakcie weryfikowania wptywu pozostatych powyzej wymienionych standardéw na sytuacje
finansowa, wyniki dziatalno$ci Spotki oraz na zakres informacji prezentowanych w sprawozdaniu finansowym.

Wedtug szacunkéw Spétki, wyzej wymienione nowe standardy oraz zmiany do istniejacych standardéw nie
miatyby istotnego wptywu na sprawozdanie finansowe, jezeli zostatyby zastosowane przez Spétke na dzien
bilansowy.

1. Istotne wartosci oparte na profesjonalnym osadzie i szacunkach

Zarzad Spotki wykorzystat swojg najlepsza wiedze odno$nie zastosowanych standardow i interpretacii, jak
réwniez metod i zasad wyceny poszczegdlnych pozyciji zataczonego sprawozdania finansowego. Sporzadzenie
sprawozdania finansowego zgodnego z MSSF wymagato od Zarzadu Spétki dokonania pewnych szacunkdw i
zatozen, ktére znajdujg odzwierciedlenie w tym sprawozdaniu. Rzeczywiste wyniki mogq sie rézni¢ od tych
szacunkow.

Zaprezentowane dane finansowe za pierwsze pdirocze 2020 roku podlegaty badaniu audytora.
Profesjonalny osad

W procesie stosowania zasad (polityki) rachunkowo$ci wobec zagadnien podanych ponizej, najwieksze
znaczenie, oprocz szacunkow ksiegowych, miat profesjonalny osad kierownictwa.

Niepewnos$¢ szacunkow

Ponizej omowiono podstawowe zatozenia dotyczace przysztosci i inne kluczowe zrodfa niepewnosci
wystepujace na koniec okresu sprawozdawczego, z ktorymi zwigzane jest istotne ryzyko znaczacej korekty
warto$ci bilansowych aktywéw i zobowiazan w nastepnym okresie sprawozdawczym.

Sktadnik aktywow z tytutu podatku odroczonego

Spdtka rozpoznaje sktadnik aktywéw z tytutu podatku odroczonego bazujac na zatozeniu, ze w przyszto$ci
zostanie osiggniety zysk podatkowy pozwalajacy na jego wykorzystanie. Pogorszenie uzyskiwanych wynikow
podatkowych w przysztosci mogtoby spowodowac, ze zatozenie to statoby sie nieuzasadnione. Odroczony
podatek dochodowy przedstawiony jest w Nocie 10.3.

Odpisy aktualizujgace warto$¢ udziatdw w spotkach zaleznych

Na koniec kazdego okresu sprawozdawczego Zarzad dokonuje oceny czy istniejg przestanki utraty warto$ci
dla udziatow w spotkach zaleznych.

W przypadku zaistnienia przestanek utraty wartosci udziatéw Zarzad dokonuje odpiséw aktualizujgcych
warto$¢ tych aktywow do poziomu wartosci odzyskiwalnej. Wartos¢ odzyskiwalna zostata okreslona jako jedna
z dwoch wartosci w zaleznosci od tego, ktdra z nich jest wyzsza: wartoS¢ godziwa pomniejszona o koszty
zbycia lub wartos¢ uzytkowa danego aktywa.

Wartos¢ uzytkowa jest szacowana metodg DCF lub modelem mieszanym: aktywa netto i zdyskontowane
dochody (zdyskontowane dywidendy). Metoda DCF oparta jest na zdyskontowanych przeptywach
finansowych, generowanych przez spotki zalezne przy zatozonych harmonogramach inwestycyjnych
i wptywach ze sprzedazy lokali, uwzgledniajacych cene sprzedazy 1m2 PUM wedtug aktualnej sytuacji
rynkowej i biezacych cen. Wspoiczynnik dyskontowy uwzglednia wazony koszt kapitatu zewnetrznego
i wtasnego (WACC).

Wartos$¢ odzyskiwalna udziatéw oraz wysoko$¢ odpiséw aktualizujgcych warto$¢ udziatéw jest wielkoscig
oszacowang na dzien 30 czerwca 2020 roku i moze ulec zmianie w zalezno$ci od wahan cen rynkowych
gruntéw, sprzedazy mieszkan, kosztéw budowy, harmonograméw realizacji projektéw oraz kalkulacji stopy
dyskonta w przyszto$ci.

DEVELIA

WCZESNIEJ LC CORP 13



Develia S.A.

Srodroczne skrocone sprawozdanie finansowe za okres 6 miesiecy zakoficzony 30 czerwca 2020 roku
(w tysigcach ztotych)

Rzeczywiste wyniki moga sie rozni¢ od tych szacunkow, ktére zostaty skalkulowane na podstawie danych
dostepnych na dzieh ich sporzadzenia. Jest to réwniez zwigzane z niepewnoscig dotyczacq estymacii
warunkdw rynkowych w nastepnych latach. W konsekwencji wartoci odpisow aktualizujgcych mogg ulegaé
zmianie w kolejnych okresach obrotowych.

Odpisy aktualizujgce warto$¢ udziatéw zaprezentowane sg w Nocie 12.

Klasyfikacja umow leasingowych

Spdtka dokonuije klasyfikacji leasingu zgodnie z MSSF 16.

Odpisy aktualizujgce warto$¢ zapasow

Na koniec kazdego okresu sprawozdawczego Zarzad dokonuje oceny utraty warto$ci realizowanych inwestycji
deweloperskich poprzez analize raportow sprzedazowych, badania rynku oraz innych dostepnych dowodéw.
W przypadku wystapienia ryzyka utraty wartosci, warto$ci tych inwestycji szacowane sa metoda DCF, ktére
wykorzystywane sg do ustalania odpisow aktualizujacych warto$¢ zapaséw. Metoda DCF oparta jest
na zdyskontowanych przeptywach finansowych, generowanych przy zatozonych harmonogramach
inwestycyjnych i wptywach ze sprzedazy lokali, uwzgledniajacych cene sprzedazy 1 m2 powierzchni uzytkowej
mieszkan (PUM) wedtug aktualnej sytuacji rynkowej. Wspotczynnik dyskontowy uwzglednia wazony koszt
kapitatu zewnetrznego i wiasnego (WACC).

Wysokos¢ odpisow aktualizujgcych warto$¢ zapasow jest wielkoScig oszacowang na dzien 30 czerwca
2020 roku i moze ulec zmianie w zalezno$ci od wahan cen rynkowych gruntéw, sprzedazy mieszkan, kosztow
budowy, harmonogramow realizacji projektow oraz kalkulacji stopy dyskonta w przysztosci. Rzeczywiste wyniki
moga sie rézni¢ od tych szacunkow, ktore zostaty skalkulowane na podstawie danych dostepnych na dzier ich
sporzadzenia. Jest to rowniez zwigzane z niepewno$cig dotyczaca wiasciwej estymacji warunkédw rynkowych
w nastepnych latach. W konsekwencji wartosci odpiséw aktualizujacych moga ulega¢ zmianie w kolejnych
okresach obrotowych. Na dzien 30 czerwca 2020 roku odpisy aktualizujgce warto$¢ zapasdw nie wystapity.

Niepewnos¢ zwigzana z rozliczeniami podatkowymi

Regulacje dotyczace podatku od towaréw i ustug, podatku dochodowego od oséb prawnych oraz obcigzen
zwigzanych z ubezpieczeniami spotecznymi podlegajg czestym zmianom. Te czeste zmiany powodujg brak
odpowiednich punktow odniesienia, niespdjne interpretacje oraz nieliczne ustanowione precedensy, ktdre
mogtyby mie¢ zastosowanie. Obowigzujace przepisy zawierajg réwniez niejasnosci, ktére powodujg réznice w
opiniach, co do interpretacji prawnej przepisow podatkowych, zardwno pomigdzy organami panstwowymi jak
i organami panstwowymi i przedsiebiorstwami.

Rozliczenia podatkowe oraz inne obszary dziatalno$ci (na przyktad kwestie celne czy dewizowe) mogg by¢
przedmiotem kontroli organéw, ktore uprawnione sg do nakfadania wysokich kar i grzywien, a wszelkie
dodatkowe zobowigzania podatkowe, wynikajace z kontroli, muszg zostaé zaptacone wraz z wysokimi
odsetkami. Te warunki powoduja, ze ryzyko podatkowe w Polsce jest wieksze niz w krajach o bardziej dojrzatym
systemie podatkowym.

W konsekwenciji, kwoty prezentowane i ujawniane w sprawozdaniach finansowych mogq si¢ zmieni¢
w przysztosci w wyniku ostatecznej decyzji organu kontroli podatkowej.

Z dniem 15 lipca 2016 roku do Ordynacji Podatkowej zostaty wprowadzone zmiany w celu uwzglednienia
postanowien Ogdlnej Klauzuli Zapobiegajacej Naduzyciom (GAAR). GAAR ma zapobiega¢ powstawaniu
i wykorzystywaniu sztucznych struktur prawnych tworzonych w celu uniknigcia zaptaty podatku w Polsce.
GAAR definiuje unikanie opodatkowania jako czynno$¢ dokonang przede wszystkim w celu osiggniecia
korzySci podatkowej, sprzecznej w danych okolicznosciach z przedmiotem i celem przepisy ustawy
podatkowej. Zgodnie z GAAR taka czynno$¢ nie skutkuje osiagnieciem korzysci podatkowej, jezeli sposob
dziatania byt sztuczny. Wszelkie wystepowanie (i) nieuzasadnionego dzielenia operacji, (i) angazowania
podmiotéw posredniczacych mimo braku uzasadnienia ekonomicznego lub gospodarczego, (iii) elementéw
wzajemnie sie znoszacych lub kompensujacych oraz (iv) inne dziatania o podobnym dziataniu do wczesniej
wspomnianych, mogg byé potraktowane jako przestanka istnienia sztucznych czynno$ci podlegajacych
przepisom GAAR. Nowe regulacje bedg wymaga¢ znacznie wiekszego osadu przy ocenie skutkow
podatkowych poszczegdlnych transakcji.

Klauzule GAAR nalezy stosowaé w odniesieniu do transakcji dokonanych po jej wejsciu w zycie oraz do
transakcji, ktére zostaty przeprowadzone przed wejsciem w zycie klauzuli GAAR, ale dla ktérych po dacie
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wejscia klauzuli w zycie korzysSci byly lub sg nadal osiggane. Wdrozenie powyzszych przepisow umozliwi
polskim organom kontroli podatkowej kwestionowanie realizowanych przez podatnikow prawnych ustalen i
porozumien, takich jak restrukturyzacja i reorganizacja grupy.

Spdtka ujmuje i wycenia aktywa lub zobowigzania z tytutu biezacego i odroczonego podatku dochodowego
przy zastosowaniu wymogéw MSR 12 Podatek dochodowy w oparciu o zysk (strate podatkowa), podstawe
opodatkowania, nierozliczone straty podatkowe, niewykorzystane ulgi podatkowe i stawki podatkowe,
uwzgledniajac ocene niepewnosci zwigzanych z rozliczeniami podatkowymi.

W ponizszej tabeli zaprezentowano wielko$ci szacunkowe na dzieri 30 czerwca 2020 roku oraz na dzien 31
grudnia 2019 roku.

30 czerwca 2020 31 grudnia 2019
(badane) (badane)
Aktywo z tytutu podatku odroczonego - -
Rezerwa z tytutu podatku odroczonego 16 552 17 448
Odpisy aktualizujgce warto$¢ udziatow 29 940 (36 741)

8. Sezonowos¢ lub cyklicznos¢ w dziatalnosci

Dziatalno$¢ Spotki nie ma charakteru sezonowego, zatem przedstawiane wyniki operacyjne Spétki nie

odnotowujq istotnych wahan w trakcie roku.

9. Informacje dotyczace segmentéw dziatalnosci

Dla celéw zarzadczych Develia S.A. wyrdznia dwa sprawozdawcze segmenty operacyjne:

e segment dziatalno$ci deweloperskie;
e segment dziatalno$ci holdingowe] (pozostatej)

W ponizszych tabelach przedstawione zostaty dane dotyczace przychodéw i kosztéw poszczegélnych
segmentow Spotki za okres 6 miesiecy zakoriczony dnia 30 czerwca 2020 roku oraz 30 czerwca 2019 roku.

o , Dzialalnos¢ ~ DZatalnose
Okres 6 miesiecy zakonczony 30 czerwca 2020 deweloperska holdingowa RAZEM
(pozostata)
Przychody operacyjne
Przychody ze sprzedazy ustug, wyrobéw i towaréw 8745 8745
Przychody z odsetek i dyskont 2401 2401
Przychody z dywidend 235559 235559
Inne przychody finansowe 6400 6400
Pozostate przychody operacyjne 357 357
Przychody operacyjne razem 253 462 253 462
Koszty operacyjne
Koszty dziatalno$ci operacyjnej, warto$¢ sprzedanych wyrobéw, towarow (2 126) (19398) (21 524)
Koszty odsetek i dyskont - (5302) (5302)
Inne koszty finansowe (426) (426)
Pozostate koszty operacyjne - (70) (70)
Koszty operacyjne razem (2 126) (25196) (27 322)
Zyski/(Strata) brutto (2126) 228 266 226 140
Podatek dochodowy (obcigzenie podatkowe) 404 492 896
Zysk/(Strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej (1722) 228 758 227 036
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Dziatalnosci zaniechana
Zyski(strata) za rok obrotowy z dziatalno$ci zaniechanej

Zysk/(Strata) netto

Inne catkowite dochody

Inne sktadniki catkowitych dochodéw

Podatek dochodowy dotyczacy innych sktadnikow catkowitych dochodéw
Inne catkowite dochody (netto)

Catkowite dochody

Okres 6 miesiecy zakonczony 30 czerwca 2019
(dane przeksztatcone)

Przychody operacyjne
Przychody ze sprzedazy ustug, wyrobéw i towaréw
Przychody z odsetek i dyskont
Przychody z dywidend
Inne przychody finansowe
Pozostate przychody operacyjne
Przychody operacyjne razem

Koszty operacyjne
Koszty dziatalnoSci operacyjnej, warto$¢ sprzedanych wyrobéw, towarow
Koszty odsetek i dyskont
Inne koszty finansowe
Pozostate koszty operacyjne
Koszty operacyjne razem

Zyski/(Strata) brutto
Podatek dochodowy (obcigzenie podatkowe)

Zysk/(Strata) netto z dziatalno$ci kontynuowanej

Dziatalnosci zaniechana
Zysk/(strata) za rok obrotowy z dziatalno$ci zaniechanej

Zysk/(Strata) netto

Inne catkowite dochody

Inne sktadniki catkowitych dochodéw

Podatek dochodowy dotyczacy innych sktadnikéw catkowitych dochodéw
Inne catkowite dochody (netto)

Catkowite dochody

(1722)

(1722)

Dziatalnos¢
deweloperska

(654)

(654)
(654)
124

(530)

(530)

(530)

228 758

228 758

Dziatalnos¢
holdingowa
(pozostata)

13 587
5633
119078
4

11

138 313

(23 341
(10055
(2144
(802
(36 342)

)
)
)
)

101 971
122

102 093

102 093

102 093

227 036

227 036

RAZEM

13 587
5634
119078
4

11

138 313

(23995
(10055
(2144
(802

( 36 996)

)
)
)
)

101 317
246

101 563

101 563

101 563
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10. Podatek dochodowy
10.1. Obciazenie podatkowe

Gtéwne sktadniki obcigzenia podatkowego za okres 6 miesiecy zakoriczony 30 czerwca 2020 roku i 30 czerwca

2019 roku przedstawiajq sie nastepujgco:

Sprawozdanie z catkowitych dochodow
Biezacy podatek dochodowy
Biezace obcigzenie z tytutu podatku dochodowego

Korekty dotyczace biezacego podatku dochodowego
z lat ubiegtych

Odroczony podatek dochodowy
Zwigzany z powstaniem i odwréceniem sie rdznic
przejsciowych

Okres zakoficzony

Okres zakoficzony

30 czerwca 2020 roku 30 czerwca 2019 roku

Obcigzenie podatkowe wykazane w sprawozdaniu
z catkowitych dochodow

(badane) (niebadane)
(896) (246)
(896) (246)

10.2. Uzgodnienie efektywnej stawki podatkowej

Uzgodnienie podatku dochodowego od wyniku finansowego brutto przed opodatkowaniem wedtug ustawowe;
stawki podatkowej, z podatkiem dochodowym liczonym wedtug efektywnej stawki podatkowej Spétki za okres
6 miesiecy zakonczony 30 czerwca 2020 roku i 30 czerwca 2019 roku przedstawiajq sie nastepujaco:

Zysk/(strata) przed opodatkowaniem z dziatalnosci kontynuowane;j
Zyski(strata) przed opodatkowaniem z dziatalno$ci zaniechane;

Zysk /(strata) przed opodatkowaniem

Podatek wedtug ustawowej stawki podatkowej obowiazujacej
w Polsce, wynoszacej 19% (2019: 19%)

Koszty niestanowigce kosztow uzyskania przychodéw
Udziat w spdtkach komandytowych

Odpisy aktualizujgce wartos¢ udziatéw

Przychody z tytutu dywidend (nieopodatkowane)

Rozliczenie dyskonta ceny nabycia akcji i odsetki za odroczenie
zaptaty

Pozostate
Podatek wedtug efektywnej stawki podatkowej

Podatek dochodowy (obcigzenie) wykazany w sprawozdaniu
z catkowitych dochodow

Podatek dochodowy przypisany dziatalnosci zaniechane;

Okres zakonczony Okres zakoniczony
30 czerwca 2020 roku 30 czerwca 2019 roku

(badane) (niebadane)
226 140 101 317
226 140 101 317

42 967 19 250
73 1369
2032 262
(1216) 166
(44 756) (22 625)
232

4 1100

(896) (246)
(896) (246)
896 246
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10.3. Odroczony podatek dochodowy

Odroczony podatek dochodowy wynika z nastepujacych pozycii:

Spra\.A./o.zdanie . Sprawozdanie
z sytuacji finansowej z catkowitych dochodéw
za okres zakonczony za okres zakonczony
30 czerwca 2020 31 grudnia 2019 30 czerwca 31 grudnia 2019
(badane) (badane) 2020 (badane) (badane)
Rezerwa z tytutu podatku odroczonego
Naliczone odsetki od pozyczek i lokat (1359 (992) (367) 546
Réznica w wartosci Srodkéw trwatych (amortyzacja
podatkowa i bilansowa) (86) (83) (3) (21)
Udziaty w spétkach komandytowych (26 356) (22 575) (3781) (21426)
Pozostate (505) (390) (115) (100)
Rezerwa brutto z tytutu podatku odroczonego (28 306) ( 24 040)
Aktywa z tytutu podatku odroczonego
Rezerwy i rozliczenia migdzyokresowe 2021 2081 (60) 190
Naliczone odsetki od pozyczek, dyskonto weksli
i obligacii 3122 3327 (205) (245)
Straty mozliwe do odliczenia od przysztych
dochodéw do opodatkowania 6611 1184 5427 (1184)
Aktywa brutto z tytutu podatku odroczonego 11754 6 592
Obciazenie z tytutu odroczonego podatku
dochodowego 896 22 240
Aktywo netto z tytutu podatku odroczonego
Rezerwa netto z tytutu podatku odroczonego 16 552 17 448

1. Rzeczowe aktywa trwate

W okresie 6 miesiecy zakoriczonym 30 czerwca 2020 roku, Spdtka nabyta rzeczowe aktywa trwate o wartosci
93 tys. zt (w okresie 6 miesiecy zakoriczonym 30 czerwca 2019 roku: 816 tys. zt).

W okresie 6 miesigcy zakoriczonym 30 czerwca 2020 roku, Spotka podpisata umowe leasingu 13 samochodow
osobowych. Warto$¢ rozpoznanych aktywow z tytutu uzytkowania wyniosta 452 tys. zt.

W okresie 6 miesiecy zakoriczonym 30 czerwca 2020 roku Spotka dokonata sprzedazy sktadnikéw rzeczowych
aktywow trwalych osiggajac przychdd z tego tytutu w tacznej kwocie 54 tys. zt. (w okresie 6 miesiecy
zakoniczonym 30 czerwca 2019 roku przychdd z tego tytutu wynidst w wysokosci 15 tys. zt)

Na dziert 30 czerwca 2020 roku nie wystapity istotne zobowigzania z tytutu dokonania zakupu rzeczowych
aktywdw trwatych.

Na dzien 30 czerwca 2020 roku oraz na 31 grudnia 2019 roku zaden ze sktadnikow $rodkdw trwatych
nie stanowit zabezpieczenia, nie byt przedmiotem zastawu, ani nie byt objety hipoteka.
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12. Inwestycje diugoterminowe

Akcje i udzialy
Na dzien 30 czerwca 2020 roku i 31 grudnia 2019 Spétka posiadata nastepujace akcje i udziaty w spétkach:

30 czerwca 2020 31 grudnia 2019
Nazwa spotki Siedziba Wartosé Udziat Wartosé Udziat
bilansowa w kapitale bilansowa w kapitale
w tys. zt w tys. zt
Arkady Wroctawskie S.A. Wroctaw 128 652 100% 128 652 100%
Sky Tower S.A. Wroctaw 231198 100% 231198 100%
Warszawa Przyokopowa Sp. z 0.0. Wroctaw 46 367 100% 46 367 100%
, , 100% (posrednio 100% (posrednio

Krakow Zielony Ztocien Sp. z 0.0. Wroctaw 29963 | bezposrednio) 29963 i bezposrednio)

100% (posrednio 100% (posrednio
LC Corp Invest | Sp. z 0.0. Wroctaw T i bezposrednio) 1 ibezposrednio)
LC Corp Invest Il Sp. z 0.0. Wroctaw 91788 100% 91788 100%
LC Corp Invest Il Sp. z 0.0. Wroctaw 10 308 100% 10 308 100%
LC Corp Invest VII Sp. z 0.0. Wroctaw 12234 100% 12234 100%
LC Corp Invest VIl Sp. z 0.0. Wroctaw 20 500 100% 20 500 100%
LC Corp Invest IX Sp. z 0.0. Wroctaw 17 096 100% 17 096 100%
LC Corp Invest X Sp. z 0.0. Wroctaw 19 500 100% 19 500 100%
LC Corp Invest XI Sp. z 0.0. Wroctaw 85935 100% 85935 100%
LC Corp Invest Xl Sp. z 0.0. Wroctaw 40 582 100% 40 582 100%
LC Corp Invest XV Sp. z 0.0. Wroclaw 305 100% 305 100%
LC Corp Invest XV Sp. z 0.0. 100% (posrednio 100% (posrednio
Investments S.K.A. Wroctaw 91855  ibezposrednio) 91855 i bezposrednio)
LC Corp Invest XVI Sp. z 0.0. Wroctaw 5 100% 5 100%
LC Corp Invest XVII Sp. z 0.0. Wroctaw 5 100% 5 100%
LC Corp |nvest XVII Sp. 2 0.0. 100% (pOéI‘edniO 100% (pOéredniO
Projekt 20 Sp.k Wroctaw 85915  ibezpoSrednio) 85915 i bezposrednio)
LC Corp Invest XVII sp. z 0.0. 100% (posrednio 100% (posrednio
Projekt 22 Sp.k Wroctaw 42710  ibezposrednio) 42710 i bezpo$rednio)
LC Corp Invest XIX Sp. zo.0. w
likwidacji (a) Wroctaw 380 100%
LC Corp |nvest XX| Sp Z 0.0. WI‘OCiaW 205 100% 205 100%
LC Corp Invest XXIl Sp. z0.0. w
likwidadji (b) Wroctaw 120 100% 120 100%
LC Corp Invest XXIIl Sp. z0.0. w
likwidacji (c) Wroctaw 100 100%
LC Corp Invest XXIV Sp 7 0.0. Wroctaw 14 550 100% 14 550 100%

100% (posrednio 100% (posrednio
LC Corp Service S.A. Wroctaw 13345  ibezposrednio) 13 345 i bezpo$rednio)
Develia Invest Sp Z0.0. Wroctaw 621 100% 621 100%
Odpis aktualizujacy wartosé
udziatow (29 940) (36 741)
Razem 953 820 947 499

a) W dniu 13 czerwca 2019 roku zostata podjeta uchwata w sprawie otwarcia likwidacji spétki LC Corp
Invest XIX Sp. z 0.0., w dniu 29 marca 2020 roku podjeta zostata uchwata o zakofczeniu , a w dniu
14 lipca 2020 roku spdtka zostata wykreslona z rejestru KRS po przeprowadzeniu likwidacji..
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b) W dniu 11 maja 2020 roku zostata podjeta uchwata w sprawie otwarcia likwidacji spotki LC Corp Invest
XXII Sp. z o0.0.

c) W dniu 13 czerwca 2019 roku zostata podjeta uchwata w sprawie otwarcia likwidacji spotki LC Corp
Invest XXIII Sp. z 0.0., w dniu 29 marca 2020 roku podjeta zostata uchwata o zakoAczeniu likwidaci,
a w dniu 13 maja 2020 roku spdtka zostata wykre$lona z rejestru KRS po przeprowadzeniu likwidaciji.

Na dzien 30 czerwca 2020 roku Zarzad dokonat aktualizacji odpisow aktualizujgcych warto$¢ udziatow
do warto$ci odzyskiwanej. Laczna wysokos¢ odpiséw aktualizujgcych warto$¢ udziatow na dzien 30 czerwca
2020 roku wyniosta 29.940 tys. zt (na dzier 31 grudnia 2019 roku 36.741 tys. zt)

Ponizsza tabela przedstawia zmiany odpisdw aktualizujacych wartos¢ udziatow w poszczegéinych spétkach:

Rok zakoficzony =~ Wykorzys Rozwig Utworzenie/  Rok zakonczony

Spotka 30 czerwca 2020 tanie zanie  zwiekszenie 31 grudnia 2019

LC Corp Invest Il Sp. z 0.0. (5320) - - - (5320)
LC Corp Invest IX Sp. z 0.0. - - 2375 - (2 375)
LC Corp Invest XI Sp. z 0.0. (2399) - 1663 - (4 062)
LC Corp Invest XV Sp. z 0.0. Investments SKA (21 868) - - - (21 868)
LC Corp Invest XIX Sp. z 0.0. w likwidacji - 336 - - (336)
LC Corp Invest XXII Sp. z 0.0. (86) - - - (86)
LC Corp Invest XXIII Sp. z 0.0. w likwidacji - 66 - - (66)
LC Corp Invest XVII Sp. z 0.0. Projekt 20 Sp.k. (267) - 2 361 - (2628)
(29 940) 402 6399 - (36 741)

Zmiany utworzonych odpisow aktualizujacych warto$¢ udziatbw w spotkach zaleznych w  okresie
sprawozdawczym zakofczonym 30 czerwca 2020 roku wynikajg gtéwnie z aktualizacji budzetéw i planéw
dotyczacych realizowanych inwestycji deweloperskich przez te spotki.

Wartos¢ utworzonego/rozwigzanego odpisu Spétka ujmuje w sprawozdaniu z catkowitych dochodéw w pozycii
,Inne przychody finansowe’/ ,Inne koszty finansowe”.

Wartos¢ odzyskiwalna inwestycji odpowiada ich wartoSci uzytkowej. W testach przeprowadzonych za okres
zakonczony 30 czerwca 2020 roku przyjeto stope dyskonta na poziomie 10,4% (w 2019 roku: 10,4%).

13. Pozyczki i naleznosci dtugoterminowe
30 czerwca 2020 31 grudnia 2019
(badane) (badane)
Pozyczki diugoterminowe (wraz z naliczonymi odsetkami) 109 085 74 891
Kaucie dtugoterminowe 286 286
Razem 109 371 75177

W okresie 6 miesiecy zakonczonym 30 czerwca 2020 roku Spdtka udzielata pozyczek swoim spdtkom
zaleznym z przeznaczeniem na finansowanie inwestycji.

14. Krotkoterminowe aktywa finansowe
30 czerwca 2020 31 grudnia 2019
(badane) (badane)
Pozyczki krotkoterminowe 11780 11 494
Srodki pienigzne na rachunkach powierniczych 13 291 12 663
Razem 25071 24157
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15. Zapasy
30 czerwca 2020 31 grudnia 2019
(badane) (badane)

Towary i produkcja w toku 637 749 531963
Produkty gotowe 18 413
Odpisy aktualizujgce warto$¢ zapasow - -
Whptaty na poczet zakupu gruntow 9416 10 941
Zapasy ogdtem 665 578 542 904

Zmiana w pozycji Zapasow w okresie sprawozdawczym zakoficzonym 30 czerwca 2020 roku w stosunku do
stanu z dnia 31 grudnia 2019 roku jest gtownie wynikiem:

e zakupu nieruchomosci gruntowych przeznaczonych na realizacje inwestycji mieszkaniowych potozonych:

- przy ul. Reszelskiej i Orawskiej we Wroctawiu,
- przy ul. Jagiellonskiej w Warszawie,
- przy ul. Letnickiej w Gdansku,

e wpfat dokonanych na poczet zakupéw gruntéw,
¢ dokonania naktadéw budowlanych i finansowych na realizacje inwestycji mieszkaniowych na posiadanych
nieruchomo$ciach gruntowych.

W okresie zakorczonym 30 czerwca 2020 roku Spétka zakonczyta realizacje inwestycji mieszkaniowej przy
ul. Granitowej we Wroctawiu i uzyskata Pozwolenie na Uzytkowanie budynku. Na dzien 30 czerwca 2020 roku
nie nastapito jeszcze wydanie lokali.

Na dzien 30 czerwca 2020 roku w wartosci zapasow zostaly skapitalizowane koszty finansowania
zewnetrznego w wysoko$ci 19.581 tys. zt. (na dzier 31 grudnia 2019 roku 10.609 tys. zt).

16. Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci
30 czerwca 2020 31 grudnia 2019
(badane) (badane)

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug 2009 8 542
Nalezno$ci budzetowe (bez podatku dochodowego) 4 504 68 414
Naleznoéci z tytutu kwot zablokowanych na rachunkach
depozytowych z przeznaczeniem na zakup nieruchomosci 1991 21525
Naleznoéci z tytutu dywidend i udziatéw w zyskach 15 574
Pozostate nalezno$ci od 0séb trzecich 534 23
Naleznosci ogotem (netto) 24 612 98 504
Odpis aktualizujacy naleznosci (82) (64)
Naleznosci brutto 24 694 98 568
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Zmiany odpisu aktualizujgcego naleznosci byty nastepujace:

30 czerwca 2020 31 grudnia 2019
(badane) (badane)
Na poczatek okresu (64) (47)
Zwigkszenie (21) (31)
Wykorzystanie 3 13
Rozwigzanie 0 1
Na koniec okresu (82) (64)
17. Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty
30 czerwca 2020 31 grudnia 2019
(badane) (badane)
Srodki pieniezne w banku i w kasie 37 395 4432
Lokaty krétkoterminowe 198 592 24 389
235987 28 821

Srodki pieniezne w banku sa oprocentowane wedtug zmiennych stop procentowych. Lokaty krétkoterminowe
sq dokonywane na rézne okresy, od jednego dnia trzech miesiecy, w zaleznosci od aktualnego
zapotrzebowania Spotki na $rodki pieniezne i sg oprocentowane wedtug negocjowanych dla tych okresow stop

procentowych.

18. Kapitaty

18.1. Kapitat podstawowy

30 czerwca 2020 31 grudnia 2019

Kapitat akcyjny (badane) (badane)
Akcje zwykte serii A o warto$ci nominalnej 1 ztoty kazda 500 500
Akcje zwykte serii B o warto$ci nominalnej 1 ztoty kazda 113 700 113 700
Akcje zwykte serii C o warto$ci nominalnej 1 ztoty kazda 1453 1453
Akcje zwykte serii D o wartosci nominalnej 1 ztoty kazda 1472 1472
Akcje zwykte serii E o warto$ci nominalnej 1 ztoty kazda 32000 32000
Akcje zwykte serii F o warto$ci nominalnej 1 zloty kazda 102 000 102 000
Akcje zwykte serii G o warto$ci nominalnej 1 ztoty kazda 80 000 80 000
Akcje zwykte serii H o warto$ci nominalnej 1 zloty kazda 58 433 58 433
Akcje zwykte serii J o warto$ci nominalnej 1 ztoty kazda 57 000 57 000
Akcje zwykte serii | 0 wartoci nominalnej 1 ztoty kazda 1000 1000

447 558 447 558

Warto$¢é nominalna akcji

Wszystkie wyemitowane akcje posiadajg warto$¢ nominalng wynoszaca 1 ztoty i zostaty w petni optacone.

Prawa akcjonariuszy

Akcje wszystkich serii nie sg uprzywilejowane co do dywidendy oraz zwrotu z kapitatu. Na jedng akcje przypada

jeden gtos.
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Akcjonariusze o0 znaczacym udziale

Na dzien 30 czerwca 2020 roku akcjonariusze posiadajacy bezposrednio lub posrednio poprzez podmioty
zalezne co najmniej 5% ogolinej liczby gtoséw na walnym zgromadzeniu Emitenta:

— — -
Liczba posiadanych Udziat % w Udziat % gtosow

Akcjonariusz akci Liczba glosow kapitale na walnym
) zakfadowym zgromadzeniu
Nationale-Nederlanden Otwarty 81.545.000 81.545.000 18.22 % 18,22 %
Fundusz Emerytalny
Otwarty Fundusz Emerytainy PZU 77.195.000 77.195.000 17,25 % 17,25 %
Ztota Jesien
AVIVA Otwarty Fundusz 0 0
Emerytalny AVIVA Santander 54.707.246 54.707.246 12,22% 12,22%
MetLfe Otwarty Fundusz 34 528 295 34 528 295 7.71% 771%
Emerytalny1)

Akcjonariusze posiadajacy bezposrednio lub posrednio co najmniej 5% ogdinej liczby gtoséw na walnym
zgromadzeniu akcjonariuszy na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania zgodnie z informacjami
posiadanymi przez emitenta

— — -
Liczba posiadanych Udziat % w Udziat % gtosow

Akcjonariusz akgi Liczba gtosow kapitale na walnym
) zaktadowym zgromadzeniu

Nationale-Nederlanden Otwarty 83.470.921 83.470.921 18,65 % 18.65 %
Fundusz Emerytalny
Otwarty Fundusz Emerytainy PZU 77.195.648 77.195.648 17,25 % 17,25 %
Ztota Jesien
AVIVA Otwarty Fundusz 0 o
Emerytalny AVIVA Santander 59.612.000 59.612.000 13,32% 13,32%
MetLife Otwarty Fundusz 34.528.295 34.528.295 7.71% 7.71%
Emerytalny

18.2. Kapitat zapasowy
Kapitat zapasowy na dzien 30 czerwca 2020 roku i na dzien 31 grudnia 2019 roku wynosit 322.216 tys. zt.

Kapitat zapasowy zostat utworzony z nadwyzki wartoSci emisyjnej nad nominalng w kwocie 321.452 tys. zt,
ktdra zostata pomniejszona o koszty emisji akcji ujete jako zmniejszenie kapitatu zapasowego w kwocie
13.215 tys. zt. Z kapitatu zapasowego zostaty pokryte straty za lata 2006, 2008, 2009 w tgcznej kwocie 20.240
tys. zt. Na kapitat zapasowy zostaly przeznaczone zyski za lata 2007, 2010-2014 w tacznej kwocie 106.496
tys. zt, z ktorych to w latach 2014 i 2015 przeniesiono do kapitatu rezerwowego facznie kwote 100.000 tys. zt.
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W okresie sprawozdawczym zakonczonym 31 grudnia 2016 roku uchwatg Zwyczajnego Walnego
Zgromadzenia podjetg dnia 13 kwietnia 2016 roku rozwigzany zostat kapitat rezerwowy w kwocie 100.000 tys.
zt a kwota ta przekazana zostata na kapitat zapasowy. Ze Srodkoéw zgromadzonych na kapitale zapasowym
dokonano wyptaty dywidendy w wysoko$ci 63.481 tys. zt

W okresie sprawozdawczym zakonczonym 31 grudnia 2017 roku uchwatg Zwyczajnego Walnego
Zgromadzenia podjetg dnia 27 kwietnia 2017 roku ze Srodkdw zgromadzonych na kapitale zapasowym
dokonano wyptaty dywidendy w wysokos$ci 111 tys. zt.

W okresie sprawozdawczym zakonczonym 31 grudnia 2018 roku uchwatg Zwyczajnego Walnego
Zgromadzenia podjeta dnia 27 czerwca 2018 roku ze $rodkdéw zgromadzonych na kapitale zapasowym
dokonano wyptaty dywidendy w wysokosci 6.505 tys. zt

W okresie sprawozdawczym zakorczonym 31 grudnia 2019 roku, na mocy Uchwaty Zwyczajnego Walnego
Zgromadzenia podjetej dnia 13 czerwca 2019 roku ze $rodkéw zgromadzonych na kapitale zapasowym
dokonano wyptaty dywidendy w wysokosci 2.180 tys. zt

W okresie sprawozdawczym zakoriczonym 30 czerwca 2020 roku nie nastapity zmiany w stanie kapitatu
zapasowego.

Strukture kapitatu zapasowego ponizsza tabela przedstawia:

Nadwyzka wartosci emisyjnej nad warto$cig nominaing akcji

skorygowana o koszty emisji (Agio) 308 237
Pokrycie strat z lat 2006, 2008, 2009 20 240
kapitat zapasowy z agio 287 997

Przeniesienie zyskow za lata 2007, 2010-2014 106 496
Wyptata dywidendy 72277
kapitat zapasowy z zysku 34219

Razem 322 216

18.3. Pozostate kapitaty rezerwowe

Na dzien 30 czerwca 2020 roku pozostate kapitaty rezerwowe nie wystepuja.

18.4. Pozostate kapitaty

Pozostate kapitaty utworzone zostaty w wyniku wyceny warto$ci godziwej opcji menadzerskich w 2007 roku w
kwocie 3.108 tys. zt, a nastepnie pomniejszone o kwote 40 tys. zt z rozliczenia potaczenia w dniu 17 listopada
2011 roku ze spdtkg LC Corp Invest Sp. z 0.0.

W dniu 15 lipca 2019 roku nastapito potaczenie Spétki ze spotka LC Corp Invest XX Sp. z 0.0., ktére
spowodowato kolejne zmniejszenie warto$ci pozostatych kapitatow o kwote tacznie 831 tys. zt.

Na skutek dokonanego rozliczenia potaczenia dzien 31 grudnia 2019 roku warto$¢ pozostatych kapitatow
wyniosta 2 237 tys. zt.

W okresie sprawozdawczym zakoriczonym 30 czerwca 2020 roku nie nastapity zmiany w zakresie Pozostatych
kapitatow i ich warto$¢ na dzien 30 czerwca 2020 roku wynosi 2 237 tys. zt.
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19. Zohowigzania finansowe

19.1. Oprocentowane kredyty bankowe, obligacje, weksle i pozyczki

Diugoterminowe Termin splaty Stopa 30 czerwca 2020 31 grudnia 2019
procentowa (badane) (badane)
Program obligacji (a) 20-03-20 Wibor 6M+marza - -
Program obligacji (b) (*) 10-05-21 Wibor 6M+marza - 84 899
Program obligacii (c) (*) 10-05-21 Wibor 6M+marza - 14 990
Program obligacii (d) (**) 06-10-21 Wibor 6M+marza 24 984 24 978
Program obligacii (e) (**) 06-10-21 Wibor 6M+marza 14972 14 962
Program obligacii (f) 05-06-22 Wibor 6M+marza 49 818 49770
Program obligacji (g) 28-02-22 Wibor 6M+marza 44 858 44 815
Program obligacji (h) 19-10-20 Wibor 6M+marza - -
Program obligacii (i) 19-10-22 Wibor 3M+marza 19639 65 561
Program obligacii (j) 22-05-23 Wibor 3M+marza 59 592 59519
Weksle inwestycyjne (k) 30-11-21 IRS 2Y 2 08.03.2012 +marza 6182 6023
Weksle inwestycyjne (1) 09-12-22 Wibor 1M z 07.12.2010 +marza 45 265 44 305
Pozyczka (m) nieokreslony EURIBOR 1M + marza 23001 21699
Pozyczka (n) nieokreslony Wibor 6M+marza 84 344 82 629
Pozyczka (0) nieokre$lony Wibor 6M+marza 10 989 -
Pozyczka (p) nieokre$lony Wibor 6M+marza 25 354 -
Pozyczka (r) nieokre$lony EURIBOR 1M + marza 2637 -
411 635 514150
) _ ) Stopa 30 czerwca 2020 31 grudnia 2019
Krétkoterminowe Termin splaty procentowa (badane) (badane)
Program obligacji (a) 20-03-20 Wibor 6M+marza - 65 886
Program obligacii (b) (*) 1106_1(;5'_2201/ Wibor 6M+marza 85 394 618
Program obligacji (c) (*) 1?013523 1/ Wibor 6M+marza 15074 109
Program obligacji (d) (**) 06-10-20 Wibor 6M+marza 249 309
Program obligacii (e) (**) 06-10-20 Wibor 6M+marza 148 184
Program obligacii (f) 05-12-20 Wibor 6M+marza 107 166
Program obligacii (g) 28-08-20 Wibor 6M+marza 681 757
Program obligacji (h) 19-10-20 Wibor 6M+marza 34160 34157
Program obligacii (i) 20-07-20 Wibor 3M+marza 46 560 693
Program obligacii (j) 24-08-20 Wibor 3M+marza 249 342
Weksle inwestycyjne (k) 30-11-21 IRS 2Y z 08.03.2012 +marza - -
Weksle inwestycyjne (1) 09-12-22 Wibor 1M z 07.12.2010 +marza - -
Pozyczka (m) nieokre$lony EURIBOR 1M + marza - -
Pozyczka (n) nieokreslony Wibor 6M+marza - -
Pozyczka (o) nieokre$lony Wibor 6M+marza - -
Pozyczka (p) nieokreslony Wibor 6M+marza - -
Pozyczka (r) nieokre$lony EURIBOR 1M + marza - -
182 622 103 221

(*) W dniu 23 grudnia 2016 roku nastapita asymilacja na rynku Catalyst serii obligacji wyemitowanej 19 sierpnia 2016 (g) z serig wyemitowang w dniu
10 maja 2016 r ()

(**) W dniu 25 kwietnia 2017 roku nastapita asymilacja na rynku Catalyst serii wyemitowanej 27 pazdziernika 2016 (i) obligacji z serig wyemitowang w
dniu 6 pazdziernika 2016 roku(h)
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Obligacje kuponowe — emisja z dnia 20 marca 2015 roku 65.000 sztuk niezabezpieczonych 5-letnich
obligacji kuponowych o wartosci 1 tys. PLN kazda i facznej wartosci nominalnej 65.000 tys. PLN
w ramach podpisanej z bankami Pekao S.A. z siedzibg w Warszawie oraz mBank S.A. (z siedzibg
w Warszawie Umowy Programu Emisji Obligacji. W dniu 20 marca 2020 roku Spétka dokonata wykupu
obligacji

Obligacje kuponowe — emisja z 10 maja 2016 roku 85.000 sztuk niezabezpieczonych 5-letnich obligacii
kuponowych o warto$ci 1 tys. PLN kazda i facznej wartosci nominalnej 85.000 tys. PLN w ramach
podpisanej z bankami Pekao S.A. z siedzibg w Warszawie oraz mBank S.A. z siedzibg w Warszawie
Umowy Programu Emisji Obligacji z datg wykupu na dzieh 10 maja 2021 roku.

W dniu 23 grudnia 2016 roku nastapita asymilacja z niniejszg serig na rynku Catalyst obligacii
wyemitowanych w dniu 19 sierpnia 2016 roku.

Obligacje kuponowe — emisja z 19 sierpnia 2016 roku 15.000 sztuk niezabezpieczonych 5-letnich
obligacji kuponowych o wartosci 1 tys. PLN kazda i tacznej wartoSci nominalnej 15.000 tys. PLN
w ramach podpisanej z bankami Pekao S.A. z siedzibg w Warszawie oraz mBank S.A. z siedzibg
w Warszawie Umowy Programu Emisji Obligacji z datg wykupu na dzien 10 maja 2021 roku.

W dniu 23 grudnia 2016 roku nastapita asymilacja na rynku Catalyst niniejszej serii obligacji z serig
wyemitowang w dniu 10 maja 2016 roku.

Obligacje kuponowe — emisja z 6 pazdziernika 2016 roku 25.000 sztuk niezabezpieczonych 5-letnich
obligacji kuponowych o wartosci 1 tys. PLN kazda i tacznej wartosci nominalnej 25.000 tys. PLN w
ramach podpisanej z bankami Pekao S.A. z siedzibg w Warszawie oraz mBank S.A. z siedzibg w
Warszawie Umowy Programu Emisji Obligacji z datq wykupu na dzier 6 pazdziernika 2021 roku. W dniu
25 kwietnia 2017 roku nastapita asymilacja z niniejszg serig na rynku Catalyst obligacji wyemitowanych
w dniu 27 pazdziernika 2016 roku.

Obligacje kuponowe — emisja z 27 pazdziernika 2016 roku 15.000 sztuk niezabezpieczonych 5-letnich
obligacji kuponowych o wartosci 1 tys. PLN kazda i tacznej wartoSci nominalnej 15.000 tys. PLN w
ramach podpisanej z bankami Pekao S.A. z siedzibg w Warszawie oraz mBank S.A. z siedzibg w
Warszawie Umowy Programu Emisji Obligacii z datg wykupu na dzien 6 pazdziernika 2021 roku. W dniu
25 kwietnia 2017 roku nastapita asymilacja na rynku Catalyst niniejszej serii obligacji z serig
wyemitowang w dniu 6 pazdziernika 2016 roku.

Obligacje kuponowe — emisja z 5 grudnia 2017 roku 50.000 sztuk niezabezpieczonych 5-letnich obligacii
kuponowych o wartoéci 1 tys. PLN kazda i facznej wartosci nominalnej 50.000 tys. PLN w ramach
podpisanej z bankami Pekao S.A. z siedzibg w Warszawie oraz mBank S.A. z siedzibg w Warszawie
Umowy Programu Emisji Obligacji z data wykupu na dzien 5 czerwca 2022 roku.

Obligacje kuponowe — emisja z dnia 28 lutego 2018 roku 45.000 sztuk niezabezpieczonych 4-letnich
obligacji kuponowych o wartosci 1 tys. PLN kazda i tacznej wartoSci nominalnej 45.000 tys. PLN w
ramach podpisanej z bankami Pekao S.A. z siedzibg w Warszawie oraz mBank S.A. z siedzibg
w Warszawie Umowy Programu Emisji Obligacji z datg wykupu na dzien 28 lutego 2022 roku.

Obligacje kuponowe — emisja z dnia 19 pazdziernika 2018 roku 34.000 sztuk niezabezpieczonych 2-
letnich obligacji kuponowych o wartosci 1 tys. PLN kazda i tacznej warto$ci nominalnej 34.000 tys. PLN
w ramach podpisanej z mBank S.A. z siedzibg w Warszawie Umowy Programu Emisji Obligacji z datg
wykupu na dzien 19 pazdziernika 2020 roku.

Obligacje kuponowe — emisja z dnia 19 pazdziernika 2018 roku 66.000 sztuk niezabezpieczonych 4-
letnich obligacji kuponowych o wartosci 1 tys. PLN kazda i tacznej wartosci nominalnej 66.000 tys. PLN
w ramach podpisanej z mBank S.A. z siedzibg w Warszawie Umowy Programu Emisji Obligacji z datg
wykupu na dzien 19 pazdziernika 2022 roku. Spotka otrzymata zgdania wczes$niejszego wykupu na
taczng kwote 46.000 tys. PLN, termin wcze$niejszego wykupu zapada w dniu 20 lipca 2020 roku.

Obligacje kuponowe — emisja z dnia 22 maja 2019 roku 60.000 sztuk niezabezpieczonych 4-letnich
obligacji kuponowych o wartosci 1 tys. PLN kazda i tacznej wartosci nominalnej 60.000 tys. PLN w
ramach podpisanej z mBank S.A. z siedzibg w Warszawie Umowy Programu Emisji Obligacji z datg
wykupu na dzien 22 maja 2023 roku.
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(k) Weksle inwestycyjne — emisja z dnia 9 marca 2012 roku siedmiu weksli inwestycyjnych o warto$ci
nominalnej 2.000 tys. zt kazdy, objete przez spotke zalezng Arkady Wroctawskie S.A. W dniu
31 stycznia 2014 roku zmieniono aneksem termin wykupu weksli z dnia 31 stycznia 2014 roku na dzien
31 stycznia 2017 roku. W dniu 30 stycznia 2017 roku zawarto aneks przesuwajacy termin wykupu weksli
z dnia 31 stycznia 2017 roku na dzien 30 listopada 2017 roku. W dniu 30 listopada 2017 roku zawarto
aneks przesuwajacy termin wykupu weksli z dnia 30 listopada 2017 roku na dzier 30 listopada 2019
roku. W dniu 27 listopada 2019 roku zawarto aneks zmieniajacy termin wykupu weksli na dzier 30
listopada 2021 roku.

() Na dzien 30 czerwca 2020 roku do wykupu pozostajg 2 weksle. Weksle inwestycyjne — emisja z dnia 9
grudnia 2010 roku trzydziestu weksli inwestycyjnych o wartosci nominalnej 1.000 tys. zt kazdy, objete
przez spotke zalezng Warszawa Przyokopowa Sp. z 0.0. W dniu 9 grudnia 2013 roku zawarto aneks
przesuwajacy termin wykupu weksli z dnia 9 grudnia 2013 roku na dzier 9 grudnia 2016 roku. W dniu
28 listopada 2016 roku zawarto aneks przesuwajacy termin wykupu weksli na dzien 9 grudnia 2019
roku. W dniu 27 listopada 2019 roku zawarto aneks zmieniajacy termin wykupu weksli na dzien 9
grudnia 2022 roku

(m)  Pozyczka - w dniu 27 lutego 2019 roku Develia S.A. zawarta ze spotkg Warszawa Przyokopowa Sp. z
0.0. umowe pozyczki na kwote 5 min EUR na czas nieokreslony.

(n)  Pozyczka —w dniu 18 grudnia 2019 roku Develia S.A. zawarta ze spotkg LC Corp Invest XVII Sp. z 0.0.
Projekt 20 Sp. k. umowe pozyczki na kwote 82,5 min PLN na czas nieokre$lony

(0)  Pozyczka — w dniu 24 stycznia 2020 roku Develia S.A. zawarta ze spotkg LC Corp Invest XXIV Sp.
z 0.0. umowe pozyczki na kwote 11 min PLN na czas nieokre$lony

(p)  Pozyczka — w dniu 24 lutego 2020 roku Develia S.A. zawart ze spotkg Warszawa Przyokopowa Sp. z
0.0. umowe pozyczki na kwote 25 min PLN na czas nieokreslony.

(@)  Pozyczka —w dniu 27 marca 2020 roku Develia S.A. zawarta ze spotkg Warszawa Przyokopowa Sp. z
0.0. umowe pozyczki na kwote 587 tys. EUR na czas nieokreslony.

Srednie wazone oprocentowanie kredytow, obligacii, weksli inwestycyjnych oraz pozyczki w okresie 6 miesiecy
zakonczonym 30 czerwca 2020 roku wyniosto 4,25% (w okresie zakoriczonym 31 grudnia 2019 roku wyniosto
5%).

19.2. Emisja, wykup kapitatowych papieréow wartosciowych

W okresie 6 miesiecy zakoriczonym 30 czerwca a 2020 roku nie dokonywano emisji obligacii.

W dniu 20 marca 2020 roku nastapit wykup 65.000 sztuk niezabezpieczonych 5-letnich obligacji kuponowych
o warto$ci 1 tys. PLN kazda i tacznej wartosci nominalnej 65.000 tys. PLN.

Po dniu bilansowym t. w dniu 20 lipca 2020 roku nastapit przedterminowy wykup 46.000 sztuk
niezabezpieczonych 4-letnich obligacji kuponowych o wartosci 1 tys. PLN kazda i tacznej wartosci nominainej
46.000 tys. PLN.

Zmiana dokumentacji programu emisji obligacji

W dniu 5 marca 2020 roku pomigdzy Emitentem a mBank S.A. zostat zawarty aneks do umowy programowe;j
z dnia 2 pazdziernika 2018 roku ("Umowa Programowa"), na podstawie ktorej Emitent ustanowit program emisji
obligacji Emitenta do facznej kwoty (wartosci nominalnej) wyemitowanych i niewykupionych obligacji
wynoszacej 400.000.000 PLN ("Program Emisji"). Zawarcie aneksu do Umowy Programowej dostosowuje
Umowe Programowg oraz dokumentacje Programu Emisji do zmienionych przepisow prawa majgcych
zastosowanie do emisji obligaciji. Obligacje emitowane w ramach zmienionego Programu Emisji ("Obligacje")
bedg proponowane do nabycia zgodnie z art. 33 pkt 1 lub 2 ustawy z dnia 15 stycznia 2015 roku o obligacjach.

W okresie 6 miesiecy zakoriczonym 30 czerwca 2020 roku nie dokonywano emisji ani wykupu weksli.
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19.3.  Zaciagniecie, sptaty kredytow bankowych i pozyczek

W okresie 6 miesiecy zakoriczonym 30 czerwca 2020 Spdtka nie zaciagata kredytdw bankowych.

W okresie 6 miesiecy zakoriczonym 30 czerwca 2020 Spétka zaciagneta nastepujace zobowigzania w formie
pozyczek:

e W dniu 24 stycznia 2020 roku Develia S.A. zawarta ze spétkg LC Corp Invest XXIV Sp. z 0.0. umowe
pozyczki na kwote 11 min PLN na warunkach rynkowych, na czas nieokreslony. W dniu 8 i 29 kwietnia
Spdtka dokonata czesciowej sptaty pozyczki, w tacznej kwocie 200 tys. zt.

e Wdniu 24 lutego 2020 roku Develia S.A. zawarta ze spdtkq Warszawa Przyokopowa Sp. z 0.0. umowe
pozyczki na kwote 25 min PLN na warunkach rynkowych, na czas nieokre$lony.

e Wdniu 19 marca 2020 roku Develia S.A. zawarta ze spotkg Warszawa Przyokopowa Sp. z 0.0. umowe
pozyczki na kwote 100 min PLN na warunkach rynkowych na czas nieokre$lony (uruchomione zostata
kwota 85 min PLN) Pozyczka zostata catkowicie sptacona w dniu 31 marca 2020 roku.

e Wdniu 27 marca 2020 roku Develia S.A. zawarta ze spotkg Warszawa Przyokopowa Sp. z 0.0. umowe
pozyczki na kwote 587 tys. EUR na warunkach rynkowych, na czas nieokreslony.

20. Rezerwy

Kwote tych rezerw oraz uzgodnienie przedstawiajace zmiany stanu w ciggu 6 miesiecy przedstawiono
W ponizszej tabeli:

Na odprawy Na usuwanie  Nasprawy  Ogétem
emerytalne, rentowe,  wad i usterek sadowe

posmiertne budowlanych
Na dzien 1 stycznia 2019 roku 19 . . 19
Utworzone w ciggu roku obrotowego
Wykorzystane
Rozwigzane
Na dzien 30 czerwca 2020 roku 19 - - 19
Krétkoterminowe na dzien 30 czerwca 2020 roku
Diugoterminowe na dzien 30 czerwca 2020 roku 19 - - 19
Na dziefi 1 stycznia 2019 roku 19 - - 19
Utworzone w ciggu roku obrotowego - -
Wykorzystane
Rozwigzane - - - -
Na dzien 31 grudnia 2019 roku 19 - - 19
Krétkoterminowe na dziert 31 grudnia 2019 roku
Dhugoterminowe na dzien 31 grudnia 2019 roku 19 - - 19

21. Zabezpieczenia

Na dzien 30 czerwca 2020 roku gtéwne zabezpieczenie sptaty kredytow zaciggnietych przez spétki zalezne od
Develia S.A. stanowity:

1) zastaw na akcjach Arkad Wroctawskich S.A. posiadanych przez Develia S.A. — do wysokosci
37.500 tys. EUR,

2) zastawy rejestrowe na wszystkich akcjach w spotce Sky Tower S.A. wraz z zastawem finansowym do
kwoty 90.000 tys. EUR,

DEVELIA

WCZESNIEJ LC CORP 28



Develia S.A.

Srodroczne skrocone sprawozdanie finansowe za okres 6 miesiecy zakoficzony 30 czerwca 2020 roku
(w tysigcach ztotych)

3)  Wdniu 8 lutego 2018 roku Develia S.A. ustanowita zabezpieczenia na rzecz mBank Hipoteczny S.A. oraz
mBank S.A do umowy kredytu zawartej do umowy kredytu zawartej w dniu 20 grudnia 2017 roku przez
spotke LC Corp Invest XVII sp. z 0.0. Projekt 22 Sp. k. jako kredytobiorca, z mBank Hipoteczny S.A. oraz
mBank S.A. Zabezpieczenia kredytu stanowia; umowa podporzadkowania wierzytelno$ci zawarta przez
kredytobiorce, Develia S.A. oraz innymi spdtkami zaleznymi od Emitenta - LC Corp Invest XVII Sp. z 0.0.
i LC Corp Invest | Sp. z 0.0. jako podporzadkowanymi wierzycielami oraz mBank S.A. oraz mBank
Hipoteczny S.A. jako wierzycielami nadrzednymi, umowa wsparcia zawarta pomiedzy kredytobiorca,
mBank Hipoteczny S.A., mBank S.A. oraz Develia S.A. jako gwarantem, na mocy ktérej gwarant m.in.
zobowigzany bedzie w okre$lonych w tej umowach sytuacjach udzieli¢ kredytobiorcy wsparcia
finansowego wraz z o$wiadczeniem o poddaniu sie egzekuciji przez Develia S.A. w trybie art. 777 KPC
do kwoty 3.576.261,90 EUR, umowa poreczenia zawarta pomiedzy kredytobiorca, mBank Hipoteczny
S.A., mBank S.A. oraz Develia S.A. na podstawie ktérej Develia S.A. poreczy za kredytobiorce do
czesciowej kwoty zobowigzan kredytobiorcy w zwigzku ze spetnieniem poziomu wskaznika DSCR,
zobowigzanie do zawarcia umowy wsparcia kredytobiorca, mBank Hipoteczny S.A., mBank S.A. oraz
Develia S.A. jako gwarantem, na mocy ktdrej gwarant m.in. zobowigzany bedzie w okreslonych w te]
umowach sytuacjach udzieli¢ kredytobiorcy wsparcia finansowego wraz z o$wiadczeniem o poddaniu sie
egzekucji przez Develia S.A. w trybie art. 777 kpc do kwoty 558.660,50 EUR, zastawy rejestrowe
ustanowione na rzecz mBank Hipoteczny S.A. i mBank S.A. przez Develia S.A. jako komandytariusza
wraz z o$wiadczeniami o poddaniu sie egzekuciji w trybie art. 777 kpc.

22. Zmiana zobowiazan warunkowych i aktywow warunkowych

Od zakonczenia ostatniego roku obrotowego nie nastapity istotne zmiany w zakresie zobowigzan warunkowych
lub aktywdw warunkowych Spotki.

Poza zobowigzaniami warunkowymi stanowigcymi zabezpieczenia do kredytow bankowych opisanymi
szczegdtowo w Nocie 21, Spotka posiada zobowigzania warunkowe z tytutu ustalonej optaty warunkowej
w wysokosci 63 tys. zt z tytutu wycinki drzew zwigzanej z inwestycjg przy ul. Rokokowej w Warszawie.

Poza powyzszymi, w zwigzku z dokonang przez podmioty kontrolowane przez Spotke transakcjq sprzedazy
nieruchomosci, Spdtka zagwarantowata wykonanie przez te podmioty zobowigzan wynikajacych z zawartej
Umowy.

W wykonaniu Uméw sprzedazy nieruchomos$ci Silesia Star w Katowicach oraz Retro Office House we
Wroctawiu, opisanych w pkt. 2.1 Spdtka udzielita kupujacym Ingadi spotka z ograniczong odpowiedzialno$cia
(»ingadi”) oraz Artigo spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig (,Artigo”) gwarancje czynszowe na okres 5 lat
(obejmujace miedzy innymi powierzchnie niewynajete), zabezpieczone poreczeniami udzielonymi przez Spotke
(jako poreczyciela za LC Corp Invest XVII Sp. z 0.0. Projekt 20 Sp. k. (,P20") oraz LC Corp Invest XVII Sp. z
0.0. Projekt 21 Sp. k. (,P21") jako Sprzedajgcych i dtuznikdw). Na podstawie powyzszych poreczen Spétka
zagwarantuje:

()  wykonanie przez P20 oraz P21 obowiazkéw i zobowigzan P20 oraz P21 wynikajacych z Uméw
Przyrzeczonych, oraz

(i) wykonanie przez P20 oraz P21 obowigzkéw i zobowigzan P20 oraz P21 dotyczacych prac
wykonczeniowych najemcow wskazanych w Umowach Przyrzeczonych, oraz

(i) wykonanie przez P20 oraz P21 obowigzkow i zobowigzan P20 oraz P21 wynikajacych z uméw
gwaranciji czynszowych, o ktérych mowa w Przedwstepnych Umowach Sprzedazy, oraz

(iv) przystapienie przez Spotke do diugdw P20 oraz P21 wynikajacych z obowigzkéw i zobowigzan P20
oraz P21 wynikajacych z Uméw Przyrzeczonych i uméw gwarancji czynszowych, w przypadku
zakonczenia dziatalnosci, likwidacji lub rozwigzania Sprzedajacych, ktére to okolicznosci zostang
opisane w tresci poreczen.

W wykonaniu umowy sprzedazy nieruchomosci Wola Center w Warszawie, opisanej w Nocie 37 Sprawozdania
finansowego za okres zakoriczony 31 grudnia 2019 roku Spdtka udzielita Kupujacemu poreczenia za
Sprzedajacego - Warszawa Przyokopowa Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig i dtuznika, na podstawie
ktdrego Spdtka zagwarantowata m.in.

(i) wykonanie przez Sprzedajacego obowigzkow i zobowigzan spotki Warszawa Przyokopowa jako
sprzedajacego wynikajacych z umdw dotyczacych przedmiotu Transakciji, oraz
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(ii) przystapienie przez Spétke do diugéw WP wynikajacych z obowigzkow i zobowigzan WP wynikajacych z
Umowy Przyrzeczonej, w przypadku zakoriczenia dziatalnosci, likwidacji lub rozwigzania Sprzedajacego, ktére
to okolicznosci zostato opisane w treci poreczenia,

(iii) zaptate kary umownej w przypadku odstapienia od umowy przez Kupujacego z winy Sprzedajacego.

Poza opisanymi powyzej zobowigzaniami warunkowymi stanowiacymi zabezpieczenia do kredytow
bankowych, optatami warunkowymi z tytutu wycinki drzew oraz zobowigzaniami w zwigzku z zawartymi
umowami sprzedazy nieruchomosci, na dzien 30 czerwca 2020 roku Spotka nie posiada innych istotnych
zobowigzan warunkowych.

23. Sprawy sadowe

Na dzien 30 czerwca 2020 roku nie toczyly sie istotne postepowania sadowe, arbitrazowe lub przed organem
administraciji dotyczace zobowigzan lub wierzytelnosci Develia S.A., ktorych wartos¢ bytaby istotna dla sytuacii
finansowej Spotki. Spétka jest strong postepowan sadowych i administracyjnych, ktérych warto$¢ nie ma
materialnego wplywu na jej dziatalnos¢ lub kondycje finansowa. Kazda sprawa rozpatrywana jest indywidualnie
pod katem jej istotno$ci dla spdiki.
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24, Transakcje z podmiotami powigzanymi

Nastepujace tabele przedstawiajg taczne kwoty transakcji zawartych z podmiotami powigzanymi za okres 6 miesiecy zakonczony 30 czerwca 2020 roku (badane), za okres
6 miesiecy zakonczony 30 czerwca 2019 roku (niebadane) oraz za okres zakoriczony 31 grudnia 2019 roku (badane):

Ponizsza tabela przedstawia taczne kwoty transakcji zawartych z podmiotami powigzanymi za okres zakonczony 30 czerwca 2020 roku (badane):

s . . Pozyczki
Naleznosci Zobowigzania . A
. i nalezno$ci Przychody Koszty
ztytutu dostawi  z tytutu dostaw ; . .
. . . . dtugoterminowe Zobowigzania finansowe finansowe

Podmiot powigzany Sprzedaz Zakupy ustug oraz i ustug oraz f dsetki dsetki

ozostale pozostale ] oraz inansowe (o isetki, (odsetki,

r?aleZnoéci zobowiazania krotkoterminowe dywidendy) dyskonta)
& aktywa finansowe

Jednostki zalezne
Arkady Wroctawskie S.A. 2020 862 1324 161 12 23955 6182 1320 159
Sky Tower S.A. 2020 1416 - 252 - 14784 - 163
Warszawa Przyokopowa Sp. z 0.0. 2020 2385 81 92 - - 96 371 131 334 2879
Krakéw Zielony Ztocien Sp. z 0.0. 2020 562 - 105 - 2217 - 58117
LC Corp Invest | Sp. z 0.0. 2020 34 - 6 - 11788 - 294
LC Corp Invest Il Sp.z 0.0. 2020 33 - 9 - 457 - 9
LC Corp Invest Il Sp. z 0.0. 2020 100 - 19 - 5419 - 6121
LC Corp Invest VIl Sp.z o.0. 2020 178 - 54 - 16 363 - 5619
LC Corp Invest VIl Sp.z 0.0 2020 737 17 137 4 - - 10 300
LC Corp Invest IX Sp.z 0.0. 2020 179 - 22 - 10 600 - 150
LC Corp Invest X Sp.z 0.0 2020 610 15 69 4 - - 8000
LC Corp Invest XI Sp.z 0.0. 2020 13 - 1 - - - 1662
LC Corp Invest XII Sp. z 0.0. 2020 297 4 54 3 - - 14 853
LC Corp Invest XV Sp. z 0.0. 2020 28 - - - - - 1232
LC Corp Invest XV Sp. z 0.0.Projekt 1 Sp.k 2020
LC Corp Invest XV Sp. z 0.0.Projekt 2 Sp.k 2020 1051 20 246 9
LC Corp Invest XV Sp. z 0.0.Projekt 3 Sp.k 2020
LC Corp Invest XV Sp. z 0.0.Projekt 4 Sp.k 2020 345 - 77
LC Corp Invest XV Sp. z 0.0.Projekt 5 Sp.k 2020
LC Corp Invest XV Sp. z 0.0.Projekt 6 Sp.k 2020 148 - 23 6

DEVELIA

WCZESNIEJ LC CORP 31



Srodroczne skrécone sprawozdanie finansowe za okres 6 miesiecy zakoriczony 30 czerwca 2020 roku

Develia S.A.

(w tysigcach ztotych)
LC Corp Invest XV Sp. z 0.0.Projekt 7 Sp.k 2020 133 34 45
LC Corp Invest XV Sp. z 0.0.Projekt 8 Sp.k 2020 444 98
LC Corp Invest XV Sp. z 0.0.Projekt 9 Sp.k 2020 142 23
LC Corp Invest XV Sp. z 0.0.Projekt 10 Sp.k 2020 161 21 1
LC Corp Invest XV Sp. z 0.0.Projekt 11 Sp.k 2020 237 51
LC Corp Invest XV Sp. z 0.0.Projekt 12 Sp k. 2020
LC Corp Invest XV Sp. z 0.0.Projekt 14 Sp k. 2020
LC Corp Invest XV Sp. z 0.0.Finance S.K.A. 2020
LC Corp Invest XV Sp. z 0.0.Investments S.K.A. 2020 10 1
LC Corp Invest XVI Sp. z 0.0. 2020 10 1
LC Corp Invest XVII Sp. z 0.0. 2020 10 500
LC Corp Invest XVII Sp. z 0.0.Projekt 20 Sp.k 2020 69 12 84 852 2178
LC Corp Invest XVII Sp. z 0.0.Projekt 21 Sp.k 2020 73 14
LC Corp Invest XVII Sp. z 0.0.Projekt 22 Sp.k 2020 671 240
LC Corp Invest XVIII Sp. z 0.0. 2020
LC Corp Invest XVIII Sp. z 0.0. Real Estate SK.A. 2020
LC Corp Invest XIX Sp. z 0.0. w likwidacji 2020 2
LC Corp Invest XXI Sp. z 0.0. 2020 51 15 11706 269
LC Corp Invest XXII Sp. z 0.0. 2020 10 1
LC Corp Invest XXIII Sp. z 0.0. w likwidacji 2020 2
LC Corp Invest XXIV Sp. z 0.0. 2020 12 1 11046 268
LC Corp Service S.A. 2020 139 22
Develia Invest Sp. z 0.0. 2020 38 10 23921 598
Ogoétem 2020 11192 1495 1882 39 121 216 198 451 240 541 5484
Zarzad i Rada Nadzorcza *)
Zarzad 2020 3999 - - -
Rada Nadzorcza 2020 296 - - -

(*) wynagrodzenia

Spotka otrzymata rowniez Srodki pienigzne z tytutu likwidacji spotek zaleznych (patrz Nota 3 i 12) w facznej wysokosci 72 tys. zt

DEVELIA

WCZESNIEJ LC CORP

32



Srédroczne skrécone sprawozdanie finansowe za okres 6 miesiecy zakoriczony 30 czerwca 2020 roku

Develia S.A.

(w tysigcach ztotych)

Ponizsza tabela przedstawia taczne kwoty transakcji zawartych z podmiotami powigzanymi za rok zakoriczony 31 grudnia 2019 roku (badane):

s . . Pozyczki
Naleznosci Zobowigzania . A
. i naleznosci Przychody Koszty
ztytutu dostawi  z tytutu dostaw ) . .
. . . . dtugoterminowe Zobowigzania finansowe finansowe
Podmiot powigzany Sprzedaz Zakupy ustug oraz i ustug oraz . . .
oraz finansowe (odsetki, (odsetki,
pozostate pozostate . . !
N . . krotkoterminowe dywidendy) dyskonta)
nalezno$ci zobowigzania
aktywa finansowe
Jednostki zalezne
Arkady Wroctawskie S.A. 2019 2247 2 565 776 290 21597 6023 420 210
Sky Tower S.A. 2019 3608 2 1896 18 - - - -
Warszawa Przyokopowa Sp. z 0.0. 2019 1661 853 550 69 - 66 004 - 139%
Krakow Zielony Ztocien Sp. z 0.0. 2019 1709 267 344 10 - 89 507 -
LC Corp Invest | Sp. z 0.0. 2019 86 - 29 11640 4010 -
LC Corp Invest Il Sp.z 0.0. 2019 51 - 11 6 253 3 -
LC Corp Invest IIl Sp. z 0.0. 2019 314 - 46 5331 601 -
LC Corp Invest VIl Sp.z 0.0. 2019 271 - 53 15 381 10412 -
LC Corp Invest VIl Sp.z 0.0 2019 1241 29 267 13 - 406 -
LC Corp Invest IX Sp.z 0.0. 2019 362 - 199 - - -
LC Corp Invest X Sp.z 0.0 2019 4064 6811 107 8 - 55 437 -
LC Corp Invest XI Sp.z 0.0. 2019 37 - 17 - - -
LC Corp Invest XII Sp. z 0.0. 2019 805 - 107 43 - 26 437 -
LC Corp Invest XV Sp. z 0.0. 2019 43 - 5 13 - 453 -
LC Corp Invest XV Sp. z 0.0.Projekt 1 Sp.k 2019 52 - - - - -
LC Corp Invest XV Sp. z 0.0.Projekt 2 Sp.k 2019 2085 332 395 171 - -
LC Corp Invest XV Sp. z 0.0.Projekt 3 Sp.k 2019 37 - - - - -
LC Corp Invest XV Sp. z 0.0.Projekt 4 Sp.k 2019 1184 - 183 - - -
LC Corp Invest XV Sp. z 0.0.Projekt 5 Sp.k 2019 43 - - - - -
LC Corp Invest XV Sp. z 0.0.Projekt 6 Sp.k 2019 684 15 54 12 - - -
LC Corp Invest XV Sp. z 0.0.Projekt 7 Sp.k 2019 205 51 62 7 - - -
LC Corp Invest XV Sp. z 0.0.Projekt 8 Sp.k 2019 595 - 201 - - -
LC Corp Invest XV Sp. z 0.0.Projekt 9 Sp.k 2019 754 - 61 75 - - -
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LC Corp Invest XV Sp. z 0.0.Projekt 10 Sp.k 2019 696 1 56 56 - - -
LC Corp Invest XV Sp. z 0.0.Projekt 11 Sp.k 2019 986 - 71 - - -
LC Corp Invest XV Sp. z 0.0.Projekt 12 Sp.k. 2019 6 - - - - -
LC Corp Invest XV Sp. z 0.0.Projekt 14 Sp k. 2019 27 - - - - -
LC Corp Invest XV Sp. z 0.0.Finance S.K.A. 2019 6 - - - - -
LC Corp Invest XV Sp. z 0.0.Investments S.K.A. 2019 30 39 5 33 - -

LC Corp Invest XVI Sp. z 0.0. 2019 28 - 10 - - -
LC Corp Invest XVII Sp. z 0.0. 2019 26 - 8 - - 3 -
LC Corp Invest XVII Sp. z 0.0.Projekt 20 Sp.k 2019 2596 - 979 - 82 629 55000 174
LC Corp Invest XVII Sp. z 0.0.Projekt 21 Sp.k 2019 1833 - 329 - - -
LC Corp Invest XVII Sp. z 0.0.Projekt 22 Sp.k 2019 1077 - 548 - - -
LC Corp Invest XVIII Sp. z 0.0. 2019 2 - - - - -
LC Corp Invest XVIIl Sp. z 0.0. Real Estate S.K.AA. 2019 - 3 - - - -
LC Corp Invest XIX Sp. z 0.0. w likwidacji 2019 22 - 3 - 16 -
LC Corp Invest XXI Sp. z 0.0. 2019 94 4 10 19 11512 549 -
LC Corp Invest XXII Sp. z 0.0. 2019 28 25 2 - 8 -
LC Corp Invest XXIII Sp. z 0.0. w likwidacji 2019 20 - 17 - - -
LC Corp Invest XXIV Sp. z 0.0. 2019 44 20 480 - - 78 -
LC Corp Service S.A. 2019 351 - 64 - - -
Develia Invest Sp. z 0.0. 2019 27 592 792 899 20672 180 -
Ogotem 2019 57 602 32 269 8 364 843 86 386 154 656 243 520 1778

Dodatkowo w roku zakoriczonym 31 grudnia 2019 r. Spétka dokonata wptat na kapitaty swoich spétek zaleznych opisane w Nocie 5 i 17 Sprawozdania finansowego za okres zakonczony

31 grudnia 2019 roku.

Powyzsze dane skorygowane zostaty z uwagi na potgczenie w okresie zakoficzonym 31 grudnia 2019 roku ze spdtka zalezng LC Corp Invest XX Sp. z 0.0.,
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Ponizsza tabela przedstawia faczne kwoty transakcji zawartych z podmiotami powigzanymi za okres 6 miesiecy zakonczony 30 czerwca 2019 roku (niebadane):

s . . Pozyczki
Naleznosci Zobowigzania . S
. i naleznosci Przychody Koszty
ztytutu dostawi  z tytutu dostaw ) . .
. . . . dtugoterminowe Zobowigzania finansowe finansowe
Podmiot powigzany Sprzedaz Zakupy ustug oraz i ustug oraz . . .
oraz finansowe (odsetki, (odsetki,
pozostate pozostate . . !
N . . krotkoterminowe dywidendy) dyskonta)
nalezno$ci zobowigzania
aktywa finansowe
Jednostki zalezne
Arkady Wroctawskie S.A. 2019 870 1457 599 29 21430 5973 171 333
Sky Tower S.A. 2019 1288 - 612 - -
Warszawa Przyokopowa Sp. z 0.0. 2019 636 430 173 13 - 65711 - 963
Krakow Zielony Ztocien Sp. z 0.0. 2019 889 - 214 34199 51621 -
LC Corp Invest | Sp. Z 0.0. 2019 34 - 6 87 689 2761
LC Corp Invest I Sp.z 0.0. 2019 29 - 5 51 1
LC Corp Invest I1I Sp. Z 0.0. 2019 154 - 18 11864 296
LC Corp Invest VIl Sp.z 0.0. 2019 113 - 19 19892 4607
LC Corp Invest VIl Sp.z 0.0. 2019 544 - 201 8140 197
LC Corp Invest IX Sp.z 0.0. 2019 85 - 19 - -
LC Corp Invest X Sp.z 0.0. 2019 3638 30 81 4 - 37237
LC Corp Invest Xl Sp.z 0.0. 2019 10 - 1 - -
LC Corp Invest XII Sp. Z 0.0. 2019 519 - 53 - 26 437
LC Corp Invest XV Sp. Z 0.0. 2019 28 - 5 - 453
LC Corp Invest XV Sp. z 0.0.Projekt 1 Sp.k 2019 52 - - - -
LC Corp Invest XV Sp. z 0.0.Projekt 2 Sp.k 2019 1046 72 402 14 - -
LC Corp Invest XV Sp. z 0.0.Projekt 3 Sp.k 2019 37 - - - -
LC Corp Invest XV Sp. z 0.0.Projekt 4 Sp.k 2019 668 - 194 - -
LC Corp Invest XV Sp. z 0.0.Projekt 5 Sp.k 2019 43 - - - -
LC Corp Invest XV Sp. z 0.0.Projekt 6 Sp.k 2019 396 15 77 - -
LC Corp Invest XV Sp. z 0.0.Projekt 7 Sp.k 2019 81 3 23 6 - -
LC Corp Invest XV Sp. z 0.0.Projekt 8 Sp.k 2019 201 - 40 - -
LC Corp Invest XV Sp. z 0.0.Projekt 9 Sp.k 2019 492 - 99 - -
LC Corp Invest XV Sp. z 0.0.Projekt 10 Sp.k 2019 426 - 111 - -
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LC Corp Invest XV Sp. z 0.0.Projekt 11 Sp.k 2019 685 - 148 - - - -
LC Corp Invest XV Sp. z 0.0.Projekt 12 Sp.k 2019 6 - - - - - -
LC Corp Invest XV Sp. z 0.0.Projekt 14 Sp.k 2019 27 - - - - - -
LC Corp Invest XV Sp. Z 0.0.Finance S.K.A. 2019 6 - - - - - -
LC Corp Invest XV Sp. Z 0.0.Investments S.K.A. 2019 28 - 5 - -
LC Corp Invest XVI Sp. Z 0.0. 2019 10 - 1 - -
LC Corp Invest XVII Sp. Z 0.0. 2019 10 - 1 30 -
LC Corp Invest XVII Sp. z 0.0.Projekt 20 Sp.k 2019 314 - 93 - - - -
LC Corp Invest XVl Sp. z 0.0.Projekt 21 Sp.k 2019 202 - 79 - - - -
LC Corp Invest XVl Sp. z 0.0.Projekt 22 Sp.k 2019 294 - 94 - - - -
LC Corp Invest XVIII Sp. Z 0.0. 2019 2 - - - -
LC Corp Invest XVII Sp. Z 0.0. Real Esate SKA 2019 0 3 - - -
LC Corp Invest XIX Sp. Z 0.0. 2019 10 - 1 - 18
LC Corp Invest XXI Sp. Z 0.0. 2019 57 - 9 10823 - 263
LC Corp Invest XXII Sp. Z 0.0. 2019 10 - 1 - 8
LC Corp Invest XXIII Sp. Z 0.0. 2019 10 - 1 - -
LC Corp Invest XXIV Sp. Z 0.0. 2019 10 - 1 - 82
LC Corp Service S.A. 101 - 61 - - - -
Develia Sp. z 0.0. 4 - 1 - - - -
Ogotem 2019 14 063 201 3451 66 194 119 71 685 124 153 1296
Zarzad | rada Nadzorcza *)
Zarzad 2019 8134 - - - - - - -
Rada Nadzorcza 2019 306 - - - - - - -

(*) wynagrodzenia

Dodatkowo w okresie 6 miesiecy zakonczonym 30 czerwca 2020 roku Spdtka dokonata wptat na kapitaty swoich spotek zaleznych opisane w Nocie 3 i 12 Sprawozdania finansowego za
okres zakoriczony 30 czerwca 2019 roku.
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241.

Wyplata dywidendy przez Develia S.A.

W dniu 31 sierpnia 2020 roku Zwyczajne Walne Zgromadzenie Develia S.A. podjeto uchwate w przedmiocie
wyptaty dywidendy na nastepujacych zasadach:

a) Wysokos¢ dywidendy: 44.755.831,10 zt

C

)
)
d)
)

24.2.

b) Warto$¢ dywidendy przypadajacej na jedng akcje: 0,10 zt

Liczba akcji objetych dywidenda;: 447.558.311 akcje
Dzien dywidendy: 18 wrze$nia 2020 roku

e) Termin wyptaty dywidendy: 2 pazdziernika 2020 roku

Wyptata dywidendy przez spotki zalezne

W dniu 31 marca 2020 roku na mocy Uchwaty Zwyczajnego Zgromadzenia Wspdlnikow Warszawa
Przyokopowa Sp. z 0.0. z dnia 25 marca 2020 roku wyptacona zostata na rzecz Develia S.A dywidenda
za 2019 rok i lata ubiegte w wysokosci 131.300 tys. PLN.

W dniu 8 kwietnia 2020 roku na mocy Uchwaty Zwyczajnego Zgromadzenia Wspdlnikéw LC Corp Invest
Il Sp. z 0.0. z dnia 6 kwietnia 2020 roku wyptacona zostata na rzecz Develia S.A. dywidenda za 2019
rok w wysokosci 6.000 tys. PLN.

W dniu 8 kwietnia 2020 roku na mocy Uchwaty Zwyczajnego Zgromadzenia Wspdlnikéw LC Corp Invest
XV Sp. z 0.0. z dnia 6 kwietnia 2020 roku wyptacona zostata na rzecz Develia S.A. dywidenda za 2019
rok w wysokosci 1.232 tys. PLN.

W dniu 8 kwietnia 2020 roku na mocy Uchwaty Zwyczajnego Zgromadzenia Wspdlnikow Spotki Krakdw
Zielony Ztocien Sp. z 0.0. z dnia 6 kwietnia 2020 roku wyptacona zostata dywidenda za 2019 rok w
tacznej wysokosci 58.100 tys. PLN na rzecz Develia S.A.

W dniu 8 kwietnia 2020 roku na mocy Uchwaty Zwyczajnego Zgromadzenia Wspdlnikéw LC Corp Invest
XII Sp. z 0.0. z dnia 6 kwietnia 2020 roku wyptacona zostata na rzecz Develia S.A. dywidenda za 2019
rok w wysokos$ci 14.853 tys. PLN.

W dniu 8 kwietnia 2020 roku na mocy Uchwaty Zwyczajnego Zgromadzenia Wspolnikéw LC Corp
Invest X Sp. z 0.0. z dnia 6 kwietnia 2020 roku wyptacona zostata dywidenda za 2019 rok na rzecz
Develia S.A w wysokosci 8.000 tys. PLN.

W dniu 16 kwietnia 2020 roku na mocy Uchwaty Zwyczajnego Zgromadzenia Wsp6inikéw LC Corp
Invest XVII Sp. z 0.0. z dnia 6 kwietnia 2020 roku wyptacona zostata na rzecz Develia S.A. dywidenda
za 2019 rok w wysokos$ci 500 tys. PLN.

W dniu 16 czerwca 2020 roku podjeta zostata Uchwata Zwyczajnego Zgromadzenia Wsp6inikéw LC
Corp Invest VIl Sp. z 0.0. 0 wyptacie dywidendy za 2019 rok na rzecz Develia S.A. w wysoko$ci 5.274
tys. . Na dzien 30 czerwca 2020 roku dywidenda nie zostata wyptacona.

W dniu 16 czerwca 2020 roku podjeta zostata Uchwata Zwyczajnego Zgromadzenia Wsp6inikéw LC
Corp Invest VIIl Sp. z 0.0. 0 wyptacie dywidendy za 2019 rok na rzecz Develia S.A. w wysoko$ci 10.300
tys. . Na dzien 30 czerwca 2020 roku dywidenda nie zostata wyptacona.
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25. Instrumenty finansowe
25.1. Wartosci godziwe

Ponizsza tabela przedstawia warto$ci bilansowe wszystkich instrumentow finansowych Spotki w podziale
na poszczegolne kategorie aktywow i pasywéw zgodnie z MSSF 9:

Wartos¢ bilansowa
30 czerwca 2020 31 grudnia 2019

(badane (badane)
Aktywa wyceniane w warto$ci godziwej przez wynik finansowy:
Pozyczki udzielone 120 865 86 385
120 865 86 385
Aktywa wyceniane w zamortyzowanym koszcie:
Srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne (w tym srodki pieniezne na
rachunkach powierniczych 249 278 41484
Nalezno$ci z tytutu dostaw i ustug i pozostate naleznosci (bez nalezno$ci
budzetowych) 20 108 30090
269 386 71574
Zobowiazania finansowe wyceniane w zamortyzowanym koszcie:
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug i pozostate zobowigzania
(bez zobowigzanh budzetowych) 37 826 32558
Kredyty, obligacje i pozyczki oprocentowane wg zmiennej stopy
procentowe; 542 809 567 043
Kredyty, obligacje i pozyczki oprocentowane wg statej stopy procentowe;j 51448 50 328
632 083 649 929

Warto$ci godziwe pozycji zaprezentowanych w powyzszej tabeli zblizone sg do ich wartosci bilansowych.

26. Zarzadzanie kapitatem

Gtownym celem zarzadzania kapitatem Spétki jest utrzymanie dobrego ratingu kredytowego i bezpiecznych
wskaznikow kapitatowych, ktdre wspieralyby dziatalno$¢ operacyjng Spotki i zwiekszaty wartos¢ dla jej
akcjonariuszy.

Spotka zarzadza strukturg kapitatowa i w wyniku zmian warunkéw ekonomicznych wprowadza do niej zmiany.
W celu utrzymania lub skorygowania struktury kapitatowej, Spdtka moze zmieni¢ wyptate dywidendy
dla akcjonariuszy, zwrdci¢ kapitat akcjonariuszom lub wyemitowac nowe akcje. W okresie zakoriczonym 30
czerwca 2020 roku i w roku zakoriczonym 31 grudnia 2019 roku nie wprowadzono zadnych zmian do celéw,
zasad i procesOw obowigzujacych w tym obszarze.

Spdtka monitoruje stan kapitatéw stosujac wskaznik dzwigni, ktdry jest liczony jako stosunek zadtuzenia
do kapitatu wtasnego. Zasady Spotki stanowia, by wskaznik ten byt nie wyzszy niz 5. Do zadtuzenia Spotka
wlicza oprocentowane kredyty i pozyczki, zobowigzania z tytutu dostaw i ustug i inne zobowigzania.

30 czerwca 2020 31 grudnia 2019
(badane) (badane)
Oprocentowane obligacje, kredyty, weksle i pozyczki 396 484 617 371
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania 38 877 34 996
A. Zadtuzenie 435 361 652 367
B. Kapitat wiasny 1175 315 893 683
Wskaznik dzwigni (A/B) 0,37 0,73
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27. Wplyw ogtoszenia epidemii COVID-19 na biezaca dziatalnosé Spotki

Istotnym czynnikiem wptywajacym na biezacq dziatalnos¢ Spotki w | potroczu 2020 roku byto ogtoszenie stanu
epidemii COVID-19.

Po bardzo dobrych wynikach sprzedazy styczniu i lutym 2020 roku Spétka odnotowata istotny spadek liczby
nowo zawartych umow sprzedazy w kwietniu 2020 roku, w maju i czerwcu sprzedaz rosta, natomiast mimo to
wyniki sprzedazowe catego kwartatu i pétrocza byty gorsze od poréwnywalnych okreséw 2019 roku.

Po dniu bilansowym, tj. w okresie lipiec-sierpien 2020 roku zauwazalny jest wzrost ilosci sprzedanych
mieszkan. Tym samym biezace dane sprzedazowe pozwalajg optymistycznie patrze¢ na sytuacje rynku
mieszkaniowego i jej perspektywy.

W okresie Il kwartatu, ze wzgledu na wybuch epidemii, Spdtka podjeta decyzje o zmianie planu inwestycyjnego
opdzniajac realizacje czedci nowych projektow mieszkaniowych, wprowadzajac mozliwo$¢ etapowania
poszczegolnych inwestycji, a takze zmieniajac kolejnosé realizacji wieloetapowych inwestycji — dopasowujac
wybor kolejnego etapu do zmieniajgcej sie sytuaciji na rynku.

Dodatkowo Spétka zaobserwowata op6znienie w zakresie wydawania decyzji administracyjnych np. decyzji o
pozwoleniu na budowe, ze wzgledu na zawieszenie biegu terminéw administracyjnych spowodowane
epidemia.

Zarzad na biezaco monitoruje postepy na budowach, nie odnotowano materialnego wptywu epidemii na
harmonogram realizacji inwestycji. Spétka nie przewiduje opdznien w dostarczaniu lokali do klientow w
projektach juz zakonczonych oraz planowanych do zakoriczenia w tym roku.

Ogtoszenie epidemii COVID-19 nie wptyneto w istotny sposob na sytuacje ptynnosciowa Spéiki, jak tez na
wycene najistotniejszych pozycji finansowych (m.in. zapaséw, naleznosci, udziatéw oraz rezerw).

28. Zdarzenia nastepujace po zakonczeniu okresu sprawozdawczego

e W dniu 14 lipca 2020 roku spétka LC Corp Invest XIX Sp. z 0.0. zostata wykre$lona z rejestru KRS

e W dniu 3 lipca 2020 roku Spétka dokonata zakupu nieruchomosci o powierzchni 0,9998 ha potozonej
przy ul. Ptasiej w Gdansku, przeznaczonej na realizacje inwestycji deweloperskiej

e W dniu 20 lipca 2020 roku Develia S.A. dokonata przedterminowego wykupu 46.000 sztuk
niezabezpieczonych 4-letnich obligacji kuponowych o wartosci 1 tys. PLN kazda i tacznej warto$ci
nominalnej 46.000 tys. PLN.

e W dniu 28 sierpnia 2020 roku rezygnacje z zasiadania w Radzie Nadzorczej ze skutkiem na dzien
31 sierpnia 2020 roku ztozyt Przewodniczacy Rady Nadzorczej Michat Hulbdj.

e W dniu 30 sierpnia 2020 roku rezygnacje z zasiadania w Radzie Nadzorczej ze skutkiem na dzien
31 sierpnia 2020 roku ztozyt Cztonek Rady Nadzorczej Grzegorz Grabowicz.

e W dniu 31 sierpnia 2020 roku rezygnacje z zasiadania w Radzie Nadzorczej ze skutkiem na dzien
31 sierpnia 2020 roku ztozyt Cztonek Rady Nadzorczej Michat Wnorowski.

e W dniu 31 sierpnia 2020 roku Zwyczajne Walne Zgromadzenie Develia S.A. podjeto uchwate
o wyptacie dywidendy w kwocie 44.755.831,10 zt (0,10 zt na akcje) ustalajac dzien dywidendy na
18 wrzesnia 2020 roku a dzien wyptaty dywidendy na dzien 2 pazdziernika 2020 .

e W dniu 31 sierpnia 2020 r. Zwyczajne Walne Zgromadzenie Develia S.A. powotato dosktadu Rady
Nadzocrzej Pana Roberta Pietryszyna, Pana Piotra Piniora oraz Pana Marka Szydto.

e Wdniu 31 sierpnia 2020 roku Zwyczajne Walne Zgromadzenie Develia S.A. podijeto uchwate w sprawie
potaczenia w trybie art. 492 § 1 pkt 1 Kodeksu spotek handlowych, spotki Develia S.A. ze spdtkg pod
firmg LC Corp Invest XXI Sp. z 0.0. z siedzibg we Wroctawiu (,Spotka Przejmowana 1”) oraz ze spétkq
pod firmg LC Corp Invest XXIV Sp. z 0.0. z siedzibg we Wroctawiu (,Spdtka Przejmowana 27), poprzez
przeniesienie catego majatku Spdtki Przejmowanej 1 i catego majatku Spdtki Przejmowanej 2 - na
Spdtke Przejmujaca, bedaca jedynym wspolnikiem Spétki Przejmowanej 1 oraz Spétki Przejmowanej 2
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(taczenie przez przejecie). Tozsame uchwaly zostaly w tym samym dniu podjete przez Spotke
Przejmowang 1 oraz Spdtke Przejmowana 2.

W dniu 31 sierpnia 2020 roku Zwyczajne Walne Zgromadzenie Emitenta przyjeto tres¢ Polityki
wynagrodzen cztonkéw Zarzadu i Rady Nadzorczej Spoki.

W dniu 2 wrze$nia 2020 roku Emitent poinformowat o planowanym przeprowadzeniu emisji obligacji w
ramach programu emisji obligacji do tacznej kwoty (wartosci nominalnej) wyemitowanych i
niewykupionych  obligacji wynoszacej 400.000.000 PLN, zzastrzezeniem wystgpienia
satysfakcjonujacych warunkéw na rynku dtuznych papieréw wartosciowych (termin zapadalnosci — 3
lata, oprocentowanie zmienne).

W dniu 7 wrzesnia 2020 roku Marek Szydto ztozyt rezygnacje z zasiadania w Radzie Nadzorczej ze
skutkiem na dzier 8 wrzesnia 2020 roku.

Poza powyzszymi zdarzeniami nie wystapity inne zdarzenia po dniu 30 czerwca 2020 roku, ktére mogtyby
w znaczacy sposob wptyna¢ na wyniki finansowe Spotki.

Dokument zostat podpisany kwalifikowanym podpisem elektronicznym

Pawel Ruszczak Mirostaw Kujawski Tomasz Wrébel
p.o. Prezes Zarzadu Cztonek Zarzadu Cztonek Zarzadu
Lidia Kotowska Anna Gremblewska-Nowak
Dyrektor Departamentu Gtéwny Ksiegowy
Rachunkowoéci

Wroctaw, dnia 8 wrzesnia 2020 roku

DEVELIA 40

WCZESNIEJ LC CORP



		2020-09-08T08:54:43+0200


		2020-09-08T09:03:44+0200


		2020-09-08T11:02:38+0200


		2020-09-08T12:12:09+0200


		2020-09-08T12:57:00+0200




