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SPIS TRESCI:

[ OSWIAACZENIE ZAIZGAU ..oovie i e e e e e e e s e s 4
II. Opis organizacji grupy kapitalowej emitenta, ze wskazaniem jednostek podlegajacych
konsolidacji, a w przypadku emitenta bedacego jednostka dominujgcg, ktéry na podstawie
obowiazujacych go przepiséw nie ma obowigzku lub moze nie sporzadza¢ skonsolidowanych
sprawozdan finansowych - réwniez wskazanie przyczyny i podstawy prawnej braku
0] 4 TY0) 116 E= Vo | T 6
III. Wskazanie skutkéw zmian w strukturze jednostki gospodarczej, w tym w wyniku potaczenia
jednostek gospodarczych, przejecia lub sprzedazy jednostek grupy kapitalowej emitenta,
inwestycji dtugoterminowych, podziaty, restrukturyzacji i zaniechania dziatalnosci; ..........c.ccccuus 7
IV. Stanowisko zarzadu odnosnie do mozliwosci zrealizowania wczes$niej publikowanych prognoz
wynikéw na dany rok, w S$wietle wynikow zaprezentowanych w raporcie kwartalnym
w stosunku do WynikOw prognozowanyCh;.........cccu i e e s 7
V. Wskazanie akcjonariuszy posiadajacych bezposrednio lub posrednio przez podmioty zalezne co
najmniej 5 % ogdlnej liczby gloséw na walnym zgromadzeniu emitenta na dzien przekazania
raportu kwartalnego wraz ze wskazaniem liczby posiadanych przez te podmioty akcji, ich
procentowego udzialu w kapitale zakladowym, liczby glosé6w z nich wynikajacych i ich
procentowego udziatu w ogolnej liczbie gtos6w na walnym zgromadzeniu oraz wskazanie zmian
w strukturze wtasnos$ci znacznych pakietéw akcji emitenta w okresie od przekazania
poprzedniego raportu KWartalNe0; ......c.ueeverrieirrirr et e er e er e er e e er e e 8
VI. Zestawienie stanu posiadania akcji emitenta lub uprawnienn do nich przez osoby zarzadzajace
i nadzorujgce emitenta na dzien przekazania raportu kwartalnego, wraz ze wskazaniem zmian
w stanie posiadania, w okresie od przekazania poprzedniego raportu kwartalnego, odrebnie dla
VA6 (<3 1 A0 ] o L TSP RRSPN 9
VII. Wskazanie istotnych postepowan toczacych sie przed sadem, organem witasciwym dla
postepowania arbitrazowego lub organem administracji publicznej, dotyczacych zobowigzan
oraz wierzytelno$ci emitenta lub jego jednostki zaleznej, ze wskazaniem przedmiotu
postepowania, warto$ci przedmiotu sporu, daty wszczecia postepowania, stron wszczetego
postepowania oraz stanowiska emitenta

VIiLinformacje o zawarciu przez emitenta lub jednostke od niego zalezng jednej lub wielu transakcji
z podmiotami powigzanymi, jezeli pojedynczo lub tgcznie s3 one istotne
i zostaly zawarte na innych warunkach niz rynkowe, wraz ze wskazaniem ich wartosci, przy
czym informacje dotyczace poszczegdblnych transakcji moga by¢ zgrupowane wedtug rodzaju,
z wyjatkiem przypadku, gdy informacje na temat poszczeg6lnych transakcji sa niezbedne do
zrozumienia ich wplywu na sytuacje majatkowa, finansowg i wynik finansowy emitenta, wraz
z przedstawieniem:

a) informacji o podmiocie, z ktérym zostata zawarta transakcja,

b) informacji o powigzaniach emitenta lub jednostki od niego zaleznej z podmiotem
bedgcym strong transakgji,

¢) informacji o przedmiocie transakcji,

d) istotnych warunkéw transakcji, ze szczegélnym uwzglednieniem warunkéow
finansowych oraz wskazaniem okreslonych przez strony specyficznych warunkdow,
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charakterystycznych dla tej umowy, w szczegélnosci odbiegajacych od warunkéow
powszechnie stosowanych dla danego typu uméw,

e) innych informacji dotyczacych tych transakcji, jezeli sg niezbedne do zrozumienia
sytuacji majatkowej, finansowej i wyniku finansowego emitenta,

f)  wszelkich zmian transakcji z podmiotami powigzanymi, opisanych w ostatnim
sprawozdaniu rocznym, ktére mogly mie¢ istotny wplyw na sytuacje majatkows,
finansowa i wynik finansowy emitenta

- przy czym jezeli odpowiednie informacje zostaly przedstawione w kwartalnym skréconym
sprawozdaniu finansowym, obowigzek uznaje sie za spetniony poprzez wskazanie miejsca
zamieszczenia tych INfOrmacji; ..o.oove i 11

IX. Informacje o udzieleniu przez emitenta lub przez jednostke od niego zalezng poreczen kredytu
lub poreczen pozyczki lub udzieleniu gwarancji - tacznie jednemu podmiotowi lub jednostce
zaleznej od tego podmiotu, jezeli tgczna warto$¢ istniejacych poreczen lub gwarancji jest
znaczaca
z okresleniem:

a) nazwy (firmy) podmiotu, ktéremu zostaty udzielone poreczenia lub gwarancje,

b) 1acznej kwoty kredytéw lub pozyczek, ktéra w catosci lub w okreslonej czesci zostata
odpowiednio poreczona lub gwarantowana,

c) okresu, na jaki zostaly udzielone poreczenia lub gwarancje,

d) warunkéw finansowych, na jakich zostaty udzielone poreczenia lub gwarancje,
ze wskazaniem wynagrodzenia emitenta lub jednostki od niego zaleznej za udzielenie
poreczen lub gwarancji,

e) charakteru powigzan istniejagcych pomiedzy emitentem a podmiotem, ktéry zaciggnat
Kredyty Iub POZYCZKI; ..oooveeee e et e e e s 14

X. Inne informacje, ktére zdaniem emitenta s3 istotne dla oceny jego sytuacji kadrowej, majatkowe;j,
finansowej, wyniku finansowego i ich zmian, oraz informacje, ktére sa istotne dla oceny

mozliwosci realizacji zobowigzan przez emitenta;
................................................................................................. 15

XI. Opis czynnikéw i zdarzen w szczegdlnosci o nietypowym charakterze majgcych znaczny wpltyw
na osiggniete wyniki finansowe
................................................................................................................ 39

XII. Wskazanie czynnikdw, ktére w ocenie emitenta beda miaty wplyw na osiggniete przez niego
wyniki w perspektywie co najmniej do KONCa FOKU .......ceveiriiriireinieree e e s 40

XII1.Opis podstawowych zagrozen i ryzyk zwigzanych z pozostatymi miesigcami roku obrotowego na
KEOre SPOTKA JEST MATAZONA ....evinereie et s et et e e e e s se sre e e see st eee e enbese e e b e see e enns 41
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L. OSWIADCZENIE ZARZADU

Zarzad ELKOP Spotka Europejska oswiadcza, ze wedle jego najlepszej wiedzy:

Niniejsze potroczne skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe i dane poréwnywalne
zostaty sporzadzone zgodnie z obowigzujacymi Emitenta zasadami rachunkowos$ci w tym
w szczegblnoéci zgodnie z wymaganiami MSR 34 ,Srédroczna sprawozdawczo$¢ finansowa”
oraz z Rozporzadzeniem Ministra Finansow z dnia 29 marca 2018 roku w sprawie informacji
biezacych i okresowych przekazywanych przez emitentéw papieréw warto$ciowych oraz
warunkow uznawania za réwnowazne informacji wymaganych przepisami prawa panstwa
niebedacego panistwem cztonkowskim (tekst jednolity: Dz. U. 2014 r. poz.133, ze zmianami Dz.U.
2016 r. poz.860) (,Rozporzadzenie”) oraz ze odzwierciedlajg w sposéb prawdziwy, rzetelny
i jasny sytuacje majatkowa i finansowa Emitenta oraz jego wynik finansowy. Niniejsze
potroczne skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu
kontynuowania dziatalnos$ci gospodarczej przez ELKOP SE w dajacej sie przewidzie¢ przysztosci.
Na dzien zatwierdzenia niniejszego poéirocznego skrdéconego jednostkowego sprawozdania
finansowego nie stwierdza sie istnienia okoliczno$ci wskazujgcych na zagrozenie

kontynuowania dziatalnos$ci przez Emitenta.

Sprawozdanie Zarzadu z dziatalno$ci ELKOP SE za pierwsze poéirocze 2020 r. zawiera
prawdziwy obraz rozwoju i osiggnie¢ oraz sytuacji Spétki, w tym opis podstawowych zagrozen

i ryzyka.

W Swietle powyzszego Zarzad ELKOP SE przedstawia ponizej z zachowaniem nalezytej
starannos$ci i doktadnosci Sprawozdanie Zarzadu z dziatalno$ci ELKOP SE za okres od dnia

01.01.2020r. do dnia 30.06.2020r.
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Prezes Zarzadu Wiceprezes Zarzadu

Jacek Koralewski Anna Kajkowska

OSWIADCZENIE O WYBORZE PODMIOTU UPRAWNIONEGO DO PRZEGLADU
SPRAWOZDAN FINANSOWYCH DOKONUJACEGO PRZEGLADU SPRAWOZDANIA
FINANSOWEGO ELKOP SE

Zarzad ELKOP SE os$wiadcza, ze podmiot uprawniony do przegladu sprawozdan finansowych
dokonujacy przegladu sprawozdania finansowego zostat wybrany zgodnie z przepisami prawa
oraz, ze podmiot ten oraz biegli rewidenci dokonujacy przegladu tego sprawozdania
finansowego spelniaja warunki do wyrazenia bezstronnej i niezaleznej opinii o przegladanym

sprawozdaniu, zgodnie z obowigzujacymi przepisami i normami zawodowymi.

Rada Nadzorcza ELKOP SE dokonata wyboru podmiotu: Firma Audytorska INTERFIN Sp. z o.0.
z siedzibg w Krakowie przy ul. Radzikowskiego 27/03, wpisang na liste podmiotéw
uprawnionych do badania sprawozdan finansowych pod nr 529. Podmiot zostat utworzony
w 1990 roku i wpisany do Krajowego Rejestru Sagdowego Sadu Rejonowego dla Krakowa -
Srédmiescia w Krakowie XI Wydziat Gospodarczy pod nr 0000145852. Podmiot uprawniony do
przeprowadzenia badania sprawozdania finansowego Sp6tki ELKOP SE za rok 2020 i 2021 oraz
przegladu sprawozdania za pierwsze po6trocze 2020 roku oraz pierwsze poétrocze 2021 roku.
Firma Audytorska INTERFIN Sp.z o.0. z siedzibg w Krakowie, to firma audytorska, z ktora
Spo6tka ELKOP SE wspoétpracowata w latach 2018 i 2019. Zawarta umowa bedzie drugg umowg
na badanie sprawozdania finansowego w rozumieniu art. 66 ust. 5 ustawy o rachunkowosci,
w zwiazku z art. 17 ust. 8 przywotanego rozporzadzenia - Umowa zostata zawarta na okres

dwoch lat.

Zarzad Emitenta informuje, ze Umowa z podmiotem wskazanym powyZej nie przekracza
maksymalnego okresu nieprzerwanego trwania zlecen badan ustawowych, okre$lonego w art.
134 ust. 1 z uwzglednieniem art. 284 ust. 2 ustawy o bieglych rewidentach, firmach

audytorskich oraz nadzorze publicznym z dnia 11 maja 2017 r.
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Prezes Zarzadu Wiceprezes Zarzadu

Jacek Koralewski Anna Kajkowska

II.  OPIS ORGANIZACJI GRUPY KAPITALOWE] EMITENTA, ZE WSKAZANIEM
JEDNOSTEK PODLEGAJACYCH KONSOLIDACJI, A W PRZYPADKU EMITENTA
BEDACEGO JEDNOSTKA DOMINUJACA, KTORY NA PODSTAWIE OBOWIAZUJACYCH
GO PRZEPISOW NIE MA OBOWIAZKU LUB MOZE NIE SPORZADZAC
SKONSOLIDOWANYCH SPRAWOZDAN FINANSOWYCH - ROWNIEZ WSKAZANIE
PRZYCZYNY I PODSTAWY PRAWNE] BRAKU KONSOLIDAC]I;

Historia Spotki siega roku 1950, kiedy w sektorze Budownictwa Weglowego wyodrebniony
zostal Zespdt Robét Elektrycznych, ktéry stat sie w 1963 roku zalazkiem Przedsiebiorstwa
Elektromontazowego Przemystu Weglowego ELMONT w Chorzowie. Po 19 latach firma
zmienita nazwe na Przedsiebiorstwo Elektromontazowe Przemystu Weglowego ELKOP. W
latach 90 w firmie zrobiono wiele, by dostosowa¢ sie do warunkéw gospodarki
rynkowej. W 1995 roku ELKOP stata sie spdtka akcyjng w ramach Narodowych Funduszy
Inwestycyjnych i w dniu
7 marca 2001 roku zadebiutowata na Gietdzie Papier6w Warto$ciowych w Warszawie.

Waznym etapem w rozwoju Spotki byto rozpoczecie w roku 2007 dziatalno$ci w sektorze
budownictwa mieszkaniowego. Pomogto to zdywersyfikowa¢ Zrédia przychodéw. W druga
dekade XXI wieku Spoétka weszta jako podmiot zrestrukturyzowany i stabilny, odwaznie
podejmujacy sie realizacji ambitnych planéw i z optymizmem patrzacy w nowg przysztos¢.
Spotka ELKOP SE to preznie rozwijajgcy sie podmiot, ktéry dziata w kilku obszarach. Pozycja ta
poparta jest dlugoletnim do$§wiadczeniem. Spétka jest otwarta na wykorzystywanie ciekawych
szans rynkowych i dlatego rozszerza swojg dziatalno$¢ o obszary z duzym potencjatem wzrostu.
Kilka lat temu Sp6tka zaangazowata sie w dziatalno$¢ deweloperskg, co zaowocowato realizacja
z sukcesem osiedla doméw jednorodzinnych w katowickiej dzielnicy Zarzecze.

ELKOP SE jest w posiadaniu nieruchomos$ci o tacznej warto$ci ponad 113 485 tys. ztotych.
Wynajem powierzchni biurowych oraz hal produkcyjnych i magazynowych i gruntéw o 1aczne;j

powierzchni  ponad 100.800 m? jest najwazniejszym elementem dziatalnosci Spotki.
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W dniu 19 kwietnia 2019 r. nastgpita rejestracja potaczenia Emitenta uprzednio dziatajgcego
jako spotka akcyjna prawa polskiego pod firmg ELKOP SPOLKA AKCYJNA z siedziba w Ptocku
przy ul. Zygmunta Padlewskiego 18C, Polska, wpisana do Rejestru Przedsiebiorcow Krajowego
Rejestru Sagdowego pod numerem KRS 0000176582, NIP 6270011620, REGON 272549956, ze
spotka ELKOP1 Polska Akciova spolecnost z siedzibg w Ostrawie adres: Podébradova 2738/16,
Moravska Ostrava, 702 00 Ostrava, Republika Czeska wpisana do rejestru handlowego
prowadzonego przez Sad Rejonowy w Ostrawie, sekcja B pod numerem 10984, numer
identyfikacyjny 06506712. Spétka przejmujgca ELKOP S.A. dzialata w branzy wynajmu
nieruchomosci komercyjnych natomiast ELKOP 1 Polska Akciova spolecnost dziatata w branzy
wynajmu nieruchomos$ci komercyjnych zgodnie z przedmiotem dziatalno$ci ujawnionym we
wlasciwym rejestrze, przy czym ELKOP1 Polska Akciova spoletnost byta podmiotem celowym,
ktéry zarejestrowany zostat w dniu 10 pazdziernika 2017 r. Od dnia 19 kwietnia 2019 r.
Spétka ELKOP SE kontynuuje swoja dziatalno$¢ i byt prawny w nowej formie prawnej Spotki

Europejskiej.

IIL. WSKAZANIE SKUTKOW ZMIAN W STRUKTURZE JEDNOSTKI
GOSPODARCZE], W TYM W WYNIKU POLACZENIA JEDNOSTEK
GOSPODARCZYCH, PRZEJECIA LUB SPRZEDAZY JEDNOSTEK GRUPY
KAPITALOWE] EMITENTA, INWESTYCJI DLUGOTERMINOWYCH,
PODZIALU, RESTRUKTURYZAC]I I ZANIECHANIA DZIALALNOSCI;

Emitent informuje, Ze na dzien bilansowy i na dzien publikacji niniejszego raportu ELKOP SE nie
posiada podmiotéw zaleznych. W pierwszym poétroczu Emitent podjat dziatania zmierzajace do
potaczenia ze Spotka DAMF Inwestycje S.A. na zasadach opisanych w Planie Potaczenia z dnia
30 kwietnia 2020 r. Planowane potaczenie Emitenta oraz spotki DAMF INWESTYCJE S.A. w
Ptocku ma zosta¢ dokonane w trybie okreslonym w art. 492 § 1 KSH tj. przez przeniesienie
catego majatku Spétki Przejmowanej na Spétke Przejmujaca za akcje, ktore Spétka Przejmujaca
wyda akcjonariuszom Spétki Przejmowanej (laczenie sie przez przejecie). Na dzien publikacji

niniejszego raportu procedura Polaczenia pozostaje w toku.
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V. STANOWISKO ZARZADU ODNOSNIE DO MOZLIWOSCI ZREALIZOWANIA WCZESNIE]
PUBLIKOWANYCH PROGNOZ WYNIKOW NA DANY ROK, W SWIETLE WYNIKOW
ZAPREZENTOWANYCH W RAPORCIE POLROCZNYM W STOSUNKU DO WYNIKOW
PROGNOZOWANYCH;

ELKOP SE nie publikowat prognoz wynikéw finansowych na rok 2020.

V. WSKAZANIE AKCJONARIUSZY POSIADAJACYCH BEZPOSREDNIO LUB POSREDNIO
PRZEZ PODMIOTY ZALEZNE CO NAJMNIE]J 5 % OGOLNE] LICZBY GLOSOW NA
WALNYM ZGROMADZENIU EMITENTA NA DZIEN PRZEKAZANIA RAPORTU
POLROCZNEGO WRAZ ZE WSKAZANIEM LICZBY POSIADANYCH PRZEZ TE
PODMIOTY AKCJI, ICH PROCENTOWEGO UDZIALU W KAPITALE ZAKLADOWYM,
LICZBY GLOSOW Z NICH WYNIKAJACYCH I ICH PROCENTOWEGO UDZIALU
W OGOLNE] LICZBIE GLOSOW NA WALNYM ZGROMADZENIU ORAZ WSKAZANIE
ZMIAN W STRUKTURZE WEASNOSCI ZNACZNYCH PAKIETOW AKCJI EMITENTA
W OKRESIE OD PRZEKAZANIA POPRZEDNIEGO RAPORTU KWARTALNEGO;

Akcjonariat Spétki ELKOP SE na dzien publikacji raportu za pierwszy kwartat 2020 r., tj. na

dzien
29 kwietnia 2020 roku:
Lp. AKCJONARIUSZ L. AKCJI % AKCJI L. GLOSOW % GELOSOW
1 |PATRO Invest 00 3945001 40,05 3945001 40,05
2 |Pozostali 5904 999 59,95 5904 999 59,95
razem 9850 000 100 9850 000 100
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Akcjonariat Spétki ELKOP SE na dzien publikacji raportu za pierwsze pétrocze 2020 r.,

tj. na dzient 17 wrzesnia 2020 roku:

Lp. AKCJONARIUSZ L. AKCJI % AKCJI L. GLOSOW % GLOSOW

1 || PATRO INVEST 0U 16 380 436 41,57 16 380 436 41,57

2 ||Pozostali 23019 564 58,43 23019 564 58,43
razem 39400 000 100 39400 000 100

Posrednie posiadanie akcji:

Emitent informuje ponadto, ze akcje spétki ELKOP SE posiadane bezposrednio przez spoétke
PATRO INVEST OU z siedzibg w Tallinie sg réwniez jednoczes$nie posrednio posiadane przez
Pana Damiana Patrowicz. Posrednie posiadanie akcji o ktérych mowa powyzej wynika z faktu
pozostawania przez Pana Damiana Patrowicz udzialowcem spétki PATRO INVEST OU z siedziba

w Tallinie.

VI. ZESTAWIENIE STANU POSIADANIA AKCJI EMITENTA LUB UPRAWNIEN DO NICH
PRZEZ 0SOBY ZARZADZAJACE I NADZORUJACE EMITENTA NA DZIEN PRZEKAZANIA
RAPORTU POLROCZNEGO WRAZ ZE WSKAZANIEM ZMIAN W STANIE POSIADANIA,
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W OKRESIE OD PRZEKAZANIA POPRZEDNIEGO RAPORTU KWARTALNEGO,
ODREBNIE DLA KAZDE] Z 0SOB;

Zarzqd:

Prezes Zarzadu na dzien przekazania niniejszego raportu oraz raportu za pierwsze potrocze

2020 roku, nie posiadat akcji Emitenta.

Wiceprezes Zarzadu na dzien przekazania niniejszego raportu oraz raportu za pierwsze

potrocze 2020 roku, nie posiadata akcji Emitenta.
Rada Nadzorcza:

Na dzien przekazania niniejszego raportu oraz raportu za 1Q2020 r., cztonkowie Rady

Nadzorczej nie posiadali akcji Emitenta.

e Patrowicz Mariusz -0 akgcji

e  Wojciech Hetkowski - 0 akcji
e Patrowicz Malgorzata - 0 akcji
e Patrowicz Damian - 0 akcji

e Patrowicz Martyna - 0 akgcji

e Stachowicz Adam - 0 akcji

Na dzien przekazania raportu wedle wiedzy Zarzadu Cztonkowie Rady Nadzorczej ELKOP SE

bezposrednio nie posiadajg akcji Emitenta.

Emitent informuje ponadto, Ze Czlonek Rady Nadzorczej Pan Damian Patrowicz na dzien
publikacji niniejszego raportu posiada posrednio przez spétke PATRO INVEST OU z siedziba
w Tallinie akcje Emitenta. Po$rednie posiadanie przez Pana Damiana Patrowicz akcji o ktérych
mowa ponizej wynika z faktu pozostawania udziatowcem spétki PATRO INVEST OU z siedziba
w Tallinie.

Na dzien przekazania raportu wedle wiedzy Zarzadu Czlonkowie Rady Nadzorczej ELKOP SE

bezposrednio nie posiadajg akcji Emitenta.
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Uwaga:

PowyzZsze dane, dotyczace liczby posiadanych akcji przez cztonkéw organéw Spoéiki zostaty
przedstawione z zachowaniem nalezytej starannosci na podstawie wiedzy Zarzadu Spéiki
wedtug stanu na dzien publikacji raportu, jednakze mogg one nie uwzglednia¢ ewentualnych
transakcji kupna - sprzedazy akcji przez ww. osoby, o ktérych Spoétka nie zostata

poinformowana.

VII. WSKAZANIE ISTOTNYCH POSTEPOWAN TOCZACYCH SIE PRZED SADEM, ORGANEM
WEASCIWYM DLA POSTEPOWANIA ARBITRAZOWEGO LUB ORGANEM
ADMINISTRAC]I PUBLICZNE], DOTYCZACYCH ZOBOWIAZAN ORAZ
WIERZYTELNOSCI EMITENTA LUB JEGO JEDNOSTKI ZALEZNE]J, ZE WSKAZANIEM
PRZEDMIOTU POSTEPOWANIA, WARTOSCI PRZEDMIOTU SPORU, DATY
WSZCZECIA POSTEPOWANIA, STRON WSZCZETEGO POSTEPOWANIA ORAZ
STANOWISKA EMITENTA

W okresie sprawozdawczym ELKOP SE nie byta strong postepowania lub postepowan
toczacych sie przed sadem, organem wiasciwym dla postepowania arbitrazowego lub

organem administracji publiczne;j.

VIII. INFORMACJE O ZAWARCIU PRZEZ EMITENTA LUB JEDNOSTKE OD NIEGO ZALEZNA
JEDNE] LUB WIELU TRANSAKCJI Z PODMIOTAMI POWIAZANYMI, JEZELI
POJEDYNCZO LUB LACZNIE SA ONE ISTOTNE I ZOSTALY ZAWARTE NA INNYCH
WARUNKACH NIZ RYNKOWE, WRAZ ZE WSKAZANIEM ICH WARTOSCI, PRZY CZYM
INFORMACJE DOTYCZACE POSZCZEGOLNYCH TRANSAKCJI MOGA BYC
ZGRUPOWANE WEDLUG RODZAJU, Z WYJATKIEM PRZYPADKU, GDY INFORMACJE
NA TEMAT POSZCZEGOLNYCH TRANSAKCJI SA NIEZBEDNE DO ZROZUMIENIA ICH
WPLYWU NA SYTUACJE MAJATKOWA, FINANSOWA 1 WYNIK FINANSOWY
EMITENTA, WRAZ Z PRZEDSTAWIENIEM:

a. INFORMACJI O PODMIOCIE, Z KTORYM ZOSTALA ZAWARTA TRANSAKCJA,
b. INFORMAC]I O POWIAZANIACH EMITENTA LUB JEDNOSTKI OD NIEGO
ZALEZNE] Z PODMIOTEM BEDACYM STRONA TRANSAKC]JI,
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INFORMACJI O PRZEDMIOCIE TRANSAKC]JI,

d. ISTOTNYCH WARUNKOW TRANSAKCJI, ZE SZCZEGOLNYM UWZGLEDNIENIEM

WARUNKOW FINANSOWYCH ORAZ WSKAZANIEM OKRESLONYCH PRZEZ
STRONY SPECYFICZNYCH WARUNKOW, CHARAKTERYSTYCZNYCH DLA TE]
UMOWY, W SZCZEGOLNOSCI ODBIEGAJACYCH OD WARUNKOW POWSZECHNIE
STOSOWANYCH DLA DANEGO TYPU UMOW,

e. INNYCH INFORMACJI DOTYCZACYCH TYCH TRANSAKC]JI, JEZELI SA NIEZBEDNE
DO ZROZUMIENIA SYTUACJI MAJATKOWE], FINANSOWE] I WYNIKU
FINANSOWEGO EMITENTA,

f. WSZELKICH ZMIAN TRANSAKCJI Z PODMIOTAMI POWIAZANYMI, OPISANYCH
W OSTATNIM SPRAWOZDANIU ROCZNYM, KTORE MOGLY MIEC ISTOTNY
WPLYW NA SYTUACJE MAJATKOWA, FINANSOWA I WYNIK FINANSOWY
EMITENTA PRZY CZYM JEZELI ODPOWIEDNIE INFORMACJE ZOSTALY
PRZEDSTAWIONE W  POLROCZNYM SKROCONYM SPRAWOZDANIU
FINANSOWYM, OBOWIAZEK UZNAJE SIE ZA SPELNIONY POPRZEZ WSKAZANIE
MIEJSCA ZAMIESZCZENIA TYCH INFORMAC]I;

W I pétroczu 2020 r. Emitent nie dokonywat transakcji z podmiotami powigzanymi

na warunkach innych niz rynkowe. Emitent istotne zawarte transakcje opisat ponize;.

Zaciagniete pozyczki dtugoterminowe:

Umowy otrzymanych pozyczek pienieznych wg. stanu na dzien 30.06.2020 r.
Data Termin ‘7 . .
. ) . Kwota Wysokos¢ Pozostato do Zabezpieczenie
Wierzyciele zawarcia ozyczki sptaty oprocentowania spta spta
pozyczki pozy pozyczki P piaty piaty
WIBOR dla
depozytow jedno
27.200 tys. miesiecznych 26.063.102,51 | Weksel wlasny in
FON SE 30.12.2019 z1 31.12.2024 w roku 2020. z1 blanco, deklaracja
0d 01.01.2021
1m+1%
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Damf 16.06.2020 10.450.000 weksel wiasny in
. zt . blanco wraz z
Inwestycje 30.06.2024 | 2 % wskaliroku | 11.250.000 zt .
S.A deklaracja
o Aneks wekslowg
19.06.2020 | 800:000z

Umowy przejecia dlugu FON Zarzadzanie Nieruchomos$ciami Sp. z o.0.
wg. stanu na dzien 30.06.2020 r.
Kwota
Wierzvciele Data przejecia przejetego Termin Wysokos¢ Pozostaty kapitat | Zabezpieczenie
Y dtugu dtuguwrazz | splaty dtugu | oprocentowania do sptaty splaty
odsetkami
WIBOR dla
depozytow
FON SE 27.06.2019 19.994 tys. zt | 24.04.2021 1 jedno 7.982.400 zt hipoteka
miesiecznych
+4,5%
07.08.2019 WIBOR dla wezesniejsza,
Investment dep_o zytow catkowita sptata .
Friends SE 6.736 tys. zt | 24.04.2021 _1 !edno dnia 16.06.2020 hipoteka
(27.06.2019 miesigcznych r
umowa +4,5% '
warunkowa)

W dniu 27.06.2019 r. Emitent zawart ze sp6tkg FON Zarzadzanie Nieruchomosciami Sp. z o.o.
w Plocku (KRS 0000594728) dwie umowy na mocy ktorej spotka FON Zarzadzanie
Nieruchomosciami Sp. z o0.0. w Plocku przeniosta na Emitenta wlasno$¢ nieruchomosci
komercyjnej potozonej w Poznaniu w zamian za przejecie dtugéw spdétki FON Zarzadzanie
Nieruchomos$ciami Sp. z o.0. w Ptocku wobec FON SE zsiedzibg w Tallinie, Estonia oraz

Investment Friends SE z siedzibg w Tallinie, Estonia.

Na mocy Uméw z dnia 27.06.2019 r. Emitent nabyt kompleks nieruchomos$ci komercyjnych

stanowigcych funkcjonalng cato$¢ obejmujacych w szczegdlnosci prawo uzytkowania
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wieczystego nieruchomosci gruntowej o powierzchni 2,3291 ha oraz prawo wilasnosci

posadowionych na tej dziatce budynkéw, budowli i urzadzen.

Nieruchomos¢ zlokalizowana jest w Poznaniu przy ul. Kopanina 54 /56, w niewielkiej odlegtosci
od ulicy Glogowskiej stanowigcej dogodne potaczenie z centrum miasta, drogi krajowej nr 5
oraz wezta autostrady A2. Rejon lokalizacji charakteryzuje sie sporym zainwestowaniem
a najblizsze otoczenie nieruchomosci stanowi zabudowa komercyjna. Nieruchomos$¢ o t3cznej

powierzchni najmu 24.430 m?, jest obecnie w cato$ci skomercjalizowana.

Swiadczeniami Emitenta w zamian za przejecie prawa do nieruchomoéci opisanych wyzej jest
przejecie przez Emitenta zobowigzan (dlugéw) spotki FON Zarzadzanie Nieruchomo$ciami
Sp. z o.0. z siedzibg w Ptocku wobec spétki FON SE z siedzibg w Tallinie, Estonia oraz

Investment Firends SE z siedzibg w Tallinie, Estonia.

Przejete przez Emitenta zobowigzanie (dtug) wobec sp6tki FON SE z siedzibg w Tallinie, wynika
z tytutu udzielonej spdtce FON Zarzadzanie Nieruchomo$ciami w dniu 24.04.2018 r. pozyczki
w kwocie (kapital) 19.042.400,00 zt (stownie ztotych: dziewietnasci milionéw czterdziesci dwa
tysigce czterysta zltotych), ktorej stan zadtuzenia na dzien 27.06.2019r. wynosi tacznie:
19.994.231,10 zt (stownie ztotych: dziewietnascie milionéw dziewieéset dziewiecdziesiat cztery
tysigce dwiescie trzydziesci jeden 10/100 ) (kapitat + odsetki). Pozyczka jest oprocentowana
wedtug zmiennej stopy oprocentowania réwnej stopie WIBOR1 powiekszonej o 4,5%. Odsetki
naliczane s3 w okresach miesiecznych, termin sptaty pozyczki to 24.04.2021 r. Pozyczka
zabezpieczona jest ustanowiong hipoteka na opisanej w niniejszym raporcie nieruchomosci do
wysokosci 27.600.000,00 zt (stowie ztotych: dwadzie$cia siedem miliondw sze$cset tysiecy

00,/100).

IX. INFORMACJE O UDZIELENIU PRZEZ EMITENTA LUB PRZEZ JEDNOSTKE OD NIEGO
ZALEZNA PORECZEN KREDYTU LUB PORECZEN POZYCZKI LUB UDZIELENIU
GWARANCJI - LACZNIE JEDNEMU PODMIOTOWI LUB JEDNOSTCE ZALEZNE]J OD
TEGO PODMIOTU, JEZELI EACZNA WARTOSC ISTNIEJACYCH PORECZEN LUB
GWARANCJI JEST ZNACZACA, Z OKRESLENIEM:

a. NAZWY (FIRMY) PODMIOTU, KTOREMU ZOSTALY UDZIELONE PORECZENIA

LUB GWARANC(JE,
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b. LACZNE] KWOTY KREDYTOW LUB POZYCZEK, KTORA W CALOSCI LUB
W OKRESLONE] CZESCI ZOSTALA ODPOWIEDNIO PORECZONA LUB
GWARANTOWANA,

OKRESU, NA JAKI ZOSTALY UDZIELONE PORECZENIA LUB GWARANCJE,

d. WARUNKOW FINANSOWYCH, NA JAKICH ZOSTALY UDZIELONE PORECZENIA
LUB GWARANCJE, ZE WSKAZANIEM WYNAGRODZENIA EMITENTA
OKRESLENIEM WYNAGRODZENIA EMITENTA LUB JEDNOSTKI OD NIEGO
ZALEZNE]J ZA UDZIELENIE PORECZEN LUB GWARANC]I,

e. CHARAKTERU POWIAZAN ISTNIEJACYCH POMIEDZY EMITENTEM
A PODMIOTEM, KTORY ZACIAGNAL KREDYTY LUB POZYCZKI;

W okresie I pétrocza 2020 roku ELKOP SE nie udzielala poreczen kredytu lub poreczen

pozyczek lub gwarancji.

X. INNE INFORMACJE, KTORE ZDANIEM EMITENTA SA ISTOTNE DLA OCENY JEGO
SYTUAC]I KADROWE], MAJATKOWE], FINANSOWE], WYNIKU FINANSOWEGO I ICH
ZMIAN, ORAZ INFORMACJE, KTORE SA ISTOTNE DLA OCENY MOZLIWOSCI
REALIZACJI ZOBOWIAZAN PRZEZ EMITENTA

Spotka ELKOP SE za pierwsze péirocze 2020 roku osiggneta:

Przychody ze sprzedazy ustug: 5 856 tys. zt

Strata z dziatalno$ci operacyjnej: 245 tys. zt

Strata przed opodatkowaniem 1 041 tys. zt

Strata netto: 1 291 tys. zt

Aktywa razem: 123 183 tys. zt

Przeptywy $rodkéw pienieznych netto z dziatalnosci operacyjnej: 2 319tys. zt

Przeptywy $rodkow pienieznych netto z dziatalnosci inwestycyjnej: 2 323 tys. zt

Przeptywy $rodkéw pienieznych netto z dziatalnosci finansowej: -6 881zt

Kapital wtasny: 65 749 tys. zt

Kapitat zaktadowy: 67 456 tys. zt
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Strata netto wykazana w sprawozdaniu finansowym jest wynikiem porzgdkowania portfela
nieruchomosci Spotki. Nastgpito zbycie nieruchomos$ci w Rzeszowie. Lokalizacje nie
zachowujace rentownos$ci na oczekiwanym przez Zarzad poziomie, s3 przeznaczane do

sprzedazy .

Jednoczes$nie czynnikiem w dziatalno$ci Emitenta, majagcym wplyw na osiggniete przychody
z dziatalno$ci operacyjnej byl efektywny wynajem wiasnych powierzchni komercyjnych,
jak réwniez w dziatalno$ci Emitenta, czynnikiem majgcym wptyw na osiggniete przychody byta
systematyczna i konsekwentna polityka podnoszenia jako$ci $wiadczonych ustug poprzez
podnoszenie standardu nieruchomosci, rozwijaniu wachlarza dostepnych ustug dla najemcow
oraz szeroko prowadzona kampania marketingowa majgca na celu doprowadzenie do
rozpoznawalnosci marki ELKOP, a tym samym doprowadzenie do catkowitej zajetosci

powierzchni komercyjnych przez Najemcdow.

Przychody netto ze $wiadczenia ustug wynajmu wiasnych nieruchomosci za I pétrocze 2020 r.

wyniosty 5.830.376,28 zt.

e Zarzadzanie portfelem jest strategiczng forma zarzadzania ukierunkowana na
dtugookresowe cele, ktére zostang osiggniete poprzez uwzglednienie, stworzenie oraz
wdrozenie strategii majgcych na celu optymalizacje rentownos$ci nieruchomosci. Ustugi
zwigzane z zarzadzanym portfelem nieruchomosci, zazwyczaj Kkoncentruja sie na
maksymalizacji przychodéw z nieruchomosci, zarzadzaniem najmem, identyfikacji
i minimalizacji ryzyk oraz optymalnym wykorzystaniu zasobéw zaréwno pod wzgledem
operacyjnym, jak i finansowym. Przy zarzadzaniu portfelem nieruchomosci niezwykle
wazna jest optymalizacja, a co za tym idzie - standaryzacja ustug i planowanie kazdego
etapu procesu.

e Strategia rozwoju Spo6tki ELKOP SE opiera sie w duzej mierze na podejmowaniu dziatan
majacych na celu umocnienie jej pozycji w branzy nieruchomosci. Realizacja tych zamierzen
jest mozliwa do urzeczywistnienia poprzez polityke systematycznego wzrostu rozwoju.
Spotka bedzie takze dazy¢ do generacji wzrostu wartoSci rynkowych nieruchomosci
Emitenta poprzez zakup kolejnych nieruchomos$ci komercyjnych, produkcyjnych w

atrakcyjnych regionach Polski, dalsza modernizacje wiasnych nieruchomosci podnoszac z
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jednej strony ich warto$¢ rynkowa zas z drugiej strony to sprostanie wcigz rosngcym

wymaganiom Klientéw w segmencie najmu nieruchomosci.

Gloéwne cele strategiczne:

e wzmacnianie stabilnej pozycji Spétki w obszarach, gdzie ELKOP SE juz oferuje swoje
produkty oraz budowanie przewagi konkurencyjnej poprzez podnoszenie poziomu
atrakcyjnosci  oferowanych  powierzchni  biurowych,  ustugowo-produkcyjnych
i magazynowych;

e dazenie do sprostania wcigz rosngcym wymaganiom Klientéw;

e kontynuacja procesu inwestycyjnego - to przede wszystkim rozbudowanie oferty o nowe
obiekty przeznaczone do wynajmu;

e zadowolenie akcjonariuszy poprzez ciagly wzrost zyskéw oraz wzrost wartosci rynkowe;j

ELKOP SE

Glowne kierunki rozwoju:

e perspektywiczna dziatalnos¢ z duzym potencjatem wzrostu;

e dziatanie w niszy rynkowej, o duzych barierach wejscia dla konkurencji;
e wysoki poziom rentownosci prowadzonego biznesu;

o dywersyfikacja sprzedazy.

Rozwéj Spotki uwzgledniajacy stabilny fundament ELKOP SE poprzez:

e optymalizacje procesoOw wewnatrz firmy i wykorzystanie posiadanych potencjatow
(wynajem powierzchni biurowych, magazynowych, ustugowo-produkcyjnych, modernizacja
posiadanych obiektéw);

e inwestycje realizujgce wyzej wymienione kierunki, finansowane ze srodkéw wtasnych oraz

finansowania zewnetrznego.

Komercjalizacja powierzchni przeznaczonych do wynajmu:

e Chorzéw: biura wynajete 92 %, hale wynajete 100 %
e Elblag: biura wynajete 70 %, hale wynajete 100 %
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e Plock siedziba: powierzchnie wynajete 100 %
e Plock COC: powierzchnie handlowo-ustugowo-biurowe wynajete 62 %

e Poznan: powierzchnia handlowo - ustugowa wynajete 97 %

W ocenie Zarzadu istotnymi zdarzeniami, ktére mialy miejsce w pierwszym pétroczu

2020 roku byly nastepujace wydarzenia:

W okresie sprawozdawczym Emitent przekazat do publicznej wiadomosci informacje

o zawartych znaczacych umowach oraz istotnych zdarzeniach:

> Dnia 29 stycznia 2020 r. raportem biezacym nr 4/2020 Zarzad ELKOP SE z siedziba
w Plocku w nawiazaniu do raportéw biezacych ESPI nr 6/2018 z dnia 07.03.2018 r., nr
29/2018 z dnia 25.06.2018 r. oraz nr 56/2018 z dnia 13 wrze$nia 2018 r. poinformowat, ze
w dniu 29.01.2020 r. podjat negocjacje w przedmiocie zbycia nieruchomosci Spétki
potozonej w Rzeszowie zabudowanej budynkiem biurowym przy ul. Gen. Leopolda
Okulickiego 18. Zarzad Emitenta poinformowat, Ze decyzja o zamiarze sprzedazy
nieruchomosci uzasadniona jest aktualnymi uwarunkowaniami rynkowymi. O osiggnieciu
porozumienia z potencjalnym inwestorem oraz jego warunkach Emitent poinformuje

odrebnym raportem biezacym.

» Dnia 30 stycznia 2020 r. raportem biezagcym nr 5/2020 Zarzad ELKOP SE z siedziba
w Plocku w nawigzaniu do raportu biezgcego ESPI nr 4/2020 z dnia 29.01.2020 r. oraz
raportu biezacego ESPI nr 5/2020 z dnia 30.01.2020 roku, poinformowat iz doszedt do
porozumienia z inwestorem zainteresowanym nabyciem od Emitenta nieruchomosci
zabudowanej budynkiem biurowym przy Al. Gen. Leopolda Okulickiego 18 w Rzeszowie.
W dniu 30.01.2020 r. Emitent zawart przedwstepng umowe sprzedazy wyzej wymienionej
nieruchomosci, zgodnie z ktérg umowa przyrzeczona przenoszaca wiasno$¢ nieruchomosci
zostanie dokonana w terminie do 21 dni roboczych od dnia uprawomocnienia sie wpiséw
w dziale IV Ksiedze Wieczystej, nie p6zniej jednak niz do dnia 31.07.2021 r. W ramach

zawartej umowy Emitent umozliwi inwestorowi zapoznanie sie z dokumentacjg, o ktdrej
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udostepnienie inwestor wystapi. Uzgodniona przez strony cena sprzedazy nieruchomosci
wynosi 2.295.000,00 zt brutto, a inwestor zobowigzat sie do dnia 31.01.2020 r. do wplaty
zadatku w wysoko$ci 459.000,00 zt na rachunek bankowy Emitenta.

> Dnia 07 lutego 2020 r., raportem biezacym nr 7/2020 Zarzad Emitenta poinformowat,
ze w dniu 6 lutego 2020 r. otrzymat od rzeczoznawcéw majatkowych, sporzadzone na

zlecenie Emitenta wyceny nieruchomosci inwestycyjnych stanowigcych wtasno$¢ Spoétki.

Emitent poinformowat, iz dotychczasowa !aczna warto$ci nieruchomos$ci prezentowana
w raportach okresowych wynosita: 106 058 719,00 zt, natomiast tgczna warto$¢ nieruchomosci
Spotki zgodnie z wycenami wykonanymi przez rzeczoznawcoéw majatkowych na dzien
31.12.2019 r. wynosi: 113 484 459,00 zt. Emitent dokona aktualizacji warto$ci nieruchomosci
zwiekszajac dotychczasowa warto$¢ ujeta w ksiegach rachunkowych Emitenta o kwote:
7 425 740,00 zt.

Emitent zaprezentowal wartosci nieruchomosci wynikajace z operatow szacunkowych
sporzadzonych przez rzeczoznawcéw majgtkowych na dzien 31.12.2019 r. oraz wartosci
nieruchomosci, ktore do tej pory byly ujmowane w ksiegach Emitenta.

Nieruchomos¢ potozona w Ptocku (siedziba), wartos¢ dotychczasowa: 8 856 155,00 zl, wartos¢
na dzien 31.12.2019 r. wynosi: 9 139 542,00 zt, wzrost wartos$ci: 283 387,00 zt.

Nieruchomos¢ potozona w Ptocku (Cotex Office Center): warto$¢ dotychczasowa bez zmian i na
dzien 31.12.2019 r. wynosi: 32 037 917,00 zt.

Nieruchomos¢ potozona w Chorzowie: warto$¢ dotychczasowa: 18 589 000,00 zt, warto$¢ na
dzien 31.12.2019 r. wynosi: 20 714 000,00 zt., wzrost wartosci: 2 125 000,00 zt.

Nieruchomo$¢ potozona w Elblagu: warto$¢ dotychczasowa bez zmian i na dzienn 31.12.2019 r .
wynosi: 15974 000,00 zt

Nieruchomos$¢ potozona w Rzeszowie: warto$¢ dotychczasowa: 3 871 000,00 zi, warto$¢ na
dzien 31.12.2019 r. wynosi: 3 042 000,00 zt., spadek wartosci: 829 000,00 zt;

Nieruchomos$¢ potozona w Poznaniu: warto$¢ dotychczasowa: 26 730 647,00 zl, warto$¢ na

dzien 31.12.2019 r. wynosi: 32 577 000,00 zt., wzrost wartosci: 5 846 353,00 ztk.

> Dnia 24 marca 2020 r. odbylo sie Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy
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ELKOP Spoétka Europejska.

Istotne uchwaty podjete na NWZ dnia 24.03.2020r. :

UCHWALA NUMER 5 NWZ spétki ELKOP SE z siedzibg w Ptocku z dnia 24 marca 2020 roku, w
sprawie obnizenia warto$ci nominalnej akcji wszystkich serii Spétki przy jednoczesnym
proporcjonalnym zwiekszeniu ich ilo$ci bez zmiany wysokosci kapitalu zaktadowego Spéiki,

zmiany Statutu Spo6tki oraz upowaznienia Zarzadu

Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie dzialajagc na podstawie art. 430 §1 oraz 455 § 1 ks.h.
w zwigzku z art. 9 i art. 53 rozporzadzenia Rady (WE) nr 2157/2001 z dnia 08 paZdziernika
2001 roku w sprawie statutu spo6tki europejskiej (SE), uchwala, co nastepuje:

§1
1. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Sp6tki ELKOP SE w Plocku, na podstawie art. 430 k.s.h
postanawia obnizy¢ warto$¢ nominalng wszystkich akcji Spétki tj.:
-9.850.000 (dziewie¢ miliondw osiemset piecdziesiat tysiecy) akcji zwyktych na okaziciela serii
A o dotychczasowej wartos$ci nominalnej 1,60 EURO (jeden euro sze$c¢dziesigt euro centow)
kazda do 0,40 EURO (czterdziesci euro centéw) kazda przy jednoczesnym proporcjonalnym
zwiekszeniu ich ilosci z dotychczasowych 9.850.000 (dziewie¢ milionéw osiemset piecdziesigt
tysiecy) akcji zwyklych na okaziciela serii A do 39.400.000 (trzydziesci dziewie¢ miliondéw
czterysta tysiecy) akcji zwyktych na okaziciela serii A. (podziat akcji / split).
2. Obnizenie warto$ci nominalnej akcji serii A nastepuje bez zmiany wysokosci kapitatu
zaktadowego Spéiki.
3. Dotychczasowi akcjonariusze Spétki posiadajacy akcje Spotki otrzymujg za kazda 1 (jedna)
dotychczasowg akcje Spotki o warto$ci nominalnej 1,60 EURO (jeden euro sze$cdziesiat
eurocentow) 4 (cztery) sztuki akcji o wartosci nominalnej 0,40 EURO (czterdziesci euro centow)
kazda.
4. Wobec powyzszego kapitat zaktadowy Spotki nie ulegnie zmianie i nadal bedzie wynosit
15.760.000,00 EURO (pietnascie milionéw siedemset szeSédziesigt tysiecy EURO) i dzielit sie
bedzie na 39.400.000 (trzydziesci dziewie¢ milionéw czterysta tysiecy) akcji zwyktych na

okaziciela serii A o wartoSci nominalnej 0,40 Euro (czterdzie$ci eurocentéw) kazda.
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5. Celem obnizenia warto$ci nominalnej akcji oraz proporcjonalnego zwiekszenia ich ilosci jest
poprawa ptynnosci akcji spétki notowanych na Rynku Regulowanym GPW w Warszawie S.A.

§2
Wobec tresci § 1 niniejszej uchwaty Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie ELKOP SE z siedziba
w Ptocku na podstawie art. 430 § 1 k.s.h. postanawia dokonac¢ zmiany tresci Statutu Spotki w ten
sposdb, ze skresla sie dotychczasowg tres¢ § 6 Statutu Spotki, oraz nadaje sie mu nastepujace
brzmienie:
$6
Kapitat zaktadowy Spétki wynosi 15.760.000,00 EURO (pietnascie milionéw siedemset
szesédziesigt tysiecy EURO) dzieli sie na 39.400.000 (trzydziesci dziewie¢ milionéw czterysta
tysiecy) akcji zwyktych na okaziciela serii A o wartosci nominalnej 0,40 EURO (czterdziesci euro
centow) kazda akcja, o numerach od 0000001 do 39400000 .

§3
Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie ELKOP SE w Plocku postanawia upowazni¢ Zarzad Spotki
do podjecia wszelkich czynnosci prawnych i faktycznych zwigzanych ze zmiang wartos$ci oraz
ilosci akcji Spotki oraz zmiany Statutu Spétki wynikajacych z tresci niniejszej uchwaty w tym
w szczego6lnosci Nadzwyczajne Walne Zgromadzenia postawia:
a. upowazni¢ Zarzad Spétki do przeprowadzenia procedury rejestracji obnizenia wartosci
nominalnej akcji z jednoczesnym zwiekszeniem ich iloSci w Krajowym Rejestrze Sadowym,
b. upowazni¢ Zarzad Spoétki do przeprowadzenia rejestracji obnizenia warto$ci nominalnej oraz
zwiekszenia ilosci akcji Spétki w Krajowym Depozycie Papierow Wartosciowych S.A.,
¢. upowazni¢ Zarzad Spoétki do przeprowadzenia operacji obnizenia wartosci nominalnej oraz
zwiekszenia iloSci akcji Spétki uczestniczacych w obrocie na rynku regulowanym Warszawskiej
Gietdy Papieréw Warto$ciowych S.A.,

§4
Uchwata wchodzi w zycie z dniem rejestracji zmian Statutu Spo6tki w Krajowym Rejestrze

Sadowym.

UCHWALA NUMER 6 NWZ sp6tki ELKOP SE z siedzibg w Ptocku z dnia 24 marca 2020 roku,

w sprawie zmian Statutu Spotki

§1
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Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie ELKOP SE z siedzibg w Ptocku na podstawie art. 430 § 1
k.s.h. postanawia dokonaé zmiany tresci Statutu Spétki w ten sposaéb, ze:

a/ dodaje sie nowy §17 ust. 5 Statutu Sp6tki w brzmieniu:

5. W razie smierci lub ztozenia rezygnacji przez cztonka (cztonkéw) Rady Nadzorczej powotanego
przez Walne Zgromadzenie przed uptywem jego kadencji, Rada Nadzorcza, w okresie swojej
kadencji ma prawo dokooptowania, do czasu powotania przez Walne Zgromadzenie nowego
cztonka (nowych cztonkéw) w miejsce tego (tych), ktdrzy uczestnictwo w Radzie Nadzorczej ustato
w czasie kadencji. Prawo dokooptowania, o ktérym mowa w zdaniu poprzednim, przystuguje
Radzie Nadzorczej wytqcznie w przypadku, kiedy ilos¢ cztonkéw Rady Nadzorczej spadnie ponizej
5 (pieciu) cztonkéw. Powotany w trybie dokooptowania cztonek Rady Nadzorczej dziata do
najblizszego Walnego Zgromadzenia.

b/ dodaje sie nowy § 22 ust. 2 pkt. 25 Statutu Spétki w brzmieniu:

25) Wyrazanie zgody na zbywanie oraz nabywanie nieruchomosci, uzytkowania wieczystego oraz
udziatu w nieruchomosci przez Spétke;

¢) dodaje sie nowy §26 ust. 4 Statutu Spétki w brzmieniu:

4. Zgody Walnego Zgromadzenia nie wymaga zbywanie oraz nabywanie nieruchomosci,

uzytkowania wieczystego ani udziatu w nieruchomosci przez Spotke.

§2
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Uchwata zostala odrzucona.

UCHWALA NUMER 7 NWZ spo6tki ELKOP SE z siedzibg w Ptocku z dnia 24 marca 2020 roku,

w sprawie upowaznienia Rady Nadzorczej do sporzadzenia tekstu jednolitego Statutu Spétki
§1

Upowaznia sie Rade Nadzorcza do ustalenia jednolitego tekstu statutu Sp6tki, obejmujacego

zmiany wprowadzone przez Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Spotki.

§2
Uchwata wchodzi w Zycie z dniem podjecia.
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> Dnia 07 kwietnia 2020 r. raportem biezacym nr 14/2020 Zarzad ELKOP SE
z siedzibg w Ptocku w nawigzaniu do raportu biezacego ESPI nr 4/2020 z dnia
29.01.2020 r. oraz nr 5/2020 z dnia 30.01.2020 r., w wykonaniu umowy przedwstepne;j
z dnia 30.01.2020 r. w dniu 07.04.2020 r. zawart z Podkarpackim Zwigzkiem Pitki
Noznej umowe sprzedazy nieruchomo$ci zabudowanej budynkiem biurowym przy

Al Gen. Leopolda Okulickiego 18 w Rzeszowie.

Emitent poinformowat, ze nieruchomo$¢ zostata zbyta za taczng kwote 2.295.000,00 zt a w dniu
zawarcia umowy tj. 07.04.2020 r. na rachunek Emitenta wptyneta pozostata cze$¢ ceny
w kwocie 1.836.000,00 zl, przy uwzglednieniu zadatku wptaconego przy zawarciu umowy

przedwstepnej z dnia 30.01.2020 r. Emitent informuje, ze otrzymat catos¢ Ceny.

Emitent poinformowat réwniez, ze w dniu 7 kwietnia 2020 r. Emitent dokonat wydania

nieruchomosci nabywcy wraz z niezbedng dokumentacja.
» Dnia 08 kwietnia 2020 r. Emitent opublikowat sprawozdanie za rok 2019.

» Dnia 24 kwietnia 2020 r. raportem biezacym nr 15/2020 Zarzad ELKOP SE
poinformowat, ze w zwiazku z prowadzonymi przez Spétke pracami nad raportem za
pierwszy kwartat 2020 roku, Zarzad Emitenta w dniu 24.04.2020 r. podjat decyzje
o dokonaniu na dzien 31.03.2020 r. wyceny aktualizujgcej wartos¢ aktywow

finansowych Spotki.

Aktualizacjg wartosci w kwocie 1.701 tys. zt objete zostaty aktywa - udziaty spétki IFEA Sp.
z 0.0. w Plocku. Emitent poinformowat, ze na dzien 31.12.2019 r. oraz na dzien publikacji
niniejszego raportu posiada 1690 udziatéw spotki IFEA Sp. z o.0., ktéra to liczba stanowi 5,84%
udziatu w kapitale zaktadowym oraz uprawnia do oddania 1690 gtoséw stanowiacych 5,84%

ogolnej liczbie gtoséw IFEA Sp. z o.0.

Emitent informuje, Ze podjal decyzje o dokonaniu aktualizacji warto$ci w aktywach
finansowych Emitenta z tytutu zmiany wartosci udziatéw IFEA Sp. z o0.0. o kwote w wysokosci

1.701 tys. zt

W konsekwencji opisanej powyzej wyceny warto$ci aktywéw, kapitatl z aktualizacji wyceny

Emitenta zostanie obcigzony kwotg 1.701 tys. zt. Dotychczas prezentowana warto$¢ 1690
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udziatéw IFEA Sp. z 0.0. w sprawozdaniu finansowym Emitenta na 31.12.2019 roku to 1.701 tys.
zt, za§ warto$¢ udziatéw IFEA Sp. z 0.0. po dokonaniu korekty odpisu na 31.03.2020 r to 0,00 z1.

Podstawa dokonania odpiséw byto przeprowadzenie przez Zarzad Emitenta analiz finansowych
i testow w tym w oparciu o pozyskane dane finansowe oraz fakt, iz ww. aktywo obejmowane
byto przez Zarzad Emitenta cykliczng aktualizacja wyceny, z uwagi na stopniowo pogarszajaca

sie sytuacje majatkowg IFEA Sp. z o.0.

Nieznaczny udzial Emitenta w kapitale zakladowym IFEA Sp. z o.0. oraz fakt objecia udziatow
IFEA Sp. z 0.0. umowg powiernictwa dajg Zarzadowi podstawe do dokonania wskazanego

w niniejszym raporcie odpisu aktualizujacego.

> Dnia 24 kwietnia 2020 r. raportem biezacym nr 16/2020 Zarzad ELKOP SE

poinformowat, o zmianie terminu publikacji sprawozdania za [ kwartat 2020 r.

Zgodnie z trescig raportu nr 3/2020 z dnia 29.01.2020 r. publikacja raportu okresowego za
pierwszy kwartat 2020 r. planowana byta na dzien 29.05.2020 r.

Zarzad Emitenta informuje, Ze nowga datg publikacji raportu okresowego za pierwszy kwartat

2020 r. bedzie dzien 29.04.2020 r. ($roda).

> Dnia 24 kwietnia 2020 r. raportem biezacym nr 17/2020 Zarzad ELKOP SE
poinformowat, Ze w dniu 24.04.2020 r. na podstawie pobranego drogg elektroniczng odpisu

aktualnego Spéiki, powziat informacje o rejestracji w dniu 24.04.2020 r. zmian w rejestrze

KRS Spoiki.

Emitent poinformowat, Zze Sad Rejonowy dla Miasta Stotecznego Warszawy w Warszawie, XIV
Wydziat Gospodarczy KRS w dniu 24.04.2020 r. dokonat rejestracji zmian Statutu Spotki
wynikajacych z tre$ci uchwat Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia z dnia 24.03.2020 r.,
ktére podane zostaty przez Emitenta do publicznej wiadomo$ci raportem biezacym nr 13/2020
z dnia 24.03.2020 r. Z odpisu aktualnego KRS Sp6tki wynika, ze Sad Rejestrowy dokonat zmian
zgodnie z tre$cia wniosku Emitenta. Emitent poinformowat, Ze zgodnie z trescia Uchwat
Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Emitenta z dnia 24.03.2020 r. Sad Rejestrowy dokonat

rejestracji zmiany § 6 Statutu Spotki, w zakresie zmiany warto$ci nominalnej akcji spotki z
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dotychczasowej 1,60 EURO do wartosci 0,40 EURO kazda akcja przy jednoczesnym
proporcjonalnym zwiekszeniu ich iloSci z dotychczasowej 9.850.000 do 39.400.000

Emitent ponizej podaje tre$¢ zmienionych postanowien Statutu Spétki:

§ 6 Kapitat zaktadowy Spétki wynosi 15.760.000,00 EURO (pietnascie milionéw siedemset
szesédziesiqgt tysiecy EURO) dzieli sie na 39.400.000 (trzydziesci dziewie¢ milionéw czterysta
tysiecy) akcji zwyktych na okaziciela serii A o wartosci nominalnej 0,40 EURO (czterdziesci euro

centéw) kazda akcja, o numerach od 0000001 do 39400000.

> Dnia 29 kwietnia 2020 r. Emitent opublikowat raport kwartalny obejmujacy

sprawozdanie za pierwszy kwartat 2020 r.

> Dnia 30 kwietnia 2020 r. raportem biezacym nr 18/2020 Zarzad ELKOP SE
poinformowat, ze dniu 30.04.2020 r. pomiedzy Emitentem jako Spo6tka Przejmujgca a
sp6tka DAMF INWESTYCJE S.A. z siedzibg w Ptocku, ul. Padlewskiego 18C, 09-402 Plock,
zarejestrowang w Sadzie Rejonowym dla Miasta Stotecznego Warszawy w Warszawie XIV
Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego pod numerem KRS 0000410606, NIP
5252528128, REGON 146002313, sp6tka publiczng, ktérej akcje notowane s3
w Alternatywnym Systemie Obrotu NewConnect GPW S.A. jako Spo6tka Przejmowang

uzgodniony zostat plan potgczenia.

Planowane potgczenie Emitenta oraz spdtki DAMF INWESTYCJE S.A. w Ptocku ma zostac
dokonane w trybie okre$lonym w art. 492 § 1 KSH tj. przez przeniesienie catego majatku
Spotki Przejmowanej na Spétke Przejmujacg za akcje, ktore Spétka Przejmujaca wyda
akcjonariuszom Spotki Przejmowanej (1aczenie sie przez przejecie). W ramach potaczenia
dojdzie do podwyzszenia kapitatu Emitenta oraz wyemitowane zostang dla akcjonariuszy
sp6tki DAMF INWESTCJE S.A. nowe akcje.

Uzgodniony przez Spotki zostat parytet wymiany akcji na poziomie 1:8 tj. kazdemu
akcjonariuszowi spotki DAMF INWESTYCJE S.A. za kazda posiadang akcje tej spotki
przyznane zostanie osiem akcji nowej Emisji Emitenta. Uzasadnienie parytetu przyznania

akcji oraz dokumenty stanowigce podstawe ustalenia parytetu stanowig zatgczniki do Planu
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Potaczenia oraz do niniejszego raportu.

Dla przeprowadzenia potaczenia zgodnie z warunkami Planu Potaczenia z dnia 30.04.2020 r.
wymagane jest podjecie stosownych uchwat przez Walne Zgromadzenia obu Spélek
bioracych udziat w polaczeniu.

Plan Potaczenia zostanie poddany badaniu biegltego rewidenta w ramach procedury
potaczenia.

Emitent w zatgczeniu do niniejszego raportu przekazat petng tres¢ Planu Potaczenia z dnia
30.04.2020 r. wraz zalacznikami oraz Sprawozdanie Zarzadu sporzadzone na podstawie art.

501 k.s.h. uzasadniajgce potaczenie.

> Dnia 10 czerwca 2020 r. raportem biezacym nr 20/2020 Zarzad ELKOP SE
poinformowat, o Wyborze podmiotu uprawnionego do przeprowadzenia przegladu
sprawozdania potrocznego spo6tki za pierwsze potrocze 2020 r. i 2021 r. oraz badania
jednostkowego sprawozdania finansowego Sp6tki za rok 2020 i rok 2021. Rada Nadzorcza
Emitenta na podstawie rekomendacji wydanej przez Komitet Audytu ELKOP SE na
posiedzeniu w dniu 10.06.2020 r., wybrata Firme Audytorska INTERFIN Sp. z o.0. z siedziba
w Krakowie przy ul. Radzikowskiego 27/03, wpisana jest na liste podmiotéw uprawnionych
do badania sprawozdan finansowych pod nr 529. Spoétka zostata utworzona w 1990 roku
i wpisana do Krajowego Rejestru Sagdowego Sadu Rejonowego dla Krakowa - Srédmiescia
w Krakowie XI Wydziat Gospodarczy pod nr 0000145852 jako podmiotu uprawnionego do
przeprowadzenia badania sprawozdania finansowego Spétki za rok 2020 i 2021 oraz
przegladu sprawozdania za pierwsze po6trocze 2020 roku oraz pierwsze potrocze 2021 roku.
Firma Audytorska INTERFIN Sp. z o.0. z siedzibg w Krakowie, to firma audytorska, z ktéra
Spétka ELKOP SE wspoétpracowata w zakresie sporzadzenia przeprowadzenia badania
sprawozdania finansowego Spo6tki za rok 2018 i 2019 oraz przegladu sprawozdania za
pierwsze poétrocze 2018 roku oraz pierwsze poétrocze 2019 roku.
Umowa bedzie drugg umowg o badanie sprawozdania finansowego - Umowa zostata
zawarta na okres dwoch lat. Umowa z podmiotem wskazanym powyzej nie przekracza
maksymalnego okresu nieprzerwanego trwania zlecen badan ustawowych, okreslonego w
art. 134 ust. 2 ustawy o bieglych rewidentach, firmach audytorskich oraz nadzorze

publicznym zZ dnia
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11 maja 2017 r. z p6Zn. zm.

> Dnia 16 czerwca 2020 r. raportem biezacym nr 21/2020 Zarzad ELKOP SE
poinformowat, ze w dniu 16.06.2020 r. Emitent jako Pozyczkobiorca zawart Umowe
pozyczki pienieznej ze spotka DAMF Inwestycje S.A. z siedzibag w Ptocku KRS 0000410606
jako Pozyczkodawca.
Na mocy Umowy z dnia 16.06.2020 r. Emitent zaciggnal u Pozyczkodawcy pozyczke
pieniezng w kwocie 10.450.000,00 zt (stownie: dziesie¢ milion6w czterysta piecdziesiat
tysiecy ztotych) na okres od dnia 16.06.2020 r. do dnia 30.06.2024 r. Strony uzgodnity, iz z
tytutu udzielenia pozyczki Pozyczkodawcy przystuguje prowizja w wysokosci 4,5 % tj. w
kwocie 450.000,00 z1, ktéra zostata potracona przez Pozyczkodawce z kwoty udzielonej
pozyczki.
Pozyczka oprocentowana jest w wysokosci 2 % liczona w stosunku rocznym.
Strony ustality, ze odsetki od udzielonej pozyczki naliczane bedg w okresach miesiecznych
i ptatne beda jednorazowo wraz ze sptatg catosci pozyczki w dniu 30.06.2024 r.
Strony Umowy pozyczki zgodnie ustalily, Ze Emitentowi przystuguje prawo do
przedterminowego zwrotu cato$ci lub czesci kapitatu udzielonej pozyczki.
Zgodnie z warunkami zawartej Umowy pozyczki wyplata pozyczki nastgpita w dniu
zawarcia Umowy. Emitent zabezpieczyt zwrot kwoty pozyczki wraz z odsetkami oraz
ewentualnych innych roszczen Pozyczkodawcy jakie moga powstaé¢ z tytulu zawartej
Umowy poprzez wydanie Pozyczkodawcy weksla wtasnego in blanco wraz z deklaracjg
wekslowa.
Emitent ponadto poinformowal, ze pomiedzy ELKOP SE, a sp6tkg DAMF Inwestycje S.A,
zachodza powigzania osobowe. Prezes Zarzadu Emitenta petni funkcje Cztonka Rady
Nadzorczej Pozyczkodawcy. Ponadto czterech z Cztonkéw Rady Nadzorczej Emitenta petni
funkcje w Radzie Nadzorczej Pozyczkodawcy. Ponadto Emitent informuje, Ze znaczacy
akcjonariusz Emitenta (40,1%) jest réwniez znaczacym akcjonariuszem Pozyczkodawcy

(44,4%).

» Dnia 16 czerwca 2020 r. raportem biezacym nr 22/2020 Zarzad ELKOP SE
z siedzibg w Ptocku w nawigzaniu do raportu biezacego nr 25/2019 z dnia 27.06.2019 r.
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poinformowat, ze w dniu 16.06.2020 r., Emitent dokonat wcze$niejszej catkowitej sptaty
zadluzenia wobec spo6tki INVESTMENT FRIENDS SE z siedziba w Tallinie, Estonia (numer
w rejestrze Ariregister Estonia: 14617862) wynikajacego z Porozumienia o przejeciu dtugu
z dnia 27 czerwca 2019 r. tj. pozyczki pienieznej z dnia 24.04.2018r., szczegdétowo opisane;j

w raporcie biezagcym nr 25/2019 z dnia 27.06.2019 r.

> Dnia 16 czerwca 2020 r. raportem biezacym nr 23/2020 Zarzad ELKOP SE
z siedzibg w Plocku w nawigzaniu do raportu biezacego nr 25/2019 z dnia 27.06.2019 r.
poinformowat, ze w dniu 16.06.2020 r., Emitent dokonat czesSciowej sptaty zadtuzenia
wobec sp6tki FON SE z siedzibg w Tallinie, Estonia (numer w rejestrze Ariregister Estonia:
14617916) wynikajgcego z Porozumienia o przejeciu dtugu z dnia 27 czerwca 2019 r., t;.
pozyczki pienieznej z dnia 24.04.2018 r., szczeg6towo opisanej w raporcie biezagcym nr
25/2019 z dnia 27.06.2019 .
Emitent poinformowat, ze w dniu 16.06.2020 r. tytutem czeSciowej sptaty przejetego
zobowigzania z tytulu pozyczki dokonat zaptaty na rzecz wierzyciela spétki FON SE z
siedziba w Tallinie Estonia kwoty 9.170.000,00 zt. W okresie od dnia zawarcia
Porozumienia z dnia 27.06.2019 r. do dnia 16.06.2020 r. Emitent dokonat tgcznych wptat w
wysokosci 10.770.000 zt na rzecz FON SE tytulem zaspokojenia naleznych odsetek i
kapitatu pozyczki.
Na dzien 16.06.2020 r., z tytutu przejetej umowy pozyczki Emitent zobowigzany jest do
zwrotu pozostatej kwoty Kkapitatu w wysokosci 7.982.400 z}, na zasadach i warunkach

opisanych w raporcie biezacym nr 25/2019 z dnia 27.06.2019 .

> Dnia 24 czerwca 2020 r. Emitent opublikowat korekte raport rocznego obejmujacy

sprawozdanie za rok 2019.

» Dnia 29 czerwca 2020 r. Emitent opublikowat korekte raport kwartalnego obejmujacy

sprawozdanie za pierwszy kwartat 2020 roku.

ISTOTNE WYDARZENIA PO DNIU BILANSOWYM
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Dnia 17 lipca raportem biezacym nr 28/2020 Zarzad Emitenta opublikowat

Pierwsze Zawiadomienie o zamiarze potgczenia ELKOP SE w Ptocku (Spé6tka Przejmujaca)

z DAMF Inwestycje S.A. w Ptocku (Spotka Przejmowana) oraz Opinie biegtego. Zarzad

ELKOP SE z siedziba w Ptocku, niniejszym w wykonaniu obowigzku okreslonego w art. 504

ksh po raz pierwszy zawiadamia akcjonariuszy o zamiarze potgczenia ELKOP SE z siedzibg

w Ptocku jako Spétka Przejmujaca ze spdtka DAMF Inwestycje S.A. z siedziba w Ptocku jako

Spétka Przejmowang. W tgczeniu wezma udziat:

1) Spétka Przejmujgca - ELKOP SE z siedziba w Ptocku, ul. Padlewskiego 18C, 09-402 Ptock,
zarejestrowang w Sadzie Rejonowym dla Miasta Stotecznego Warszawy w Warszawie
XIV Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS
0000782225, NIP 6270011620, REGON 272549956, bedaca spétkg publiczng (Dalej:
Spétka Przejmujaca).

2) Spotka Przejmowana - DAMF INWESTYCJE S.A. z siedzibg w Ptocku, ul. Padlewskiego
18C, 09-402 Ptock, zarejestrowang w Sadzie Rejonowym dla Miasta Stotecznego
Warszawy
w Warszawie XIV Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem
KRS 0000410606, NIP 5252528128, REGON 146002313, bedaca spétka publiczng (Dalej:
Spétka Przejmowana).

Potgczenie nastgpi na warunkach okreslonych w Planie Potgczenia z dnia 30.04.2020 r.
udostepnionym w dniu 30.04.2020 r. bezptatnie do publicznej wiadomosci na stronach
internetowych 1faczacych sie spdtek odpowiednio pod adresami ELKOP SE -
http://www.elkop.pl oraz DAMF INWESTYCJE S.A. - http://www.damfinwestycje.pl/
a takze odpowiednio raportami biezagcymi ELKOP SE nr 18/2020 z dnia 30.04.2020 r.
oraz DAMF INWESTCYCJE S.A. nr 7/2020 z dnia 30.04.2020 r.

Potgczenie spotek ELKOP SE jako Spotki Przejmujacej oraz spoétki DAMF INWESTYCJE
S.A. jako Spotki Przejmowanej nastgpi w trybie okre§lonym w art. 492 § 1 KSH tj. przez
przeniesienie catego majatku Spoétki Przejmowanej na Spoétke Przejmujaca za akcje,
ktére Spotka Przejmujaca wyda wspdlnikom Spétki Przejmowanej (taczenie sie przez
przejecie).

W ramach potaczenia dojdzie do podwyzszenia kapitatu ELKOP SE oraz wyemitowane
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zostang dla akcjonariuszy spétki DAMF INWESTCJE S.A. nowe akcje ELKOP SE.
W ramach potaczenia akcjonariusze DAMF INWESTYCJE S.A. stang sie akcjonariuszami
sp6tki ELKOP SE a spétka DAMF INWESTYCJE S.A. ulegnie rozwigzaniu bez
przeprowadzania likwidacji.

Uzgodniony przez Spotki zostal parytet wymiany akcji na poziomie 1:8 tj. kazdemu
akcjonariuszowi DAMF INWESTYCJE S.A. z siedziba w Ptocku za kazdg posiadang akcje
tej sp6tki przyznane zostanie osiem akcji nowej Emisji ELKOP SE.

Uzasadnienie parytetu przyznania akcji oraz dokumenty stanowiace podstawe ustalenia
parytetu stanowig zataczniki do Planu Potaczenia.

Dla przeprowadzenia polaczenia zgodnie z warunkami Planu Potagczenia z dnia
30.04.2020 r. wymagane jest podjecie stosownych uchwat przez Walne Zgromadzenia
obu Spétek biorgcych udziat w potgczeniu. Zgromadzenie Emitenta, ktérego
przedmiotem bedzie podjecie uchwat w sprawie potaczenia zostanie zwotane zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami.

Emitent poinformowat, Ze Plan Polagczenia zostat poddany badaniu biegtego rewidenta,
ktéry stosownie do art. 502 ksh oraz 503 ksh wydat pozytywna opinie z badania Planu
Potgczenia z dnia 30.04.202 Or. Opinia biegtego rewidenta stanowi zatacznik do

niniejszego zawiadomienia.

Dnia 03 sierpnia raportem biezacym nr 33/2020 Zarzad Emitenta opublikowat
Drugie Zawiadomienie o zamiarze potaczenia ELKOP SE w Ptocku (Spétka Przejmujaca)

z DAMF Inwestycje S.A. w Plocku (Spétka Przejmowana)

Dnia 06 sierpnia raportem biezacym nr 34/2020 Zarzad Emitenta opublikowat
informacje dla akcjonariuszy w sprawie publikacji dokumentu opisujgcego potaczenie i jego
wptyw na Emitenta. W zwigzku z trwajaca procedura potaczenia Spétki ze spotka DAMF
INWESTYCJE S.A. z siedzibg w Ptocku zgodnie z Planem Potaczenia z dnia 30.04.2020 r. oraz
zwotanym na dzien 18 sierpnia 2020 r. Zwyczajnym Walnym Zgromadzeniem, w ktorego
porzadku obrad przewidziano uchwate w przedmiocie potgczenia Spétki, o czym Emitent

poinformowat w formie raportéw biezgcych spotki ESPI 18/2020, 28/2020, 29/2020,
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33/2020 oraz na swojej stronie internetowej, ze w dniu 06.08.2020 r. Emitent na swojej
stronie pod adresem http://www.elkop.pl/ w zakladce relacje inwestorskie w sekcji
dotyczacej Polaczenia opublikowal dokument opisujacy potgczenie oraz jego wptyw na
Emitenta stosownie do wymogo6w art. 1 ust. 4 lit. g i ust. 5 lit. f Rozporzadzenia parlamentu
Europejskiego i Rady UE 2017/1129 z dnia 14 czerwca 2017r. w sprawie prospektu, ktéry
ma by¢ publikowany w zwigzku z oferta publiczng papieréw warto$ciowych lub
dopuszczeniem ich do obrotu na rynku regulowanym oraz uchylenia dyrektywy

2003/71/WE.

> Dnia 06 sierpnia raportem biezacym nr 35/2020 Zarzad Emitenta opublikowat
informacje dla akcjonariuszy w sprawie skutkéw potgczenia Spétki. w zwigzku z trwajaca
procedurg potaczenia Spé6tki ze spotkg DAMF INWESTYCJE S.A. z siedzibg w Ptocku zgodnie
z Planem Potaczenia z dnia 30.04.2020 r. oraz zwolanym na dzien 18 sierpnia 2020 r.
Zwyczajnym Walnym Zgromadzeniem, w ktorego porzadku obrad przewidziano uchwate
w przedmiocie potgczenia Spéiki, o czym Emitent informowat w formie raportéw biezacych
spotki ESPI 18/2020, 28/2020, 29/2020, 33/2020 oraz na swojej stronie internetowe;j,
niniejszym przekazuje informacje dla akcjonariuszy o dalszym planowanym przebiegu
procedury potaczenia oraz jej skutkach. Emitent informuje, ze w przypadku podjecia przez
Zwyczajne Walne Zgromadzenie Spdétki uchwat w przedmiocie polaczenia Emitenta ze
spotka DAMF INWESTYCJE SE z siedzibg w Plocku stosownie do postanowien Planu
Potgczenia
z dnia 30 kwietnia 2020 r. sp6tka DAMF INWESTYCJE S.A. z siedzibg w Ptocku niezwtocznie
po zakonczeniu Zgromadzenia w dniu 19 sierpnia 2020 r. skieruje do Zarzadu Gietdy
Papierow WartoSciowych w Warszawie S.A. wniosek o zawieszenie obrotu akcjami DAMF
INWESTYCJE S.A. w Alternatywnym Systemie Obrotu NewConnect od dnia ztoZenia wniosku
o rejestracje potaczenia do wiasciwego Sadu KRS do dnia rejestracji potgczenia oraz
wniosek o wykluczenie akcji DAMF INWESTYCJE S.A. z obrotu w zwigzku z Polaczeniem.
Emitent poinformowal, Ze przewidywany termin zawieszenia obrotu akcjami DAMF
INWESTYCJE S.A, to dzien 27 sierpnia 2020 r. W zwiazku z rejestracja Potaczenia Emitent
jako Spoétka Przejmujaca przejmie caty majatek spotki DAMF INWESTYCJE S.A. a spotka
DAMF INWESTYCJE S.A. zostanie catkowicie przejeta oraz wykres$lona z rejestru KRS bez

ELKOP Spétka Europejska

Kapitat zaktadowy: 15.760.000,00 EUR w cato$ci optacony Nr rachunku bankowego:
Sad Rej. dla m. st. Warszawy w Warszawie, XIV Wyd. Gosp. KRS NIP: 627-001-16-20 321930 1897 2380 0352 8666 0001 BANK BPS S.A.
KRS 0000782225 REGON: 272549956 131600 1462 0008 4561 8284 1001 BNP Paribas B.P. S.A.

Strona 31 z 54



Siedziba w Plocku 0ddziat w Chorzowie 0ddziat w Elblagu 0ddziat w Plocku 0ddziat w Poznaniu

ul. Z. Padlewskiego 18C  ul. Kurta Aldera 44 ul. Grunwaldzka 2i Al. marsz. J. Pitsudskiego 35  ul. Kopanina 54/56
. 09-402 Plock 41-506 Chorzéw 82-300 Elblag 09-407 Ptock 60-105 Poznan
tel./ fax: 24 366 06 26 tel.: 32 246 24 71 tel./fax: 552335929  tel./fax:24 366 06 26 tel./ fax: 24 366 06 26

EI—KDp www.elkop.pl e-mail: biuro@elkop.pl

przeprowadzania postepowania likwidacyjnego. Akcjonariusze posiadajacy akcje DAMF
INWESTYCJE S.A. zarejestrowane na swoich rachunkach lub posiadajacy dokumenty akcji
DAMF INWESTYCJE S.A. w dniu rejestracji potaczenia (lub innym dniu referencyjnym
wskazanym przez Spoétke zgodnie z regulacjami KDPW) stang sie z mocy prawa
akcjonariuszami Emitenta. W zamian za kazda posiadang akcje DAMF INWESTYCJE S.A.
Emitent wyda akcjonariuszom DAMF INWESTYCJE S.A. 8 (osiem) akcji nowej emisji. Emitent
informuje, ze akcjonariusze DAMF INWESTYCJE S.A. nie beda zobowigzani do podjecia
jakichkolwiek dodatkowych dziatan w zwigzku z procedurg faczenia spotek a w przypadku
rejestracji potaczenia akcje Emitenta zostana zapisane na ich rachunkach papieréw
warto$ciowych po realizacji procedur rejestrowych KRS i KDPW.

> Dnia 12 sierpnia raportem biezacym nr 37/2020 Emitent opublikowatl opinie Zarzadu
ELKOP SE w sprawie wyltaczenia prawa poboru akgji serii B.
Opinia Zarzadu:
»Niniejsza opinia Zarzqdu spétki ELKOP SE z siedzibg w Ptocku stanowi uzasadnienie
wytqczenia prawa poboru akcji nowej emisji serii B dotychczasowych akcjonariuszy w catosci.
Opinia zostata sporzgdzona na podstawie art. 433 § 2 k.s.h. Zgodnie z projektem uchwaty nr 18
Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia ELKOP SE z siedzibg w Ptocku zwotanego na dzien 18
sierpnia 2020 r . w zwiqzku z trwajqcq procedurg potqczenia spétki ELKOP SE z siedzibq
w Ptocku jako spétkq Przejmujqcq ze spotkqg DAMF INWESTYCJE S.A. z siedzibq w Ptocku jako
Spétkqg Przejmowangq na zasadach opisanych w Planie Potqczenia z dnia 30 kwietnia 2020 .
(Plan Potqczenia) w trybie okreslonym w art. 492 § 1 KSH tj. przez przeniesienie catego
majqtku Spotki Przejmowanej na Spétke Przejmujqgcq planowana jest emisja nowych akcji serii
B przeznaczonych do przydzielenia w trybie art. 594 § 4 ks.h dla akcjonariuszy DAMF
INWESTYCJE S.A. w zamian za majqtek DAMF INWESTYCJE S.A. Planowane jest podwyzszenie
kapitatu zaktadowego ELKOP SE w Ptocku z kwoty 15.760.000,00 EURO (pietnascie milionéw
siedemset szescdziesigt tysiecy EURO) do kwoty 18.418.880,00 EURO (osiemnascie milionéw
czterysta osiemnascie tysiecy osiemset osiemdziesigt EURO), to jest 0 2.658.880,00 EURO (dwa
miliony szeséset piecdziesiqgt osiem tysiecy osiemset osiemdziesiqgt EUROQ), poprzez emisje
6.647.200 (szes¢ milionéw szeséset czterdziesci siedem tysiecy dwiescie) akcji zwyktych na
okaziciela serii B o wartosci nominalnej 0,40 EURO (czterdziesci euro centow). Akcje serii B

zgodnie z przyjetym w Planie Potqczenia parytetem (1:8 tj. na kazdq akcje DAMF INWESTYCJE
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S.A. przypadaé bedzie 8 akcji serii B spotki ELKOP SE) zostanq przydzielone w zwiqzku
z potgczeniem akcjonariuszom DAMF INWESTYCJE S.A. w zamian za majqtek DAMF
INWESTYCJE S.A Majqc na uwadze, iz Zarzqd ELKOP SE w Ptocku pozytywnie ocenia skutki
potqczenia ze spétkg DAMF INWESTYCJE S.A., w opinii Zarzqdu ELKOP SE w Ptocku wytgczenie
prawa poboru dotychczasowych akcjonariuszy ELKOP SE jest korzystne dla Spétki, bowiem
podwyzszenie kapitatu zaktadowego ELKOP SE oraz emisja akcji serii B stanowiq integralny
i niezbedny element procedury Potqczenia. Cena Emisyjna akcji serii B jest réwna ich wartosci
nominalnej, a jej ustalenie nastgpito w ramach procedury potqczenia i zostato szczegétowo

opisane w Planie Potgczenia.”

> Dnia 18 sierpnia 2020 odbylo sie Zwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy
ELKOP Spoétka Europejska .
Istotne uchwaty podjete na ZWZ dnia 18.08.2020 . :

UCHWALA NUMER 5 ZWZ spo6tki ELKOP SE z siedziba w Ptocku z dnia 18 sierpnia 2020 roku,
w sprawie zatwierdzenia Sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Spétki za rok 2019.
Zwyczajne Walne Zgromadzenie zatwierdzito Sprawozdanie Zarzadu Spétki ELKOP SE

z dziatalno$ci w 2019 roku.

UCHWALA NUMER 6 ZWZ w sprawie Sprawozdania Finansowego Spoétki za rok 2019 to jest za
okres od dnia 01.01.2019 . do dnia 31.12.2019 r.
ZWZ zatwierdzito Sprawozdanie Finansowe Spétki ELKOP SE za okres od 01.01.2019 r. do
31.12.2019 r,, na ktore sktadaja sie:
a. bilans sporzadzony na dzien 31.12.2019 r,, ktéry po stronie aktywéw i pasywéw zamyka
sie sumg 131 419 776,40 ztotych.
b. rachunek zyskéw i strat za rok obrotowy od 01.01.2019 r. do 31.12.2019 r. wykazujacy
zysk netto w wysokosci 9 130 269,58 ztotych.
c. zestawienie zmian w kapitale wtasnym za rok obrotowy od 01.01.2019 . do 31.12.2019
r. wykazujgce zwiekszenie kapitalu wtasnego o kwote 9 080 868,95 ztotych.
d. rachunek przeptywdédw pienieznych za rok obrotowy od 01.01.2019 r.do 31.12.2019r,,
wykazujacy zwiekszenie stanu Srodkéw pienieznych o kwote 1 689 546,22 ztotych.

e. dodatkowe informacje i objasnienia.
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UCHWALA NUMER 7 ZWZ spo6tki ELKOP SE z siedziba w Ptocku z dnia 18 sierpnia 2020 roku,
w sprawie zatwierdzenia Sprawozdania Rady Nadzorczej Sp6tki za rok 2019.

ZWZ zatwierdzito Sprawozdanie Rady Nadzorczej Spoétki z dziatalno$ci w roku 2019.

UCHWALA NUMER 8 ZWZ spoétki ELKOP SE z siedziba w Ptocku z dnia 18 sierpnia 2020 roku,

w sprawie zatwierdzenia Sprawozdania Rady Nadzorczej Spétki z oceny Sprawozdania Zarzadu
Spotki z dziatalnos$ci w roku 2019 oraz sprawozdania finansowego za rok 2019.

ZWZ zatwierdzito Sprawozdanie Rady Nadzorczej z oceny sprawozdania Zarzadu Spotki

z dziatalno$ci w roku 2019 oraz sprawozdania finansowego za rok 2019.

UCHWALA NUMER 9 ZWZ spo6tki ELKOP SE z siedzibg w Ptocku z dnia 18 sierpnia 2020 roku,

w sprawie przeznaczenia zysku netto za okres od 01.01.2019 r.do 31.12.2019 r.

ZWZ ustalito, ze zysk netto spétki za okres od 01.01.2019 r. do 31.12.2019 r. w wysokosci
w wysokosci 9 130 269,58 ztotych (dziewie¢ miliondw sto trzydzieSci tysiecy dwiescie
sze$édziesigt dziewie¢ ztotych pieédziesigt osiem groszy) zostanie przeznaczony na kapitat

Zapasowy.

UCHWALY NUMER 10 i NR 11 ZWZ spo6tki ELKOP SE z siedzibg w Ptocku z dnia 18 sierpnia
2020 roku, w sprawie udzielenia absolutorium Zarzgdowi ELKOP SE . ZWZ udzielito

absolutorium Prezesowi i Wiceprezesowi Zarzadowi ELKOP SE.

UCHWALY OD NR 12 DO NR 17 ZWZ spétki ELKOP SE z siedzibg w Ptocku z dnia 18 sierpnia
2020 roku, w sprawie udzielenia Cztonkowi Rady Nadzorczej absolutorium z wykonania
obowigzkéw w roku 2019.

ZWZ udzielito absolutorium wszystkim cztonkom Rady Nadzorczej ELKOP SE.
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UCHWALA NUMER 18 ZWZ sp6tki ELKOP SE z siedzibg w Plocku z dnia 18 sierpnia 2020 roku,
w sprawie potgczenia ELKOP SE z siedziba w Ptocku ze sp6tka DAMF Inwestycje S.A. z siedziba
w Plocku w trybie art. 492 § 1 pkt 1 ks.h, podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spoiki,
wylaczenia prawa poboru, zmiany Statutu Spétki oraz upowaznienia Zarzadu.

§1
ZWZ ELKOP SE z siedzibg w Ptocku, postanowito, ze spétka ELKOP SE z siedzibg w Ptocku, ul.
Padlewskiego 18C, 09-402 Ptock, zarejestrowana w Sadzie Rejonowym dla Miasta Stotecznego
Warszawy w Warszawie XIV Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod
numerem KRS 0000782225, NIP 6270011620, REGON 272549956 jako Spotka Przejmujaca
(dalej: Spotka Przejmujaca) taczy sie ze spotka DAMF Inwestycje S.A. z siedzibg w Ptocku, ul.
Padlewskiego 18C, 09-402 Ptock, zarejestrowang w Sadzie Rejonowym dla Miasta Stotecznego
Warszawy
w Warszawie XIV Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS
0000410606, NIP 5252528128, REGON 146002313 jako Spo6tka Przejmowang (dalej: Spotka
Przejmowana).
Potgczenie ELKOP SE z DAMF Inwestycje S.A. nastgpi na podstawie i w trybie art. 492 § 1 ust. 1
k.s.h. przez przeniesienie catego majgtku Spétki Przejmowanej - DAMF Inwestycje S.A. na
Spétke Przejmujgca - ELKOP SE w zamian akcje, ktére ELKOP SE wyemituje i wyda
akcjonariuszom Spoéiki Przejmowanej (1aczenie sie przez przejecie). (Potaczenie)

§2
ZWZ ELKOP SE z siedzibg w Ptocku, niniejszym na podstawie art. 506 k.s.h. wyrazito zgode na

Plan Potaczenia uzgodniony pomiedzy Spo6tka Przejmujacg oraz Spétkg Przejmowang w dniu
30 kwietnia 2020 r. udostepniony do publicznej wiadomosci w dniu 30 kwietnia 2020 r. na
stronach internetowych 1aczacych sie Spoétek oraz zaopiniowany przez biegtego rewidenta
w dniu 17.07.2020 r. (Plan Polaczenia), ktérego brzmienie przytoczone zostaje w paragrafie
8 niniejszej Uchwaty oraz wyraza zgode na potaczenie Spoétek stosownie do postanowien Planu
Potaczenia oraz niniejszej uchwaty.
§3
ZWZ ELKOP SE z siedziba w Ptocku, niniejszym na podstawie art. 506 k.s.h. wyrazito zgode na

brzmienie Statutu Spétki Przejmujgcej uwzgledniajgce zmiany Statutu Spétki Przejmujacej

okreslone w Zatgczniku nr 3 do Planu Potaczenia oraz niniejsza Uchwata.
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§4
1. Akcjonariuszom Spéiki Przejmowanej wydane zostang Akcje Spotki Przejmujacej
wyemitowane w zwigzku z Potgczeniem zgodnie ze stosunkiem wymiany akcji 1:8 (tj. na
jedna akcje DAMF INWESTYCJE S.A. przypada 8 akcji nowej emisji potgczeniowej ELKOP SE),

(Akcje Emisji Potaczeniowej) na co Zwyczajne Walne Zgromadzenie ELKOP SE

z siedziba w Plocku niniejszym wyraza zgode.

2. Akcje Emisji Potgczeniowej zostang przydzielone uprawnionym akcjonariuszom Spoétki
Przejmowanej za posrednictwem Krajowego Depozytu Papieré6w WartoSciowych S.A.
stosownie do okreslonego w Planie Potgczenia oraz ust. 1 powyzej, parytetu wymiany akcji
wynikajacego ze stanu posiadania przez nich akcji Spétki Przejmowanej w dniu potaczenia
stosownie do brzmienia art. 494 § 4 KSH chyba, Ze ustalenie innego terminu bedzie
wynikato z regulacji wewnetrznych Krajowego Depozytu Papierow Wartosciowych S.A.
Dzienn wedtug ktorego okres$lony zostanie krag akcjonariuszy uprawnionych do otrzymania
Akcji Emisji Potaczeniowej dalej jako Dzien Referencyjny (Dzien Referencyjny) zostanie
okreSlony przez Zarzad Spotki Przejmujacej. Zwyczajne Walne Zgromadzenie niniejszym
upowaznia Zarzad ELKOP SE do ustalenia dnia Referencyjnego.
3. Uprawnionym akcjonariuszem Spotki Przejmowanej do otrzymania akcji Spoéitki
Przejmujgcej wramach potaczenia, bedzie osoba na ktorej rachunku papieréw
warto$ciowych w Dniu Referencyjnym beda zapisane akcje Spo6tki Przejmowanej oraz
w przypadku akcji Spétki Przejmowanej w formie dokumentu wtasciciel tych akcji w Dniu
Referencyjnym.
4. Liczbe Akcji Emisji Potaczeniowej, ktoéra bedzie przypadata Uprawnionemu
akcjonariuszowi Spotki Przejmowanej bedzie stanowit iloczyn liczby akcji Spotki
Przejmowanej posiadanych w Dniu Referencyjnym przez Uprawnionego Akcjonariusza oraz
parytetu wymiany okreslonego w punkcie III Planu Potgczenia i ust. 1 powyze;j.
5. Wydanie Akcji Spotki Przejmujacej nastgpi z chwilg zapisania Akcji Spo6tki Przejmujacej
na rachunkach papieréw wartosSciowych nalezgcych do uprawnionych akcjonariuszy lub
w odpowiednich rejestrach prowadzonych przez uprawnione do tego podmioty.

§5
1. W zwigzku z Polaczeniem Podwyzsza sie kapitat zakladowy Spétki z kwoty
15.760.000,00 EURO (pietnascie milion6w siedemset sze$¢dziesiat tysiecy EURO) do kwoty
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18.418.880,00 EURO (osiemnascie milionéw czterysta osiemnascie tysiecy osiemset
osiemdziesigt EURO), to jest o 2.658.880,00 EURO (dwa miliony sze$¢set piecdziesiat
osiem tysiecy osiemset osiemdziesigt EURO), poprzez emisje 6.647.200 (sze$¢ milionéw
sze$Cset czterdzieSci siedem tysiecy dwiescie) akcji zwyklych na okaziciela serii B
o warto$ci nominalnej 0,40 EURO (czterdzies$ci euro centéw) kazda ("Akcje Serii B").

2. Akcje Serii B zostang pokryte majgtkiem Spoétki Przejmowanej w zwigzku z Potgczeniem
zgodnie postanowieniami niniejszej uchwaty oraz Planu Potaczenia. Cena emisyjna Akcji
Serii B réwna jest ich warto$ci nominalnej.

3. Akcje serii B beda zdematerializowane na zasadach okre$lonych w ustawie z dnia
29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i warunkach wprowadzania instrumentéw
finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spotkach publicznych (tj. Dz.
U. z 2013 r., poz. 1382 z pdzn. zm.).

4. Akcje Serii B nie wymagaja odrebnego objecia ze wzgledu na fakt, Zze s3 Emitowane na
rzecz akcjonariuszy Spo6tki Przejmowanej w ramach procedury Potaczenia.

5. W zwiazku trescig artykutu 1 ust. 4lit. g) oraz artykutu 1 ust. 5 lit. f) Rozporzadzenia
Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2017/1129 w sprawie prospektu, ktéry ma by¢
publikowany w zwigzku z ofertg publiczng papieréw warto$ciowych lub dopuszczeniem ich
do obrotu na rynku regulowanym oraz uchylenia dyrektywy 2003/71/WE z dnia
2003/71/WE z dnia 14 czerwca 2017 r. (Dz. Urz. UE. L Nr 168, str. 12) oraz w zwiazku
z tre$cig art. 38 ust.2wzw. z art. 37B Ustawy o ofercie publicznej i warunkach
wprowadzania instrumentéw finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o
spotkach publicznych. z dnia 29 lipca 2005 r. (Dz.U. Nr 184, poz. 1539 z p6zn. zm.) oferta
oraz wprowadzenie Akcji Serii B do Obrotu nie wymaga zatwierdzenia i udostepnienia
prospektu emisyjnego.

6. Akcje Serii B uczestniczy¢ beda w dywidendzie poczawszy od wyptat z zysku Sp6tki, jaki
przeznaczony bedzie do podziatu za rok obrotowy 2020, to jest od dnia 01.01.2020 roku.

7. Wylacza sie prawo poboru akcji serii B w catosci, w interesie Spétki, w zwigzku
procedurg Polaczenia. Opinia Zarzadu w przedmiocie wylaczenia prawa poboru stanowi
Zatacznik do niniejszej uchwaty..

8. Akcje serii B zostang pokryte catym majgtkiem Spoétki Przejmowanej DAMF
INWESTYCJE S.A. z siedzibg w Ptocku, w opisanym Planie Potgczenia oraz Zatacznikach do
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Planu Potaczenia. Akcje Serii B zostang objete zgodnie z postanowieniami Planu Polaczenia
przez akcjonariuszy Spoétki Przejmowane;.
§6
W zwigzku z potaczeniem i podwyzszeniem kapitatu zaktadowego Spétki ZWZ ELKOP SE
niniejszym postanawia dokona¢ zmiany § 6 Statutu Spétki ELKOP SE w ten sposéb, Ze skre$la sie
mu aktualne brzmienie i nadaje sie mu nastepujgce brzmienie:
.86
Kapitat zaktadowy Spétki wynosi 18418.880,00 EURO (osiemnascie milionéw czterysta
osiemnascie tysiecy osiemset osiemdziesigt EURO) dzieli sie na
- 39.400.000 (trzydziesci dziewie¢ milionéw czterysta tysiecy) akcji zwyktych na okaziciela
serii A o wartosci nominalnej 0,40 EURO (czterdziesci euro centéw) kazda akcja,
o numerach od A 00000001 do A 39400000.”
- 6.647.200 (szes¢ milionow szescset czterdziesci siedem tysiecy dwiescie) akcji zwyktych na
okaziciela serii B o wartosci nominalnej 0,40 EURO (czterdziesci euro centéw) kazda akcja,
o numerach od B 0000001 do B 6647200.”
§7
ZWZ upowaznito sie Zarzad ELKOP SE do podjecia wszelkich czynno$ci faktycznych i prawnych
niezbednych do realizacji postanowien Planu Potaczenia oraz niniejszej Uchwaty w tym
w szczegolnosci:
a) Przeprowadzenia Potgczenia spétki zgodnie z postanowieniami Planu Potaczenia,
b) Wpyznaczenia Dnia Referencyjnego,
¢) Zawarcia z Krajowym Depozytem Papieréw WartosSciowych S.A. umowy o rejestracje Akcji
Serii B,
d) Reprezentowania spotki przez Gietde Papieréw Warto$ciowych w Warszawie S.A.,
e) podjecia wszelkich czynno$ci niezbednych do dematerializacji Akcji Serii B,
f) Podjecia czynnosci niezbednych do wprowadzenia Akcji serii B do obrotu na rynku

regulowanym prowadzonym przez Gietde Papier6w Warto$ciowych w Warszawie S.A.,

§8
ZWZ wyrazito zgode na Plan Potaczenia przyjety przez Zarzady taczacych sie Spotek z dnia
30 kwietnia 2020 r.
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UCHWALA NUMER 19 ZWZ spétki ELKOP SE z siedzibg w Ptocku z dnia 18 sierpnia 2020 roku,
w sprawie przyjecia tekstu jednolitego Statutu Spoétki.

W zwiagzku brzmieniem uchwaly nr 18 ZWZ ELKOP SE z siedzibg w Ptocku Zwyczajne Walne
Zgromadzenie przyjeto tekst jednolity Statutu Spotki.

> Dnia 19 sierpnia raportem biezacym nr 40/2020 Emitent opublikowat Informacje dla
akcjonariuszy w sprawie procedury potaczenia Spotki.
W zwiazku z trwajaca procedurg potaczenia Spétki ze spotka DAMF INWESTYCJE S.A.
z siedzibg w Plocku zgodnie z Planem Potgczenia z dnia 30.04.2020 r. w nawigzaniu do
raportu biezgcego nr 35/2020 z dnia 6 sierpnia 2020 r. oraz w zwigzku z podjeciem przez
Zwyczajne Walne Zgromadzenie Emitenta w dniu 18 sierpnia 2020 r. uchwaty w sprawie
potaczenia Spéiki o czym Emitent poinformowat raportem biezacym nr 39/2020 z dnia
18 sierpnia 2020 r. poinformowat, ze podjat decyzje o niezwtocznym skierowaniu wniosku
o rejestracje polaczenia do wtasciwego Sadu Rejestrowego. Emitent wyjasnil, Zze Zarzad
DAMF INWESTYCJE S.A. ze wzgledu na przewidywany okres trwania etapu sadowego
procedury potgczenia w zwigzku z trwajacg reorganizacja wydziatéw gospodarczych
Krajowego Rejestru Sadowego na podstawie Rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z
dnia 17 kwietnia 2020 r. zmieniajgcego rozporzadzenie w sprawie przekazania niektérym
sagdom okregowym i sgdom rejonowym rozpoznawania spraw gospodarczych z obszaréw
wtasciwosci innych sgdéw okregowych i sadéw rejonowych (Dz. U. dnia 27 kwietnia 2020 r.
Poz. 758) postanowit, w interesie DAMF INWESTYCJE S.A. i jej akcjonariuszy w celu
zminimalizowania okresu zawieszenia obrotu akcjami odlozy¢ na podzniejszy termin
ztozenie wniosku o zawieszenie obrotu akcjami DAMF INWESTYCJE S.A. oraz niezwloczne
skierowanie wniosku do KRS o rejestracje potaczenia. Wobec powyzszego Emitent
poinformowat, Ze réwniez skieruje niezwlocznie stosowny wniosek do wtasciwego Sadu
Rejestrowego o rejestracje potaczenia. Zawieszenie obrotu akcjami spo6tki DAMF

INWESTCYJE S.A. nastapi z odpowiednim wyprzedzeniem przed rejestracja potlaczenia
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przez wilasciwy Sad. DAMF INWESTYCJE S.A. powiadomi odrebnym raportem o terminie

zawieszenia obrotu akcjami.

XI. OPIS CZYNNIKOW 1 ZDARZEN W SZCZEGOLNOSCI O NIETYPOWYM
CHARAKTERZE MAJACYCH ZNACZNY WPLYW NA OSIAGNIETE WYNIKI
FINANSOWE

W okresie, ktérego dotyczy niniejszy raport w ELKOP SE ww. zdarzenia nie wystapito.

Emitent po przeprowadzeniu analizy aktualnie zaistniatej sytuacji zwigzanej z epidemia
koronawirusa SARS-CoV-2, wywotujacego chorobe COVID-19, oraz jego potencjalnego wptywu
na dziatalno$¢ Emitenta - wskazuje, ze na dzien publikacji sprawozdania, Emitent nie zauwaza

wptywu ww. sytuacji na dziatalno$¢ Emitenta.

XI. WSKAZANIE CZYNNIKOW, KTORE W OCENIE EMITENTA BEDA MIALY
WPLYW NA OSIAGNIETE PRZEZ NIEGO WYNIKI W PERSPEKTYWIE CO
NAJMNIE] DO KONCA ROKU

Czynnikiem, ktéry bedzie miat wplyw na przyszte wyniki osiggane przez ELKOP SE bedzie
podstawowa dziatalno$ci tj. wynajem powierzchni komercyjnych zlokalizowanych
w Chorzowie, Elblagu, Ptocku oraz Poznaniu. Na dzien publikacji raportu okresowego Spoétka
posiada ok. 90 % wynajetych wtasnych nieruchomosci, jednakze w dalszym ciaggu prowadzi
szeroko zakrojong kampanie reklamowo-promocyjng zwigzang z oferowaniem nieruchomosci
do wynajmu. Sp6tka nieprzerwanie dazy do osiagniecia kompletnego obtozenia nieruchomosci

wtasnych.

Emitent wskazuje, ze ze wzgledu na profil prowadzonej wiodgcej dziatalnosci, Spotka jest
narazona na negatywne konsekwencje epidemii koronawirusa SARS-CoV-2 wywotlujacego
chorobe COVID19. Gtéwnym zZrédtem przychoddéw Emitenta sg czynsze uzyskiwane z wynajmu
portfelowych nieruchomosci. Emitent posiada nieruchomosci o réznym profilu oraz klientow
z wielu gatezi gospodarki, w tym takich, ktére moga by¢ narazone na negatywne konsekwencje
sytuacji epidemiologicznej co moze negatywnie wptyna¢ na przychody Spétki w nastepnych

okresach sprawozdawczych.
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Zgodnie z uchwala nr 18 Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia ELKOP SE z siedzibg w Ptocku
z dnia 18.08.2020 r. w zwiazku z trwajaca procedurg potaczenia spétki ELKOP SE z siedzibg
w Plocku jako spétka Przejmujacg ze spotka DAMF INWESTYCJE S.A. z siedzibg w Ptocku jako
Spétka Przejmowang na zasadach opisanych w Planie Polaczenia z dnia 30.04.2020 r. w trybie
okreslonym w art. 492 § 1 KSH tj. przez przeniesienie catego majatku Spétki Przejmowanej na
Spétke Przejmujaca planowana jest emisja nowych akcji serii B przeznaczonych do
przydzielenia w trybie art. 594 § 4 k.s.h dla akcjonariuszy DAMF INWESTYCJE S.A. w zamian za
majatek DAMF INWESTYCJE S.A.

Planowane jest podwyzszenie kapitatu zakladowego ELKOP SE w Plocku z kwoty
15.760.000,00 EURO (pietnascie milionéw siedemset szescdziesigt tysiecy EURO) do kwoty
18.418.880,00 EURO (osiemnascie miliondw czterysta osiemnascie tysiecy
osiemset osiemdziesigt EURO), to jest o 2.658.880,00 EURO (dwa miliony
sze$Cset piecdziesigt osiem tysiecy osiemset osiemdziesiat EURO), poprzez emisje 6.647.200
(szes¢ milionéw szeSéset czterdzieSci siedem tysiecy dwiescie) akcji zwyktych na okaziciela
serii B o warto$ci nominalnej 0,40 EURO (czterdziesci euro centéw).

Akcje serii B zgodnie z przyjetym w Planie Potgczenia parytetem (1:8 tj. na kazdg akcje DAMF
INWESTYCJE S.A. przypadac bedzie 8 akcji serii B spétki ELKOP SE) zostang przydzielone
w zwigzku z polaczeniem akcjonariuszom DAMF INWESTYCJE S.A. w zamian za majatek
DAMF INWESTYCJE S.A.

Majgc na uwadze, iz Zarzad ELKOP SE w Ptocku pozytywnie ocenia skutki potgczenia ze spétka
DAMF INWESTYCJE S.A., w opinii Zarzadu ELKOP SE w Plocku wyltaczenie prawa poboru
dotychczasowych akcjonariuszy ELKOP SE jest korzystne dla Spotki, bowiem podwyzZszenie
kapitatu zaktadowego ELKOP SE oraz emisja akcji serii B stanowig integralny i niezbedny
element procedury Potaczenia.

Cena Emisyjna akcji serii B jest rowna ich warto$ci nominalnej, a jej ustalenie nastgpito w

ramach procedury potaczenia i zostato szczegétowo opisane w Planie Potgczenia.
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XII. OPIS PODSTAWOWYCH ZAGROZEN I RYZYKA ZWIAZANYCH
Z POZOSTALYMI MIESIACAMI ROKU OBROTOWEGO NA KTORE
SPOLKA JEST NARAZONA

Ponizej Emitent przedstawia czynniki ryzyka wedtug najlepszej wiedzy i woli oceny Emitenta,

w zakresie znanych zagrozen na dzien sporzadzenia sprawozdania. W przysztoSci moga jednak
pojawi¢ sie nowe ryzyka trudne do przewidzenia, jak réwniez moze ulec zmiana rangi
poszczegdlnych ryzyk dla dziatalno$ci Emitenta. Przedstawione ryzyka w ponizszej kolejnosci,

nie odzwierciedlajg ich wazno$ci dla Emitenta.

Ryzyko zwigzane z wplywem epidemii koronawirusa SARS-CoV-2 na dzialalnos¢
Emitenta

Ze wzgledu na rodzaj prowadzonej wiodgacej dziatalno$ci Spétka jest narazona na negatywne
konsekwencje epidemii koronawirusa SARS-CoV-2 wywotujacego chorobe COVID19. Gtéwnym
zrédtem przychodéw Emitenta jest wynajmem nieruchomosci komercyjnych. Emitent posiada
nieruchomosci o réznym profilu oraz klientow z wielu gatezi gospodarki, w tym takich, ktore
moga by¢ narazone na negatywne konsekwencje sytuacji epidemiologicznej co moze przetozy¢
sie bezposrednio na przychody Spo6tki w przysztosci. Zarzad Spétki nie jest w stanie przewidziec
pelnych konsekwencji i skali spadku przychodéw z dziatalnos$ci podstawowej, jednakze Emitent
przewiduje, Ze obecna sytuacja moze odbi¢ sie negatywnie na wynikach Spotki. Emitent réwniez
informuje, Ze wdraza procedury ochronne majace na celu ograniczenie mozliwosci zakazenia sie
przez wszystkich pracownikéw oraz kontrahentéw Spotki, w szczegoélnosci Spoétka dazy do
eliminacji kontaktéw osobistych i maksymalnie ogranicza spotkania, co powinno umozliwi¢

Spélce niezaktdcong dziatalnosc.
Ryzyko zwigzane z uzaleZnieniem Emitenta od odbiorcow

Istnieje ryzyko wptywu na wyniki osiggane przez Emitenta od podmiotéw zwigzanych
z Emitentem umowami na wynajem hal produkcyjnych, magazynowych, lokali. Nieterminowo$¢
regulowania nalezno$ci z tytutu zawartych uméw ma wplyw na biezacg ptynno$¢ finansowa.
Umowy najmu nieruchomos$ci nalezy w tym wypadku traktowaé jako trwate uzaleznienie

umowne od odbiorcow.

ELKOP Spétka Europejska

Kapitat zaktadowy: 15.760.000,00 EUR w cato$ci optacony Nr rachunku bankowego:
Sad Rej. dla m. st. Warszawy w Warszawie, XIV Wyd. Gosp. KRS NIP: 627-001-16-20 321930 1897 2380 0352 8666 0001 BANK BPS S.A.
KRS 0000782225 REGON: 272549956 131600 1462 0008 4561 8284 1001 BNP Paribas B.P. S.A.

Strona 42 z 54



Siedziba w Plocku 0ddziat w Chorzowie 0ddziat w Elblagu 0ddziat w Plocku 0ddziat w Poznaniu

ul. Z. Padlewskiego 18C  ul. Kurta Aldera 44 ul. Grunwaldzka 2i Al. marsz. J. Pitsudskiego 35  ul. Kopanina 54/56
. 09-402 Plock 41-506 Chorzéw 82-300 Elblag 09-407 Ptock 60-105 Poznan
tel./ fax: 24 366 06 26 tel.: 32 246 24 71 tel./fax: 552335929  tel./fax:24 366 06 26 tel./ fax: 24 366 06 26

EI—KDp www.elkop.pl e-mail: biuro@elkop.pl

Ryzyko zwigzane z realizowanymi kontraktami

Kontrakty realizowane przez Spotke ELKOP SE wigzg sie z konieczno$cig zatrudnienia
podwykonawcow i przyjeciem pelnej odpowiedzialnosci wobec inwestoréw za ich dziatania.
Spotka stara sie minimalizowaé ten czynnik ryzyka, zadajagc od podwykonawcéw kaucji lub
innych form zabezpieczen. Nie mozna jednak wykluczy¢ sytuacji, iz posiadane zabezpieczenia
nie pokryja w pelnym zakresie roszczen inwestoréw. Istnieje takze ryzyko niedoszacowania
ceny za wykonywany projekt, a takze ryzyko nieukonczenia projektu w terminie. Nawet jezeli
Spétka nie ponosi odpowiedzialnosci za przesuniecie terminu realizacji zadania inwestycyjnego
ponosi dodatkowe koszty takiego przesuniecia. Nie mozna zatem wykluczy¢, ze opisane
czynniki beda miaty negatywny wptyw na dziatalno$¢, wyniki, sytuacje finansowg lub
perspektywy rozwoju Spétki ELKOP SE.

Ryzyko kredytowe

Rozumiane jest jako brak mozliwos$ci wywiazania sie z zobowiazan przez wierzycieli Spoétki.
Ryzyko kredytowe zwigzane jest z trzema gldwnymi obszarami: wiarygodno$¢ kredytowa
kooperantéw handlowych, wiarygodno$¢ kredytowa instytucji finansowych tj. bankdéw,
wiarygodnos$¢ kredytowa podmiotow, w ktore Spotka inwestuje, udziela pozyczek. Spotka na
biezaco monitoruje stany nalezno$ci od kontrahentéw, przez co narazenie jej na ryzyko
nie$ciggalnosci nalezno$ci jest ograniczane. W zakresie wolnych $rodkéw pienieznych Spotka
korzysta z krotkoterminowych lokat bankowych. Spétka udzielajgc potencjalnie przysztych
pozyczek, w tym takze spotkom portfelowym na ich biezgcg dziatalno$¢, na podstawie uméw
inwestycyjnych, bedzie na biezagco monitorowata ich sytuacje majatkowa i wynik finansowy,

oceniajac i ograniczajgc poziom ryzyka kredytowego dla ewentualnie udzielonych pozyczek.

Ryzyko ,ztych” pozyczek

Udzielanie pozyczek wiagze sie z ryzykiem niewtasciwej oceny zdolno$ci pozyczkobiorcy do jej
splaty, co moze sie wigza¢ np. ze zmiang jego sytuacji zyciowej lub gospodarczej. Emitent
zamierza minimalizowaé powyzsze ryzyko poprzez odpowiedni dobdr projektéw
finansowanych z udzielanych pozyczek, jak i1 wtasciwg ocene zdolnosci finansowej
pozyczkobiorcow. Mimo nalezytej starannosci nie mozna jednak wykluczy¢ niewtasciwej oceny
zdolnosci kredytobiorcy, wprowadzenia w btad, oszustwa lub btedu Zarzadu przy

podejmowaniu decyzji o udzieleniu finansowania i w konsekwencji nie$ciaggalnosci ditugu.
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Chybione decyzje powinny mie¢ jednak charakter jednostkowy i nie powinny istotnie wptywac

na wynik finansowy Emitenta.

Ryzyko zabezpieczenia pozyczek

Z uwagi na duzg konkurencyjno$¢ na rynku mikro i matych pozyczek istnieje ryzyko, iz Emitent
nie bedzie mdgt zagda¢ odpowiedniego poziomu zabezpieczenia udzielonej pozyczki. Emitent
zamierza minimalizowaé powyzsze ryzyko poprzez odpowiedni dobdér projektéw
finansowanych z udzielanych pozyczek, jak i1 wlasciwg ocene zdolnosci finansowej
pozyczkobiorcow. Nie mozna jednak wykluczy¢ btednej oceny zdolno$ci pozyczkobiorcy,
udzielonego zabezpieczenia lub niedostatecznego rozpoznania ryzyka w efekcie ktoérego dojdzie
do niesptacalnosci udzielonej pozyczki i nieSciggalnosci dtugu. Chybione decyzje powinny mie¢

jednak charakter jednostkowy i nie powinny istotnie wptywac¢ na wynik finansowy Emitenta.

Ryzyko windykacji naleznosci

Potencjalne naleznosci wynikajace z niesptaconych pozyczek beda dochodzone przez Emitenta
na drodze postepowania sadowego lub egzekucyjnego. Nieuzasadnione opoéznienia,
wystepujace po stronie wymiaru sprawiedliwosci, moga spowodowac nieoczekiwane
przesuniecia termindéw ostatecznych rozstrzygnie¢ prowadzonych windykacji. Emitent
zamierza minimalizowa¢ powyzsze ryzyko poprzez wykorzystanie uproszczonych procedur
dochodzenia roszczen oraz poprzez wspoéiprace z doswiadczonymi firmami windykacyjnymi.
Nie mozna réwniez wykluczy¢ ryzyka niepowodzenia windykacji z powodu btedow w
przygotowaniu dokumentacji, uchybienia terminom lub na wskutek przyjetych nieskutecznych

zabezpieczen.

Ryzyko zwigzane z koniunktura gospodarcza w Polsce

Sytuacja gospodarcza w Polsce ma znaczacy wptyw na wyniki finansowe osiggane przez
Emitenta. Ewentualne zmniejszenie tempa wzrostu produktu krajowego brutto, naktadéw na
konsumpcje lub naktadéw inwestycyjnych oraz innych wskaznikéw o analogicznym charakterze
moze niekorzystnie wptynaé na sytuacje finansowg Emitenta. W przypadku pogorszenia sie

koniunktury gospodarczej w kraju, ze wzgledu na czynniki zaré6wno wewnetrzne, jak rowniez
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zewnetrzne, moze nastapi¢ pogorszenie wynikéw i sytuacji finansowej Emitenta, a tym samym

mie¢ negatywny wptyw na wyniki osiggane przez Emitenta.

Ryzyko inflacji

Ryzyko inflacji pojawia sie wtedy, gdy stopa inflacji moze by¢ wyzsza niz stopa dochodu
inwestycji. Dochdd z nieruchomosci nie dotrzymuje kroku we wzroscie kosztéw utrzymania.
Rentowno$¢ inwestycji spada. Nie mozna wykluczyé, Ze wzrost inflacji moze prowadzi¢ do
pogorszenia kondycji finansowej kontrahentéw Emitenta, co moze mie¢ negatywny wplyw na

ilo$¢ czynnych uméw najmu w nieruchomosciach.

Ryzyko zwigzane z polityka gospodarcza w Polsce

Na realizacje zatozonych przez Emitenta celéow strategicznych wpltyw majg miedzy innymi
czynniki makroekonomiczne, ktére sg niezalezne od dzialan Emitenta. Do czynnikéw tych
zaliczy¢ mozna polityke rzadu, decyzje podejmowane przez Narodowy Bank Polski oraz Rade
Polityki Pienieznej, wptywajace na podaz pienigdza, wysokos$ci stop procentowych i kursow
walutowych, podatki, wysoko$¢ PKB, poziom inflacji, wielko$¢ deficytu budzetowego
i zadtuzenia zagranicznego, stope bezrobocia, strukture dochodéw ludnosci, itd. Niekorzystne
zmiany w otoczeniu makroekonomicznym mogg w istotny sposéb niekorzystnie wpltynaé na

dziatalno$¢ i wyniki ekonomiczne osiggane przez Emitenta.

Ryzyko zwigzane z celami strategicznymi

Ze wzgledu na fakt, ze dziatalno$¢ w sektorze nieruchomosci jest narazona na wptyw wielu
nieprzewidywalnych czynnikéw zewnetrznych (m.in. przepisy prawa, ceny nieruchomosci,
stosunek podazy i popytu, warunki atmosferyczne), istnieje ryzyko nie osiggniecia wszystkich
zatozonych celéw strategicznych. W zwigzku z tym przychody i zyski osiagane w przysztosci
przez Spotke zaleza od jej zdolnosci do skutecznej realizacji opracowanej diugoterminowej
strategii. Dzialania Spotki, ktore okaza sie nietrafne w wyniku ztej oceny otoczenia badz
nieumiejetnego dostosowania sie do zmiennych warunkéw tego otoczenia moga miec istotny
negatywny wplyw na dziatalno$¢, sytuacje finansowo-majgtkowa oraz na wyniki Spétki. W celu

ograniczenia tego ryzyka Zarzad na biezgco analizuje czynniki moggce mie¢ potencjalnie
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niekorzystny wptyw na dziatalno$¢ i wyniki Spétki, a w razie potrzeby podejmuje niezbedne

decyzje i dziatania.

Ryzyko niestabilnosci polskiego systemu prawnego

Czeste nowelizacje, niespojnos¢ oraz brak jednolitej interpretacji prawa, w szczegdlnosci prawa
podatkowego, niosg za sobg istotne ryzyko zwigzane z otoczeniem prawnym, w jakim Emitent
dziala. Przyszte zmiany przepisow prawa mogg mie¢ bezposredni lub posredni wptyw na

dzialalno$¢ Emitenta i osiggane przez niego wyniki finansowe.

Ryzyko zwiazane z konkurencja

Spétka spotyka sie ze znaczng konkurencja ze strony innych podmiotéw prowadzacych
podobng dziatalno$¢. W branzy rynku nieruchomos$ci komercyjnych istnieje bardzo
perspektywiczny

i stale utrzymujacy sie, dynamiczny trend wzrostowy. Staly wzrost konkurencji moze prowadzi¢,
miedzy innymi, do nadwyzki podazy wywotanej zbyt duza liczba dostepnych obiektéw lub do
wzrostu cen gruntéw, a co za tym idzie rentownosci tej branzy. Wzmocnienie konkurentéw lub
pojawienie sie nowych podmiotéw, o silnej pozycji, posiadajacych nowoczes$niejsze
nieruchomosci, potencjalnie, moze mie¢ istotny, negatywny wplyw na dziatalno$¢, sytuacje
finansowg lub wyniki Emitenta. Jednakze Emitent korzystnie plasuje sie na rynku, zajmujac
pozycje jednego z lokalnych lideréw. Spétka zbudowata wiarygodng i rozpoznawalng marke.

Konsekwentnie podaza za wymaganiami klientow.

Ryzyko odejscia kluczowych cztonkow Kierownictwa i trudnosci zwigzane z pozyskaniem
nowej wykwalifikowanej kadry zarzadzajacej

Na dziatalno$¢ Spotki duzy wplyw wywiera jako$¢ pracy kierownictwa. Spoétka nie moze
zapewni¢, ze ewentualna utrata niektérych cztonkéw kierownictwa nie bedzie miec
negatywnego wplywu na dziatalnos¢, sytuacje finansowa i wyniki operacyjne Spoétki. Wraz
z odej$ciem kluczowych os6b z kierownictwa Spoétka mogtaby zosta¢ pozbawiona personelu
posiadajacego wiedze i do$wiadczenie z zakresu zarzadzania i dziatalnosSci operacyjnej. Spo6tka

ktadzie szczegdlny nacisk na zaimplementowanie systeméw motywacyjnych dla jego
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kluczowych pracownikéw, ktére aktywizujg pracownikéw i uzalezniajg ich wynagrodzenie od

efektow pracy oraz zaangazowania w dzialalno$¢ operacyjna Spotki.

Ryzyko wahan kursowych oraz ograniczonej ptynnosci

Immanentng cechg obrotu gietdowego sag wahania kursow akcji oraz krotkookresowe wahania
warto$ci obrotow. Moze to skutkowac tym, ze ewentualna sprzedaz badz zakup wiekszego
pakietu akcji Emitenta wigzaé sie bedzie z konieczno$cig akceptacji znacznie mniej korzystnej
ceny niz kurs odniesienia. Nie mozna takze wykluczy¢ czasowych znacznych ograniczen

plynnosci, co moze uniemozliwia¢ badz znacznie utrudni¢ sprzedaz badz zakup akcji Emitenta.

Ryzyko w instrumentach finansowych w zakresie

(a) ryzyka: zmiany cen, kredytowego, istotnych zaktdcen przeptywow sSrodkéw pienieznych
oraz utraty ptynnosci finansowej, na jakie narazona jest jednostka,

(b) przyjetych przez jednostke celach i metodach zarzadzania ryzykiem finansowym, tgcznie
z metodami zabezpieczenia istotnych rodzajow planowanych transakgji, dla ktérych stosowana
jest rachunkowos$¢ zabezpieczen. Spoétka nie posiada sformalizowanego systemu zarzadzania
ryzykiem finansowym. Decyzje o stosowaniu instrumentéw zabezpieczajacych planowane

transakcje sg podejmowane na podstawie biezgcej analizy sytuacji Sp61tki i jej otoczenia.

Ryzyko zwigzane z powigzaniami rodzinnymi pomiedzy cztonkami organéw Emitenta

Pomiedzy czlonkami organdw zarzadzajacych i nadzorczych Emitenta wystepuja powigzania

osobiste (rodzinne):

Powigzania osobowe Zarzad:

e Jacek Koralewski - Prezes Zarzadu ELKOP SE, Cztonek Rady Nadzorczej: Atlantis SE, Fon SE,
Investment Friends SE, Investment Friends Capital SE, Damf Inwestycje S.A.

e Anna Kajkowska - Wiceprezes Zarzadu ELKOP SE, Czlonek Rady Nadzorczej: Investment
Friends SE.

Powigzania osobowe Rada Nadzorcza ELKOP SE

e Wojciech Hetkowski - Cztonek Rady Nadzorczej: ELKOP SE, ATLANTIS SE, FON SE,
INVESTMENT FRIENDS CAPITAL SE, INVESTMENT FRIENDS SE, DAMF INWESTYCJE S.A.

e Mariusz Patrowicz - Cztonek Rady Nadzorczej: ELKOP SE,
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e Matgorzata Patrowicz - Cztonek Rady Nadzorczej: ELKOP SE, ATLANTIS SE, FON SE,
INVESTMENT FRIENDS CAPITAL SE, INVESTMENT FRIENDS SE, DAMF INWESTYCJE S.A,,
Prezes Zarzadu:, PATRO INWESTYCJE SP.Z 0.0,,

e Damian Patrowicz - Cztonek Rady Nadzorczej: ELKOP SE, DAMF INWESTYCJE S.A., PREZES
ZARZADU: FON SE, INVESTMENT FRIENDS CAPITAL SE, ATLANTIS SE, CZLONEK ZARZADU
PATRO INWESTYCJE SP. Z 0.0., PATRO INVEST 0U

e Martyna Patrowicz - Cztonek Rady Nadzorczej: ELKOP SE, ATLANTIS SE, FON SE,
INVESTMENT FRIENDS CAPITAL SE, DAMF INWESTYCJE S.A,

e Adam Stachowicz - Cztonek Rady Nadzorczej: ELKOP SE, Prezes Zarzagdu KOPANINA
ADMINISTRACJA SP.Z 0.0. SP. K.

Istnieja interpretacje wskazujgce na mozliwo$¢ powstania ryzyk, polegajacych na negatywnym
wptywie powigzan rodzinnych pomiedzy cztonkami organéw Emitenta na ich decyzje. Dotyczy
to w szczegoOlno$ci wplywu tych powigzan na Rade Nadzorcza Emitenta w zakresie
prowadzenia biezgcego nadzoru nad dziatalno$cig Spotki. Przy ocenie prawdopodobienistwa
wystapienia takiego ryzyka nalezy jednak wzig¢ pod uwage fakt, iZ organy nadzorujace
podlegaja kontroli innego organu - Walnego Zgromadzenia, a w interesie czlonkéw Rady
Nadzorczej lezy wykonywanie swoich obowigzkéw w sposdb rzetelny i zgodny z prawem.
W przeciwnym razie grozi im odpowiedzialno$¢ przed Walnym Zgromadzeniem Spoéiki
polegajgca na nie uzyskaniu absolutorium z wykonania obowigzkéw lub odpowiedzialnos¢
karna z tytulu dziatania na szkode Spoéiki (odpowiedzialno$¢ ta dotyczy rowniez cztonkéw

Zarzadu)

Ryzyko zwiazane z mozliwos$cia nalozenia na Spo6lke kar administracyjnych przez
Komisje Nadzoru Finansowego w przypadku niedopelnienia wymaganych prawem
obowigzkéow

Emitent jest notowany na rynku gtéwnym GPW i jest sp6tka publiczng w rozumieniu Ustawy
o0 obrocie instrumentami finansowymi. W zwigzku z powyzszym, KNF posiada kompetencje do
naktadania na Emitenta kar administracyjnych za niewykonywanie obowigzkéw wynikajgcych
z Ustawy o ofercie publicznej lub Ustawy o obrocie instrumentami finansowymi. W przypadku

nalozenia takiej kary obrot instrumentami finansowymi Emitenta moze sta¢ sie utrudniony
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badZ niemozliwy.  Ponadto Emitent podlega regulacjom rozporzadzenia Parlamentu
Europejskiego

i Rady (UE) nr 596/2014 z dnia 16 kwietnia 2014 roku w sprawie naduzy¢ na rynku
(,rozporzadzenie MAR"). Rozporzadzenie to naktada na Emitenta szereg obowigzkéw miedzy
innymi zwigzanych z informacjami poufnymi. Kary przewidziane regulacjami rozporzadzenia
MAR oraz aktow wykonawczych sg bardzo wysokie. Emitent ogranicza ryzyko w tym zakresie
w petni dostosowujgc sie do regulacji obowigzujacego prawa.

W przypadku natozenia kary finansowej na Emitenta przez KNF moze mie(¢ to istotny wptyw na

pogorszenie wyniku finansowego za dany rok obrotowy.

Ryzyko wykluczenia z gieldy
1. Zarzad Gietdy wyklucza instrumenty finansowe z obrotu gietdowego:
1) jezeli ich zbywalno$¢ stata sie ograniczona,
2) na zadanie Komisji Nadzoru Finansowego zgtoszone zgodnie z przepisami Ustawy,
3) w przypadku zniesienia ich dematerializacji,
4) w przypadku wykluczenia ich z obrotu na rynku regulowanym przez wtasciwy organ
nadzoru.
2. Zarzad Gietdy moze wykluczy¢ instrumenty finansowe z obrotu gietdowego:
1) jezeli przestaly spethiac inne, niz okreslony w ust. 1 pkt. 1 warunek dopuszczenia do
obrotu gietdowego na danym rynku,
2) jezeli emitent uporczywie narusza przepisy obowigzujace na gietdzie,
3) nawniosek emitenta,
4) wskutek ogloszenia upadtosci emitenta albo w przypadku oddalenia przez sgd wniosku
o ogtoszenie upadtosci z powodu braku $rodkéw w majatku emitenta na zaspokojenie
kosztéw postepowania,
5) jezeli uzna, Ze wymaga tego interes i bezpieczenstwo uczestnikéw obrotu,
6) wskutek podjecia decyzji o potaczeniu emitenta z innym podmiotem, jego podziale lub
przeksztatceniu,
7) jezeli w ciagu ostatnich 3 miesiecy nie dokonano Zadnych transakcji gietdowych na

danym instrumencie finansowym,
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8) wskutek podjecia przez emitenta dziatalnosci, zakazanej przez obowigzujace przepisy
prawa,
9) wskutek otwarcia likwidacji emitenta.

3. Wykluczajac instrumenty finansowe w przypadkach okre$lonych w ust. 2 pkt. 1), 3) oraz 5)
Zarzad Gietdy bierze pod wuwage strukture wlasnosci emitenta, ze szczegdlnym
uwzglednieniem warto$ci i liczby akcji emitenta, bedacych w posiadaniu akcjonariuszy,
z ktorych kazdy posiada nie wiecej niz 5% ogolnej liczby gtosé6w na walnym zgromadzeniu.

4. Wykluczajac instrumenty finansowe w przypadkach okres$lonych w ust. 2 pkt. 3) oraz 5)
Zarzad Gietdy bierze dodatkowo pod uwage warto$¢ przecietnego dziennego obrotu danym
instrumentem finansowym w ciggu ostatnich 6 miesiecy.

5. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 2 pkt. 6), wykluczenie instrumentéw finansowych
z obrotu gietldowego moze nastgpi¢ odpowiednio nie wczes$niej niz z dniem potaczenia,
dniem podziatu (wydzielenia) albo z dniem przeksztatcenia.

6. Wykluczajac instrumenty finansowe w przypadku okre$§lonym w ust. 2 pkt. 7) Zarzad Gieldy

nie bierze pod uwage okresu zawieszenia obrotu danym instrumentem finansowym.

Ryzyko aktualizacji wartosci nieruchomosci inwestycyjnych nalezacych do Spétki

Zarzad Emitenta w oparciu o zapisane w polityce rachunkowos$ci zasady, zobowigzany jest do
wyceny aktywow spodtki stanowigcych nieruchomo$ci ujmowane jako inwestycje
dtugoterminowe. Kierownik jednostki musi okre$li¢ cel nabycia nieruchomosci, ktory
decyduje o jej klasyfikacji i sposobie wyceny. Wybrang metode stosuje sie nieprzerwalnie,
w sposob ciagly, z roku na rok. Nieruchomo$¢ inwestycyjna to - zgodnie z MSR 40
- nieruchomos¢, ktora jest utrzymywana w posiadaniu Emitenta ze wzgledu na przychody
z czynszow, przyrost jej wartosci lub obie te korzysci. Jednostka do wyceny nieruchomosci
inwestycyjnej przyjmuje cene rynkowg (warto$¢ godziwg) na podstawie weryfikacji wartosci
nieruchomosci inwestycyjnych -wycene sporzadzong przez rzeczoznawce. Majgc na uwadze, iz
warto$¢ wyceny wrazliwa jest na wiele czynnikéw zewnetrznego otoczenia Emitenta, na ktére
nie ma on wplywu bezposredniego , warto$¢ nieruchomosci inwestycyjnych prezentowana
w Dbilansie spo6tki réwniez podlega zmianom. Emitent w $lad za otrzymang wyceng

nieruchomos$ci dokonuje aktualizacji (zwiekszenie, zmniejszenie) wartosci sktadnikow majatku
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Ryzyko sily wyzZszej

W przypadku zaj$cia nieprzewidywalnych zdarzen, takich jak np. wojny, ataki terrorystyczne
lub nadzwyczajne dziatanie sit przyrody, moze doj$¢ do niekorzystnych zmian w koniunkturze
gospodarczej oraz na rynku finansowym, co moze negatywnie wptyna¢ na finansowg
efektywno$¢ przedsiewzie¢ realizowanych przez Emitenta. Dziatania i efekty sily wyzszej moga
mie¢ rowniez charakter lokalny i dotyczy¢ poszczegélnych projektow Emitenta przez co
jednocze$nie nie mie¢ wptywu na globalng czy lokalng koniunkture ekonomiczng. W przypadku
wystapienia zdarzen o charakterze sity wyzszej zagrozeniu podlega¢c moga poszczeg6lne
projekty i sktadniki majagtku Emitenta co w przypadku ich wystgpienia moze rzutowaé na

wyniki finansowe osiggane przez Emitenta.

Ryzyko zwigzane z inwestycjami

Emitent dokonuje inwestycji w spétki, ktére sg spdétkami notowanymi na rynku GPW oraz
NewConnect charakteryzujagcym sie wysoka zmienno$cia notowan cen akcji oraz niska
plynnoscia. Istnieje ryzyko zwigzane z wysokimi wahaniami kursu, zawieszeniem notowan
spotek oraz ryzyko zwigzane ze spadkiem kursu oraz mozliwo$¢ wykluczenia instrumentow
finansowych - co moze skutkowa¢ znacznymi stratami dla Emitenta. Emitent podejmuje
inwestycje w papiery warto$ciowe obcigzone tym ryzykiem z jego uwzglednieniem oraz dazac

do mozliwej jego minimalizacji poprzez stosowny dobér inwestycji.

Ryzyko inwestycji w instrumenty finansowe rynku niepublicznego

Emitent dokonuje inwestycji w instrumenty finansowe rynku niepublicznego, ktére
charakteryzuja sie tym, Ze nie s3 dopuszczone do obrotu na rynkach regulowanych, czyli
gietdach. Naleza do nich m. in. udziaty i akcje spétek niepublicznych, obligacje wyemitowane
przez te spotki, krotkoterminowe papiery dtuzne. Inwestowanie na rynku niepublicznym polega
na zawieraniu transakcji w zakresie instrumentéw finansowych miedzy Emitentem,
a Inwestorami lub tylko pomiedzy Inwestorami. Lokowanie $Srodkéw w emisje niepubliczne
wigze sie z mozliwoscig uzyskania wyzszej stopy zwrotu w poréwnaniu z portfelem spétek
notowanych na GPW, przy jednoczesnym podjeciu wyzszego ryzyka. Instrumenty rynku
niepublicznego w poréwnaniu z instrumentami gietdowymi charakteryzuja sie co do zasady

nizsza ptynnos$ciag i sg mniej dostepne szczegdlnie dla indywidualnych Inwestoréow. Majg
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z reguly ograniczong, policzalng ilo$¢ Inwestoréw, ktérzy moga realnie wplywac na dziatalnos¢
operacyjng spétki poprzez m.n. dokapitalizowanie przedsiebiorstwa, mozliwos$¢
restrukturyzacji finansowej, konsolidacji branzowej. Emitenci decydujgcy sie na ulokowanie
$Srodkéw w instrumentach rynku niepublicznego narazeni sg jednak na wieksze ryzyko niz
Emitenci kupujacy akcje spdtek publicznych notowanych na Gietdzie Papieréw
Warto$ciowych. Ryzyko to wynika z szeregu okoliczno$ci wigzacych sie z niepublicznym
charakterem, w szczegdlnos$ci wynikajacych z braku obowigzkéw informacyjnych obcigzajacych
podmioty o publicznym charakterze, oraz faktycznie ograniczonej mozliwosci kontroli
dzialalnos$ci takich podmiotéw. Emitent wskazuje, ze spo6tki niepubliczne nie majg obowigzku
ujawniania danych finansowych oraz innych istotnych danych dotyczacych dziatalno$ci spotki,
co zwieksza ryzyko dokonania nierentownych inwestycji. Posiadacze mniejszych pakietéw akcji
i udziatéw spétek musza sie liczy¢ z brakiem wptywu na prowadzong przez spétke polityke
biznesu, strategie zarzadzania i rozwoju oraz inne dziatania zachodzgce w spéice. Ryzyko
inwestycji w papiery niepubliczne niesie ze sobg réwniez mozliwo$¢ inwestowania w akcje lub
udziaty spoétek, ktére w wyniku zmian otoczenia i btednych decyzji Zarzadu moga ogtosic
upadto$¢. W przypadku matych spétek rynku niepublicznego, ktore koncentruja sie zazwyczaj
na realizacji jednej inwestycji, ryzyko jest znacznie wieksze niz duzych spétek gietdowych.
W sytuacji takiej istnieje ryzyko utraty wszystkich lub cze$ci zainwestowanych srodkéw, co

moze przetozy¢ sie bezposrednio na wynik finansowy Emitenta.

Ryzyko zwigzane z uznaniem spolki za Alternatywna spotke inwestycyjna w rozumieniu
Ustawy o funduszach inwestycyjnych i zarzadzaniu alternatywnymi funduszami
inwestycyjnymi z dnia 27 maja 2004 r. (tj. z dnia 19 pazZdziernika 2016 r.; Dz.U. z 2016 r.
poz. 1896)

W dniu 4 czerwca 2016 r. weszta w zycie Ustawa z dnia 31 marca 2016 r. o zmianie ustawy
o funduszach inwestycyjnych oraz niektérych innych ustaw - Dz.U. z 2016 r., poz. 615).
Stosownie do art. 8a znowelizowanej Ustawy o funduszach inwestycyjnych i zarzgdzaniu
alternatywnymi funduszami inwestycyjnymi z dnia 27 maja 2004 r. (tj. z dnia 19 pazdziernika
2016 r.; Dz.Ubz 2016 r. poz. 1896, dalej jako Ustawa o funduszach inwestycyjnych), do
Alternatywnych funduszy inwestycyjnych zalicza sie réwniez Alternatywne spétki inwestycyjne

(dalej jako ASI), ktorych wytgcznym przedmiotem dziatalnosci jest zbieranie aktywow od wielu
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inwestorow w celu ich lokowania w interesie tych inwestoréow zgodnie z okreslong polityka

inwestycyjna.

Z przeprowadzonej przez Spotke analizy obowigzujacych przepisow prawa oraz prowadzone;j
dzialalno$ci gospodarczej wynika, ze Sp6tka nie spetnia ustawowych kryteriéw niezbednych dla

zakwalifikowania jej jako ASI w rozumieniu przepiséw Ustawy o funduszach inwestycyjnych.

Jednakze majac na uwadze stanowisko Komisji Nadzoru Finansowego, w szczego6lnosci
wyrazone w pismach z dnia 5 czerwca 2017 r., 14 czerwca 2017 r. oraz 22 czerwca 2017 r.
skierowanych do Polskiego Stowarzyszenia Inwestoréw Kapitatowych nie mozna wykluczyg¢, iz

Spotka zostanie przez Komisje Nadzoru Finansowego uznana za ASI.

Podmioty wykonujace dziatalno$¢ w zakresie zbierania aktywéw od wielu inwestoréw w celu
ich lokowania w interesie tych inwestoréw zgodnie z okreslong polityka inwestycyjng i nie sg
funduszami inwestycyjnymi, byly obowigzane do dnia 4 czerwca 2017 r. dostosowac
dzialalno$¢ do znowelizowanych przepiséw Ustawy o funduszach inwestycyjnych. Do tego
czasu byly zobligowane ztozy¢ wniosek o wydanie zezwolenia na wykonywanie dziatalnos$ci

przez zarzadzajacego ASI lub wniosek o wpis do rejestru zarzadzajacych ASI.

Spotka ze wzgledu na przeprowadzong analize, ktéra wykluczyta uznania jej za ASI
w rozumieniu Ustawy o funduszach inwestycyjnych nie ztozyta Zadnego z powyzszych
wnioskow. Nalezy wskazaé, iz w przypadku uznania, iz Spétka posiada status ASI na gruncie
Ustawy

o funduszach inwestycyjnych, zaniechanie uzyskania wtasciwego zezwolenia badz rejestracji

istnieje ryzyko poniesienia odpowiedzialnosci karnej oraz finansowe;.

Zgodnie z Ustawg o funduszach inwestycyjnych, kto bez wymaganego zezwolenia lub wbrew
warunkom okreslonym w ustawie wykonuje dziatalno$¢ polegajaca na lokowaniu w papiery
wartoSciowe, instrumenty rynku pienieznego lub inne prawa majatkowe, aktywow os6b
fizycznych, oséb prawnych lub jednostek organizacyjnych nieposiadajgcych osobowosci
prawnej, zebranych w drodze propozycji zawarcia umowy, ktérej przedmiotem jest udziat

w tym przedsiewzieciu podlega grzywnie do 10 min. zt i karze pozbawienia wolnosci do lat
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pieciu. Natomiast za sam brak uzyskania wpisu do rejestru zarzadzajacych ASI lub uzyskanie

zezwolenia grozi 5 mln. zt kary, pie¢ lat pozbawienia wolnos$ci albo obie te kary tacznie.

Plock, dnia 17 wrzesnia 2020 roku

Podpisy wszystkich Cztonkéw Zarzadu:

Signed by /
Elektronicznie Podpisano przez:

JaCEk podpisany przez

Jacek Koralewski

Koralewski pata: 2020.09.17

AnnaKajkowska
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ELKOP Spétka Europejska
Kapitat zaktadowy: 15.760.000,00 EUR w cato$ci optacony Nr rachunku bankowego:
Sad Rej. dla m. st. Warszawy w Warszawie, XIV Wyd. Gosp. KRS NIP: 627-001-16-20 321930 1897 2380 0352 8666 0001 BANK BPS S.A.
KRS 0000782225 REGON: 272549956 13 1600 1462 0008 4561 8284 1001 BNP Paribas B.P. S.A.

Strona 54 z 54



		2020-09-17T09:44:37+0200


		2020-09-17T09:50:02+0200
	Jacek  Koralewski




