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WPROWADZENIE DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Informacje ogolne

Griffin Real Estate Invest Spotka z ograniczona odpowiedzialno$cia (zwana dalej “Spotka” lub “Jednostka”)
powstata na podstawie Aktu Notarialnego z dnia 4 lutego 2013 1. Siedziba Spétki miesci si¢ w Warszawie pod
adresem: ul. Litewska 1, 00-581 Warszawa, wojewddztwo mazowieckie, powiat Warszawa, gmina Warszawa.
Spotka jest zarejestrowana pod numerem statystycznym REGON 146723030 oraz NIP 1182092533.

Spéltka jest wpisana do rejestru przedsi¢biorcéw Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad
Rejonowy w Warszawie, XII Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego, pod numerem KRS
0000465667.

Zgodnie z umowa Spotka zostata utworzona na czas nieoznaczony.

Zgodnie z wpisem PKD do KRS, podstawowym przedmiotem dziatalno$ci Spotki jest: 6810Z - Kupno i
sprzedaz nieruchomosci na wlasny rachunek.

W biezacym okresie obrotowym funkcje Prezesa Zarzadu pelnita Pani Barbara Sikora.

W Spélce nie zostala powolana Rada Nadzorcza.

Okres objety sprawozdaniem

Sprawozdanie finansowe zostalo przygotowane za okres od 1 stycznia 2020 r. do 30 czerwca 2020 r.,
natomiast dane poréwnawcze obejmujg okres od 1 stycznia 2019 r. do 30 czerwca 2019 r dla rachunku zyskow
1 strat oraz rachunku przeplywoéw pienigznych, za rok obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2019 r. dla
zestawienia zmian w kapitale wlasnym oraz na dzien 31 grudnia 2019 r. dla bilansu.

Taki sposéb prezentacii danych nie narusza realizacji obowiazku przewidzianego w art. 4 oraz art. 5 Ustawy.

Prowadzenie ksiag rachunkowych

Ksiggi rachunkowe prowadzone sg przez firm¢ MDDP Spétka Akcyjna Finanse 1 Ksiggowo$é Sp. k. z siedziba,
w Warszawie, Al. Solidarnosci 171, 00-877 Warszawa, wpisang do rejestru przedsi¢biorcéw Krajowego
Rejestru Sadowego, prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy, XII Wydzial Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 267836.

Zatozenie kontynuacji dziatalno$ci gospodarcze;j

Sprawozdanie finansowe Spotki zostalo sporzadzone przy zalozeniu kontynuowania dziatalno$ci
gospodarczej w dajacej si¢ przewidzie¢ przysztosci, czyli co najmniej 12 miesigcy liczac od dnia bilansowego,
w niezmniejszonym istotnie zakresie, bez postawienia jej w stan likwidacji lub upadtosci.

Zarzad Spotki przeanalizowal okoliczno$ci mogace wplynaé na zagrozenie kontynuacji dziatalnosci. Termin
splaty obligacji wyemitowanych przez Spotke przypada w okresie 6 miesigcy od dnia bilansowego. Mozliwosé
splaty obligacji uzalezniona jest m. in. od splaty pozyczki udzielonej spoétce Griffin Topco II S.a.rl

zapadajacej w zblizonym terminie do daty zapadalnosci obligacji. Zarzad przeanalizowal sytuacje finansowa

Wprowadzenie oraz informacje dodatkowe i objasnienia stanowia integralng cze$¢ sprawozdania finansowego
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Griffin Topco 11 S.a.rl. oraz Grupy Kapitatowej Griffin Topco 1I S.a.r.l. W ocenie Zarzadu, nie wystepuje
konieczno$é dokonania odpisu wartosci udzielonej pozyczki. Zrédta finansowania Grupy Griffin Topco 11
S.a.r.l. obejmujg sprzedaz aktywdw nieruchomosciowych (stanowiacych zabezpieczenie obligacji), nalezno$ci
warunkowe posiadane przez spétke z Grupy Griffin Topco II S.a.rl, mozliwos¢ refinansowania obligacji
zabezpieczonych na nieruchomosciach inwestycyjnych dlugiem zewngtrznym oraz finansowanie przez spotki
z Grupy. Biorac pod uwage powyzsze, Zarzad Spotki nie widzi zagrozenia kontynuacji dziatalnosci Spotki w
okresie co najmniej 12 miesigcy po dniu bilansowym.

Opis wplywu na Spotke i oceny Zarzadu odnos$nie sytuacji epidemiologicznej w kraju wywolanej przez

COVID-19 znajduje si¢ w nocie nr 29.

Podstawa sporzadzenia sprawozdania finansowego

Sprawozdanie finansowe sporzadzone zostalo w zgodzie z praktyka stosowang przez jednostki dziatajace w
Polsce, w oparciu o zasady rachunkowosci wynikajace z przepiséw Ustawy i wydanymi na jej podstawie
przepisami wykonawczymi.

Przyjete przez Spoétke zasady rachunkowosci stosowane byly w sposob ciagly 1 sa one zgodne z zasadami
rachunkowosci stosowanymi w poprzednim roku obrotowym.

Rachunek zyskéw i strat Spotka sporzadzita w wariancie poréwnawczym.

Rachunek przeplywoéw pienieznych sporzadzono metoda posrednia.

Dane jednostek wchodzacych w sktad sprawozdania Yacznego
Spotka nie posiada wewnetrznych jednostek organizacyjnych sporzadzajacych samodzielne sprawozdanie

finansowe.

Opis przyjetych zasad rachunkowosci

Pozyczki udzielone

Pozyczki udzielone wycenia si¢ w skorygowanej cenie nabycia. Przez skorygowana ceng nabycia rozumie si¢
cen¢ nabycia, w jakiej skiadnik aktywow finansowych zostal po raz pierwszy wprowadzony do ksiag
rachunkowych, pomniejszong o splaty wartosci nominalnej, odpowiednio skorygowana o skumulowang
kwote zdyskontowanej réznicy pomiedzy wartoscia poczatkows i jego wartoscia w terminie wymagalnosci,

wyliczong za pomocy efektywnej stopy procentowej.

Naleznosci
W sprawozdaniu finansowym nalezno$ci wykazywane sq w podziale na naleznosci dtugo- i krétkoterminowe
oraz od podmiotéw powigzanych, pozostalych jednostek, w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w

kapitale i pozostalych podmiotéw. Naleznosci krétkoterminowe obejmuja 0gdt naleznosci z tytutu dostaw 1
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ustug oraz catos$¢ lub cz¢$¢ naleznosci z innych tytutéw niezaliczonych do aktywoéw finansowych, a ktore stajg
si¢ wymagalne w ciggu 12 miesigecy od dnia bilansowego.
Naleznosci wykazuje si¢ w kwocie wymaganej zaplaty, z zachowaniem zasady ostroznosci, w wartosci netto

(pomniejszonej o odpisy aktualizujace).

Aktywa pienigzne
Do aktywow pienigznych zalicza si¢ aktywa w formie krajowych $rodkéw platniczych, walut obceych i dewiz

oraz w szczegdlnosci naliczone odsetki od aktywéw finansowych.

Czynne rozliczenia miedzyokresowe kosztow
Czynne rozliczenia miedzyokresowe kosztéw dokonywane sa w odniesieniu do poniesionych kosztéw
dotyczacych przyszlych okreséw sprawozdawczych. W pozycji rozliczen migdzyokresowych czynnych sa

takze prezentowane naliczone, a niezafakturowane przychody dotyczace biezacego roku obrotowego.

Kapitat wtasny

Kapitaly wlasne ujmuje si¢ w ksiggach rachunkowych w wartosci nominalnej z podziatem na ich rodzaje 1
wedlug zasad okreslonych przepisami prawa, postanowieniami statutu lub umowy o utworzeniu Jednostki i
w wartos$cl wpisanej w rejestrze sadowym. Zadeklarowane, lecz niewniesione wktady kapitalowe ujmuje si¢

jako nalezne wklady na poczet kapitatu w aktywach.

Zobowigzania

W sprawozdaniu finansowym zobowigzania wykazywane sa w podziale na zobowiazania dlugo-
1 krétkoterminowe oraz od podmiotéw powigzanych, pozostalych jednostek, w ktérych jednostka posiada
zaangazowanie w kapitale i pozostatych podmiotow. Zobowiazania krétkoterminowe to ogét zobowiazan z
tytutu dostaw i ustug, a takze catos¢ lub ta czg$¢ pozostatych zobowigzan, ktére staja si¢ wymagalne w ciagu
12 miesi¢cy od dnia bilansowego.

Zobowigzania wykazywane sq w kwocle wymagajacej zaplaty. W ramach zobowiazan wykazywane sq réwniez
rezerwy na niezafakturowane koszty z tytutu dostaw i ustug.

Zobowigzania finansowe, w tym gléwnie zobowiazania z tytulu emisji dtuznych papieréw wartosciowych,

wycenia si¢ wedlug skorygowanej ceny nabycia.

Wycena pozycji wyrazonych w walutach obcych

Nie rzadziej niz na dzien bilansowy wycenia si¢ wyrazone w walutach obcych skladniki aktywow (z
wylaczeniem udzialéw w jednostkach podporzadkowanych wycenianych metoda praw wlasnosci) i pasywow
- po obowiazujacym na ten dzief $rednim kursie ogloszonym dla danej waluty przez Narodowy Bank Polski.
Wyrazone w walutach obcych operacje gospodarcze ujmuje si¢ w ksiegach rachunkowych na dzien ich

przeprowadzenia - o ile odrebne przepisy dotyczace srodkéw pochodzacych z budzetu Unii Europejskiej i

Wprowadzenie oraz informacje dodatkowe i objasnienia stanowia integralng cze$¢ sprawozdania finansowego
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innych krajow Europejskiego Obszaru Gospodarczego oraz §rodkéw niepodlegajacych zwrotowi,
pochodzacych ze Zrédel zagranicznych nie stanowia inaczej - odpowiednio po kursie:

- faktycznie zastosowanym w tym dniu, wynikajacym z charakteru operacji - w przypadku sprzedazy lub kupna
walut oraz zaplaty nalezno$ci lub zobowiazan,

- §rednim ogloszonym dla danej waluty przez Narodowy Bank Polski z dnia poprzedzajacego ten dzied - w
przypadku zaplaty naleznosci lub zobowiazan, jezeli nie jest zasadne zastosowanie wyzej wymienionego kursu
a takze w przypadku pozostatych operacji.

Réznice kursowe dotyczace pozostatych aktywow 1 pasywow wyrazonych w walutach obcych, powstale na
dzien ich wyceny oraz przy zaplacie naleznosci i zobowigzan w walutach obcych, jak réwniez sprzedazy walut,
zalicza si¢ odpowiednio do przychodéw lub kosztow finansowych, a w uzasadnionych przypadkach - do
kosztu wytworzenia produktéw lub ceny nabycia towardw, a takze ceny nabycia lub kosztu wytworzenia
$rodkow trwalych, Srodkéw trwalych w budowie lub wartosci niematerialnych i prawnych.

Zastosowane kursy wymiany walut zostaly przedstawione w dodatkowych informacjach i objasnieniach do

sprawozdania finansowego.

Podatek dochodowy odroczony

W sytuacji, gdy réznica miedzy wynikiem finansowym brutto a podstawa opodatkowania w czesci stanowiacej
réznice przejSciowe jest znaczna (przejSciowe réznice migdzy wykazywana w bilansie ksiggows wartoscia
aktywow i pasywow a ich warto$ciq podatkows oraz stratq podatkowsa mozliwa do odliczenia w przysztosci),
tworzona jest rezerwa i ustalane aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego.

Kwota danego aktywa w przysztosci zostanie odliczona od podatku dochodowego, w zwiazku z ujemnymi
réznicami przejsciowymi, ktére spowoduja w przyszlosci zmniejszenie podstawy obliczenia podatku
dochodowego oraz straty podatkowej mozliwej do odliczenia, ustalonej z uwzglednieniem zasady ostroznosci.
Rezerwe z tytulu odroczonego podatku dochodowego tworzy si¢ w wysokosci kwoty podatku dochodowego,
wymagajacej w przysztosci zaplaty, w zwiazku z wystgpowaniem dodatnich réznic przejSciowych, to jest
réznic, ktére spowodujg zwickszenie podstawy obliczenia podatku dochodowego w przysztosci.

Rezerwa i aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego wykazywane sq w bilansie oddzielnie. Rezerwe
1 aktywa mozna kompensowad, jezeli Jednostka ma tytul uprawniajacy ja do ich jednoczesnego uwzglednienia
przy obliczaniu kwoty zobowigzania podatkowego.

Wysoko$¢ rezerwy i aktywow z tytulu odroczonego podatku dochodowego ustala si¢ przy uwzglednieniu
stawek podatku dochodowego obowiazujacych w roku powstania obowiazku podatkowego.

Wplywajacy na wynik finansowy podatek dochodowy za dany okres sprawozdawczy obejmuje cz¢$¢ biezaca
oraz czg$¢ odroczong. Wykazywana w rachunku zyskéw i strat czg$¢ odroczona stanowi réznice pomiedzy

stanem rezerw 1 aktywow z tytutu podatku odroczonego na koniec i poczatek okresu sprawozdawczego.

Wprowadzenie oraz informacje dodatkowe i objasnienia stanowia integralng cze$¢ sprawozdania finansowego
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Niepewnos¢ zwigzana z rozliczeniami podatkowymi

Regulacje dotyczace podatku od towaréw 1 uslug, podatku dochodowego od 0séb prawnych oraz obcigzen
zwigzanych z ubezpieczeniami spotecznymi podlegaja czgstym zmianom. Te czeste zmiany powoduja brak
odpowiednich punktéw odniesienia, niespdjne interpretacje oraz nieliczne ustanowione precedensy, ktore
moglyby mieé¢ zastosowanie. Obowiazujace przepisy zawierajq rowniez niejasnosci, ktére powoduja réznice
w opiniach, co do interpretacji prawnej przepiséw podatkowych, zaréwno pomiedzy organami pafdstwowymi
jak 1 organami pafistwowymi 1 przedsigbiorstwami.

Rozliczenia podatkowe oraz inne obszary dziatalnosci (na przyktad kwestie celne czy dewizowe) moga by¢
przedmiotem kontroli organéw, ktére uprawnione sa do nakladania wysokich kar i grzywien, a wszelkie
dodatkowe zobowigzania podatkowe, wynikajace z kontroli, musza zosta¢ zaplacone wraz z wysokimi
odsetkami. Te warunki powoduja, ze ryzyko podatkowe w Polsce jest wigksze niz w krajach o bardziej
dojrzatym systemie podatkowym.

W konsekwencji, kwoty prezentowane 1 ujawniane w sprawozdaniach finansowych mogg si¢ zmieni¢ w
przysztosci w wyniku ostatecznej decyzji organu kontroli podatkowe;.

Z dniem 15 lipca 2016 r. do Ordynacji Podatkowej zostaly wprowadzone zmiany w celu uwzglednienia
postanowien Ogdlnej Klauzuli Zapobiegajacej Naduzyciom (GAAR). GAAR ma zapobiega¢ powstawaniu i
wykorzystywaniu sztucznych struktur prawnych tworzonych w celu uniknigcia zaptaty podatku w Polsce.
GAAR definiuje unikanie opodatkowania, jako czynno$¢ dokonana przede wszystkim w celu osiagnigcia
korzyéci podatkowej, sprzecznej w danych okoliczno$ciach z przedmiotem i celem przepiséw ustawy
podatkowej. Zgodnie z GAAR taka czynno$¢ nie skutkuje osiagnieciem korzysci podatkowej, jezeli sposéb
dzialania byt sztuczny. Wszelkie wystgpowanie (i) nieuzasadnionego dzielenia operacji, (i) angazowania
podmiotéw posredniczacych mimo braku uzasadnienia ekonomicznego lub gospodarczego, (iii) elementow
wzajemnie si¢ znoszacych lub kompensujacych oraz (iv) inne dziatania o podobnym dziataniu do wczesniej
wspomnianych, moga by¢ potraktowane jako przeslanka istnienia sztucznych czynnosci podlegajacych
przepisom GAAR. Nowe regulacje beda wymagaé znacznie wickszego osadu przy ocenie skutkéw
podatkowych poszczegdlnych transakgji.

Klauzule GAAR nalezy stosowaé¢ w odniesieniu do transakcji dokonanych po jej wejsciu w zycie oraz do
transakcji, ktére zostaly przeprowadzone przed wejSciem w zycie klauzuli GAAR, ale dla ktérych po dacie
wejscia klauzuli w zZycie korzy$ci byly lub sq nadal osiagane. Wdrozenie powyzszych przepisow umozliwi
polskim organom kontroli podatkowej kwestionowanie realizowanych przez podatnikéw prawnych ustalen i

porozumien, takich jak restrukturyzacja i reorganizacja grupy.

Uznawanie przychodu

Przez przychody rozumie si¢ uprawdopodobnione powstanie w okresie sprawozdawczym korzysci
ekonomicznych o wiarygodnie okreslonej warto$ci, w formie zwigkszenia wartosci aktywow albo zmniejszenia
warto$ci zobowiazan, ktére doprowadza do wzrostu kapitatu wlasnego lub zmniejszenia jego niedoboru w

inny sposéb niz wniesienie §rodkéw przez udziatowcdw lub wiascicieli.

Wprowadzenie oraz informacje dodatkowe i objasnienia stanowia integralng cze$¢ sprawozdania finansowego
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Przychody ze sprzedazy sq uznawane w momencie dostarczenia towaru, jezeli Jednostka przekazata znaczace
ryzyko 1 korzysci wynikajace z praw wlasnosci do towaréw, lub w momencie wykonania ustugi. Sprzedaz
wykazuje si¢ w wartosci netto, tj. bez uwzglednienia podatku od towaréw i ustug oraz po uwzglednieniu

wszelkich udzielonych rabatow.

Wprowadzenie oraz informacje dodatkowe i objasnienia stanowia integralng cze$¢ sprawozdania finansowego
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BILANS

AKTYWA
A. Aktywa trwale
v Dtugoterminowe rozliczenia mig¢dzyokresowe
1. Aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego
B. Aktywa obrotowe
II Naleznosci krotkoterminowe
1. Naleznosci od jednostek powiazanych
b) Inne
III Inwestycje krotkoterminowe
1. Krétkoterminowe aktywa finansowe
a) W jednostkach powigzanych
- udzielone pozyczki
) Srodki pienigzne i inne aktywa pienigzne
- srodki pienigzne w kasie i na rachunkach
C. Nalezne wptaty na kapital (fundusz) podstawowy
D. Udzialy wtasne
Aktywa razem

Nota Stan na dzien Stan na dzien
30.06.2020 31.12.2019
z1 z1
383 779,00 95 510,00
383 779,00 95 510,00
21 383 779,00 95 510,00

115 525 136,67 112 937 380,31

1 3165 591,57 260 381,24
27 3165 591,57 260 381,24
15 3165 591,57 260 381,24
112 359 545,10 112 676 999,07

112 359 545,10 112 676 999,07

27 112 124 602,44 111 589 752,93
10 112 124 602,44 111 589 752,93
22 234 942,66 1 087 246,14
234 942,66 1087 246,14

115 908 915,67

113 032 890,31

Wprowadzenie oraz informacje dodatkowe i objasnienia stanowia integralng cze$¢ sprawozdania finansowego
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BILANS (CD.)
PASYWA Nota Stan na dzien Stan na dzien
30.06.2020 31.12.2019
z1 z1
A. Kapitat whasny 2 494 123,76 2190 280,94
I Kapital zaktadowy 12 200 000,00 200 000,00
11 Kapital zapasowy, w tym: 2184 030,64 2184 030,64
- ngdwyika wajlrtoéci sprzedazy nad warto$cia nominalng 1755 000.00 1755 000.00
udziatéw (akcji) ’ ’
v Zysk/(strata) z lat ubieglych (193 749,70) -
VI Zysk/(strata) netto 13 303 842,82 (193 749,70)
B. Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania 113 414 791,91 110 842 609,37
I Rezerwy na zobowigzania 375 435,00 130 748,00
1. Rezerwa z tytulu odroczonego podatku dochodowego 21 375 435,00 130 748,00
I Zobowigzania dlugoterminowe 29 393 432,99 -
1. Wobec jednostek powiazanych 14 27 29 393 432,99 -
III Zobowigzania krotkoterminowe 83 645 923,92 110 711 861,37
1. Zobowiazania wobec jednostek powiazanych 27 552 595,32 380 479,41
a) Z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: 711,81 -
- do 12 miesigcy 711,81 -
b) Inne 16 551 883,51 380 479,41
3. Zobowiazania wobec pozostalych jednostek 83 093 328,60 110 331 381,96
b) Z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych 14 82 948 879,64 109 533 694,08
d) Z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: 134 528,96 48 002,88
- do 12 miesigcy 134 528,96 48 002,88
i) Inne 16 9 920,00 749 685,00
Pasywa razem 115 908 915,67 113 032 890,31

Wprowadzenie oraz informacje dodatkowe i objasnienia stanowia integralng cze$¢ sprawozdania finansowego
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RACHUNEK ZYSKOW I STRAT

—

v

FoR T

Przychody netto ze sprzedazy i ztownane z nimi
Koszty dziatalno$ci operacyjne;j

Zuzycie materialow i energii

Ustugi obce

Strata na sprzedazy (A+B)

Pozostate przychody operacyjne

Pozostate koszty operacyjne

Strata z dziatalnosci operacyjnej (C+D+E)
Przychody finansowe

Odsetki

- w tym od jednostek powiqzanych

Inne

Koszty finansowe

Odsetki

- w tym dla jednostek powiqzanych

Inne

Zysk brutto (F+G+H)

Podatek dochodowy

Pozostate obowigzkowe zmniejszenia zysku

Zysk netto (I+J+K)

Nota

17
27

17
27
18

2021

Oktres Oktres
01.01.2020-30.06.2020 01.01.2019-30.06.2019

z1 z1

(20 508,38) (18 027,65)

(332,09) (332,10)

(20 176,29) (17 695,55)

(20 508,38) (18 027,65)

(20 508,38) (18 027,65)

5950 263,94 4 644 387,92

5950 059,84 4 644 387,92

5950 059,84 4 644 387,92

204,10 -

(5 669 494,74) (4 460 433,74)

(5 395 248,18) (4 187 646,81)
(55 822,13)

(274 246,56) (272 786,93)

260 260,82 165 926,53

43 582,00 (44 429,82)

303 842,82 121 496,71

Wprowadzenie oraz informacje dodatkowe i objasnienia stanowia integralng cze$¢ sprawozdania finansowego
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RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

II.

III.

III.

Przeplywy srodkéw pienigznych z dziatalnosci operacyjnej
Zysk/ (strata) netto

Korekty razem

Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy)

Zmiana stanu rezerw

Zmiana stanu naleznosci

Zmiana stanu zobowiazan krétkoterminowych,
z wyjatkiem pozyczek i kredytéw
Zmiana stanu rozliczen miedzyokresowych

Przeplywy pieni¢zne netto z dziatalnosci operacyjnej, razem

Przeplywy srodkéw pienigznych z dziatalnosci inwestycyjnej
Wptywy

Z aktywow finansowych, w tym:
b) w pozostalych jednostkach
- odsetki
Wydatki
Przeplywy pieni¢zne netto z dziatalnos$ci inwestycyjnej, razem

Przeptywy $rodkéw pienigznych z dziatalnosci finansowej

Wplywy
Kredyty i pozyczki

Wydatki

Odsetki

Inne wydatki finansowe

Przeptywy pienig¢zne netto z dziatalno$ci finansowej, razem
Przeplywy pieni¢zne netto, razem

Bilansowa zmiana stanu $§rodkow pieni¢znych, w tym

- zmiana stanu $rodkéw pienieznych z tytutu réznic kursowych

- przeplywy pieni¢zne netto

Srodki pienig¢zne na poczatek okresu

Srodki pienig¢zne na koniec okresu, w tym

- 0 ograniczonej mozliwosci dysponowania

(2 906 419,30)

Okres Okres

01.01.2020-30.06.2020 01.01.2019-30.06.2019
zt zt
303 842,82 121 496,71
(3 984 727,00) (344 661,53)
(554 811,66) (456 741,11)
244 687,00 (65 400,71)
(2905 210,33) -
(481 123,01) 67 649,76
(288 269,00) 109 830,53
(3 680 884,18) (223 164,82)
2 510 000,00 3 461 895,85
2 510 000,00 3 461 895,85
2 510 000,00 3 461 895,85
2 510 000,00 3 461 895,85
2 510 000,00 3 461 895,85
3225 000,00 -
3 225 000,00 -
(2906 419,30) (3 506 935,60)

(3 411 628,00)
(95 307,60)

318 580,70 (3 506 935,60)
(852 303,48) (268 204,57)
(852 303 ,48) (268 204,57)
(852 303,48; (268 204,57;
1087 246,14 442 290,75

234 942,66 174 086,18

Wprowadzenie oraz informacje dodatkowe i objasnienia stanowia integralng cze$¢ sprawozdania finansowego
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ZESTAWIENIE ZMIAN W KAPITALE WEASNYM

Okres Okres
01.01.2020-30.06.2020 01.01.2019-30.06.2019
zt z1
I. Kapitat wlasny na poczatek okresu 2190 280,94 2 384 030,64
La. Kapitat whasny na poczatek okresu, po korektach 2190 280,94 2 384 030,64
1. Kapitat zaktadowy na poczatek okresu 200 000,00 200 000,00
1.2. Kapitat zaktadowy na koniec okresu 200 000,00 200 000,00
2. Kapitat zapasowy na poczatek okresu 2184 030.64 2027 717,55
2.1. Zmiany kapitatu zapasowego - 156 313,09
a) zwigkszenie (z tytulu) - 156 313,09
-z podziatu zysku (ponad wymagana ustawowo minimalng wartosc) _ 156 313.09
2.2. Kapitat zapasowy na koniec okresu 2 184 030,64 2184 030,64
3. Kapitat z aktualizacji wyceny na poczatek okresu - zmiany
przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci -
3.2 Kapitat z aktualizacji wyceny na koniec okresu - -
Pozostate kapitaly rezerwowe na poczatek okresu .
4.2. Pozostate kapitaly rezerwowe na koniec okresu . -
5. Zysk/ (strata) z lat ubiegtych na poczatek okresu (193 749,70) 156 313,09
5.1. Zysk z lat ubiegltych na poczatek okresu _ 156 313.09
5.2. Zysk z lat ubiegltych na poczatek okresu, po korektach _ 156 313.09
b) zmniejszenie (z tytutu) - (156 313,09)
- podziatu zysku z lat ubieglych - (156 313,09)
5.4. Strata z lat ubiegtych na poczatek okresu (193 749,70) -
5.5. Strata z lat ubiegtych na poczatek okresu, po korektach (193 749,70) -
5.6. Strata z lat ubiegtych na koniec okresu (193 749,70) -
5.7. Zysk/(strata) z lat ubiegtych na koniec okresu (193 749,70) -
6. Wynik netto 303 842,82 (193 749,70)
2) - zysk netto 303 842,82 -
b) - strata netto - (193 749,70)
II. Kapitat wlasny na koniec okresu 2 494 123,76 2190 280,94
III. Kapitat wlasny, po uwzglednieniu proponowanego podziatu zysku
(pokrycia straty) 2 494 123,76 2190 280,94

Wprowadzenie oraz informacje dodatkowe i objasnienia stanowig integralng cz¢$¢ sprawozdania finansowego
te) t=
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DODATKOWE INFORMACJE I OBJASNIENIA

1. Kursy wymiany walut obcych

01.01.2020-30.06.2020 01.01.2019-31.12.2019
Kurs obowigzujacy na Kurs $redni Kurs obowigzujacy na Kurs $redni
ostatni dziefi okresu w okresie ostatni dziefi okresu w okresie
Kurs wymiany EUR na PLN 4,4660 4,4143 4,2585 4,2988

2. Zmiany zasad (polityki) rachunkowosci

W biezacym okresie nie dokonywano zmian zasad rachunkowosci.

3. Znaczace zdarzenia z lat ubieglych ujete w sprawozdaniu finansowym

Nie wystapily zadne znaczace zdarzenia z lat ubiegtych wymagajace ujawnienia w sprawozdaniu finansowym.

4. Potaczenie spétek handlowych

W biezacym okresie nie nastapito potaczenie Spéltki z inna jednostka.

5. Dziatalnos$¢ zaniechana

W trakcie biezacego roku obrotowego Spétka nie zaniechala prowadzenia zadnego rodzaju dzialalnosci.

Spotka nie planuje zaniechac Zzadnego rodzaju dziatalnosci w nastgpnym roku obrotowym.

6. Istotne zdarzenia w ciaggu roku obrotowego

W ciggu biezacego roku obrotowego nie mialy miejsca istotne zdarzenia majace wplyw na dziatalno$¢ Spotki.

7. Inne informacje majace istotny wptyw na oceng¢ sytuacji Spotki
Nie wystepuja zadne informacje niewymienione w sprawozdaniu finansowym, ktére w istotny sposéb
wplywaja na oceng sytuacji majatkowej, finansowej oraz wynik finansowy Spotki.

8. Zatrudnienie

W biezacym roku obrotowym Spétka nie zatrudniata pracownikéw.

9. Naktady na niefinansowe aktywa trwale

W biezacym roku obrotowym Spétka nie ponosita nakladéw na niefinansowe aktywa trwale. Naklady takie

nie sa takze planowane na nast¢pny rok. Naktady na ochrong srodowiska nie sa planowane.

Wprowadzenie oraz informacje dodatkowe i objasnienia stanowia integralng cze$¢ sprawozdania finansowego
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10. Pozyczki udzielone

Griffin Topco II S.a Griffin Topco II S.a

Pozyczkobiorca r.l r.l
Pozyczka z dnia 12.09.2017 14.12.2017
Oprocentowanie zmienne zmienne
Waluta PLN PLN
Data zapadalno$ci 01.12.2020 31.12.2020 Razem
zt zt zt
Warto$¢ na 01.01.2020 110 005 940,66 1583 812,27 111 589 752,93
Naliczenie odsetek 3641 994,53 42 862,24 3 684 856,77
Splata odsetek (2 510 000,00) - (2 510 000,00)
Optlata wstepna i prowizje (2905 210,33) - (2 905 210,33)
Rozliczenie oplaty wstepnej 2805 473,21 - 2 805 473,21
Wycena wedlug zamortyzowanego kosztu (540 270,14) - (540 270,14)
Warto$¢ na 30.06.2020 110 497 927,93 1626 674,51 112 124 602,44
W tym:
- kapital 110 000 000,00 1400 000,00 111 400 000,00
- odsetki 2143 395,31 226 674,51 2 370 069,82
- prowizje i wycena SCN (1 645 467,38) - (1645 467,38)
W tym:

- cze$¢ dlugoterminowa - - -
- czg$¢ krotkoterminowa 110 497 927,93 1626 674,51 112 124 602,44

Powyzsze pozyczki zostaly udzielone w 2017 r. Griffin Topco IT S.a.rl. Zrédlem splaty ww. udzielonej
pozyczki beda $rodki pochodzace ze sprzedazy aktywow nieruchomosciowych bedacych w posiadaniu Grupy,
ktorej czescia jest Griffin Topco 1I S.a.rl, naleznosci warunkowe posiadane przez spétke z Grupy Griffin
Topco II S.a.rl., mozliwos¢ refinansowania obligacji zabezpieczonych na nieruchomosciach inwestycyjnych
dlugiem zewnetrznym oraz finansowanie przez spotki z Grupy. Wycena aktywow nieruchomos$ciowych, ktéra
zostata przeprowadzona przez niezaleznego rzeczoznawce majatkowego oraz otrzymane wolnorynkowe
oferty znacznie przewyzszaja warto§¢ udzielonego finansowania. Grupa Griffin Topco II S.a.rl. prowadzi
zaawansowany proces sprzedazy ww. nieruchomosci. W marcu 2020 r. w Polsce jak 1 na §wiecie zostaly
wprowadzone ograniczenia wynikajace z pandemii COVID-19, ktére uniemozliwily zakofczenie wszystkich
kwestii formalnych oraz przeprowadzenie sprzedazy do konica. Potencjalni nabywcy podtrzymuja

zainteresowanie projektem, oraz deklaruja cheé zakornczenia transakcji po rozluZnieniu obostrzen

wynikajacych z pandemii.

11. Odpisy aktualizujace warto$¢ naleznosci
Zgodnie z najlepsza wiedza Zarzadu zadne naleznosci Spotki nie sa zagrozone. Odpis aktualizujacy na koniec
okresu wyniost 0,00 zt.

12. Kapitat zaktadowy

Na dzien 30 czerwca 2020 r. kapital zakladowy sktadal si¢ z 100 réwnych i niepodzielnych udzialéw o
warto$ci nominalnej 2 000,00 zt kazdy.

Struktura wlasnosci kapitalu zaktadowego Spotki na koniec okresu ksztaltowala sig nastgpujaco:

Wprowadzenie oraz informacje dodatkowe i objasnienia stanowia integralng cze$¢ sprawozdania finansowego
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Liczba posiadanych Warto$¢ nominalna Udziat procentowy

Udziatowiec udziatow posiadanych udziatéw posiadanych glfosow
Griffin Topco III S r.l. 78 156 000,00 78%
Griffin Topco 11 S.a r.l. 22 44 000,00 22%
100 200 000,00 100%

13. Wynik finansowy netto

W dniu 6 lipca 2020 roku Zgromadzenie Wspolnikéw podjeto uchwale nr 3 o pokryciu straty za rok ubiegly

w wysokosci 193 749,70 zt z kapitatu zapasowego Spotki.

Niniejsze sprawozdanie nie jest sprawozdaniem rocznym, w zwigzku z czym wynik finansowy nie podlega

zatwierdzeniu.

14. Pozyczki i kredyty otrzymane

Griffin Topco

Pozyczkodawca/Kredytodawca obligacje III S.arl Martlet Sp. z o.o.

Pozyczka/Kredyt z dnia* 29.12.2015 16.06.2020 16.06.2020

Oprocentowanie zmienne state state

Waluta PLN PLN PLN
Data zapadalnosci 04.12.2020 31.12.2023 31.12.2030 Razem
zX z1 z1 z1
Warto$¢ na 01.01.2020 109 533 694,08 - - 109 533 694,08
Zwigkszenie kapitalu - 3 225 000,00 - 3225 000,00
Naliczenie odsetek 3181 597,16 5743,15 50 078,98 3237 419,29
Splata odsetek (2 906 419,30) - - (2 906 419,30)
Optlata wstepna i prowizje (2 905 210,33) - - (2905 210,33)
Rozliczenie oplaty wstepnej 2596 948,69 - - 2 596 948,69
Wycena wedlug zamortyzowanego kosztu (439 119,80) - - (439 119,80)
Umowa odkupu obligacji (26 112 610,86) - 26 112 610,86 -
Warto$¢ na 30.06.2020 82 948 879,64 3230 743,15 26 162 689,84 112 342 312,63

W tym:
- kapitat 84 200 000,00 3225 000,00 26 112 610,86 113 537 610,86
- odsetki - 5743,15 50 078,98 55 822,13
- wycena wedlug (1251 120,36) - - (1251 120,36)
zamortyzowanego kosztu
W tym:

- czes¢ dlugoterminowa - 3230 743,15 26 162 689,84 29 393 432,99
- cze$¢ krétkoterminowa 82 948 879,64 - - 82 948 879,64

* Data ustalenia warunkéw programu emisji obligacji. Szczegétowe terminy wykupu podano ponizej.

W dniu 30 czerwca 2017 roku Spoétka dokonata emisji obligacji serii 3A o nominalnej wartosci

110 000 000,00 z1.

Obligacje oprocentowane zostaly w oparciu o zmienna stopg WIBOR 3M powigkszona o marze. Emisja

obligacji zostala przeprowadzona na podstawie Umowy Emisyjnej z dnia 23 listopada 2015 roku zawarte;

pomiedzy Spotka a mBank S.A. (,mBank”). mBank pelnil rol¢ agenta, agenta do spraw platnosci,

kalkulacyjnego, agenta technicznego, administratora zestawu, bookrunnera oraz dealera. Zabezpieczenia

Wprowadzenie oraz informacje dodatkowe i objasnienia stanowia integralng cze$¢ sprawozdania finansowego
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ustanowione w zwigzku z programem emisji opisane sa w nocie 23. Zgodnie z Umowa Emisyjna Spotka na
dzien 30 czerwca oraz 31 grudnia danego roku kalendarzowego jest zobowigzana do przedstawienia kalkulacji
Wskaznika Pokrycia Kosztéw Odsetkowych Obligacji, Wskaznika Zabezpieczenia oraz Wskaznika
Zadluzenia (razem ,,Wskazniki”). Spotka potwierdza, ze Wskazniki na dzien 30 czerwca 2020 roku oraz 31
grudnia 2019 roku znajdowaly si¢ w wymaganym przedziale oraz, ze obliczenia Wskaznikéw zostaly
wykonane na bazie dostepnych informaciji.

W dniu 18 marca 2020 roku Zgromadzenie Obligatariuszy podjeto uchwate nr 3 zmieniajaca date wykupu
obligaciji serii 3A na dzieri 30 czerwcea 2020 roku.

W dniu 9 czerwca 2020 roku Zgromadzenie Obligatariuszy podj¢to uchwale nr 3 zmieniajaca date wykupu
obligacji serii 3A na dzierr 4 grudnia 2020 roku.

W dniu 16 czerwca 2020 roku Spélka zawarla umowe odkupu obligacji ze sp6tka Martlet sp. z o.0. (,,Martlet”).
Na podstawie tej umowy, Spotka nabyla od Martlet 258 zabezpieczonych, zdematerializowanych obligacji
serii 3A, o jednostkowej wartosci nominalnej wynoszacej 100 000,00 zt oraz facznej wartosci (warto$é
nominalna wraz z odsetkami naleznymi) wynoszacej 26 112 610,86 zt. Obligacje odkupione od Martlet zostaty
umorzone. Réwniez w dniu 16 czerwca 2020 roku Spétka zawarl umowe pozyczki z Martlet na kwotg 26 112
610,86 zt. Cena odkupu za zbywane obligacje zostala zaplacona w drodze potracenia ceny odkupu z kwota
pozyczki. Splata ww. pozyczki zostala podporzadkowana splacie wierzytelnodci wynikajacych z emisji

Obligacji serii 3A.

15. Pozostate naleznosci

Stan na 30.06.2020 31.12.2019
P2 P2

Naleznosci od jednostek powigzanych:
- krétkoterminowe, z tytutu:

- naleznodci z tytulu obligacji 3165 591,57 228 339,14
- pozostale - 32 042,10
Razem 3 165 591,57 260 381,24

16. Pozostate zobowigzania

Stan na 30.06.2020 31.12.2019
P2 P74

Zobowigzania wobec jednostek powigzanych:
- krétkoterminowe, z tytutu:
- wynagrodzenie za poreczenie 551 883,51 380 479,41
551 883,51 380 479,41

Zobowiazania wobec pozostatych jednostek:
- krétkoterminowe, z tytutu:

- koszty przedtuzenia obligacji - 749 685,00

- pozostate 9 920,00 -

9 920,00 749 685,00

Razem 561 803,51 1130 164,41

Wprowadzenie oraz informacje dodatkowe i objasnienia stanowia integralng cze$¢ sprawozdania finansowego
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17. Przychody i koszty z tytulu odsetek

Rok obrotowy 01.01.2020-30.06.2020 01.01.2019-30.06.2019
zt zt
Przychody odsetkowe:
- od pozyczek udzielonych 3 684 856,77 3 819 288,43
- wycena w skorygowanej cenie nabycia z uwzglednieniem oplaty wstepnej 2265 203,07 825 099,49
Razem 5950 059,84 4 644 387,92
W tym:
- zrealizowane 1498 599,22 2 815 397,26
- niezrealizowane do 3 miesiecy - 959 320,59
- niezrealizowane od 3 do 12 miesigcy 4 451 460,62 869 670,07
Rok obrotowy 01.01.2020-30.06.2020 01.01.2019-30.06.2019
zt zt
Koszty odsetek:
- od obligaciji i pozyczek otrzymanych (3237 419,29) (3 392 884,00)
- prowizje od obligacji rozliczone w czasie (2 157 828,89) (794 762,81)
Razem (5 395 248,18) (4 187 646,81)
W tym:
- zrealizowane (3 181 597,16) (3 374 140,00)
- niezrealizowane do 3 miesiecy (2213 651,02) (18 744,00)
- niezrealizowane od 3 do 12 miesiecy - (794 762,81)
18. Inne koszty finansowe
Rok obtrotowy 01.01.2020-30.06.2020 01.01.2019-30.06.2019
z1 zt
Inne koszty finansowe
- réznice kursowe - (47,21)
- koszty poreczen (274 246,56) (272 739,72)
Razem (274 246,56) (272 786,93)

19. Polityka zarzadzania ryzykiem finansowym

Dziatalno$¢ Spotki naraza ja na rézne rodzaje ryzyka finansowego: ryzyko rynkowe oraz ryzyko zmiany
przeplywéw pienigznych w wyniku zmiany stép procentowych, ryzyko kredytowe oraz ryzyko utraty
plynnosci. Poprzez program zarzadzania ryzykiem Spotka stara si¢ zminimalizowaé efekty ryzyka

finansowego majace negatywny wplyw na wyniki finansowe Spotki.

* Ryzyko zmiany kursu walut
W trakcie okresu obrotowego Spoétka nie zawierala istotnych transakeji w walutach obeych, w zwiazku z

czym ryzyko zmiany kursu walut nie istnieje.

* Ryzyko zmiany przeplywéw pienigznych w wyniku zmiany stop procentowych
Podstawowym ryzykiem jest ryzyko stopy procentowej, ktére moze by¢ ograniczone poprzez naturalne
zabezpieczenie lub przez zawarcie odpowiednich instrumentéw zabezpieczajacych. Obligacje serii 3A

wyemitowane w czerwcu 2017 roku oprocentowane sa w oparciu o zmienng stope WIBOR 3M, Spotka
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udziela jednoczesnie pozyczki, ktérych oprocentowanie jest rowniez oparte o zmienna stope procentows

WIBOR 3M.

* Ryzyko utraty plynnosci

Fundusze Grupy osiagnely etap dojrzatosci, a wigkszos$¢ projektow, w ktére Grupa zainwestowala, przynosi
stabilny dochéd lub jest atrakcyjnym produktem inwestycyjnym, ktéry moze by¢ w kazdej chwili sprzedany.
Sa to wysoce pewne zrédla splaty wszelkich wierzytelnosci. Emisja obligacji zabezpieczona jest
poreczeniami spotek Grupy oraz hipoteka ustanowiona na nieruchomosci Grupy Griffin Real Estate, w

sktad ktérej wehodzi Spétka.

20. Podatek dochodowy

Rok obtrotowy 01.01.2020-30.06.2020 01.01.2019-30.06.2019
Podstawa n z zyskéw z innych Zrédel . z zyskéw  z innych zrédet
prawna Wartos¢é faczna kapitatowych przychodéw Wartosé faczna kapitalowych przychodéw
Art.Ust. PktLit. zt zt 4 4 zt zt
Zysk/Strata brutto 260 260,82 165 926,53
Zysk/Strata brutto wedlug - 260 260,82 - 16592653
zrodel przychodéw

Przychody bilansowe
niepodlegajace opodatkowaniu 12 4 0 0 (2990 475,11) - (2990 475,11) (2581 092,51) - (2581092,51)
w toku obrotowym

Przychody podatkowe

niebedace przychodami 121 0 0 2 487 463,60 - 2487 463,60 1497 891,29 - 1497 891,29
bilansowymi

Koszty bilansowe

niestanowiace kosztow 16 1 0 0 68 561,64 - 68 561,64 68 184,93 - 68 184,93
uzyskania przychodow
Koszty bilansowe
niestanowigce kosztow

! ‘ 16 1 0 0 954 869,62 - 954869,62 1567 446,82 - 1567 446,82
uzyskania przychodéw w
biezacym roku
Koszty podatkowe niebedace 5o o 5465 580,03 - (2465 589,03) (890 671,61) - (890 671,61)
kosztami bilansowymi
Podstawa opodatkowania - (1684 908,46) ) (172 314,55)

wedtug zrédet przychodéw

Podstawa opodatkowania
podatkiem dochodowym

Podatek dochodowy (19%) - -

W ciagu 5 lat od zakonczenia roku, w ktoérym ztozono deklaracje, wiadze podatkowe moga przeprowadzié
kontrole ksigg rachunkowych i rozliczen podatkowych. W wyniku tej kontroli istnieje mozliwos$¢ obcigzenia
Spéltki dodatkowym podatkiem wraz z karami i odsetkami. Na dziefi zatwierdzenia niniejszego sprawozdania
finansowego Zarzad nie rozpoznaje zadnych okolicznosci, ktére by wskazywaly na mozliwo$¢ powstania

istotnych dodatkowych zobowiazan z tego tytutu.
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21. Podatek odroczony

Stan na dzief 30.06.2020 30.06.2019

zt zt
Podatek dochodowy biezacy - -
Zmiana z tytutu podatku odroczonego 43 582,00 (44 429,82)
Podatek dochodowy w rachunku wynikéw 43 582,00 (44 429,82)

Kalkulacja podatku odroczonego
Stan na dzien 30.06.2020 31.12.2019
z1 z1

Dodatnie réznice przejsciowe miedzy wykazana w ksiegach rachunkowych wartoscia
aktyw6w a ich wartoscia podatkowa, w tym:

- naliczone odsetki oraz wycena obligacji 1251 120,36 466 305,92
- rezerwy na przychody - 32 042,10
- naliczone odsetki od pozyczek 724 602,44 189 752,93
- niezrealizowane réznice kursowe 249,84 45,74
Razem dodatnie réznice przejsciowe 1975 972,64 688 146,69
Rezerwa na podatek dochodowy odroczony (wedtug stawki 19%) 375 435,00 130 748,00

Ujemne réznice przejsciowe miedzy wykazana w ksiegach rachunkowych wartoscia
aktywow i pasywoéw a ich wattoscia podatkowa, w tym:

- naliczone odsetki od pozyczek 55 822,13 -
Razem ujemne réznice przejsciowe 55822,13 -
Straty podatkowe do rozliczenia 1964 067,48 502 684,83
Aktywa z tytutu podatku dochodowego odroczonego (wedtug stawki 19%) 383 779,00 95 510,00
Aktywa z tytutu podatku dochodowego odroczonego w bilansie 383 779,00 95 510,00

22. Struktura $rodkow pienieznych

Rok obtrotowy 30.06.2020 31.12.2019
zt P74

Srodki pieni¢zne na rachunkach bankowych, w tym: 234 942,66 1087 246,14
- $rodki pieni¢zne zgromadzone na rachunku VAT - -
Razem 234 942,66 1087 246,14

23. Wykaz zobowigzan warunkowych i zabezpieczonych na majatku

Na mocy umowy emisyjnej zostaly ustanowione nastgpujace zabezpieczenia roszczend obligatariuszy
wynikajacych z obligaciji:

*  Zastaw rejestrowy na zbiorze rzeczy ruchomych i praw Spétki do kwoty 450 000 000,00 ztotych;

*  Zastaw na rachunku bankowym do kwoty 450 000 000,00 ztotych;

*  Zastaw na udzialach w Spétce do kwoty 450 000 000,00 ztotych;

*  Of$wiadczenie o poddaniu si¢ egzekucji do kwoty 450 000 000,00 ztotych.
Zgodnie z najlepsza wiedza Zarzadu na dzien 30 czerwca 2020 roku nie istnieja zadne inne niz wyzej

wymienione zobowiazania warunkowe i zabezpieczenia ustanowione na majatku Spotki.
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24. Umowy nieuwzglednione w bilansie

Spotka nie byla strong istotnych uméw nieuwzglednionych w bilansie w biezagcym roku obrotowym.

25. Wynagrodzenie Zarzadu

W roku obrotowym objetym sprawozdaniem finansowym nie bylo naliczane 1 wyptacane wynagrodzenie

Zarzadu.

26. Transakcje z osobami wchodzacymi w sktad organéw zarzadzajacych

Spélka nie zawarta transakeji z osobami wchodzacymi w sktad organéw zarzadzajacych.

27. Transakcje z jednostkami powiazanymi

Stan na dzien

Nalezno$ci inne

Griffin Topco 11 S.a r.l. (wynagrodzenie za obstuge finansowania)

Pozyczki udzielone
Griffin Topco 11 S.a r.l.

Stan na dzien

Zobowigzania handlowe
Griffin Real Estate Sp. z o.0.

Inne zobowigzania

Griffin Topco III S.4 r.l. (wynagrodzenie za poreczenie)
Emilia Development Sp. z o.0. (wynagrodzenie za poreczenie)
Griffin Topco 11 S.a r.]. (wynagrodzenie za poreczenie)
Griffin Netherlands NV (wynagrodzenie za poreczenie)

Pozyczki otrzymane
Griffin Topco III S r.l.
Martlet Sp. z o.o.

Rok obrotowy

Przychody odsetkowe
Griffin Topco 11 S.a r.l.

30.06.2020 31.12.2019
zt zt

3165 591,57 260 381,24
3165 591,57 260 381,24

112 124 602,44

111 589 752,93

112 124 602,44 111 589 752,93
30.06.2020 31.12.2019

4 zt

711,81 -

711,81 -

103 595,88 69 315,06
103 595,88 69 315,06
137 499,99 103 219,17
207 191,76 138 630,12
551 883,51 380 479,41
3230 743,15 -
26 162 689,84 -
29 393 432,99 -

01.01.2020-30.06.2020

01.01.2019-30.06.2019

zt

5950 059,84

zt

4 644 387,92

5950 059,84

4 644 387,92
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Rok obrotowy 01.01.2020-30.06.2020 01.01.2019-30.06.2019
zt z1

Koszty odsetkowe
Griffin Topco III S.4 r.l. (5743,15) -
Martlet Sp. z o0.0. (50 078,98) -
(55 822,13) -

Inne koszty finansowe

Emilia Development Sp. z o.0. (koszty poreczen) (68 561,64) (68 184,93)
Griffin Topco III S. 4 r.1. (koszty poreczen) (68 561,64) (68 184,93)
Griffin Topco 11 S.a r.l. (koszty poreczet) (68 561,64) (68 184,93)
Griffin Netherlands NV (koszty poreczen) (68 561,64 (68 184,93

(274 246,56) (272 739,72)

Spoéltka nie zawarla istotnych transakeji na warunkach innych niz rynkowe ze stronami powiazanymi w roku

obrotowym objetym sprawozdaniem finansowym.

28. Wspolne przedsiewzigcia niepodlegajace konsolidacji

Spélka nie uczestniczy we wspolnych przedsiewzieciach niepodlegajacych konsolidacji.

29. Zdarzenia po dniu bilansowym

Dnia 30 lipca 2020 r., w nawigzaniu do zmiany Warunkéw Emisji Obligacji z dnia 9 czerwca 2020 r., Spotka
dokonala zmiany podmiotu pelnigcego funkcje¢ administratora hipoteki oraz administratora zabezpieczen
oraz zawarla umowe podporzadkowania wierzytelnosci z tytulu pozyczki wewnatrzgrupowej udzielonej przez
Martlet sp. z 0.0. na rzecz wierzytelnosci wynikajacych z emisji Obligacji serii 3A.

Po dniu bilansowym, do dnia podpisania niniejszego sprawozdania, nie wystapily zadne inne zdarzenia, ktére

nie s3 ujete w sprawozdaniu finansowym.

W zwigzku z rozprzestrzenianiem si¢ koronawirusa COVID-19 w Polsce i na §wiecie, Zarzad przeanalizowat
potencjalny wplyw pandemii na dziatalno§¢ Spotki. W wyniku przeprowadzonej analizy, Zarzad wskazuje, ze
pojawienie si¢ COVID-19 i jego wplyw na gospodarke nie powoduja koniecznosci wprowadzenia korekt w
sprawozdaniu finansowym za okres zakofczony 30 czerwca 2020 r., lecz wymagaja wylacznie dodatkowego
ujawnienia. W chwili publikacji niniejszego sprawozdania finansowego sytuacja wywolana koronawirusem i
jej wplyw na gospodarke wciaz ulegaja zmianie. Zarzad nie odnotowal zauwazalnego wpltywu na dziatalnosé
jednostki czy pltynnoéé finansowa, a takze Zarzad nie stwierdzil naruszenia szczegblnych warunkdéw umoéw
zarbwno na dzien bilansowy jak 1 na dzien podpisania sprawozdania finansowego. Zarzad nie moze
przewidzie¢ przyszlych skutkéw pandemii, bedzie natomiast nadal monitorowaé sytuacje oraz podejmie

wszelkie mozliwe kroki, aby zatagodzi¢ negatywny wplyw koronawirusa na prowadzona dziatalnosé.
Signed by /
Podpisano przez:

Michat Adam
Stanioszczyk

Data: 2020.09.24'16:08:40 CEST

Date / Data: 2020-
09-24 08:20
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