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1.SKROCONE SRODROCZNE SKONSOLIDOWANE
SPRAWOZDANIE FINANSOWE

1.1 WYBRANE SKONSOLIDOWANE DANE FINANSOWE
tys. PLN tys. PLN tys. EUR tys. EUR
Wyszczegdlnienie 01.01.2020 - 01.01.2019 - 01.01.2020 - 01.01.2019 -
30.09.2020 30.09.2019 30.09.2020 30.09.2019
l. Przychodly netfo ze sprzedazy produkiow, 745963 611719 167 934 141 976
towardw i materiatéw
Il. Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 65 581 37 455 14764 8 693
lIl. Zysk (strata) brutto 56 955 31128 12822 7 225
IV. Zysk (strata) netto 44 499 24157 10018 5607
I\E/L.Jé;/sk (strata) na jednqg akcje zwyktqg (w zt / 532 289 120 0.67
VL. Przepfrywy pieniezne netto z dziatalnosci 73 495 54 821 16 545 13188
operacyjnej
YII. Przep’rywy pieniezne netto z dziatalnosci 3494 34113 787 7917
inwestycyjnej
\(III. Przep%ywy pieniezne netto z dziatalnosci 65057 48 391 14 646 11231
finansowej
IX. Przeptywy pieniezne netto, razem 4944 74076 1113 17193
tys. PLN tys. PLN tys. EUR tys. EUR
30.09.2020 31.12.2019 30.09.2020 31.12.2019
X. Aktywa razem 882 352 981 188 194917 224 343
Xl. Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania 595 525 765 506 131 555 175029
Xll. Zobowigzania dtugoterminowe 109 806 284 397 24 257 65 026
XIll. Zobowigzania krétkoterminowe 485719 481 109 107 299 110003
XIV. Kapitat wtasny 286 827 215682 63 362 49 315
XV. Kapitat zaktadowy 8 363 8 363 1 847 1912
XVI. Liczba akcji na koniec okresu 8 362 549 8 362 549 8 362 549 8 362 549
XVII. Warto$¢ ksiegowa na jedng akcje (w zt 34 26 8 6

/ EUR)
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Wybrane pozycje srodrocznego skréoconego skonsolidowanego sprawozdania z
sytuacji finansowej zaprezentowane w walucie EUR zostaty przeliczone wedtug,
ogtoszonego przez Narodowy Bank Polski, sredniego kursu EUR z dnia 30.09.2020 r.:
4,5268 PLN/EUR oraz z dnia 31.12.2019 r.: 4,2585 PLN/EUR.

Wybrane pozycje srodrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania z
catkowitych  dochoddw oraz S§roédrocznego skroconego  skonsolidowanego
sprawozdania z przeptywow pienieznych przeliczono na EUR wedtug ogtoszonego
przez Narodowy Bank Polski kursu stanowigcego Sredniq arytmetyczng Srednich
kurséw dla EUR, obowigzujgcych na ostatni dzien kazdego zakohczonego miesigca w
danym okresie 01.01-30.09.2020 r.: 4,4420 PLN/EUR, oraz 01.01-30.09.2019 r.: 4,3086
PLN/EUR.
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1.2 SKROCONE SRODROCZNE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z

CAtKOWITYCH DOCHODOW

Opis Nota 01.01.- 01.07.- 01.01.- 01.07.-
P 30.09.2020 30.09.2020 30.09.2019 30.09.2019
Przychody ze sprzedazy 1.6.2. 745 963 218 489 611719 188 272
Koszt wtasny sprzedazy 1.6.3. 639 966 186 832 553 435 172 035
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 105 997 31657 58 283 16 237
Koszty sprzedazy 1.6.3. 25533 7 561 13 252 2619
Koszty ogdlnego zarzgdu 1.6.3. 14705 5091 12042 3652
Pozostate przychody operacyjne 1.6.4. 10779 4 691 8 494 2250
Pozostate koszty operacyjne 1.6.5. 10 957 2 281 4029 916
Zysk (strata) z dziatalnosci 65 581 21414 37 455 11 300
operacyjnej
Przychody finansowe 1.6.6. 178 121 122 13
Koszty finansowe 1.6.7. 8 804 5979 6 449 1 869
Wycena instrumentow finansowych
L L 0 0 0 0
do wartosci godziwej
Udziat w zysku (stracie) jednostek
. - 0 0 0 0
wycenianych metodqg praw wtasnosci
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 56 955 15 556 31128 9 444
Podatek dochodowy 1.6.8. 12 455 4 407 6971 2779
Zysk (strata) z d;m’rolnosa 44 499 11 149 04157 6 664
kontynuowanej
Zysk (strata) netto 44 499 11 149 24157 6 664
Inne catkowite dochody netto 0 0 0 0
Catkowite dochody przypadajgce
. . . . 0 0 0 0
akcjonariuszom niekontrolujgcym
Catkowite dochody przypadajgce
akcjonariuszom jednostki 44 499 11 149 24 157 6 664

dominujgcej
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1.3 SKROCONE SRODROCZNE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z

SYTUACII FINANSOWEIJ

Opis Nota 30.09.2020 31.12.2019
Aktywa trwate 235 631 239 195
Rzeczowe aktywa trwate 79 760 81 888
Wartoéci niematerialne 237 428
Wartos¢ firmy 0 0
Nieruchomosci inwestycyjne 145 610 145 346
Akcje i udziaty 24 10
Naleznosci 966 782
Pozostate dtugoterminowe aktywa finansowe 3711 2822
Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 0 0
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 5323 7 920
Aktywa obrotowe 646 721 715786
Zapasy 1.6.9 249 561 369 681
Naleznosci z tytutu umodw z klientami 48 706 66 457
Naleznosci handlowe oraz pozostate naleznosci 1.6.10. 223 695 157 345
Pozostate krotkoterminowe aktywa finansowe 0 0
Pozostate krotkoterminowe aktywa finansowe 0 0
Krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 3552 6 039
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 121 208 116 264
w tym $rodki pieniezne na rachunkach powierniczych 2 464 28 185
Aktywa zaklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy 0 0
Aktywa razem 882 352 954 981
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Opis Nota 30.09.2020 31.12.2019

Kapitat wiasny 286 827 242 314
Kapitat podstawowy 8 363 8 363
Kapitat ze sprzedazy akcji powyzej ich warto$ci nominalnej 26 309 26 309
Pozostate kapitaty 231716 188 479
Akcje wtasne (-) 0 0
Réznice kursowe z przeliczenia -2 1
Zyski zatrzymane: 20 440 19 160
ggﬂgi}jvc\l/’rcoesjny przypadajgcy akcjonariuszom jednostki 086 825 042312
Udziaty niedajgce kontroli 2 2
Zobowigzania diugoterminowe 109 806 197 100
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 18 551 24 985
Zobowigzania i rezerwy z tytutu $wiadczeh pracowniczych 124 124
Pozostate rezerwy dtugoterminowe 0 0
Kredyty, pozyczki i insfrumenty dtuzne dtugoterminowe 61707 145 041
Pozostate zobowigzania finansowe dtugoterminowe 2 655 3310
Pozostate zobowigzania dtugoterminowe 26 769 23 640
Zobowiqzania krétkoterminowe 485719 515 567
Zobowigzania i rezerwy z tytutu $wiadczenh pracowniczych 99 6
Pozostate rezerwy krétkoterminowe 35248 19 866
Kredyty, pozyczkiiinstrumenty dtuzne krotkoterminowe 172 435 142 445
Pozostate zobowigzania finansowe krotkoterminowe 14727 7 287
Zobowigzania z tytutu umow z klientami 0 0
Zobowigzania handlowe oraz pozostate zobowigzania 1.6.12. 257 352 339 747
Przychody przysztych okresow 5859 6216
Zobowiqzonio zwigzane z aktywami przeznaczonymi do 0 0
sprzedazy

Pasywa razem 882 352 954 981
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1.4 SKROCONE SRODROCZNE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z

PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

Opis 01.01.-30.09.2020 01.01.-30.09.2019

Zysk (strata) przed opodatkowaniem 56 955 31128
Korekty: 15777 12 247
Amortyzacja 8 447 7 290
Zmiana wartoéci godziwej nieruchomosci inwestycyjnych 0 0
Zysk (strata) ze sprzedazy niefinansowych aktywdw trwatych -428 -161
Zysk (strata) ze sprzedazy aktywdw finansowych (innych niz 0 0
instrumenty pochodne)

Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych 225 -111
Odseftki i udziaty w zyskach 7 533 5229
Inne korekty 0 0
Zmiana kapitatu obrotowego -1584 16 929
Zmiana stanu zapasdw 124 267 7812
Zmiana stanu naleznosci -48 782 20 511
Zmiana stanu zobowigzah -86 188 -26 258
Zmiana stanu rezerw i rozliczeh miedzyokresowych 92106 14865
Inne korekty 14 -1
Podatek dochodowy od zysku przed opodatkowaniem 8 229 -6 971
Zaptacony podatek dochodowy -5 882 3 489
$rodki pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej 73 495 56 821
Wydatki na nabycie wartosci niematerialnych -76 -160
Wptywy ze sprzedazy wartosci niematerialnych 0 0
Wydatki na nabycie rzeczowych aktywdw trwatych -3 531 -7 158
Wptywy ze sprzedazy rzeczowych aktywdw trwatych 83 185
Wydatki na nabycie nieruchomosci inwestycyjnych 0 -26 958
Wptywy ze sprzedazy nieruchomosci inwestycyjnych 0 0
Wydatki netto na nabycie jednostek zaleznych 0 0
Otrzymane sptaty pozyczek udzielonych 0 0
Pozyczki udzielone 0 0
Wydatki na nabycie pozostatych aktywdw finansowych -24 -22
Wptywy ze sprzedazy pozostatych aktywow finansowych 55 0
$rodki pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej -3494 -34 113
Wptywy netto z tytutu emisji akcji 0 0
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Nabycie akcji wtasnych 0 0
Wptywy z tytutu emisji dtuznych papierdw wartosciowych 0 29 550
Wykup dtuznych papieréw wartosciowych -6 883 -9 338
Wptywy z tytutu zaciggniecia kredytdw i pozyczek 64 625 129177
Sptaty kredytdw i pozyczek -101 668 -84 422
Sptata zobowigzan z tytutu leasingu finansowego -6 482 -6 903
Odseftki zaptacone -14 649 -9 673
Dywidendy wyptacone 0 0
Wptywy z ofrzymanych dotaciji 0 0
Inne wptywy (wydatki) z dziatalnosci finansowej 0 0
$rodki pieniezne netto z dziatalnosci finansowej -65 057 48 391
fgﬁgilﬁfgs;linu srodkow pienieznych iich ekwiwalentow bez 4944 71100
Zmigno stanu Srodkdw pienieznych iich ekwiwalentow z tytutu 0 2976
roznic kursowych

Imiana netto stanu srodkdéw pienieznych iich ekwiwalentéw 4944 74076
$rodki pieniezne i ich ekwiwalenty na poczatek okresu 116 264 62 981
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na koniec okresu 121 208 137 057
w tym o ograniczonej mozliwosci dysponowania 2 464 19 284




1.5 SKROCONE SRODROCZNE SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W SKONSOLIDOWANYM KAPITALE WtASNYM
Za okres 01.01-30.09.2020

Kapitat ze Kapital Réznice
sprzedazy za afow . Nie Kapitat kursowe z
Opis Kapitat Akcje wtasne akgcji pz sku Y Pozostate podzielone udzialowcoéw przeliczenia Razem
P podstawowy () powyzej ich Y kapitaty zyski niekontrolujg  jednostek
7 . zatrzymaneg
wartosci o zatrzymane cych podporzgdko

nominalnej wanych
Saldo na poczatek okresu 8 363 0 26 309 188 479 0 19 160 2 1 242 314
Korekty b’(edow lat 0 0 0 0 0 17 0 0 17
poprzednich
Saldo na poczatek okresu po 8363 0 26 309 188 479 0 19177 2 1 242 331
zmianach
Emisja akciji 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Dywidendy 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Przekazanie wyniku 0 0 0 43237 0 43237 0 0 0
finansowego na kapitat
Razem transakcje z 0 0 0 43237 0 43237 0 0 0
witascicielami
Zysk (strata) netto 0 0 0 0 0 44 499 0 0 44 499
Inne catkowite dochody netto 0 0 0 0 0 0 0 -3 -3
Catkowite dochody 0 0 0 0 0 44 499 0 -3 44 496
Saldo na koniec okresu 8 363 0 26 309 231716 0 20 440 2 -2 286 827




Za okres 01.01-31.12.2019
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Kapitat ze Kapitat Réznice
sprzedazy piia . . Kapitat kursowe z
Kapitat Akcje wtasne akcji Zapasowy z Pozostate Niepodzielon vdziatowcdw przeliczenia
Opis P ) o zysku N e zyski N AL Razem
podstawowy (-) powyzejich zatrzymane kapitaty zatrzymane niekontrolujg jednostek
wartosci yo 9 Y cych podporzadko

nominalnej wanych
Saldo na poczqgtek okresu 8 363 0 26 309 154 590 0 2263 1 0 191 525
Koy Dlgdon o I
Saldo na poczqtek okresu po 8363 0 26309 154590 0 2262 ] 0 191525
zZmianach
Emisja akciji 0 0 0 0 0 0 1 0 1
Dywidendy 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Przekazanie wyniku 0 0 0 33889 0  -33889 0 0 0
finansowego na kapitat
Razem transakcje z 0 0 0 33 889 0  -33889 1 0 1
wtascicielami
Zysk (strata) netto 0 0 0 0 0 50788 0 0 50788
Inne catkowite dochody netto 0 0 0 0 0 0 0 1 1
Catkowite dochody 0 0 0 0 0 50788 0 1 50788
Saldo na koniec okresu 8 363 0 26 309 188 479 0 19 160 2 1 242 314
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1.6  INFORMACJA DODATKOWA DO SKROCONEGO SRODROCZNEGO
SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

1.6.1 ZASADY SPORZADZANIA SRODROCZNEGO SKROCONEGO
SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowe;j
Dekpol za okres 3 i 9 miesiecy zakonczony 30 wrzesnia 2020 roku zostato sporzgdzone
zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Rachunkowosci i Miedzynarodowymi
Standardami Sprawozdawczosci Finansowej oraz zwigzanymi z nimi interpretacjami
ogtoszonymi w formie rozporzgdzen Komisji Europejskiej (zwanymi dalej MSSF).

Srédroczne skrocone sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej Dekpol za okres 3 i
9 miesiecy zakonczony 30 wrzesnia 2020 roku zostato sporzgdzone przy zatozeniu
kontynuacji dziatalnosci gospodarczej przez Spdtke w dajgcej sie przewidziec
przysztosci. Sprawozdanie przedstawia sytuacje finansowqg Grupy Kapitatowej Dekpol
na dzien 30 wrzesnia 2020 roku i 31 grudnia 2019 roku, wyniki osiggniete z dziatalnosci
Grupy oraz przeptywy pieniezne za okres 3 i 9 miesiecy zakonczony 30 wrzesnia 2020
roku oraz 30 wrzesnia 2019 roku.

Zasady (polityki) rachunkowosci zastosowane do sporzgdzenia Sréodrocznego
skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego sg spojne z tymi, ktdre
zastosowano  przy sporzqgdzaniu rocznego skonsolidowanego  sprawozdania
finansowego Grupy za rok zakohczony dnia 31 grudnia 2019 roku. W Il kwartale 2020
roku nie nastgpity zmiany w stosowanych zasadach (politykach) rachunkowosci.

W okresie sprawozdawczym nie nastgpity istotne zmiany wielkosci szacunkowych ani
zmiany zasad ustalania warto$ci aktywdw i pasywdw oraz pomiaru  wyniku
finansowego.

Konsolidacje przygotowano metodq petng i objeto nig wszystkie jednostkiwchodzgce
w sktad Grupy Kapitatowe.
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1.6.2 SEGMENTY DZIAtALNOSCI

Przychody, wynik i inne w okresie sprawozdawczym

Produkcja
Generalne  Dziatalno$é  osprzetu do

Opis wykonawstwo deweloperska maszyn Pozostate Razem
budowlanych
Przychody ze 405183 258231 56 654 25895 745963
sprzedazy ogdtem
Koszty operacyjne 376973 218084 50 897 34 250 680 204
ogotem
Pozostate przychody 0 0 0 10779 10779
operacyjne
Pozostate koszty 0 0 0 10 957 10957
operacyjne
Wynik operacyjny 28210 40 147 5757 -8 533 65 581
Przychody finansowe 0 0 0 178 178
Koszty finansowe 0 0 0 8 804 8 804
Podatek dochodowy 0 0 0 12 455 12 455
Wynik netto 28 210 40 147 5757 -29 615 44 499
Przychody, wynik i inne w poprzednim okresie sprawozdawczym
Produkcja
Obis Generalne  Dziatalno$é  osprzetu do Pozostale Razem
P wykonawsiwo deweloperska maszyn
budowlanych
Przychody ze 399 695 112614 72 062 27 347 611719
sprzedazy ogdtem
Koszty operacyjne 374827 106 178 62891 34833 578 729
ogotem
Pozostate przychody 0 0 0 8 494 8 494
operacyjne
Pozostate koszty 0 0 0 4029 4029
operacyjne
Wynik operacyjny 24 868 6 436 9172 -3 021 37 455
Przychody finansowe 0] 0 0 122 122
Koszty finansowe 0 0 0 6 449 6 449
Podatek dochodowy 0 0 0 6971 6971
Wynik netto 24 868 6436 9172 -16 319 24 157
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1.6.3 KOSZTY PODSTAWOWE]J DZIAtALNOSCI OPERACYJNE)

Opis 01.01.-30.09.2020 01.01.-30.09.2019
Koszty rodzajowe 582 488 609 007
Amortyzacja 7 948 7 290
Zuzycie materiatdw i energii 172713 186213
Ustugi obce 343177 355253
Podatki i optaty 2284 2720
Koszty wynagrodzeh 30834 28 102
Swiadczenia pracownicze 7 438 7 242
Pozostate koszty rodzajowe 5311 6 655
Koszt sprzedanych towardw i materiatéw 12783 15532
Zmiana stanu produktéw 96 155 13 931
Koszt wytworzenia $wiadczeh na wtasne potrzeby 1561 -44 331
Koszty sprzedazy -25 533 -13 252
Koszty zarzgdu -14 705 -11 920
Koszt wlasny sprzedazy 639 966 553 435

1.6.4 POZOSTALE PRZYCHODY OPERACYJINE

Opis 01.01.-30.09.2020 01.01.-30.09.2019
Zysk ze zbycia niefinansowych aktywow trwatych 428 169
Refaktury 0 0
Wycena nieruchomosci inwestycyjnych do wartoéci godziwej 0 0
Rozwigzanie rezerw 3636 0
Kary i odszkodowania 2026 1358
Dotacje 1597 395
Przedawnione zobowigzania 0 0
Uzysk ztomu 0 0
Bonusy od obrotu 0 0
Nadwyzki inwentaryzacyjne 4 210
Inne tytuty 385 1028
Odpisy aktualizujgce zapasy odwrdcenie w okresie (-) 50 1620
Odpisy aktualizujgce naleznosci odwrdcenie w okresie (-) 2 652 3713
Pozostate przychody operacyjne 10779 8 494
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1.6.5 POZOSTALE KOSZTY OPERACYJNE

Opis 01.01.-30.09.2020 01.01.-30.09.2019

Odpisy aktualizujgce zapasy utworzenie w okresie 61

Wycena nieruchomosci inwestycyjnych do wartoéci godziwej 0

Utworzenie rezerw 899 2 221
Koszty zwigzane z nabyciem jednostki zaleznej 0

Koszty zwigzane z usunieciem szkody 1 086

Darowizny 509 241
Bonus od obrotu 0 0
Niedobory inwentaryzacyjne 2 355
Spisane naleznosci 0 0
Kary umowne 6 15
Inne tytuty 3825 955
Szkody majgtkowe 0 40
Koszty sqdowe 0 0
Koszty refaktur 0 0
Odszkodowania 303 203
Odpisy aktualizujgce naleznosci utworzenie w okresie 4266 0
Strata ze zbycia niefinansowych aktywdw trwatych 1 0
Pozostate koszty operacyjne 10 957 4029

1.6.6 PRZYCHODY FINANSOWE

Opis

01.01.-30.09.2020

01.01.-30.09.2019

Odsetki

178

122

Nadwyzka dodatnich réznic kursowych nad ujemnymi

Odwrécenie odpiséw aktualizujgcych

Zysk ze zbycia aktywdw finansowych

Dywidendy

Pozostate przychody finansowe

Wycena instrumentéw finansowych do wartosci godziwej

O oOoO|/lo|Oo|O|O

(- BN eolNeoNNeolNeolNe]

Przychody finansowe

178

122
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1.6.7 KOSZTY FINANSOWE

Opis 01.01.-30.09.2020 01.01.-30.09.2019
Odsetki 8 462 6141
Nadwyzka ujemnych réznic kursowych nad dodatnimi 342 149
Strata ze zbycia aktywow finansowych 0 0
Odpisy aktualizujgce 0 0
Pozostate koszty finansowe 0 160
Wycena instrumentéw finansowych do wartosci godziwej 0 0
Koszty finansowe 8 804 6 449

1.6.8 PODATEK DOCHODOWY

Opis 01.01.-30.09.2020 01.01.-30.09.2019

Biezgcy podatek dochodowy 16 291 2029
Podatek dochodowy za biezgcy okres sprawozdawczy 16 291 2 029
Podatek dochodowy biezqacy za poprzednie okresy ujety w 0 0
wyniku finansowym
Odroczony podatek dochodowy -3 835 4943
Podgfgk odroczony - powstanie i odwrdcenie réznic 4904 5946
przejsciowych (+)
Podatek dochodowy odroczony rozliczenie niewykorzystanych

142 0
strat podatkowych
Podgfgk odroczony - powstanie i odwrdcenie réznic 8201 1 003
przejsciowych (-)
Podatek dochodowy 12 455 6971
1.6.9 ZAPASY

Opis 30.09.2020 31.12.2019

Materiaty warto$¢ bilansowa 12 677 25675
Towary warto$¢ bilansowa 76 843
P&tprodukty i produkcja w toku warto$¢ bilansowa 19 837 16 085
Wyroby gotowe warto$¢ bilansowa 2 660 2751
Lokale w frakcie budowy wartos¢ bilansowa 152 519 262 582
Ukonczone lokale warto$¢ bilansowa 61793 61745
Zapasy 249 561 369 681
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1.6.10 NALEZNOSCI HANDLOWE | POZOSTALE NALEZNOSCI

Opis 30.09.2020 31.12.2019
Naleznosci z tytutu umoéw z klientami netto 163 665 92 653
Naleznosci handlowe przed odpisem 171 245 98 619
Odpisy aktualizujgce na koniec okresu (-) 7 579 5966
Naleznosci z tytutu biezgcego podatku dochodowego 0 5
Naleznosci z tytutu dywidendy - krétkoterminowe 0 0
:l:;?ezz::;g‘ tytutu pozostatych podatkéw, cet i ubezpieczen 9 554 16 407
Kaucje z tytutu ustug budowlanych wartosé bilansowa 33 387 35565
Odpisy aktualizujgce na koniec okresu (-) 1749 1749
Kaucje z tytutu ustug budowlanych przed odpisem 35136 37 314
Kaucje z innych tytutéw 153 3
Przedplaty i zaliczki wartosé bilansowa 15707 12 638
Odpisy aktualizujgce na koniec okresu (-) 219 219
Przedptaty i zaliczki przed odpisem 15926 12857
Inne naleznosci wartosé bilansowa 1230 74
Odpisy aktualizujgce na koniec okresu (-) 0 0
Inne naleznosci wartos¢ przed odpisem 1230 74
Naleznosci handlowe oraz pozostate naleznosci 223 695 157 345
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1.6.11 INSTRUMENTY FINANSOWE

Instrumenty finansowe — aktywa

Opis 30.09.2020 31.12.2019
Akcje i udziaty w jednostkach zaleznych 0 10
Akcje i udziaty w jednostkach stowarzyszonych i
wspdtkontrolowanych 24 0
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 121 208 116 264
Ak’rywo finansowe wyceniane w warto$ci godziwej przez wynik 0 0
finansowy
Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy 0 0
Aktywa finansowe utrzymywane do terminu wymagalnos$ci 0 0
Naleznosci wyceniane w nominale 224 543 158 127
Naleznosci handlowe oraz pozostate naleznosci 223 695 157 345
Naleznosci z tytutu dywidendy - krétkoterminowe 0 0
Pozyczkii naleznosci 3711 2822
Aktywa finansowe 566 594 424 913
Instrumenty finansowe — zobowigzania

Opis 30.09.2020 31.12.2019
Zobowigzania wyceniane w zamortyzowanym koszcie 241 629 298 078
Zobowigzania finansowe wyceniane w wartosci godziwej 0 0
przez WF
Zobowigzania wyceniane w nominale 284122 363 387
Zobowigzania finansowe 525750 661 465
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Zobowigzania Dekpol S.A.:

Kredyty i pozyczki na dzien
30.09.2020

Wartosé
kredytu*

Saldo

Waluta

Stopa procentowa

Data sptaty

Diugoterminowe

SGB-Bank S.A. kredyt
rewolwingowy, umowa nr
REW/2200155/2020/2

30 000

30 000

PLN

WIBOR 3M + marza

14.07.2022

SGB-Bank S.A. kredyt w rachunku
biezgcym, umowa nr
KRB/2200155/2020/1

15000

PLN

WIBOR 3M + marza

14.07.2022

PKO BP kredyt w rachunku
biezgcym, umowa

LKW 38 1020 1462 0000 7102 0368
2028

3000

PLN

WIBOR M + marza

15.07.2022

PKO BP kredyt obrotowy, umowa
LKW 38 1020 1462 0000 7102 0368
2028

22 000

PLN

WIBOR M + marza

15.07.2022

PKO BP kredyt inwestycyjny
54 1020 1462 0000 7396 0134 7483

7 000

6 901

PLN

WIBOR TM + marza

16.07.2026

Razem kredyty i pozyczki
dlugoterminowe

77 000

36901

PLN

Krétkoterminowe

ING - ALEO umowa dyskonta
nr 891/2017/00000201/00

2500

2182

PLN

WIBOR TM + marza

06.05.2021

mBank kredyt obrotowy, umowa
10/034/19/1/LF

25000

16781

PLN

WIBOR M + marza

30.06.2021

mBank kredyt w rachunku
biezgcym, umowa
10/033/19/2/VV

10 000

PLN

WIBOR ON + marza

30.06.2021

Santander kredyt w rachunku
biezgcym, umowa
nr K01263/17

PLN

WIBOR M + marza

22.12.2020

Santander kredyt rewolwingowy,
umowa nr K03957/19

EUR

EURIBOR 1M +
marza

31.01.2021

BS Wschowa kredyt obrotowy
164/IWS/2018

8 397

PLN

WIBOR TM + marza

19.08.2021

Alior Bank kredyt w rachunku
biezgcym, umowa
U0003447412540

7017

PLN

WIBOR TM + marza

16.07.2021

Santander Factoring sp. z 0.0.
faktoring umowa nr
3967/6434/2020

17 800

PLN

WIBOR TM + marza

31.10.2020

BPS Faktor S.A. faktoring umowa
nr 377/377/2020

15 000

PLN

WIBOR TM + marza

30.06.2021

pozostate

PLN

Razem kredyty i pozyczki
krétkoterminowe

1100

EUR

96 446

34 379

PLN

* warto$¢ nominalna
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Kredyty i pozyczki na dzieh

Wartosé

31.12.2019 kredytu* Saldo Waluta Stopa procentowa Data sptaty
Diugoterminowe
kredyt BOS Bank um. .
$/91/01/2019/1098/K/K] 8 000 7 385 PLN WIBOR 3M + marza  31.12.2028
kredyt Bank Spétdzielczy
Skércz/Malbork/Puck 9 000 4002 PLN WIBOR 3M + marza 31.03.2021
um. 2/82/0/19
Razem kre.dyty i pozyczki 11 387 PLN ) )
dtugoterminowe
Krétkoterminowe
kredyt mBank .
UMm.10/033/19/2/VV 10 000 9 426 PLN WIBOR O/N + marza 28.05.2020
kredyt mBank .
Um.10/034/19/7/LF 15000 6 026 PLN WIBOR 1M + marza  28.05.2020
kredyt ING Bank Slgski .
um. 891/2017/00000901/00 5000 2123 PLN WIBOR 1M + marza  15.07.2020
kredyt Santander .
um. K01263/17 6 000 5295 PLN WIBOR 1M + marza 22.12.2020
kredyt BGZ BNP PARIBAS .
um. WAR/4100/15/348/CB 3 000 2970 PLN WIBOR 3M + marza  31.03.2020
kredyt BGZ BNP PARIBAS .
um. WAR/4100/15/348/CB 14 000 6 677 PLN WIBOR 3M + marza 31.07.2020
kredyt SGB-Bank .
um. OBRKK/12/2017/63280 30000 29999 PLN WIBOR 3M + marza 31.12.2020
kredyt BOS Bank um. .
$/92/01/2019/1098/K/KOO 13000 10199 PLN WIBOR 3M + marza 16.10.2020
kredyt BS Wschowa .
um. 164/IWS/2018 18000 12296 PLN WIBOR 1M + marza  19.08.2020
kredyt Santander EURIBOR 1M +
um. K03957/19 4800 0 EUR mara 30.06.2020
faktoring 11779 PLN
pozostate 6 PLN
Ra’zem krec.:lyty i pozyczki 96 796 ) ) )
krotkoterminowe
* warto$§¢ nominalna
Obligacje na koniec okresu
sprawozdawczego Wartosé* Saldo Waluta Stopa procentowa Data sptaty
30.09.2020
Diugoterminowe
Razem obligacje dlugoterminowe 0 0 PLN - -
Krétkoterminowe
obligacje serii DA 15000 15000 PLN WIBOR 6M+ marza  30.04.2021
obligacje serii DB 20000 20000 PLN WIBOR 6M+ marza 30.04.2021
obligacje serii G 57 660 57 660 PLN WIBOR 6M+ marza 08.03.2021
obligacje serii G 19220 19220 PLN WIBOR 6M+ marza 08.11.2020
obligacje serii H 11250 11250 PLN WIBOR 6M+ marza 08.03.2021
obligacje serii H 3750 3750 PLN WIBOR 6M+ marza 08.11.2020
Razem obligacje 126880 126880  PLN : :

krétkoterminowe

* warto$¢ nominalna
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Obligacje na koniec okresu

sprawozdawczego Wartosé* Saldo Waluta Stopa procentowa Data sptaty
31.12.2019

Diugoterminowe
obligacje serii DA 15000 15000 PLN WIBOR 6M+ marza 30.04.2021
obligacje serii DB 20000 20000 PLN WIBOR 6M+ marza  30.04.2021
obligacje serii G 57 660 57 660 PLN WIBOR 6M+ marza 08.03.2021
obligacje serii H 11250 11250 PLN WIBOR 6M+ marza 08.03.2021
Razem obligacje dlugoterminowe 103 910 - - -
Krétkoterminowe
obligacje serii G 19220 19220 PLN WIBOR 6M+ marza 08.03.2021
obligacje serii H 3750 3750 PLN WIBOR 6M+ marza 08.03.2021
obligacje serii F3 9000  6655** PLN WIBOR 3M+ marza 04.01.2022
obligacje serii F4 13 000 220** PLN WIBOR 3M+ marza 04.01.2022
Razem obligacje 29 845 ) i )

krétkoterminowe

* wartos¢ nominalna; ** obligacje serii F3, F4 uregulowane w 1Q2020 w SF ujeto jako zobowigzanie

krotkoterminowe

Zobowiqzania spotek z GK Dekpol:

Kredyty i pozyczki na dzien

Wartosé

30.09.2020 Spoétka kredytu* Saldo Waluta  Stopa procentowa Data sptaty
Diugoterminowe
Dekpol
Alior Bank S.A. - kredyt Inwestycje
obrotowy, umowa Sp.zo.o. 59 162 0 PLN  WIBOR3M +marza 31.07.2022
U0003400195815A Sol Marina
Sp. k.
Dekpol
Alior Bank S.A. - kredyt Inwestycje
na VAT, umowa Sp.zo.0. 4 800 0 PLN  WIBOR 3M + marza 31.07.2022
U0003400195815B Sol Marina
Sp. k.
Alior Bank S.A. - kredyt w Dekpol Steel
RB, umowa $p.70.0 20 000 3298 PLN  WIBOR 3M + marza 02.07.2022
U0003444593097 T
Razem kredyty i
pozyczki - 83 962 3298 PLN - -
diugoterminowe
Krétkoterminowe
Santander Factoring sp.
7 0.0. faktoring umowa  DSKPOISIEl 5100 9894 PIN WIBOR IM+marza 31.10.2020
nr 3673/5447/2019 3P.20.0.
Razem kredyty i pozyczki ) 21 600 9894 PLN ) )

krétkoterminowe

* Warto$¢ nominalna
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Kredyty |3|:])c;zzy ;;I;;na dzien Spotka I‘:rl :g;)tsui Saldo Waluta Stopa procentowa Data sptaty
Diugoterminowe
Razem kredyty i
pozyczki 0 PLN - -
dlugoterminowe
Krétkoterminowe
pozyc;ko Nordic Milan 8286 1231  PLN umowne s‘ro’rg 31.05.2020
Eco Milan Sp.z o.0. Sp.zo.0. oprocentowanie
pozyc;ko Nordic Milan 13 13 PLN umowne s‘ro’rg 31.05.2020
Eco Milan Sp.z o.0. Sp.zo.0. oprocentowanie
Pozyc;ko Nordic Milan 20 20  PLN umowne s‘ro’rg 31.05.2020
Eco Milan Sp.z o.0. Sp.zo.0. oprocentowanie
pozyczka . .
Nordic Development Nordic Milan 2 2 PLN umowne s‘ro’rQ 31.05.2020
SA. Sp.zo.o0. oprocentowanie
pozyczka . .
Nordic Development Nordic Milan 13 13  PLN umowne s’rc’rg 31.05.2020
SA. Sp.zo.o0. oprocentowanie
Dekpol
Inwestycje
kredyt mBank Sp.z0.0. 45700 1341 PLN  WIBOR IM +marza  30.11.2020
um.10/001/19/2/OB .
Mysliwska
Sp. k.
Dekpol
Inwestycje
kredyf BS Wschowa $p.2 0.0. 5556 3516 PLN WIBOR IM+marza 21.07.2020
um.175/IWS/2019
Development
Sp. k.
Dekpol
kredyt SGB-Bank um. Inwestycje .
PO/2/ORK/U/2019 $p. 2 0.0. 12 000 8916 PLN  WIBOR3M + marza 31.07.2020
Rokitki Sp. k.
pozostate
Razem kredyty i
pozyczki 71590 15052 PLN - -
krotkoterminowe
* Warto$¢ nominalna
Obligacje na koniec okresu
sprawozdawczego Wartosé* Saldo Waluta Stopa procentowa Data sptaty
30.09.2020
Diugoterminowe
obligacje serii A (Dekpol 21500 21500 PLN  WIBOR 6M+ marza  19.06.2022
Deweloper Sp. z 0.0.)
Razem obligacje 21500 21500 PLN - .
diugoterminowe
Krétkoterminowe
obligacje serii A (Dekpol 8500 8500 PLN  WIBOR 6M+ marza 19.12.2020
Deweloper Sp. z 0.0.)
Razem obligacje 8500 8500 PLN i )

krétkoterminowe

* warto$s¢ nominalna
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Obligacje na koniec okresu
sprawozdawczego Wartosé* Saldo
31.12.2019

Waluta Stopa procentowa

Data sptaty

Diugoterminowe

obligacje serii A (Dekpol

Deweloper Sp. 7 0.0.) 21500 21 500

PLN WIBOR 6M+ marza 19.06.2022

Razem obligacje dlugoterminowe 21 500

PLN -

Krétkoterminowe

obligacje serii A (Dekpol

Deweloper Sp. z 0.0.) 8 500 8 500

PLN WIBOR 6M+ marza  19.12.2020

Razem obligacje

krétkoterminowe 8500

PLN -

* warto$s¢ nominalna

1.6.12 ZOBOWIAZANIA HANDLOWE | POZOSTAtE ZOBOWIAZANIA

Opis 30.09.2020 31.12.2019
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 120 847 113 600
Zobowigzania z tytutu wynagrodzeh 2 595 955
Zobowigzania z tytutu biezgcego podatku dochodowego 7074 1 464
fggjrcaev;gécncr;:o z tytutu innych podatkdw, cet i ubezpieczen 8 620 10 922
Kaucje otrzymane krétkoterminowe 15251 14 435
Przedptaty i zaliczki otrzymane na dostawy 102 641 197 651
Pozostate zobowigzania krotkoterminowe 324 719
Zobowiqgzania handlowe oraz pozostate zobowigzania 257 352 339 747
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1.7 UMOWY NA UStUGI BUDOWLANE — AKTYWNE UMOWY

NARASTAJACO DO DNIA BILANSOWEGO

Aktywa z tytutu uméw o ustuge budowlanqg

01.01.-30.09.2020

01.01-31.12.2019

Stan na poczatek okresu 66 457 72119
Utrata wartosci 0 0
Korekty wyceny 0 0
Przeniesienie do naleznosci (zafakturowanie) -66 457 -72 119
Wycena na koniec okresu 48 706 66 457
Stan na koniec okresu 48 706 66 457

Zobowiqzania z tytutu umoéw o ustuge budowlang

01.01.-30.09.2020

01.01-31.12.2019

Stan na poczgtek okresu 0 0
Korekty wyceny 0 0
Przeniesienie do przychoddw (wykonanie) 0 0
Wycena na koniec okresu 0 0
Stan na koniec okresu 0 0

Inne zobowigzania z tyt. uméw z klientami

01.01.-30.09.2020

01.01-31.12.2019

Stan na poczgtek okresu 197 651 68 688
Wptacone zaliczki 163 221 284 055
Przeniesienie do przychoddw (wykonanie) -258 231 -155 092
Wycena na koniec okresu 0 0
Stan na koniec okresu 102 641 197 651

Lgczna cena transakcyjna przypisana do swiadczen, ktére nie

zostaly spetnione

01.01.-30.09.2020

01.01-31.12.2019

Umowy o ustuge budowlang 340 511 270 542
Sprzedaz lokal 91514 257 762
Inne 0 0
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2.SKROCONE SRODROCZNE JEDNOSTKOWE
SPRAWOZDANIE FINANSOWE

2.1 WYBRANE JEDNOSTKOWE DANE FINANSOWE
PR tys. PLN tys. PLN tys. EUR tys. EUR
Wyszczegolnienie 01.01.2020 -  01.01.2019-  01.01.2020-  01.01.2019 -
30.09.2020 30.09.2019 30.09.2020 30.09.2019
|. Przychody netto ze sprzedazy produkiow, 519 544 647 665 116 962 150 319
tfowardw i materiatow
23 290 39 332 5243 9129
Il. Zysk (strata) z dziatalnos$ci operacyjnej
IIl. Zysk (strata) brutto 17185 35127 3869 8153
IV. Zysk (strata) netto 13920 27 728 3134 6 436
V. Zysk (strata) na jednqg akcje zwyktg (w zt / 1,66 3,32 0,37 0,77
EUR)
VI. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci 26 343 35915 5930 8 336
operacyjnej
VIl. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci 11279 -16 603 2 539 -3 853
inwestycyjnej
VIIl. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci -45 362 27 780 -10212 6 448
finansowe;j
IX. Przeptywy pieniezne netto, razem -7 739 47 092 -1 742 10 930
tys. PLN tys. PLN tys. EUR tys. EUR
30.09.2020 31.12.2019 30.09.2020 31.12.2019
X. Aktywa razem 717 633 775316 158 530 182 063
Xl. Zobowiqgzania i rezerwy na zobowigzania 465144 536 745 102 753 126 041
Xll. Zobowigzania dtugoterminowe 72 659 164 962 16 051 38 674
Xlll. Zobowigzania krétkoterminowe 392 485 372053 86 703 87 367
XIV. Kapitat wtasny 252 490 238 570 55777 56 022
XV. Kapitat zaktadowy 8 363 8 363 1847 1964
XVI. Liczba akcji na koniec okresu 8 362 549 8 362 549 8 362 549 8 362 549
XVII. Wartos¢ ksiegowa na jedng akcje (w zt 30 29 7 7

/ EUR)

Wybrane pozycje srodrocznego skrébconego jednostkowego sprawozdania z sytuacii
finansowej zaprezentowane w walucie EUR zostaty przeliczone wedtug, ogtoszonego
przez Narodowy Bank Polski, sredniego kursu EUR z dnia 30.09.2020 r.: 4,5268 PLN/EUR
oraz z dnia 31.12.2019 r.: 4,2585 PLN/EUR. Wybrane pozycje srédrocznego skroconego
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jednostkowego sprawozdania z catkowitych dochoddéw oraz Srédrocznego
skroconego jednostkowego sprawozdania z przeptywodw pienieznych przeliczono na
EUR wedtug ogtoszonego przez Narodowy Bank Polski kursu stanowigcego Srednig
arytmetyczng srednich kurséw dla EUR, obowigzujgcych na ostatni dzien kazdego
zakohczonego miesigca w danym okresie 01.01-30.09.2020 r.: 4,4420 PLN/EUR, oraz
01.01-30.09.2019 r.: 4,3086 PLN/EUR.

2.2 SKROCONE SRODROCZNE SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH

DOCHODOW
Opis 30092020 30093020  30.092019 3009019

Przychody ze sprzedazy 519 544 144 811 647 665 198 092
Koszt wtasny sprzedazy 481 763 131834 588 919 180 433
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 37 781 12 977 58 746 17 660
Koszty sprzedazy 8 444 2709 13150 4861
Koszty ogdlnego zarzgdu 6966 2 493 11182 4 406
Pozostate przychody operacyjne 7182 1 556 8012 2034
Pozostate koszty operacyjne 6264 407 3095 400
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 23 290 8924 39 332 10 028
Udziat w zysku (stracie) jednostek wycenianych

metodq praw wtasnosci 0 0 0 0
Przychody finansowe 1057 438 381 162
162Koszty finansowe 7161 5557 4 585 850
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 17 185 3 805 35127 9 340
Podatek dochodowy 3265 707 7 399 2 457
Zysk (strata) z dziatalnosci kontynuowanej 13 920 3098 27 728 6 882
Zysk (strata) netto 13 920 3098 27 728 6 882
Réznice kursowe z przeliczenia jednostek

zagranicznych 0 0 0 0
Inne catkowite dochody netto 0 0 0 0
Catkowite dochody 13 920 3098 27728 6 882

26



Raport kwartalny za lll kwartat 2020 r. Grupy Kapitatowej DEKPOL (dane w tys. zt)

2.3 SKROCONE SRODROCZNE SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWE!

Opis 30.09.2020 31.12.2019
Aktywa trwate 343 528 363 263
Rzeczowe aktywa trwate 33 447 70616
Nieruchomosci inwestycyjne 22 552 22 300
Wartosci niematerialne 237 425
Akcje i udziaty 272916 229 368
Naleznosci 848 2769
Pozostate dtugoterminowe aktywa finansowe 10 005 30883
Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 0 0
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 3522 6 902
Aktywa obrotowe 374106 412 053
Zapasy 41 583 75388
Naleznosci z tytutu umdw z klientami 50 382 86518
Naleznosci handlowe oraz pozostate naleznosci 212 444 172222
Pozostate krotkoterminowe aktywa finansowe 0 503
Krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 983 968
Srodki pieniezne iich ekwiwalenty 68714 76 454
w tym $rodki pieniezne na rachunkach powierniczych 0 550
Aktywa zaklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy 0 0
Aktywa razem 717 633 775 316
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Opis 30.09.2020 31.12.2019
Kapitat wiasny 252 490 238 570
Kapitat podstawowy 8 363 8 363
Kapitat ze sprzedazy akcji powyzej ich warto$ci nominalnej 26 309 26 309
Pozostate kapitaty 203 898 180793
Akcje wtasne (-) 0 0
Zysk (strata) z lat ubiegtych 0 0
Wynik roku biezgcego 13 920 23105
Zobowiqgzania diugoterminowe 72 659 159 006
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 16 189 26 465
Zobowigzania i rezerwy z tytutu $wiadczenh pracowniczych 124 124
Pozostate rezerwy dtugoterminowe 0 0
Kredyty, pozyczki i insfrumenty dtuzne dtugoterminowe 36 901 115393
Pozostate zobowigzania finansowe dtugoterminowe 2 051 3310
Pozostate zobowigzania dtugoterminowe 17 393 13714
Zobowigzania krétkoterminowe 392 485 377 739
Zobowigzania i rezerwy z tytutu $wiadczeh pracowniczych 6 6
Pozostate rezerwy krotkoterminowe 19 876 19 824
Kredyty, pozyczkiiinstrumenty dtuzne krotkoterminowe 163 578 126 650
Pozostate zobowigzania finansowe krotkoterminowe 3836 7 281
Zobowigzania z tytutu umdw z klientami 0 0
Zobowigzania handlowe oraz pozostate zobowigzania 205167 217 786
Przychody przysztych okresow 22 6192
Zobowigzania zwigzane z aktywami przeznaczonymi do sprzedazy 0 0
Pasywa razem 717 633 775 316
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2.4 SKROCONE SRODROCZNE SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW

PIENIEZNYCH

Opis 01.01.-30.09.2020 01.01.-30.09.2019
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 17 185 35127
Korekty: 9 662 10 322
Amortyzacja 4 562 6 948
Zmiana wartoéci godziwej nieruchomosci inwestycyjnych 0 0
Odpisy aktualizujgce aktywa finansowe 0 0
Zysk (strata) ze sprzedazy niefinansowych aktywdw trwatych -428 -161
Zysk (strata) ze sprzedazy aktywdw finansowych (innych niz 0 0
insfrumenty pochodne)
Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych 72 -111
Odseftki i udziaty w zyskach 5456 3 646
Zmiana kapitatu obrotowego 1074 -4 394
Podatek dochodowy od zysku przed opodatkowaniem 3265 -7 399
Zaptacony podatek dochodowy -4 843 2259
$rodki pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej 26 343 35915
Wydatki na nabycie warto$ci niematerialnych -44 -160
Wptywy ze sprzedazy warto$ci niematerialnych 0 0
Wydatki na nabycie rzeczowych aktywodw trwatych -3 474 -7 114
Wptywy ze sprzedazy rzeczowych aktywodw trwatych 83 185
Wydatki na nabycie nieruchomosci inwestycyjnych -333 -5
Wptywy ze sprzedazy nieruchomosci inwestycyjnych 0 0
Wptywy netto ze sprzedazy jednostek zaleznych 0 0
Wydatki netto na nabycie jednostek zaleznych -7 152 -80
Otrzymane sptaty pozyczek udzielonych 26 615 0
Wydatki na nabycie pozostatych aktywdw finansowych 0 -22
Wptywy ze sprzedazy pozostatych aktywodw finansowych 55 0
Pozyczki udzielone -5 000 -9 540
Otrzymane odsetki 530 133
Otrzymane dywidendy 0 0
$rodki pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej 11279 -16 603
Wptywy nefto z tytutu emisji akciji 0 0
Wptywy z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych 0 0
Inne wptywy (wydatki) z dziatalnosci finansowej 0 0
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Wptywy z ofrzymanych dotacii 0 0
Wykup dtuznych papieréw wartosciowych -6 883 -9 338
Wptywy z tytutu zaciggniecia kredytow i pozyczek 61 450 120013
Sptaty kredytdw i pozyczek -86 471 -66 431
Sptata zobowiqzan z tytutu leasingu finansowego -4 401 -6 903
Odsetki zaptacone -9 057 -9 561
Dywidendy wyptacone 0 0
$rodki pieniezne netto z dziatalnosci finansowej -45 362 27 780
Imiana netto stanu srodkdéw pienieznych iich ekwiwalentdéw -7 739 47 092
$rodki pieniezne i ich ekwiwalenty na poczatek okresu 76 454 51 461
$rodki pieniezne i ich ekwiwalenty na koniec okresu 68714 98 554
w tym o ograniczonej mozliwosci dysponowania 0 160
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2.5 SKROCONE SRODROCZNE SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WtASNYM
Dane za okres 01.01 —30.09.2020 r.

Kapitat ze Kapitat Réinice
sprzedazy P . . Kapitat kursowe z
Kapitat  Akcje wiasne akgcji ZAPASOWY Z - b oz0state Niepodzielon udziatowcéw przeliczenia
Opis P 1 o zysku N e zyski . W P! Razem
podstawowy (-) powyzej ich zatrzymane kapitaty zatrzymane niekontrolujg jednostek
wartosci yo 9 Y cych podporzgdko
nominalnej wanych
Saldo na poczatek okresu 8 363 0 26 309 180 793 0 23 105 0 0 238 570
Korekty bteddw lat poprzednich 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Dywidendy 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Emisja akciji 0 0] 0 0 0 0 0 0 0
Przekozgrue wyniku finansowego 0 0 0 23105 0 23105 0 0 0
na kapitat
Razem transakcje z wtascicielami 0 0 0 23105 0 -23 105 0 0 0
Zysk (strata) netto 0 0 0 0 0 13920 0 0 13920
Inne catkowite dochody netto 0 0] 0 0 0 0 0 0 0
Catkowite dochody 0 0 0 0 0 13 920 0 0 13 920
Saldo na koniec okresu 8 363 0 26 309 203 898 0 13 920 0 0 252 490
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Dane za okres 01.01 —31.12.2019 .

Kapitat ze Kapital Kapitat Réznice
sprzedazy P . . . p . kursowez
. Kapitat Akcje akciji zapasowy z Pozostate Nlepodzu?lon udziatowco rzeliczenia
o P! ] ) k K P! R
pis e zysku . e zyski w . azem
podstawowy wiasne (-) powyzejich zahzymaneg kapitaty zairzymane niekonfrolujg jednostek
wartosci o cvch podporzgdk
nominalnej y owanych
Saldo na poczgtek okresu 8 363 0 26 309 150 410 0 30 383 0 0 215 465
Korekty bteddw lat poprzednich 0 0] 0 0 0 0 0 0 0
Dywidendy 0 0] 0 0 0 0 0 0 0
Emisja akciji 0 0] 0 0 0 0 0 0 0
Przekozgme wyniku finansowego 0 0 0 30383 0 .30 383 0 0 0
na kapitat
Razem transakcje z wlascicielami 0 0 0 30 383 0 -30 383 0 0 0
Zysk (strata) netto 0 0 0 0 0 23 105 0 0 23 105
Inne catkowite dochody netto 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Catkowite dochody 0 0 0 0 0 23105 0 0 23105
Saldo na koniec okresu 8 363 0 26 309 180 793 0 23105 0 0 238 570
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2.6 INFORMACIA DODATKOWA DO SKROCONEGO SRODROCZNEGO
JEDNOSTKOWEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

ZASADY SPORZADZANIA SRODROCZNEGO SKROCONEGO JEDNOSTKOWEGO
SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Srédroczne skrécone sprawozdanie finansowe Spétki Dekpol S.A. za okres 3 i 9
miesiecy zakonczony 30 wrzesnia 2020 roku zostato sporzgdzone zgodnie z
Miedzynarodowymi Standardami Rachunkowosci i Miedzynarodowymi Standardami
Sprawozdawczosci Finansowej oraz zwigzanymi z nimi interpretacjami ogtoszonymi w
formie rozporzgdzen Komisji Europejskiej (zwanymi dalej MSSF).

Srédroczne skrécone sprawozdanie finansowe Spétki Dekpol S.A. za okres 3 i 9
miesiecy zakonczony 30 wrzesnia 2020 roku zostato sporzgdzone przy zatozeniu
kontynuacji dziatalnosci gospodarczej przez Spdtke w dajgcej sie przewidziec
przysztosci. Sprawozdanie przedstawia sytuacje finansowqg Dekpol S.A. na dzien 30
wrzesnia 2020 roku i 31 grudnia 2019 roku, wyniki osiggniete z dziatalnosci Spodtki oraz
przeptywy pieniezne za okres 3 i 9 miesiecy zakonczony 30 wrzesnia 2020 roku i 30
wrzesnia 2019 roku.

Zasady (polityki) rachunkowosci zastosowane do sporzgdzenia Sréodrocznego
skroconego sprawozdania finansowego sg spojne z tymi, ktére zastosowano przy
sporzgdzaniu rocznego sprawozdania finansowego Spoétki za rok zakonczony dnia 31
grudnia 2019 roku. W Il kwartale 2020 roku nie nastgpity zmiany w stosowanych
zasadach (politykach) rachunkowosci.

W okresie sprawozdawczym nie nastgpity istotne zmiany wielkosci szacunkowych ani
zmiany zasad ustalania warto$ci aktywdw i pasywdw oraz pomiaru  wyniku
finansowego.
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3.POZOSTALE INFORMACIE DO ROZSZERZONEGO
SKONSOLIDOWANEGO RAPORTU ZA
[l KWARTAt 2020 R. GRUPY KAPITALtOWEIJ
DEKPOL

3.1

INFORMACIE O GRUPIE KAPITALtOWEJ DEKPOL

3.1.1 PRZEDMIOT DZIAtALNOSCI

Dziatalno$¢ operacyjna Grupy Kapitatowej Dekpol koncentruje sie na trzech
obszarach:

generalne wykonawstwo w zakresie obiektow przemystowych, uzytecznosci
publicznej, sportowych i rekreacyjnych, obiektéw ochrony srodowiska, a takze
roboty sanitarne, drogowe i hydrotechniczne;

dziatalno$¢ deweloperska - budowa, wykonczenie i sprzedaz osiedli
mieszkaniowych, osiedli domow jednorodzinnych, luksusowych
aparfamentowcdw, condo i aparthoteli oraz powierzchni handlowo -
ustugowych;

produkcja osprzetu do maszyn budowlanych.

W ramach trwajgcej reorganizacji Grupy Kapitatowe]j Dekpol poszczegdlne obszary
dziatalnosci sg stopniowo przenoszone z jednostki dominujgcej Dekpol S.A. do nowo
utworzonych spotek zaleznych, a Dekpol S.A. docelowo petni¢ bedzie funkcje
holdingu zarzgdzajgcego Grupqg Kapitatowq.
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3.1.2 STRUKTURA GRUPY KAPITALtOWEJ DEKPOL

Wedtug stanu na dzien 30 wrzes$nia 2020 roku oraz na dzien przekazania niniejszego
raportu (1j. 20 listopada 2020 roku) w sktad Grupy Kapitatowej Dekpol wchodzi Dekpol
S.A. jako podmiot dominujgcy oraz dwadziescia cztery spotki zalezne.

Spoiki zalezne

Dekpol 1 Sp.zo.0.

Dekpol 1 Sp.zo0.0
SK.A.

UAB DEK LT Statyba
(Litwa)

bezposrednio

bezposrednio

bezposrednio

Dekpol Royalties
Sp.zo.o.

Almond Sp. z o0.0.

Dekpol Inwestycje
Sp.zo.o.

posrednio przez Dekpol 1
Sp.zo0.0.S.K.A.

posrednio przez Dekpol 1
Sp.zo0.0.S.K.A.

posrednio przez Dekpol
Deweloper Sp. z o.0.

Dekpol Deweloper
Sp.zo.o.

Betpref Sp. z 0.0.

Dekpol Steel Sp. z o.0.

bezposrednio

bezposrednio

bezposrednio

Dekpol Pszenna
Sp.z o.0.

Nordic Milan Sp. z 0.0.

SmartexSp.zo. 0

posrednio przez Dekpol
Deweloper Sp.z o.0.

posrednio przez Dekpol
Deweloper Sp. z 0.0.

posrednio przez Dekpol
Deweloper Sp. z 0.0.

Dekpol Budownictwo
Sp.zo.o.

bezposrednio

Dekpol Inwestycje

Sp. z 0.0. Pastelowa Sp.k.

posrednio przez Dekpol
Deweloper Sp. z 0.0. i Dekpol
Inwestycije Sp. z 0.0.

Dekpol Inwestycje
Sp. z 0.0. Rokitki Sp.k.

posrednio przez Dekpol
Deweloper Sp. z 0.0. i Dekpol
Inwestycje Sp. z 0.0.

Dekpol Inwestycje
Sp.zo.o.
Development Sp. k.

Dekpol Inwestycje
Sp.zo.o.
Braniborska Sp. k

posrednio przez Dekpol
Deweloper Sp. z 0.0. i Dekpol
Inwestycje Sp. z 0.0.

posrednio przez Dekpol
Deweloper Sp. z 0.0. i Dekpol
Inwestycije Sp. z 0.0.

Dekpol Inwestycje
Sp.zo.o.
Mysliwska Sp. k.

posrednio przez Dekpol
Deweloper Sp. z 0.0. i Dekpol
Inwestycje Sp. z 0.0.
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posrednio przez Dekpol
Deweloper Sp. z 0.0. i Dekpol
Pszenna Sp.z o.0.

Dekpol Pszenna
Sp.zo0.0.Sp.k.

posrednio przez Dekpol
Deweloper Sp. z 0.0. i Dekpol
Inwestycije Sp. z 0.0.

Dekpol Inwestycje
Sp.z0.0. WBH Sp. k.

Dekpol Inwestycje posrednio przez Dekpol
Sp.zo.0. Deweloper Sp. z 0.0. i Dekpol
Neo Jasien Sp. k. Inwestycje Sp. z 0.0.
Dekpol Inwestycje posrednio przez Dekpol
Sp.zo.o. Deweloper Sp. z 0.0. i Dekpol
Grano Resort Sp. k. Inwestycje Sp. z 0.0.
Dekpol Inwestycje posrednio przez Dekpol
Sp.zo.0. Deweloper Sp. z 0.0. i Dekpol
Sol Marina Sp. k. Inwestycje Sp. z 0.0.
Dekpol Inwestycje posrednio przez Dekpol
Sp. z 0.0. Sobieszewo Deweloper Sp. z 0.0. i Dekpol
Development Sp. k. Inwestycje Sp. z 0.0.

Spotki bezposrednio zalezne od Dekpol S.A.:
1) Dekpol 1 Sp. z 0.0. - komplementariusz DEKPOL 1 Sp. z 0.0. SKA;

2) Dekpol 1 Sp. z0o.0.S.K.A. - odpowiada w Grupie DEKPOL za zarzgdzanie podmiotami
zaleznymi powotanymi w celu realizacji specjalistycznych zadan oraz zarzgdzanie
wartosciami niematerialnymi i intelektualnymi w Grupie DEKPOL;

3) UAB DEK LT Statyba — spdtka powotana do wsparcia dziatalnosci Spotki na Litwie, a
takze w celu zarzgdzania przysztymi kontraktami w generalnym wykonawstwie
realizowanymi na Litwie;

4) Dekpol Deweloper Sp. z 0.0. - celem utworzenia byto wydzielenie zorganizowanej
czesci przedsiebiorstwa Dekpol S.A. obejmujgcej dziatalno$S¢ deweloperskg i
przeniesienie jej aportem do tej spodfki, co nastgpito z dniem 1 stycznia 2019 roku;

5) Betpref Sp. z 0.0. — spdtka powotana do zapewnienia ciggtosci dostaw
prefabrykatdw betonowych oraz konstrukcji stalowych wykorzystywanych przy
realizacji kontraktow w generalnym wykonawstwie;

6) Dekpol Steel Sp. z 0.0. — celem utworzenia byto wydzielenie zorganizowanej czesci
przedsiebiorstwa Dekpol S.A. obejmujgcej dziatalno$¢ produkcji osprzetu do maszyn
budowlanych i przeniesienie jej aportem do tej spotki, co nastgpito z dniem 1 stycznia

2020 roku;
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7) Dekpol Budownictwo Sp. z 0.0. — celem utworzenia jest wydzielenie w przysztosci
zorganizowanej czesci przedsiebiorstwa Dekpol S.A. obejmujgcej dziatalnose
generalnego wykonawstwa i przeniesienie jej aportem do tej spotki.

Spotki posrednio zalezne od Dekpol S.A. (poprzez Dekpol 1 Sp. z 0.0. S.K.A.):

1) Dekpol Royalties Sp. z 0.0. - spdtka odpowiadajgca w Grupie DEKPOL za obstuge
marki w kontekscie promociji wizerunkowej jak i produktowej (planowana jest
likwidacja spofki);

2) Almond Sp. z 0.0. - spbtka bedgca wtascicielem nieruchomosci w Gdansku przy ul.
Torunskiej 12 (Hotel Alimond).

Spotki posrednio zalezne od Dekpol S.A. (poprzez Dekpol Deweloper Sp. z 0.0.):

1) Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. — komplementariusz spdtek celowych realizujgcych
poszczegolne inwestycje deweloperskie w Grupie Kapitatowej Dekpol: Dekpol
Inwestycje Sp. z 0.0. Pastelowa Sp.k.; Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Rokitki Sp.k.; Dekpol
Inwestycje Sp. z 0.0. Development Sp. k., Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Braniborska Sp.
k., Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Mysliwska Sp. k., Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. WBH Sp.
k., Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Neo Jasien Sp. k., Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Grano
Resort Sp. k., Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Sol Marina Sp. k., Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0.
Sobieszewo Development Sp. k.;

2) Dekpol Pszenna Sp. z 0.0. — komplementariusz spotki celowej do realizacji inwestyciji
deweloperskiej na ul. Pszennej w Gdansku;

3) Nordic Milan Sp. z 0.0. - spdtka prowadzi dziatalnos¢ w branzy deweloperskiej;
posiada nieruchomos$¢ gruntowg w Milandwku, na ktoérej zrealizowata inwestycje
deweloperskg Eco Milan;

4) Smartex Sp. z 0. 0. - wtasciciel nieruchomosci gruntowe] we Wroctawiu przy ul.
Braniborskiej, na ktdrej Spotka jako generalny wykonawca zamierza wraz z osobg
fizyczng bedgcqg wtascicielem 37,7% udziatow Smartex zrealizowac wspoinie projekt
deweloperski. Dekpol Deweloper Sp. z 0.0. posiada 62,3% udziatdbw w Smartex oraz

prawo do nabycia 37,7% udziatow Smartex. Do realizacji przedmiotowej inwestycji
zostata powotana spodtka celowa - Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Braniborska Sp. k.
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Spotka posrednio zalezna od Dekpol S.A. (poprzez Dekpol Deweloper Sp. z 0.0. oraz
Dekpol Pszenna Sp. z 0.0.):

1) Dekpol Pszenna Sp. z o.0. Sp.k. — spodétka celowa do readlizacji inwestyciji
deweloperskiej pod nazwqg Grano Residence w Gdansku przy ul. Pszennej.

Spotki posrednio zalezne od Dekpol S.A. (poprzez Dekpol Deweloper Sp. z 0.0. oraz
Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0.):

1) Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Pastelowa Sp .k. — spdtka celowa do realizacji inwestyciji
deweloperskiej pod nazwq Osiedle Pastelowe w Gdansku;

2) Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Rokitki Sp.k. — spdtka celowa do realizacji inwestycji
deweloperskich w Rokitkach i Sliwinach koto Tczewa;

3) Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Development Sp. k. — spdtka celowa do realizaciji
mniejszych inwestycji deweloperskich, w tym m.in. w Juracie, Helu i Gdansku;

4) Dekpol Inwestycje Sp. z o.0. Braniborska Sp. k. — spdtka celowa do realizacii

inwestycji deweloperskiej we Wroctawiu;

5) Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Mysliwska Sp. k. — spdtka celowa do realizacji inwestycji
deweloperskiej pod nazwqg Foresta w Gdansku;

6) Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Grano Resort Sp. k. - spdtka celowa do realizacji

inwestycji deweloperskiej w Gdansku na Wyspie Sobieszewskiej;

7) Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. WBH Sp. k. - spdtka celowa do realizacji inwestycji
deweloperskiej w Warszawie;

8) Dekpol Inwestycje Sp. z0.0. Neo Jasien Sp. k. - spotka celowa do realizacji inwestyciji
deweloperskiej pod nazwg Neo Jasien w Gdansku;

?) Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Sol Marina Sp. k. spbtka celowa do realizacji inwestyciji
deweloperskiej w Wislince;

10) Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Sobieszewo Development Sp. k. - spbdtka celowa do
realizacji mniejszych inwestycji deweloperskich w Gdansku na Wyspie Sobieszewskie;.

Dekpol S.A. posiada 100% udziatow w: Dekpol 1 Sp. z 0.0., UAB DEK LT Statyba, Betpref
Sp. z 0.0., Dekpol Deweloper Sp. z 0.0., Dekpol Steel Sp. z 0.0., Dekpol Budownictwo
Sp. z0.0. oraz 100% akcji w Dekpol 1 Sp. z 0.0. S.K.A.

Dekpol 1 Sp. z 0.0. S.K.A. posiada 100% udziatdow w spdtkach Dekpol Royalties Sp. z

0.0. oraz Almond Sp. z 0.0.
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Dekpol Deweloper Sp. z 0.0. posiada 100% udziatow w spotkach Nordic Milan Sp. z
0.0., Dekpol Pszenna Sp. z 0.0. i Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0.

Dekpol Deweloper Sp. z 0.0. posiada 62,3% udziatdow w Smartex Sp. z 0.0. oraz prawo
do nabycia 37,7% udziatdw Smartex Sp. z 0.0.

Dekpol Deweloper Sp. z 0.0. jest komandytariuszem spodtek Dekpol Inwestycje Sp. z
0.0. Pastelowa Sp.k.; Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Rokitki Sp.k.; Dekpol Inwestycje Sp. z
0.0. Development Sp. k., Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Mysliwska Sp. k., Dekpol
Inwestycje Sp. z 0.0. WBH Sp. k., Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Neo Jasien Sp. k., Dekpol
Inwestycje Sp. z 0.0. Grano Resort Sp. k., Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Sol Marina Sp. k.,
Dekpol Inwestycje Sp. z o0.0. Sobieszewo Development Sp. k., posiadajgc w tych
spotkach 99,5% udziatu w zyskach, a 0,5% udziatu w zyskach posiada Dekpol
Inwestycje Sp. z 0.0. bedgcy komplementariuszem tych spotek.

Dekpol Deweloper Sp. z 0.0. jest komandytariuszem spotki Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0.
Braniborska Sp. k., posiadajgc w tej spdtce 49,9% udziatu w zyskach, a 0,1% udziatu w
zyskach posiada Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. bedgcy komplementariuszem tej spotki.

Dekpol Deweloper Sp. z 0.0. jest komandytariuszem spotki Dekpol Pszenna Sp. z o.0.
Sp.k. posiadajgc w tej spotce 99,5% udziatu w zyskach, natomiast Dekpol Pszenna Sp.
Z 0.0. bedgcy komplementariuszem tej spodtki posiada 0,5% udziatu w zyskach, z
zastrzezeniem, iz zysk przypadajgcy do podziatu pomiedzy spotki z Grupy Dekpol jest
pomniejszany o kwote 500 zt, przypadajgcq tytutem udziatu w zyskach drugiemu
komandytariuszowi spotki.

Wszystkie spotki bezposrednio i posrednio zalezne od Emitenta podlegajg konsolidacii
metodq petng.

Spotki stowarzyszone

Mineral Group sp. z 0.0. - spotka stowarzyszona w ktérej 50% udziatow posiada Dekpol
Deweloper Sp. z o0.0. Spdétka powotana zostata do celdw poszukiwania,
rozpoznawania oraz ewentualnego wydobycia i sprzedazy ztdz bursztynu. Wpisana do
Krajowego Rejestru Sgdowego dnia 9 kwietnia 2020 roku.

Dekpol SPV 1 Sp. z 0.0. - spbtka stowarzyszona w ktorej 49% udziatdw posiada Dekpol
S.A. Spoétka powotana zostata do realizacji projektow inwestycyjnych. Wpisana do
Krajowego Rejestru Sgdowego dnia 2 listopada 2020 roku (zdarzenie po dniu

bilansowym).

Spotki stowarzyszone wyceniane sg metodg praw wtasnosci.
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3.1.3 ZMIANY W STRUKTURZE GRUPY KAPITAtOWEJ DEKPOL W Il KWARTALE
2020 R. ORAZ PO DNIU BILANSOWYM

W okresie lll kwartatu 2020 r. i do dnia przekazania niniejszego raportu nie miaty miejsca
zmiany w strukturze Grupy Kapitatowej Dekpol.

Na dzien publikacji niniejszego raportu frwajg dziatania zwigzane z wydzieleniem
zorganizowanej czesci przedsiebiorstwa  Spodtki  funkcjonujgcej] pod nazwg
Departament Generalnego Wykonawstwa i przeniesieniem jej do Dekpol
Budownictwo Sp. z 0.0. Planowany termin to 1 stycznia 2021 roku. Powyzszy proces jest
wynikiem podjetych w latach ubiegtych dziatan zwigzanych z reorganizacjq Spotki i
Grupy Kapitatowej Dekpol majgcg na celu wprowadzenie systemu zarzgdzania
dopasowanego do zwiekszajgcej sie skali dziatalnosci Spotki i jej poszczegdinych
segmentow, rozbudowywanej struktury, jak tez dalszych plandw rozwojowych.

3.1.4 WLADZE SPOLKI
Zarzad

Zarzgd Emitenta sktada sie z jednego albo wiekszej liczby cztonkéw, powotywanych i
odwotywanych przez Rade Nadzorczg. Jednemu z cztonkdw Zarzgdu Rada
Nadzorcza powierza funkcje Prezesa Zarzgdu, jest ponadfo mozliwe powierzenie
innym cztonkom funkciji wiceprezeséw Zarzgdu. Kadencja cztonkdw Zarzgdu trwa 5 lat
i nie jest wspadlna.

Na dzien 30 wrzesnia 2020 r. i na dzien publikacji niniejszego raportu w sktad Zarzgdu
Emitenta wchodzg:

Imie i nazwisko Petniona funkcja
Mariusz Tuchlin Prezes Zarzgdu
Michat Skowron Wiceprezes Zarzgdu
Katarzyna Szymczak-Dampc Wiceprezes Zarzgdu

Kadencja Prezesa Zarzgdu Pana Mariusza Tuchlina uptynie z dniem 4 czerwca 2024 .,
kadencja Wiceprezesa Zarzgdu Pana Michata Skowrona uptynie z dniem 1 stycznia
2023 r., natomiast kadencja Wiceprezesa Zarzgdu Pani Katarzyny Szymczak-Dampc
uptynie z dniem 31 grudnia 2025.
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W dniu 25 sierpnia 2020 roku Rada Nadzorcza Dekpol S.A. podjeta uchwate w sprawie
zmiany funkcji Cztonka Zarzgdu Pani Katarzyny Szymczak-Dampc poprzez powierzenie

jej funkcji Wiceprezesa Zarzgdu Spotki.

W Il kwartale 2020 roku oraz do dnia publikacji niniejszego raportu nie miaty miejsca
zmiany w sktadzie Zarzgdu Spofki.

Rada Nadzorcza

Rada Nadzorcza sktada sie z pieciu do siedmiu cztonkdw. Powotanie, jak rowniez
odwotanie, cztonkdéw Rady Nadzorczej nastepuje w drodze uchwaty Walnego
Zgromadzenia. Organ ten dokonuje wyboru Przewodniczgcego Rady Nadzorczej,
moze rowniez powierzy¢ funkcje Wiceprzewodniczgcego innemu cztonkowi.
Kadencja cztonkdw Rady Nadzorczej trwa piec lat i nie jest wspdlna.

Na dzien 30 wrzesnia 2020 r. oraz na dzien publikacji niniejszego raportu w sktad Rady
Nadzorczej Emitenta wchodzg:

Imie i nazwisko Petniona Funkcja

Roman Suszek Przewodniczgcy Rady Nadzorczej
Jacek Grzywacz Wiceprzewodniczgcy Rady Nadzorczej
Wojciech Sobczak Cztonek Rady Nadzorczej

Grzegorz Wqgsacz Cztonek Rady Nadzorczej

Jacek Kedzierski Cztonek Rady Nadzorczej

Kadencja Grzegorza Wgsacza uptynie z dniem 7 marca 2022 roku. Kadencja
Wojciecha Sobczaka uptynie z dniem 28 maja 2023 roku. Kadencja Romana Suszka i
Jacka Grzywacza uptynie z dniem 1 kwietnia 2024 roku. Kadencja Jacka Kedzierskiego
uptynie z dniem 30 czerwca 2024 roku.

W Il kwartale 2020 roku oraz do dnia publikacji niniejszego raportu nie miaty miejsca
zmiany w sktadzie Rady Nadzorczej Spotki.
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3.1.5 STRUKTURA KAPITAtU ZAKLADOWEGO

Na dzien 30 wrzesnia 2020 r. oraz na dzien publikacji niniejszego raportu kapitat
zaktadowy DEKPOL S.A. wynosi 8.362.549,00 zt i dzieli sie na 8.362.549 akcji zwyktych na
okaziciela o wartosci nominalnej 1 zt kazda, w tym na:

a) 6.410.000 akcji zwyktych na okaziciela serii A,
b) 1.952.549 akciji zwyktych na okaziciela serii B,

ktére uprawniajg tgcznie do 8.362.549 gtosdw na Walnym Zgromadzeniu Spofki.

3.1.6 STRUKTURA AKCJONARIATU SPOtKI

Akcjonariusze Dekpol S.A. posiadajgcy co najmniej 5% ogdinej liczby gtoséw na
Walnym Zgromadzeniu Spoétki zgodnie ze stanem na dzien publikacji niniejszego
raportu tj. dzien 20 listopada 2020 roku wedtug najlepszej wiedzy Zarzgdu Dekpol S.A.:

Udziat w kapitale zaktadowym i ogdlnej

Akcjonariusz Liczba akcji /Liczba gtoséw liczbie gloséw (%)
Mariusz Tuchlin 6.449.860 7713%
Familiar S.A., SICAV-SIF* 679.583 8.13%
Pozostali akcjonariusze 1.233.106 14,74%
Razem 8.362.549 100%

* na podstawie liczby akcji zarejestrowanych na Zwyczajne Walne Zgromadzenie Spdtki zwotane na dzien
28 czerwca 2019 r

W okresie od dnia publikacji poprzedniego raportu okresowego, 1j. raportu za |
potrocze 2020 roku opublikowanego w dniu 28 wrzesnia 2020 roku, do dnia publikacii
niniejszego raportu nie nastgpity zmiany w strukturze akcjonariatu Spofki.
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3.1.7 STAN POSIADANIA AKCJI PRZEZ OSOBY ZARZADZAJACE | NADZORUJACE

Stan posiadania akcji Spotki przez Cztonkdw Zarzgdu i Rady Nadzorczej Dekpol S.A.
na dziehn publikacji niniejszego raportu 1j. dzien 20 listopada 2020 roku oraz na dzien
publikacji poprzedniego raportu okresowego fj. raportu za | podtrocze 2020 roku

opublikowanego w dniu 28 wrzesnia 2020 roku:

Liczba akcji na dzieh Liczba akcji na dzien
Wyszczegdlnienie publikacji raportu za Imiany publikacji raportu za
| pétrocze 2020 r. Il kwartat 2020 r.
Mariusz Tuchlin — Prezes Zarzgdu 6.449.860 - 6.449.860

Pozostali Cztonkowie Zarzgdu i Rady Nadzorczej nie posiadajg akcji Spotki.

Wedtug najlepszej wiedzy Spotki, Cztonkowie Zarzgdu i Rady Nadzorczej nie posiadajg
uprawnien do akcji Emitenta i nie posiadali takich uprawnien w okresie od dnia
przekazania raportu za | potroczne 2020 roku do dnia przekazania niniejszego raportu
kwartalnego.

3.2 INFORMACIE O DZIALALNOSCI GRUPY KAPITAtOWEJ DEKPOL

3.2.1 PODSUMOWANIE DZIAtALNOSCI GRUPY KAPITAtOWEJ DEKPOL W IlI
KWARTALE 2020 ROKU

Dzialalnosé operacyjna Grupy Kapitatowej Dekpol

Przychody ze sprzedazy w okresie trzech kwartatéw 2020 roku uksztattowaty sie na
poziomie 745.963 tys. zt, czyli o niemal 22% wyzszym w poréwnaniu do przychoddow
uzyskanych w analogicznym okresie poprzedniego roku. Jednoczes$nie Grupa
Kapitatowa Dekpol w okresie od stycznia do wrzesnia 2020 r. osiggneta 44.499 tys. zt
zZysku netto.

W  okresie objetym sprawozdaniem finansowym Grupa prowadzita dziatalnose
analogiczng do prowadzonej w 2019 roku, 1. zajmowata sie: generalnym
wykonawstwem, dziatalnoscig deweloperskg, produkcjg osprzetu do maszyn
budowlanych.
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Segment generalnego wykonawstwa

W ramach segmentu generalnego wykonawstwa Dekpol S.A. na koniec tfrzeciego
kwartatu 2020 roku realizowat konfrakty dla podmiotéw zewnetfrznych o tgcznej
umownej wartosci ponad 762 min zt netto. Do zafakturowania po okresie
sprawozdawczym pozostanie ponad 350 min zt netto, z czego ponad potowa zostanie
zrealizowana w 2020 roku. Tym niemniej projekty pozyskane w poprzednich okresach
sprawozdawczych budujg w czesci ich wartosci przychdd roku obrotowego 2021.
Segment generalnego wykonawstwa —w ramach strategii krotko - i sSrednioterminowe;j
- niezmiennie koncenfruje swoje dziatania wokdt budownictwa przemystowo —
logistycznego, ktdére jak spodziewa sie Spdtka bedqg stanowity okoto 80%
spodziewanego obrofu za rok 2020. W pozostate] czesci Spdtka realizuje projekty
polegajgce na budowie obiektow handlowych i uzytecznosci publicznej, w tym
salonu samochodowego marki premium oraz miejsc obstugi pasazerdw z infrastrukturg
towarzyszgcq. Dodatkowo Emitent w ramach segmentu generalnego wykonawstwa
realizuje projekty deweloperskie wewnagtrzgrupowe o tqcznej wartosci umownej
ponad 100 min zt nefto. Gtédwnym obszarem dziatalnosci pozostaje wojewddztwo
pomorskie, jednakze Spotka rozwija swojq dziatalno$c rowniez w woj. mazowieckim,
matopolskim, podkarpackim, dolnoslgskim,  kujawsko-pomorskim,  lubelskim,
zachodnio — pomorskim, gdzie realizowane sq kolejne projekty i gdzie budowane sqg
kolejne zespoty inzynierskie. W swoich dziataniach segment generalnego
wykonawstwa jest skoncentrowany na wytworzeniu i utrzymaniu trendu wzrostowego
w zakresie wartosci sprzedazy swoich ustug.

ZLestawienie istotnych z punktu widzenia obrotu Spotki kontraktdw realizowanych przez
segment generalnego wykonawstwa na dzien 30 wrzesnia 2020 r.:

- budowa zaktadu produkcyjno - magazynowego z zapleczem biurowym w Skérczu
dla Iglotex S.A.

- budowa centrum magazynowo - produkcyjnego z zapleczem socjalno - biurowym
w Rumii dla Tricity North Sp. o.0.

- kompleksowa realizacja robdét budowlano — konstrukcyjnych oraz budowlano -
instalacyjnych wraz z dostawg materiatdow i urzgdzeh obejmujgcych wykonanie
obiektu magazynowo — produkcyjno - biurowego z zapleczami socjalno- biurowymi w
Gdansku dla 7R S.A.

- budowa cenfrum magazynowego z zapleczem socjalno - biurowym dla Kallisto 14
Sp. z 0.0. w Swarozynie.

44



Raport kwartalny za lll kwartat 2020 r. Grupy Kapitatowej DEKPOL (dane w tys. zi)

W dniu 13 marca 2020 roku w Polsce zostat ogtoszony stan zagrozenia epidemicznego
w zwigzku z pandemiq wirusa SARS-CoV-2. Do dnia publikaciji niniejszego raportu, w/w
zagrozenie nie miato bezposredniego i istothego wptywu na dziatalnos¢ Grupy.
Zarzgd Dekpol S.A. na biezgco podejmuje niezbedne dziatania zapobiegawcze oraz
edukacyjne. Mimo starannosci, nie jest on w stanie przewidzie¢ dalszego rozwoju
sytuacji, a tym samym okreslic wptywu pandemii na dziatalnos¢ Spotki i Grupy
Kapitatowe;.

Segment deweloperski

W ramach segmentu deweloperskiego Grupa Kapitatowa Dekpol utrzymuje stabilng
pozycje na rynku. W trzecim kwartale br. kontraktacja w rozumieniu umow
przedwstepnych, deweloperskich oraz rezerwacyjnych wyniosta 22 lokale. Dla
porownania w tym samym okresie poprzedniego roku kontraktacja byta na poziomie
87 lokali.

W przychodach segmentu deweloperskiego w trzecim kwartale br. rozpoznana
zostata sprzedaz 134 lokali. Dla porownania w tym samym okresie poprzedniego roku
rozpoznanych lokali byto 163, a w catym 2019 roku 490 lokali.

W okresie trzech kwartatow 2020 roku Grupa rozpoznata w wyniku finansowym 571
lokali wobec 372 lokali w analogicznym okresie roku poprzedniego. Wartosc
rozpoznanych lokali wyniosta 256 min zt.

Wedtug stanu na dzien 30 wrzesnia 2020 r. w ofercie sprzedazowej pozostawato 194
lokale.

W okresie trzech kwartatéw 2020 roku oddane do uzytkowania zostaty cztery
inwestycje:

Foresta — tgcznie 157 lokali,

Nowe Rokitki V, VI - tgcznie 139 lokali,
Grano Residence - tgcznie 282 lokale,
Osiedle Zielone lll — tgcznie 42 lokale.

Grupa Dekpol identyfikuje wptyw rozprzestrzeniajgcej sie pandemii Covid — 19 na
wyniki finansowe oraz plany sprzedazowe. Duza liczba zachorowan oraz
wprowadzane przez rzqgd obostrzenia spowodowaty spadek liczby transakciji
sprzedazy mieszkan.
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Grupa kontynuuje realizacje projektow o profilu mieszkaniowym i ustugowym na
terenie Gdanska i okolic. Realizowane aktualnie projekty obejmujg zaréwno budowe
osiedli mieszkaniowych, luksusowych apartfamentowcdw, jak rowniez condo i
aparthoteli. Spdtka sukcesywnie zwieksza udziat w sprzedazy projektdw o wyzszym
prestizu i standardzie adresowanych do bardziej wymagajgcych klientow.

Gtéwne czynniki, ktére wptynety bezposrednio na dziatalnos¢ Emitenta to trudna
sytuacja gospodarcza oraz obawy klientéw zwigzane z niepewnosciq zatrudnienia,
ktére czesto powodowaty wstrzymanie sie z podjeciem decyzji o zakupie mieszkania.
Rosngce wymagania bankdéw, a co za tym idzie trudnosci w uzyskaniu kredytu
hipotecznego, dla wielu oséb staty sie barierg, ktéra uniemozliwia im zakup lokalu.
Ponadto obostrzenia wprowadzone przez wtadze na poczatku roku, m.n. w
poruszaniu sie, tzw. lockdown wymusity zamkniecie biur sprzedazy i catkowite
zawieszenie spotkan z klientami. Zamrozenie gospodarki, w tym zmiany w pracy
organdw administracji, wptynety negatywnie rowniez na proces wydawania decyzji
administracyjnych takich jak pozwolenia na budowe czy pozwolenia na uzytkowanie,
wydtuzajgc czas uzyskiwania niezbednych decyzji administracyjnych.

Segment produkciji osprzetu do maszyn budowlanych

Trzeci kwartat br. byt kontynuacjg poprzedniego okresu patrzgc z perspektywy sytuaciji
wirusowej panujgcej na Swiecie. Wielu odbiorcéow aftermarket i OEM wydtuzyto
przestoje wakacyjne, korzystajgc ze wsparcia finansowego w swoich krajach. Dzieki
rozoudowanej wewnetrznej sieci sprzedazy, udato sie zagwarantowac ciggtosc
produkcji na podstawie zamodwien od nowych klientéw. W tym okresie marka Dekpol
Steel stata sie bardziej rozpoznawalna wsrdd nowych, koncowych klientow. Wystepujg
posrdd nich najbardziej renomowane kopalnie w kraju jak i za granicq.

Okres ten byt réwniez czasem doskonalenia proceséw produkcji jak rowniez
szkoleniem nowej kadry pracowniczej. Przeobrazeniu ulegt proces raportowania
wszystkich obszaréw produkcyjnych, zgodnych z oczekiwaniami nowego wdrazanego
sytemu ERP, jakim jest IFS. W sierpniu rozpoczety sie rozmowy z najwiekszym
producentem maszyn budowlanych na Swiecie, dotyczgce przeniesienia czesci
produkcji do Dekpol Steel. Przygotowanie do podjecia tego wyzwania,
zapoczgtkowato proces wdrazania w Dekpol Steel wszystkich proceséw i wymogow
nowego odbiorcy. Rownoczesnie zostaty wdrazane procesy zwigzane z Lean
Manufacturing i Lean Management, ktére kazdego dnia sg realizowane i
doskonalone. W tym okresie zostata podjeta decyzja o stworzeniu dokumentacji
wykonawczej nowej hali produkcyjnej majgcej ,,przyjgc” realizacje nowych zlecen.
Zarzgd Dekpol Steel podjat rowniez decyzje o automatyzacji i robotyzacji proceséw
produkcyjnych. Zostata rozpoczeta modernizacja linii produkcyjnej dla jednego z

46



Raport kwartalny za lll kwartat 2020 r. Grupy Kapitatowej DEKPOL (dane w tys. zi)

kluczowych odbiorcéw OEM, poprzez wdrozenie zrobotyzowanych stanowisk
spawalniczych, majgcych za zadanie skrécenie czasu spawania jak rowniez uzyskanie
powtarzalnosci procesu. Odbidr techniczny w/w linii ma nastgpi¢ w listopadzie br.
Podobne ciggi produkcyjne majg by¢ dedykowane dla innych odbiorcoéw w oparciu
o technologie dedykowane poszczegdlnym grupom produktowym.

Dekpol Steel z optymizmem spoglgda w przysztos¢, analizujgc zamowienia jak rowniez
trendy na rynkach budowlanych Europy i Swiata. Gtownym kierunkiem jest
standaryzacja produkciji, ktéra pozwoli zwiekszy¢ marze poprzez stabilny i powtarzalny
proces produkcii.

3.2.2 ISTOTNE DOKONANIA | NIEPOWODZENIA ORAZ NAJWAZNIEJSZE
ZDARZENIA W DZIAtALNOSCI GRUPY KAPITALOWEJ DEKPOL W I
KWARTALE 2020 ROKU

Zawarcie umowy z Pruszcz Logistics sp. z 0.0. na wykonanie budynku magazynowo -
biurowego

W dniu 3 lipca 2020 r. Spdétka otrzymata podpisang przez kontrahenta tj. Pruszcz
Logistics sp. z 0.0. (Zamawiagjgcy) umowe na wykonanie budynku magazynowo -
biurowego o powierzchni zabudowy okoto 26,4 tys. m2 wraz z towarzyszgcq
infrastrukturg i powigzanymi ulepszeniami terenu w miejscowosci Wojanowo
(odpowiednio Umowa oraz Obiekt). Obiekt jest realizowany w dwdch etapach: etap
| obejmujgcy budynek o powierzchni okoto 13,2 tys. m2, wraz z przylegajgcymi
drogami, parkingami oraz niezbedng infrastrukturg, z terminem realizaciji sierpien 2020

r. (zrealizowano w terminie) oraz etap Il obejmujgcy budynek o powierzchni okoto 13,2
tys. m2, wraz z przylegajgcymi drogami, parkingami oraz niezbednq infrastrukturq, przy
czym redlizacja Il etapu jest opcjonalna i musi zostac uprzednio potwierdzona przez
Zamawiajgcego do dnia 31 marca 2021 r. W przypadku realizacji etapu Il termin jego
wykonania zostat ustalony na 4 miesigce od dnia zwolnienia do realizacji tj.
potwierdzenia przez Zamawiajgcego i przekazania ostatecznych wytycznych do ww.
etapu. Umowa zawiera rowniez zapisy dotyczgce realizacji drugiego budynku jako
etapu Il inwestyciji, przy czym jego realizacja jest opcjonalna i musi zostac uprzednio
potwierdzona przez Zamawiajgcego. Zakres robdt i harmonogram realizacii lll etapu

zostanie  przez strony uzgodniony po  potwierdzeniu  jego  redlizacii.

W ramach Umowy Emitent zobowigzat sie do sporzgdzenia projektu wykonawczego,
wszelkie] dokumentacji technicznej, zawarcia umow z architektami, konsultantami
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projektowymi i rzeczoznawcami w celach niezbednych do realizacji Umowy oraz
uzyskania ostatecznego pozwolenia na uzytkowanie Obiekiu. Ryczattowe
wynagrodzenie netto Wykonawcy za realizacje Umowy wynosi tgcznie ponad 12%
przychoddw ze sprzedazy Grupy Kapitatowej Dekpol za rok 2019 przeliczone wedtug
kursu euro z dnia 3 lipca 2020 r., przy czym wynagrodzenie za etap | stanowi ponad
25% tgcznej kwoty wynagrodzenia. Umowa zawiera zapisy dotyczqgce kar umownych
min. w przypadku opdznien w realizacji danego etapu Obiektu. tgczna wysokose kar
umownych nie moze przekroczy¢ 10% wynagrodzenia za dany etap. Zamawiajgcy
jest uprawniony do dochodzenia odszkodowania przewyzszajgcego wysokose

zastrzezonych kar umownych.

O zdarzeniu Spodtka informowata w raporcie biezgcym nr 15/2020 z dnia 3 lipca 2020
roku.

Zawarcie umow kredytowych z SGB-Bank S.A.

W dniu 15 lipca 2020 r. Spotka zawarta z SGB-Bank S.A. (Bank) umowe o kredyt w
rachunku biezgcym w wysokosci 15 min zt (Kredyt 1) oraz umowe o kredyt
rewolwingowy w wysokosci 30 min zt (Kredyt 2). Przeznaczeniem Kredytu 1 udzielonego
w formie odnawialnej linii kredytowej jest finansowanie biezgcej dziatalnosci
gospodarcze] Emitenta. Przeznaczeniem Kredytu 2 jest finansowanie biezgcej
dziatalnosci gospodarczej Emitenta zwigzanej z zawieranymi konfraktami na realizacje
robot budowlanych, przy czym Kredyt 2 zastepuje dotychczasowy kredyt
rewolwingowy udzielony Spoétce przez Bank w 2017 roku. Spdtka jest uprawniona do
wykorzystania Kredytu 1 do dnia 14 lipca 2022 r. i zobowigzana do jego sptaty w
terminie do dnia 14 lipca 2022 r. oraz uprawniona do wykorzystania Kredytu 2 do dnia
14 pazdziernika 2021 r. i zobowigzana do jego sptaty w terminie do dnia 14 lipca 2022r.
Oprocentowanie Kredytu 1 i Kredytu 2 jest zmienne oparte na stawce WIBOR 3M
powiekszonej o marze Banku. Zabezpieczeniem Kredytu 1 jest m.in. weksel in blanco z
deklaracjg wekslowq, hipoteka umowna do kwoty 22,5 min zt na prawie uzytkowania
wieczystego i odrebnej wtasnosci budynku potozonego w Gdansku, gwarancja PLG-
FGP Banku Gospodarstwa Krajowego. Zabezpieczeniem Kredytu 2 jest m.in. weksel
wtasny in blanco wraz z deklaracjg wekslowq, gwarancja PLG-FGP Banku
Gospodarstwa Krajowego, przelew wierzytelnosci z kontraktéw na roboty budowlane.
Umowy kredytowe zawierajg warunki formalno-prawne, ktérych spetnienie jest
niezbedne do uruchomienia finansowania, a takze zobowigzania m.in. do
utrzymywania wskaznikéw zadtuzenia Grupy na okreslonych poziomach.

O zdarzeniu Spotka informowata w raporcie biezgcym nr 17/2020 z dnia 15 lipca 2020
roku.
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Informacje o umowie sprzedazy nieruchomosci w Swaroiynie oraz umowie o
generalne wykonawstwo z Kallisto 14 Sp. z o0.0.

W dniu 17 lipca 2020 roku Spdtka zawarta z Kallisto 14 Sp. z o.0. (Kupujacy,
Zamawiajgcy) aneksy do przedwstepnej umowy sprzedazy nieruchomosci (Umowa
Przedwstepna) oraz umowy o generalne wykonawstwo inwestycji (Umowa GW),
zawartych w dniu 23 grudnia 2019 roku. Na mocy Umowy Przedwstepnej strony
zobowiqgzaty sie do zawarcia pod okresSlonymi warunkami przyrzeczonej umowy
sprzedazy nieruchomosci gruntowej zabudowanej budynkiem w Swarozynie o tgcznej
powierzchni ok. 14,6 ha (Nieruchomos$¢) oraz prawa do dokumentacji projektowej
(Umowa Przyrzeczona). W sktad Nieruchomosci wedtug stanu na dzien zawarcia
umow wchodzita nieruchomos¢ gruntowa o tgcznej powierzchni 12,7 ha stanowigca
wtasno$¢ Emitenta (NieruchomosS¢ 1) oraz sgsiadujgca nieruchomos$¢ gruntowa o
powierzchni 1,9 ha, ktérg Emitent zamierzat naby¢ od osoby fizycznej (Nieruchomosé
2).

W celu zawarcia Umowy Przyrzeczonej Dekpol S.A. zobowigzat sie m.in. do
wybudowania na Nieruchomosci 1 obiektu magazynowo - biurowego (Budynek 1) w
ramach realizacji | etapu inwestycji na Nieruchomosci i uzyskania w terminie do dnia
1 sierpnia 2020 roku decyzji zezwalajgcej na uzytkowanie Budynku 1 oraz do nabycia
w terminie do dnia 15 maja 2020 r. Nieruchomosci 2. Nieruchomos¢ 2 zostata nabyta
przez Emitenta w maju 2020 roku, tym samym zostat spetniony jeden z ww. warunkow.
Emitent rozpoczat rowniez budowe Budynku 1 realizujgc tym samym postanowienia
Umowy Przedwstepne;.

lgodnie z zawartg Umowqg Przedwstepng cena sprzedazy Nieruchomosci
zabudowanej Budynkiem 1 oraz praw do dokumentacji projektowej miata wynosic
rownowartos¢ ok. 9% przychoddw Grupy Kapitatowej Spotki za 2019 r. Cena miata
zostac¢ powiekszona o warto$¢ naktaddw wynikajgcych z realizacji kolejnego obiektu
magazynowo - produkcyjno-biurowego wraz z infrastrukturg towarzyszgcqg (Budynek
2), poniesionych przed zawarciem Umowy Przyrzeczonej, ktéra to umowa miata
zosta¢ zawarta po spetnieniu okreslonych warunkdéw, nie pdzniej niz do dnia 17
sierpnia 2020 roku. Wraz z zawarciem Umowy Przedwstepnej Emitent zawart Umowe
GW, w ktorej tresci okreslono, iz wejdzie ona w zycie z chwilg tgcznego spetnienia
warunkéw w postaci nabycia prawa wtasnosci Nieruchomosci 1 (fj. zawarcia Umowy
Przyrzeczonej) oraz dokonania wywotania realizacji Budynku 2 lub Budynku 3
(zdefiniowanego ponizej).Na podstawie tej umowy Emitent zobowigzat sie do
wykonania w systemie generalnego wykonawstwa, w trybie ,,zaprojektuj i wybuduj”,
kompleksowych robot budowlano — konstrukcyjnych oraz budowlano - instalacyjnych
wraz z dostawqg materiatdw i urzgdzen zwigzanych z ukonczeniem Budynku 2 i
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wykonaniem kolejnego obiektu magazynowo - produkcyjno- biurowego wraz z
infrastrukturg towarzyszgcq (Budynek 3).

Na mocy zawartych w lipcu br. anekséw strony zmienity strukture realizowanej
inwestycji, w ten sposdb, iz ustalono, ze w miejsce realizacji Budynku 1 w ramach |
etapu inwestycji zrealizowany i ukonczony zostanie Budynek 2, co bedzie stanowic
jeden z warunkéw zawarcia Umowy Przyrzeczonej, natomiast Budynek 1 zostanie
ukonczony w ramach etapu Il inwestycji. W zwigzku z powyzszym zgodnie z
wprowadzonymi zmianami, w celu zawarcia Umowy Przyrzeczonej Emitent
zobowigzany byt gtéwnie do wybudowania na Nieruchomosci Budynku 2 i uzyskania
w terminie do dnia 31 sierpnia 2020 roku decyzji zezwalajgcej na uzytkowanie Budynku
2. Zgodnie z zawartymi aneksami Umowa Przyrzeczona miata zosta¢ zawarta do dnia
25 wrzesnia 2020 roku, pod warunkiem uprzedniego wydania przez organ administracji
publicznej co najmniej warunkowej decyzji pozwolenia na uzytkowanie Budynku 2 i
wybudowanej drogi lokalnej. Jezeli w tym terminie ww. warunek nie zostatby
spetniony, kazda ze stron uprawniona byta do zgdania zawarcia Umowy Przyrzeczonej
PO spetnieniu ww. warunku nie pézniej niz do dnia 31 marca 2021 roku.

W Il kwartale 2020 roku realizacja Budynku 2 oraz drogi lokalnej zostata zakonczona,
a Emitent otrzymat pozwolenie na uzytkowanie Budynku 2. Z uwagi na przedtuzajgce
sie z powodu pandemii procedury uzyskiwania pozwolenia na uzytkowanie drogi,
Kupujgcy w listopadzie br. zrzekt sie ostatecznie tego warunku (warunek byt
zastrzezony na korzys¢ Kupujgcego).

W zwigzku z powyzszym w dniu 16 listopada 2020 roku (zdarzenie po dniu bilansowym)
w wykonaniu Umowy Przedwstepnej Dekpol S.A. zawart z Kupujgcym przyrzeczong
umowe sprzedazy prawa wtasnosci Nieruchomosci oraz prawa do dokumentacii
projektowej. Nieruchomos¢ bedqgca przedmiotem Umowy Przyrzeczonej obejmuije
Nieruchomos¢ 1 oraz Nieruchomos¢ 2 (wedtug oznaczenia stosowanego powyzej)
wraz z posadowionym na nich Budynkiem 2 (obiekt magazynowo - biurowy)
zrealizowanym w ramach | etapu inwestycji i naktadami poniesionymi przez Emitenta

na

readlizacje Budynku 1(budowa w ftoku). Cena netto sprzedazy Nieruchomosci
zabudowanej Budynkiem 2 wraz z naktadami poniesionymi na realizacje Budynku 1
(budowa w toku) oraz praw do dokumentacji projektowe] wyniosta ponad 9%
przychodoéw ze sprzedazy Grupy Kapitatowej Emitenta za 2019 r., z czego ponad
potowe stanowi wartos¢ naktaddw na dotychczas wykonane prace zwigzane z
realizacjq Budynku 1 na terenie Nieruchomosci.
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Zawarcie Umowy Przyrzeczonej zakonczyto realizacje | etapu inwestycji. Obecnie
strony kontynuujg wspobtprace w ramach Il etapu inwestyciji na podstawie Umowy GW.
Umowa GW weszta w zycie w zwigzku z zawarciem Umowy Przyrzeczonej. Zgodnie z
dokonanymi w lipcu br. zmianami przedmiotem Umowy GW jest kontynuacja realizacji
Budynku 1 oraz realizacja Budynku 3. Warto$¢ prac zwigzanych z dalszg realizacjqg
Budynku 1 oraz realizacjg Budynku 3 rozliczana na podstawie Umowy GW wyniesie
tgcznie ok. 4% przychoddéw Grupy Kapitatowej Emitenta za 2019 r.

Na dzien przekazania niniejszego raportu realizacja Budynku 1 znajduje sie na
zaawansowanym etapie, natomiast wykonanie Budynku 3 nie zostato dotychczas
wywotane przez Zamawiajgcego. Zgodnie z zawartym w dniu 16 listopada 2020 roku
(zdarzenie po dniu bilansowym) aneksem do Umowy GW termin wykonania Budynku
1 zostat przesuniety na luty 2021 roku (dotychczasowy termin przypadat na listopad
2020 roku). Termin wykonania dla Budynku 3 wynosi 8 miesiecy od poinformowania
Wykonawcy o wywotaniu rozpoczecia realizacji robét dotyczgcych Budynku 3.

O powyzszych zdarzeniach Spotka informowata w raportach biezgcych nr 18/2020 z
dnia 17 lipca 2020 roku oraz nr 34/2020 z dnia 16 listopada 2020 roku.

Zawarcie aneksu do umowy o generalne wykonawstwo inwestycji - centrum
handlowego Karuzela Kotobrzeg

W dniu 25 wrzesnia 2020 roku Spodtka (Wykonawca) otrzymata podpisany przez
Karuzela Kotobrzeg Sp. z o0.0. (Zamawigjgcy) aneks do umowy o generalne
wykonawstwo inwestycji obejmujgcej budowe galerii handlowej Karuzela Kotobrzeg
wraz z innymi obiektami jak rondo, miejsca parkingowe itp. (odpowiednio Aneks i
Umowa).

Umowa zostata zawarta w dniu 21 stycznia 2020 roku i zgodnie z jej postanowieniami
Spoétka miata wykonac kompleksowe prace ziemne i rondo (Prace 1) oraz prace
obejmujgce budowe galerii handlowej - jednopoziomowego obiektu budowlanego
wraz z wszelkimi przytgczami i zagospodarowaniem terenu (Prace 2), przy czym
redlizacja Prac 2 miata nastgpic wytqgcznie pod warunkiem zawiadomienia
Wykonawcy przez Zamawiajgcego o rozpoczeciu realizacji Prac 2. W dniu 9 kwietnia
2020 r. Spoétka ofrzymata informacie, iz w zwigzku z pojawieniem sie epidemii SARS-
CoV-2 i negatywnych jej konsekwencji dla Zamawiajgcego, Zamawiajgcy byt
zmuszony do natychmiastowego wstrzymania realizacji tej inwestycji. W zwigzku z
zaistniatqg sytuacjg w dniu 20 maja 2020 r. strony zawarty aneks do Umowy, w ktérym
postanowity kontynuowac kontrakt jednoczes$nie modyfikujgc go w ten sposdb, ze na
dzien zawarcia aneksu Spodtce zostata zlecona jedynie realizacja prac obejmujgcych
budowe skrzyzowania typu rondo oraz prac niezbednych do jego realizacji, a takze
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prac, ktére na moment podpisania aneksu zostaty juz wykonane przez Spotke (dalej
tgcznie jako ,Prace 17). Termin zakohczenia Prac 1 zostat uzgodniony na kwiecien
2021 roku. Jednoczesnie strony ustality nowy termin (do dnia 31 sierpnia 2020 r.) na
doreczenie przez Zamawiajgcego zawiadomienia o rozpoczeciu realizacji Prac 2, przy
czym nadal Zamawiagjgcy nie byt zobowigzany do jego ztozenia.

Nastepnie, na mocy Aneksu zawartego w dniu 25 wrzesnia 2020 r. strony rozszerzyty
zakres Prac 1 w taki sposdb, ze Wykonawcy w ramach Prac 1 zostata zlecona
dodatkowo readlizacja prac dotyczgcych wykonania platformy wraz z pracami
dedykowanymi Leroy Merlin Inwestycje Sp. z 0.0. Termin realizacji Prac 1 nie ulegt
zmianie i jest okreslony obecnie na kwiecien 2021 roku. W zwigzku z rozszerzeniem
zakresu Prac 1, na mocy Aneksu stosownie zostat ograniczony dotychczasowy zakres
Prac 2. Jednoczesnie, wobec faktu, iz do dnia 31 sierpnia 2020 r. Zamawiajgcy nie
doreczyt Wykonawcy zawiadomienia o rozpoczeciu readlizacji Prac 2, co stanowito
warunek rozpoczecia realizacji tych prac, strony ustality nowy termin na doreczenie
przez Zamawiajgcego zawiadomienia okreslajgc go na 2 miesigce od zawarcia

Aneksu, przy czym jak poprzednio Zamawiajgcy nie jest zobowigzany do jego ztozenia.

Zgodnie z Aneksem wynagrodzenie za realizacje Prac 1 w ich obecnym zakresie
wyniesie 2% przychoddow ze sprzedazy Grupy Kapitatowe] Dekpol za rok 2019, a
wynagrodzenie za Prace 2 ok. 9% przychodow ze sprzedazy Grupy Kapitatowej Dekpol
za rok 2019. W przypadku braku doreczenia zawiadomienia o rozpoczeciu realizacii
Prac 2, zakres prac objetych Umowqg oraz wynagrodzenie Wykonawcy bedzie
ograniczone jedynie do Prac 1.

Umowa z Karuzela Kotobrzeg Sp. z 0.0. zawiera zapisy dotyczgce kar umownych
naleznych w przypadku m.in. zwtoki w niedotrzymaniu terminu koncowego Umowy,
wykonaniu poszczegdlinych etapdw prac lub usunieciu wad, przy czym limit
wymienionych kar wynosi 10% wynagrodzenia. Ponadto, strony Umowy majg prawo
zqgdac¢ zaptaty kary umownej w wysokosci 10% wynagrodzenia w przypadku
odstgpienia od Umowy z winy drugiej strony. Zamawiajgcemu przystuguje prawo
dochodzenia odszkodowania przekraczajgcego wysoko$¢ zastrzezonych  kar
umownych do petnej wysokosci wtgcznie z utraconym zyskiem. Emitent moze
powierzy¢ wykonanie czesci prac i dostaw podwykonawcom, jednakze odpowiada
za ich dziatania jak za wtasne. W Umowie zawarto zapisy dotyczgce prawa do
odstgpienia przez Zamawiajgcego od Umowy w catosci lub czesci, m. in. gdy
wykonawca nie wywigze sie z termindw prac lub nie dostarczy przedmiotu Umowy w
wymaganej jakosci i zgodnie z ustalonymi warunkami.

O zdarzeniu Spotka informowata w raporcie biezgcym nr 23/2020 z dnia 25 wrzesnia
2020 roku.
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Program emisji obligaciji

W dniu 29 wrzesnia 2020 r. Zarzgd Dekpol S.A. podjgt uchwate w sprawie ustanowienia
programu emisji obligacji o tgcznej wartosci nominalnej nie wyzszej niz 200 min zt.
Obligacje bedg emitowane w terminie do dnia 30 czerwca 2022 r., w trybie
okreSlonym w art. 33 pkt. 1 albo art. 33 pkt. 2 ustawy z dnia 15 stycznia 2015 r. o
obligacjach, przy czym jednoczes$nie Spodtka bedzie mogta emitowac jedng lub
wiecej serii obligacji.

Uchwata Zarzgdu Spoétki w sprawie ustanowienia programu emisji przewiduije, iz
obligacje mogg by¢ emitowane zardwno jako obligacje niezabezpieczone jak i
zabezpieczone. Oprocentowanie obligacji bedzie zmienne lub state. Swiadczenia z
obligacji bedg miaty charakter wytqcznie pieniezny. Emisje kolejnych serii obligacii
bedqg dokonywane kazdorazowo na mocy uchwaty Zarzgdu Spotki, w ktdrej okreslone
zostang warunki emisji danej serii, w fym w szczegdolnosci tryb emisji obligacji, waluta
obligacji danej serii, cena emisyjna, jednostkowa oraz tgczna wartos¢ nominalna
obligacji danej serii, termin wykupu, oprocentowanie, okresy odsetkowe dla obligacji
danej serii oraz zostanie okreslone, czy Emitent bedzie ubiegat sie o wprowadzenie
obligacji danej serii do obrotu na wybranym dla tej serii rynku regulowanym lub

alternatywnym systemie obrotu.

O zdarzeniu Spdtka informowata w raporcie biezgcym nr 24/2020 z dnia 29 wrzesnia
2020 roku.

3.2.3 CZYNNIKI | ZDARZENIA, W TYM O NIETYPOWYM CHARAKTERZE, MAJACE
ISTOTNY WPLYW NA SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE
FINANSOWE

W Il kwartale 2020 roku nie wystgpity inne niz opisane w pozostatych punktach

niniejszego raportu kwartalnego czynniki i zdarzenia, w tym o nietypowym

charakterze, ktére miaty istotny wptyw na skrocone skonsolidowane sprawozdanie
finansowe.

3.2.4 ZDARZENIA PO DNIU BILANSOWYM

List intencyjny w sprawie sprzedazy nieruchomosci

W dniu 1 pazdziernika 2020 r. spotka zalezna Emitenta — Dekpol Deweloper Sp. z o. o.
podpisata z podmiotem instytucjonalnym list intencyjny dotyczqcy sprzedazy budynku
mieszkalnego wraz z prawami do nieruchomosci gruntowej, na ktérej ma zostac
posadowiony fen budynek. Rozpoczecie prac budowalnych powinno nastgpic w |
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kwartale 2021 roku, a ich zakonczenie w 2023 roku. Cena sprzedazy zostata okreslona
na poziomie ok. 20% skonsolidowanych przychoddw Grupy Kapitatowej Dekpol za rok
2019. Intencjg stron byto zawarcie przedwstepnej umowy sprzedazy do dnia 15
listopada 2020 .

W dniu 12 listopada 2020 r. Spdtka powzieta wiadomos¢ o podpisaniu przez drugqg
strone aneksu do listu intencyjnego, zgodnie z ktérym strony przedtuzyty termin dajgcy
nabywcy wytqgczno$¢ na zawarcie przedwstepnej umowy sprzedazy do dnia 15
grudnia 2020.

O zdarzeniach Spdtka informowata w raportach biezgcych nr 26/2020 z dnia 1
pazdziernika 2020 roku oraz nr 33/2020 z dnia 12 listopada 2020 roku.

Aktualizacja celéw sprzedazowych na rok 2020

W dniu 19 pazdziernika 2020 roku Zarzgd Dekpol S.A. biorgc pod uwage sytuacije
zwigzang z pandemiqg COVID-19 i wyniki sprzedazy zrealizowane w trzech kwartatach
2020 roku, a takze harmonogram przekazan lokali w 2020 roku, posiadane pozwolenia
na budowe oraz - w odniesieniu do sprzedazy lokali rozpoznawanej w wyniku
finansowymi - podpisane juz umowy rezerwacyjne, deweloperskie i przedwstepne,
przedstawit aktualizacje przyjetych w lutym br. celéw sprzedazowych Grupy
Kapitatowej Dekpol na rok 2020:

- sprzedaz na podstawie umow rezerwacyjnych, deweloperskich i przedwstepnych:
150 lokali o wartoscirzedu 75 min zt (pierwotnie: 400 lokali o wartosci rzedu 200 min zt),

- sprzedaz lokali rozpoznawana w wyniku finansowym Grupy: 630 lokali o wartosci
rzedu 290 min zt (pierwotnie: 650 lokali o wartoscirzedu 320 min zt),

przy marzy brutto ze sprzedazy na poziomie powyzej 20% (bez zmiany).

Zarzqgd Spotki zastrzegt jednoczesnie, ze zadne z powyzszych twierdzeh odnoszgcych
sie do przysztosci nie moze byC rozumiane ani interpretowane jako udzielenie
jakiejkolwiek gwarancji lub zapewnienia przez Spotke lub podmioty nalezgce do
Grupy Kapitatowej, ze takie zdarzenia wystgpig, i ze okreSlone powyzej cele
sprzedazowe zostang osiggniete.

O zdarzeniu Spodtka informowata w raporcie biezgcym nr 28/2020 z dnia 19
pazdziernika 2020 roku.
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Umowa o roboty budowlane - rozbudowa zakiadu Danfoss Poland w Grodzisku
Mazowieckim

W dniu 22 pazdziernika 2020 r. Spbtka zawarta z Panattoni Development Company Sp.
z 0.0. sp. k (Deweloper) umowe o roboty budowlane inwestycji pod nazwqg
"Rozbudowa zaktadu Danfoss Poland w Grodzisku Mazowieckim - budowa budynku
magazynowo - produkcyjnego z pomieszczeniami biurowo-socjalnymi i infrastrukturg

towarzyszgcqg" (odpowiednio Umowa oraz Inwestycja).

Inwestycja bedzie realizowana w trzech etapach: Etap 1 obejmujgcy budowe
parkingdw na okoto 600 miejsc dla samochoddw osobowych z terminem realizacii
przypadajgcym w styczniu 2021 r., Etap 2 obejmujgcy budowe budynku
produkcyjnego z pomieszczeniami biurowo-socjalnymi wraz z parkingiem, przytgczami
medidw, drogami wewnetrznymi, zijazdem oraz pozostatq infrastrukturg towarzyszgcqg
(Inwestycja Faza 1) wraz z rozbidrkqg istniejgcego parkingu z wytgczeniem Etapu 1, z
terminem realizacji marzec lub kwiecien 2021 r. (w zaleznosci od mozliwosci uzyskania
tzw. wczedniejszego dostepu) oraz Etap 3 obejmujgcy rozbudowe budynku
produkcyjnego z pomieszczeniami biurowo-socjalnymi z Inwestycji Faza 1 wraz z
pozostatg infrastrukturg towarzyszgcqg i czterema dokami (Inwestycja Faza 2), pod
warunkiem uzyskania ostatecznego pozwolenia na budowe Inwestycji Faza 2 do dnia
30 czerwca 2021 r., z terminem realizacji listopad 2021 r. W przypadku, gdy do dnia 31
lipca 2021 r. inwestor, na rzecz ktérego realizowana jest Inwestycja, nie uzyska i
Deweloper nie przekaze Wykonawcy pozwolenia na budowe w ramach Etapu 3,
Wykonawca i Deweloper majg prawo do odstgpienia od Umowy w odniesieniu do

Etapu 3 w terminach przypadajgcych odpowiednio na sierpien i wrzesien 2021 r.

Ryczattowe wynagrodzenie netto Emitenta za wykonanie Etapdéw 1-3 Umowy zostato
ustalone na poziomie ok. 7% przychoddw ze sprzedazy Grupy Kapitatowej Emitenta
za 2019 r. (przeliczone wg kursu euro z dnia 22 pazdziernika 2020 r.), z czego
wynagrodzenie za realizacje Etapdw 1-2 Umowy stanowi niespetna 90% wartosci
Umowy.

Umowa zawiera postanowienia dotyczqgce kar umownych, min. w przypadku
opdznien w realizacji danego Etapu oraz uprawnienia po stronie Dewelopera do
odstgpienia od Umowy z przyczyn wskazanych w Umowie. W przypadku odstgpienia
od Umowy, Deweloperowi bedzie przystugiwato prawo do kary umownej w wysokosci
6% wynagrodzenia netto, przy czym Deweloper nie jest uprawniony do naliczania
jednoczesnie kary z tytutu odstgpienia od Umowy i kary z tytutu opdznienia z przyczyn
lezgcych po stronie Wykonawcy. Mozliwe jest naliczenie tylko jednego rodzaju kary,
wedtug wyboru Dewelopera. Kary umowne dotyczgce opdznien nie mogg
przekroczy¢ 12% wynagrodzenia netto za dany Etap.
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O zdarzeniu Spodtka informowata w raporcie biezgcym nr 29/2020 z dnia 22
pazdziernika 2020 roku.

Emisja obligaciji serii |

W dniu 15 pazdziernika 2020 r. Zarzgd Spotki, w ramach przyjetego w dniu 29 wrzesnia
2020 roku programu emisji obligacji, o ktérym szerzej mowa w pkt 3.2.2. powyzej, podjgt
uchwate w sprawie emisji nie wiecej niz 50.000 trzyletnich obligacji na okaziciela serii |
o wartosci nominalnej 1.000 zt kazda i tgcznej warto$ci nominalnej do 50.000.000 zt
(Obligacje). Zgodnie z podjetg uchwatg Obligacje byty emitowane zgodnie z art. 33
pkt 1 ustawy z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach, w sposdb, ktdéry nie bedzie
wymagat od Emitenta sporzgdzenia prospekiu ani memorandum informacyjnego.

Celem emisji Obligacji jest finansowanie biezgcej dziatalnosci Grupy Kapitatowej
Emitenta oraz sptata zadtuzenia z tytutu obligaciji serii G i H.

W dniu 30 pazdziernika 2020 roku Zarzgd Spotki podjgt uchwate o dokonaniu wstepnej
alokacji 50.000 obligacii serii | o tgcznej wartosci nominalnej 50.000.000,00 zt. Obligacje
zostaty przydzielone pod warunkiem zawieszajgcym dokonania ostatecznego

rozrachunku fransakcji nabycia Obligacji w ramach emisji przez Krajowy Depozyt
Papierow Wartosciowych S.A. (KDPW).

W dniu 4 listopada 2020 r. Zarzgd Gietdy Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A.
podjgt uchwate w sprawie wprowadzenia Obligacji do alternatywnego systemu
obrotu na rynku Catalyst z dniem rejestracji Obligacji przez KDPW.

W dniu 5 listopada 2020 r. KDPW dokonat ostatecznego rozrachunku Obligacji i tym
samym w tym dniu emisja Obligacii serii | doszta do skutku.

Obligacje zostaty wyemitowane po cenie emisyjnej rownej wartoSci nominalnej.
Oprocentowanie Obligacji jest zmienne i oparte na stopie bazowe] WIBOR é6M
powiekszone] o marze 4,9%. Odsetki od Obligacji sg ptatne w okresach 6
miesiecznych. Wykup Obligacji nastgpi w dniu 28 pazdziernika 2023 r. Obligatariusz
moze zqdac wczesniejszego wykupu posiadanych przez niego Obligacji w
standardowych przypadkach okreslonych w Warunkach Emisji Obligacii, w tym m.in.
w przypadku przekroczenia przez Grupe Kapitatowqg Spotki okreslonych wskaznikodw
zadtuzenia. Jednoczesnie Spdtka moze zgdac wczesniejszego wykupu Obligacji w
kazdym z dni ptatnosci odsetek, wyptacajgc premie w wysokosci 0-1% wartosci
nominalnej Obligaciji bedgcych przedmiotem wykupu, w zaleznosci od daty ztozenia
zgdania. Zabezpieczeniem sptaty Obligacii bedzie hipoteka umowna, ktéra zostanie
ustanowiona na nieruchomosci zabudowanej potozonej w Warszawie, ktorej
wtascicielem jest spotka zalezna od Emitenta - Dekpol Deweloper sp. z 0.0., Z
najwyzszym pierwszenstwem na rzecz administratora hipoteki do  kwoty
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odpowiadajgcej 150% wartosci nominalnej przydzielonych Obligacji, na zasadach iw
terminach okres$lonych w Warunkach Emisji Obligacii.

O powyzszych zdarzeniach Spdtka informowata w raportach biezgcych nr 27/2020 z
dnia 15 pazdziernika 2020 roku, nr 30/2020 z dnia 30 pazdziernika 2020 roku oraz nr
31/2020 z dnia 6 listopada 2020 roku.

Czesciowy wykup obligaciji serii G i H

W dniu 9 listopada 2020 roku Spdétka dokonata wykupu 19.220 obligaciji serii G o
wartosci nominalnej 1.000 zt kazda, o tgcznej wartosci nominalnej 19,22 min zt oraz
3.750 obligacji serii H o wartosci nominalnej 1.000 zt kazda, o tgcznej wartosci
nominalnej 3,75 min zt. Wykup ww. obligacji nastgpit w wykonaniu zobowigzania Spofki
do dokonania przymusowej amortyzacji 25% obligaciji serii G w dniu wyptaty odsetek
za VI okres odsetkowy oraz do przymusowej amortyzacji 25% obligacji serii H w dniu
wyptaty odsetek za V okres odsetkowy. Uwzgledniajgc obligacje serii G i H wykupione
przez Spotke przed dniem 9 listopada 2020 r., tgczna liczba obligacii serii G i H
pozostajgcych do wykupu na dzien publikacji niniejszego raportu wynosi 62.693
(52.134 obligaciji serii G oraz 10.559 obligacii serii H).

O powyzszym zdarzeniu Spdtka informowata w raporcie biezgcym nr 32/2020 z dnia 9
listopada 2020 roku.

Zawarcie przyrzeczonej umowy sprzedazy nieruchomosci w Swarozynie

W dniu 16 listopada 2020 roku w wykonaniu umowy przedwstepnej Dekpol S.A. zawart
z Kallisto 14 Sp. z 0.0. przyrzeczong umowe sprzedazy prawa wtasnosci nieruchomosci
gruntowej zabudowanej budynkiem w Swarozynie o tgcznej powierzchni ok. 14,6 ha.
Szczegdtowe informacje w tym zakresie znajdujq sie w pkt 3.2.2 niniejszego raportu.

3.2.5 TRANSAKCIE Z PODMIOTAMI POWIAZANYMI

W Il kwartale 2020 roku Spoétka i jednostki od niej zalezne nie zawieraty transakcji z
podmiotami powigzanymi na warunkach innych niz rynkowe.

3.2.6 UDZIELONE ORAZ OTRZYMANE PORECZENIA | GWARANCIE

W Il kwartale 2020 roku Spotka i jednostki od niej zalezne nie udzielaty poreczen ani
gwarancji dotyczgcych zobowigzan finansowych innych podmiotéw. Spotki z Grupy
udzielaty gwarancji oraz otfrzymywaty gwarancje dotyczqgce wykonanych prac

budowlanych, jednak tgczna wartos¢ istniejgcych poreczen i gwarancji nie jest w
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ocenie Grupy znaczqgca w kontekscie skali dziatalnosci Grupy Kapitatowej i

osigganych przez nig wynikow finansowych.

Pomiedzy Emitentem a podmiotami powigzanymi w Il kwartale 2020 roku dochodzito
do wzajemnego udzielania poreczen i gwarancji, w tym wymienionych ponizej
poreczen zobowigzan finansowych spodtek z Grupy Kapitatowej Dekpol.

zadluzenie
Beneficjent Produkt finansow kwota w na dzlen rodzaj termin
! Y tys.zt  30.09.2020r. zabezpieczenia sptaty
w tys. zt
. kredyt obrotowy w
Dekpol Inwestycje . .
Sp.z0.0. Allor Bank, 59162 0 poreczn® Dekpol 55 072022
Sol Marina Sp. k. umowa nr o
U0003400195815A
. kredyt obrotowy w
Dekpol Inwestycje . .
$p. 2 0.0. Alior Bank, 4800 0 poreezene Dekpol 31 072022
Sol Marina Sp. k. ymowa nr o
U0003400195815B
faktoring Santander, .
Pekpol Stee! umowa nr 21600 10319 POreCrene DEROl 5504 5001
Pz 0.0. 3673/54472019 A
Dekpol Deweloper )\ i ccieseriiA 30000 30000  Poreczenie Dekpol g o4 5009
Sp.zo.o. S.A.
faktoring BPS, poreczenie Dekpol
Dekpol S.A. umowa 15000 0 Budownictwo 29.06.2021
377/377/2020 Sp.zo.0.

Na dzien 30 wrzesnia 2020 roku tgczne saldo udzielonych i otrzymanych przez spotki z
Grupy Kapitatowej Dekpol gwaranciji i poreczen przedstawia ponizsza tabela:

Opis 30.09.2020 31.12.2019
Zobowigzania warunkowe wobec jednostek powigzanych 0 0
Zobowingnio WorunKOW(? Wo,bgc jednostek powigzanych - gwarancje i 0 0
poreczenia sptaty zobowigzan finansowych

Zobqwiqzonio Worun!(owe yvobec jednostek powigzanych - gwarancije 0 0
nalezytego wykonania umow

Inne zobowiqgzania warunkowe 0 0
Zobowigzania warunkowe wobec jednostek niepowigzanych 83705 63762
Udzielone gwarancje i poreczenia sptaty zobowigzan finansowych 0 0
Udzielone gwarancje nalezytego wykonania umow - bankowe 28723 35 581
Udzielone gwarancje nalezytego wykonania umdow - ubezpieczeniowe 54983 28 180
Sprawy sgdowe 0 0
Inne zobowigzania warunkowe 0 0
Zobowiqgzania warunkowe 63762
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Aktywa warunkowe od jednostek powigzanych 0 0
Otrzymane gwarancje i poreczenia sptaty zobowigzan finansowych od 0 0
j. powigzanych
Otrzymane gwarancje i poreczenia nalezytego wykonania umow od |. 0 0
powigzanych
Inne aktywa warunkowe 0 0
Aktywa warunkowe od j. niepowigzanych 7 297 4810
Otrzymane gwarancje i poreczenia sptaty zobowigzan od j. 0 0
niepowigzanych
Otrzymane gwarancje nalezytego wykonania umoéw od .

. - 2 920 2414
niepowigzanych - bankowe
Otrzymane gwarancje nalezytego wykonania umow od .

. - - : 4377 2396
niepowigzanych - ubezpieczeniowe
Inne aktywa warunkowe od |. niepowigzanych 0 0
Nalezno$ci warunkowe - sprawy sgdowe 0 0
Aktywa warunkowe 7 297 4810

3.3 STANOWISKO ZARZADU ODNOSNIE DO MOZLIWOSCI ZREALIZOWANIA
WCZESNIEJ PUBLIKOWANYCH PROGNOZ WYNIKOW

Spotka nie publikowata prognoz wynikéw finansowych Spoétki ani Grupy Kapitatowej
Dekpol na 2020 rok.

3.4 CZYNNIKI, KTORE BEDA MIALY WPLYW NA OSIAGNIETE WYNIKI W
PERSPEKTYWIE CO NAJMNIEJ KOLEJNEGO KWARTAtU

Przyszte wyniki Emitenta i Grupy bedq zalezaty od powodzenia w realizacji strategii
rozwoju oraz planu inwestycyjnego okreslonego w strategii Grupy Kapitatowej Dekpol.

Czynnikami wewnetrznymi majgcymi wptyw na wyniki Spoétki i Grupy w kolejnych
okresach bedaq:

e pozyskiwanie nowych kontraktéw budowlanych i terminowa ich realizacja,

e dalszarozbudowa zaktadu produkcyjnego osprzetu do maszyn budowlanych,
e ferminowe dostawy produktdw i utrzymanie ich wysokiej jakosci,

e sprawne pozyskiwanie pozwolen na budowe inwestycji deweloperskich,

e ferminowe realizowanie projektéw deweloperskich,
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e odpowiednia polityka sprzedazy lokali w zakresie cen, struktury powierzchni
oraz poszerzenie oferowanych Klientom ustug (pomoc w znalezieniu
finansowania, ustugi, projektowe, ustugi wykonczeniowe, usuwanie usterek),

e rozwijanie wspotpracy z instytucjami finansowymi, ktéra ma zapewnic Spdtce
dostep do kapitatu umozliwiajgcego realizacje zamierzen,

e redlizacja dotychczasowych projektow.

Do czynnikdw ktére pojawity sie w Il kwartale 2020 roku oraz po jego zakohczeniu
majgcych bgdz moggcych miec wptyw na wyniki Spotkii Grupy w kolejnych okresach
nalezy zaliczy¢ réwniez zdarzenia wymienione w pkt 3.2 niniejszego raportu.

Wptyw na osiggane wyniki bedg miaty ponadto czynniki zewnetrzne,
makroekonomiczne takie jak ogdina kondycja polskiej gospodarki, inflacja, dynamika
wzrostu PKB, polityka podatkowa, poziom stop procentowych, poziom inwestyciji,
wielkos¢ popytu na rynku wewnetrznym, kursy walut, programy rzgdowe wspierajgce
rozwdj budownictwa mieszkaniowego, ksztattowanie sie poziomu cen materiatow i
ustug budowlanych, dostepnos¢ wykwalifikowanych pracownikdw, ksztattowanie sie
poziomu ptac. Wzrost PKB, zamoznosci spoteczenstwa oraz rozwdj przedsiebiorstw ma
wptyw na wzrost popytu na ustugi budowlane zardbwno w zakresie budownictwa
mieszkaniowego, jak i przemystowego. Wszystko to ma i bedzie miato wptyw na wyniki
finansowe Emitenta i jego Grupy Kapitatowe.

Nalezy takze wskazad, iz obecnie, na dzien publikacji niniejszego raportu, ryzykiem
wywierajgcym coraz wiekszy wptyw na globalng i polskg gospodarke jest
rozprzestrzeniajgca sie pandemia wirusa COVID-19. Grupa identyfikuje potencjalne
ryzyka, jakie mogqg dotkng¢ poszczegdlne obszary dziatalnosci Grupy wynikajgce
bezposrednio lub posrednio z obecnej sytuaciji. W odniesieniu do branzy generalnego
wykonawstwa oraz produkcji osprzetow do maszyn budowlanych sq fto przede
wszystkim: ograniczona dostepnos$¢ pracownikdw administracyjnych i produkcyjnych,
ograniczona dostepnos¢ pracownikdw podwykonawcdw oraz ograniczenie lub
wstrzymanie produkcji w zaktadach dostarczajgcych materiaty lub elementy do
realizacji inwestycji. Nie mozna tez wykluczy¢, ze w zaistniatej sytuacji moze dojs¢ do
opdznien w readlizacji projektdw przez wystgpienie sity wyzszej. W branzy
deweloperskiej mozna wskaza¢ na ryzyko czasowego zmniejszenia popytu na
nieruchomosci mieszkalne, czego konsekwencjg moze by< mniejsza ilos¢ umow
zawieranych w zwigzku ze sprzedazqg tych nieruchomosci, w ftym umow
rezerwacyjnych, przedwstepnych i deweloperskich. Przesuniecie w czasie momentu
ich zawarcia w ocenie Spofki nie powinno mie¢ wptywu na wyniki Grupy w dtuzszej
perspektywie, a jedynie w perspektywie najblizszych miesiecy.
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Z uwagi na niespotykang dotychczas skale zjawiska i dynamike zdarzen, frudno jest na
dzi$§ przewidzie¢ dalszy rozwdj sytuacji oraz oszacowac wptyw potencjalnych skutkow
pandemii, jak tez oceni¢ mozliwe scenariusze zachowania gtownych inwestorow,
klientow, dostawcodw i podwykonawcow. W Grupie prowadzone sg dziatania
dostosowujgce funkcjonowanie spdtek do zmieniajgcych sie warunkdéw, tak aby w
sposdb bezpieczny zapewni¢ kontynuacje dziatalnosci. Podejmowane sg réwniez
niezbedne dziatania zapobiegawcze w zakresie realizowanych przez Dekpol
projektow, jak i dziatania edukacyjne w stosunku do pracownikéw. Jednoczesnie
zarzqdy poszczegolnych spodtek z Grupy, bedqg reagowaty na biezgco na zmieniajgce
sie warunki rynkowe.

Poniewaz sytuacja wciqgz sie rozwija, Emitent uwaza, ze nie jest mozliwe przedstawienie
szacunkow ilosciowych potencjalnego wptywu obecnej sytuacji na Grupe.

Ewentualny wptyw zostanie uwzgledniony w kolejnych raportach okresowych.

Jednoczesnie nalezy zauwazyc, ze sytuacja zwigzana z wirusem COVID-19 zaczyna
miec¢ rowniez pozytywny wptyw na dziatalnos¢ Grupy. W ostatnim czasie obserwuje
sie  znaczgcg zmiane podejicia podmiotdw miedzynarodowych do kwestii
zwigzanych z dywersyfikacjg ich dziatalnosci. Jest to dziatanie, majgce na celu
zabezpieczenie tancuchdow dostaw, ktdére zostaty zerwane Ilub sparalizowane
podczas lock-down'u. Spoétka w dalszym ciggu upatruje szansy w tym zakresie,
poprzez mozliwg perspektywe przeniesienia przez te podmioty, czy to produkciji, czy to
nowych inwestycji np. z obszaru projektéw logistycznych, do Polski. Wptyw COVID-19
rowniez moze mie¢ swoje odzwierciedlenie w podejsciu do obszaru e-commerce,
ktére obecnie jeszcze bardziej przybiera na znaczeniu.

Sytuacja zwigzana z wirusem miata rowniez wptyw na podjecie dziatan przez Dekpol
S.A. i Dekpol Steel Sp. z 0.0. w zakresie skorzystania z pomocy publicznej na podstawie
art. 70 ustawy z dnia 2 marca 2020 r. o szczegdlnych rozwigzaniach zwigzanych z
zapobieganiem, przeciwdziataniem i zwalczaniem COVID-19, innych chordb
zakaznych oraz wywotanych nimi sytuaciji kryzysowych. Spotki Dekpol S.A. oraz Betpref
Sp. z 0.0. skorzystaty réwniez z pomocy publicznej na podstawie art. 15gg ww. ustawy
z dnia 2 marca 2020 r.
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3.5 WSKAZANIE POSTEPOWAN TOCZACYCH SIE PRZED SADEM, ORGANEM
WLASCIWYM DLA POSTEPOWANIA ARBITRAZOWEGO LUB ORGANEM
ADMINISTRACII PUBLICZNEJ

W okresie lll kwartatu 2020 roku nie toczyty sie istotne postepowania przed sgdem,
organem wtasciwym dla postepowania arbifrazowego lub organem administracii
publicznej, dotyczgce zobowigzan oraz wierzytelnosci Spdtki lub jednostki od nigj
zaleznej.

Jednoczesnie nalezy mie¢ na uwadze, iz specyfikg prowadzonej przez Grupe
Kapitatowqg Dekpol dziatalnosci jest mnogo$¢ postepowan zwigzanych z
dochodzeniem roszczen z tytutu zrealizowanych przedsiewziec. Zdarzajg sie takze
przypadki, kiedy podmioty z Grupy Kapitatowej Dekpol wystepuja w roli strony
pozwane] — zwykle jest to powigzane z inwestycjami realizowanymi w ramach
dziatalnosci deweloperskie;.

3.6 INNE INFORMACIE ISTOTNE DLA OCENY SYTUACII GRUPY
KAPITALtOWEJ DEKPOL

Nie istniejg inne informacje niz wskazane ponizej oraz w pozostatych punktach
niniejszego raportu, ktére zdaniem Spditki sqg istotne dla oceny sytuacii kadrowej,
majatkowej, finansowej, wyniku finansowego Spotki i Grupy Kapitatowej i ich zmian,
oraz informacje, ktére sqg istotne dla oceny mozliwosci realizacji zobowigzan przez
Spotke i Grupe Kapitatowqg Dekpol.

Porozumienie do umowy dotyczqgcej robot budowlanych w Otawie

W dniu 20 lipca 2020 r. Spdtka podpisata z ERGO Elzbieta Jezewska porozumienie w
sprawie rozwigzania umowy o roboty budowlane w przedmiocie przebudowy,
rozbudowy i czesciowej nadbudowy budynku handlowo-ustugowego w miejscowosci
Otawa, o ktérej Spodtka informowata m.in. w raporcie biezgcym nr 7/2019 z dnia 29
marca 2019 roku. Po rozwigzaniu rozbieznosci dotyczgcych redalizacji i zakonhczenia
umowy, ktdre pojawity sie w momencie, gdy umowa zostata juz w znaczgcej mierze
zrealizowana i w kontekscie realizowanych przez Grupe przychoddw staty sie
kwestiami o mniejszej istotnosci, strony dokonaty uzgodnienia warunkéw zakonczenia
wspotpracy i wzajemnego rozliczenia, a takze zrzekty sie i zobowigzaty sie nie
dochodzi¢ jakichkolwiek istniejacych, jak i przysztych roszczenh wobec drugiej strony z
tytutu umowy.
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List Intencyjny z 01Cyberaton S.A. w zakresie realizacji projektéw na rynku fotowoltaiki

We wrzesniu 2020 r. Dekpol S.A. podpisat List Intencyjny z 01Cyberaton S.A., spdtkg
notowang na rynku NewConnect, dotyczgcy podjecia wspotpracy w zakresie
rozpoczecia realizacji projektéow na rynku fotowoltaiki. Strony wyrazity wole podijecia
wspotpracy w zakresie przygotowania i rozwijania projektéw na tym rynku, w tym
dzierzawy gruntow, zakupu gotowych projektdéw i tworzenia konsorcjum do budowy
elekfrowni fotowoltaicznych. Strony przewidujq, iz w ramach wspotpracy czes¢ zadan
bytaby realizowana poprzez spodtke celowq T&T Inwestycje 01 Sp. z 0.0., obecnie w
100% zalezng od 01Cyberaton S.A., do ktdrej miatby przystgpic Emitent. Przy realizacji
projektow wykorzystywane majg by¢ z jednej strony doswiadczenie na rynku OZE i
know-how spdtki T&T Proenergy Sp. z 0.0., ktéra podlega obecnie przejeciu przez
O1Cyberaton S.A., a z drugiej — kompetencje Dekpol S.A. w zakresie kompleksowego
zarzgdzania projektami i dziatalnosci budowlane]. Podjecie ewentualnej wspotpracy
pozwoli na rozpoczecie budowania kompetencji i referencji Dekpol S.A na rynku
fotowoltaiki. Z uwagi na obecne zewnetrzne warunki (SARS-CoV-2) strony podpisaty
aneks do listu infencyjnego zmieniajgcy termin zawarcia umowy na grudzien 2020
roku. Doceniajgc perspektywy rynku OZE, na moment publikacji niniejszego raportu
Zarzgd Spotki nie przewiduje jednak, iz w najblizszym czasie realizacja projektow tego
typu mogtaby byc¢ traktowana jako kolejny segment dziatalnosci Grupy Dekpol.

3.7 WSKAZNIKI

Wskaznik Zadtuzenia do EBITDA — oznaczajgcy stosunek tgcznej wartosci dtugu netto
(tgczna wartos¢ bilansowa skonsolidowanych oprocentowanych zobowigzan Grupy
Kapitatowej Dekpol pomniejszona o srodki pieniezne i ich ekwiwalenty) do EBITDA
(suma wyniku z dziatalnosSci operacyjnej i amortyzacji) wynosi na dzien 30 wrzesnia
2020 roku: 1,18

Wskaznik Zadtuzenia do Kapitatdw Wtasnych — oznaczajgcy stosunek tgcznej wartosci
dtugu netto (jw.) do kapitatdw wtasnych Grupy Kapitatowej Dekpol wynosi na dzieh
30 wrzesnia 2020 roku: 0,45
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3.8

DANE KONTAKTOWE

Nazwa (firma):

Dekpol Spotka Akcyjna

Nazwa skréocona:

Dekpol S.A.

Adres siedziby: ul. Gajowa 31, 83-251 Pinczyn
Telefon: (58) 560-10-60
Faks: (58) 560-10-61

Adres strony infernetowe;j:

http://www.dekpol.pl/

Adres poczty elekironicznej:

dekpol@dekpol.pl

Podpisy wszystkich Cztonkow Zarzqdu:

Mariusz Tuchlin

Prezes Zarzqdu

Signature No_t)Z\ ified

Dokument podpisany przez
MARIUSZ T LIN
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Michat Skowron
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Katarzyna Szymczak-Dampc

Wiceprezes Zarzgdu

Signature Not Verifi -
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Sylwia Szymczak-| pc
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Anna Miksza
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