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1. Sprawozdanie z catkowitych dochodéw

Za okres od 1 stycznia 2020 r. do 31 grudnia 2020r.

o1-sty-20 o1-sty-19
w tysigcach ztotych Nota 31-gru-20 31-gru-19
Dziatalnos$¢ kontynuowana
Przychody ze sprzedazy 6.2 3088 3222
Koszt wiasny sprzedazy 6.4 (1479) (1354)
Zysk/(Strata) brutto na sprzedazy 1609 1868
Koszty sprzedazy 6.4 (24) -
Koszty ogélnego zarzadu 6.4 (921) (838)
Pozostate przychody operacyjne 6.3 255 465
Pozostate koszty operacyjne 6.5 (192) (181)
Zyski (Straty) z inwestycji 6.6 10126 520
Zysk/(Strata) na dziatalnosci operacyjnej 10 853 1834
Koszty finansowe 6.7 (1004) (924)
Zysk/(Strata) przed opodatkowaniem 9 849 910
Podatek dochodowy 6.8 (590) (406)
Zysk/(Strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej za
rok obrotowy 9259 503
Dziatalnos¢ zaniechana - -
Zysk/(Strata) netto 9259 503
Inne catkowite dochody
Inne catkowite dochody podlegajace - (498)
przeklasyfikowaniu do zysku lub straty
Aktualizacja wyceny aktywdw dostepnych do
sprzedazy i (498)
Inne catkowite dochody (netto) - -
Catkowite dochody ogétem 9259 5
Zysk/(Strata) przypadajaca na 1 akcje
Podstawowa (zf) 6.21 0,47 0,03
Rozwodniona (zt) 6.21 0,47 0,03
Piotr Kwasniewski
[Prezes Zarzadu/
Pawet Chotota Grzegorz Witek
/Cztonek Zarzadu/ |osoba, ktdrej powierzono

prowadzenie ksiag rachunkowych/

Lublin, 19 kwietnia 2021 roku
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2. Sprawozdanie z sytuacji finansowej

Na dzien 31 grudnia 2020r.

w tysigcach ztotych Nota 31-gru-20 31-gru-19

Aktywa

Aktywa trwate
Rzeczowe aktywa trwate 6.9 617 492
Wartosci niematerialne 6.10 - -
Nieruchomosci inwestycyjne 6.11 4675 4897
Udzielone pozyczki 6.12 32 041 5653
Pozostate inwestycje dtugoterminowe 6.12 20382 10 431
Pozostate aktywa dtugoterminowe 6.14 330 330
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 6.16 - 247

Aktywa trwate razem 58 045 22 050

Aktywa obrotowe

Zapasy 6.17 27439 19 541
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 6.18 3604 7 816
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty 6.19 2662 14
Aktywa obrotowe razem 33705 27 471
Aktywa razem 91750 49 521

Piotr Kwasniewski
[Prezes Zarzadu/

Pawet Chotota Grzegorz Witek
/Cztonek Zarzadu/ |osoba, ktdrej powierzono
prowadzenie ksiag rachunkowych/

Lublin, 19 kwietnia 2021 roku
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Na dzier 31 grudnia 2020r.

w tysigcach ztotych Nota 31-gru-20 31-gru-19
Kapitat wiasny i zobowigzania

Kapitat wiasny

Kapitat zaktadowy 4 39530 40 030
Akcje wihasne 4 (16) (266)
Kapitat z aktualizacji wyceny 4 6 6
Kapitat zapasowy 4 64 767 64 767
Kapitat rezerwowy 4 2490 2300
Zyski zatrzymane 4 (65702) (74 961)
Kapitat wiasny razem 41075 31876
Zobowiazania
Zobowiazania z tytutu kredytéw bankowych i pozyczek 6.22 9 661 2251
Zobowigzania z tytutu obligacji 6.23 22 000 -
Zobowigzania z tytutu leasingu 6.24 407 371
Rezerwy 6.27 - 1
w tym rezerwa na swiadczenia pracownicze 6.27 - 1
Rezerwa z tytutu podatku odroczonego 6.16 342 -
Pozostate zobowigzania 6.28 - -
Zobowigzania dlugoterminowe razem 32 410 2623
Zobowiazania z tytutu kredytéw bankowych i pozyczek 6.22 14 439 12297
Zobowigzania z tytutu obligacji 6.23 12 -
Zobowigzania z tytutu leasingu 6.24 159 108
Zobowigazania z tytutu podatku dochodowego - 654
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 6.28 3595 1883
Rezerwy 6.27 60 75
w tym rezerwa na swiadczenia pracownicze 6.27 60 75
Przychody przysztych okreséw 6.26 - 5
w tym dotacje 6.26 - -
Zobowiazania krétkoterminowe razem 18 265 15 022
Zobowigzania razem 50 675 17 645
Kapitat wiasny i zobowigzania razem 91750 49 521
Piotr Kwasniewski
[Prezes Zarzadu/
Pawet Chotota Grzegorz Witek
/Cztonek Zarzadu/ [osoba, ktdrej powierzono

prowadzenie ksiag rachunkowych/

Lublin, 19 kwietnia 2021 roku
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3. Sprawozdanie z przeptywéw pienieznych

Za okres od 1 stycznia 2020 r. do 31 grudnia 2020r. 01-sty-20 o1-sty-19
w tysigcach ztotych Nota 31-gru-20 31-gru-19

Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci operacyjnej

Zysk/Strata netto za okres 9259 503
Zaptacony podatek dochodowy -
Zaptacony podatek dochodowy 645 -
Odroczony podatek dochodowy 6.16 590 (247)
Korekty
Amortyzacja 6.4 151 12
Przychody z tytutu odsetek (9 616) (390)
Zmiana wartosci godziwej nieruchomosci inwestycyjnych - (3)
Aktywa z tytutu podatku odroczonego 6.16 (587) 154
Rezerwa z tytutu podatku odroczonego 6.16 3) 93
Koszty finansowe 939 988
Przeniesienie zapaséw na nieruchomosci inwestycyjne (228)
Zmiana stanu zapasow (7 676) (7 605)
Zmiana stanu naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostatych naleznosci 3842 9332
Zmiana stanu rezerw 6.27 574 (1309)
Zmiana stanu zobowigzan krétkoterminowych oraz pozostatych, z
wytgczeniem kredytdw ileasingu 6758 (651)
Zmiana stanu przychoddw przysztych okreséw (5) -
Srodki pienigzne netto z dziatalnosci operacyjnej 487 749
Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci inwestycyjnej
Wptywy z tytutu sprzedazy aktywdw finansowych 5 -
Nabycie aktywdw finansowych (10 114) -
Nabycie wartosci niematerialnych oraz rzeczowych srodkéw trwatych @ (1)
Odsetki otrzymane 131 868
Otrzymane srodki z tytutu udziatu w zyskach spétek zaleznych 9456 -
Pozyczki udzielone (36 195) (5586)
Pozyczki sptacone 3514 6334
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (33 210) 1615
Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci finansowej
Nabycie akcji wtasnych (59) (265)
Wptywy z emisji obligacji 22 000 -
Zaciagniecie kredytéw i pozyczek 1744 8117
Wydatki na sptate kredytéw i pozyczek (1472) (8782)
Ptatnosci zobowigzan z tytutu umdw leasingu finansowego (182) (102)
Odsetki zaptacone (1144) (1260)
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci finansowej 30 887 (2292)
Dodatkowe informacje i objasnienia do sprawozdania finansowego stanowig jego integralng czesc.
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Przeptywy pieniezne netto, razem

2548

72

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na poczatek okresu

114

42

Wptyw zmian z tytutu réznic kursowych dotyczacych srodkdw pienieznych i
ich ekwiwalentéw

Srodki pienigzne na koniec okresu

2662

114

Srodki pienigzne na koniec okresu o ograniczonej mozliwosci dysponowania

Piotr Kwasniewski
[Prezes Zarzadu/

Pawet Chotota
/Cztonek Zarzadu/

Lublin, 19 kwietnia 2021 roku
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4. Sprawozdanie ze zmian w kapitale wtasnym

Za okres od 1 stycznia 2020 r. do 31 grudnia 2020r.

, Kapitat Akcje Kapitat Kapitat Kaplt.a’( z Zyski (straty) Kapitat
w tysigcach ztotych aktualizacji wilasny
zakfadowy Wiasne zapasowy rezerwowy zatrzymane
wyceny razem
Kapital wiasny na dzier 1 stycznia 2019 r. 40030 - 67 067 - 504 (75 368) 32233
Catkowite dochody - - - - - 503 5
—  Wynik za okres - 503 503
—  Inne dochody - (498) - (498)
Nabycie akcji whasnych - (266) - - - - (266)
Utworzenie kapitatu rezerwowego - - (2300) 2300 - - -
Kapitat wiasny na dzieri 31 grudnia 2019 r. 40030 (266) 64767 2300 6 (74 961) 31876
Kapitat wiasny na dzien 1 stycznia 2020r.
40030 (266) 64 767 2300 6 (74 961) 31876
Catkowite dochody - 9259 9259
—  Wynik za okres - 9259 9259
— Inne dochody - -
Skup/Umorzenie akcji wtasnych 250 (310) - - (60)
Utworzenie kapitatu rezerwowego (500) 500 - -
Kapitat wlasny na dzieri 31 grudnia 2020r. 39530 (16) 64 767 2490 6 (65 702) 41075
Piotr Kwasniewski
[Prezes Zarzadu/
Pawet Chotota Grzegorz Witek
/Cztonek Zarzadu/ [osoba, ktdrej powierzono

prowadzenie ksigg rachunkowych/

Lublin, 19 kwietnia 2021 roku
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Jednostkowe sprawozdanie finansowe za okres 01.01.2020-31.12.2020

5. Dodatkowe informacje i objasnienia
5.1. Dane Spoétki

WIKANA S.A. (,,Jednostka”, "Spdtka™) jest spotka akcyjng zarejestrowana w Polsce. Siedziba Spétki miesci sie w Lublinie. Adres Spétki
to: ul. Cisowa 11, 20-703 Lublin.

Spotka zostata utworzona w styczniu 1994 roku pod firma ZPO ELPO S.A. i wpisana do rejestru prowadzonego przez Sad Rejonowy
w Legnicy, Wydziat V Gospodarczy pod numerem RHB 1085. W sierpniu 1999 roku Spdtka zmienita nazwe na Masters S.A. W dniu
20 stycznia 2003 r. Spotka zostata zarejestrowana w Sadzie Rejonowym w Lublinie, XI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego pod numerem KRS 0000144421. Na podstawie uchwaty z dnia 12 stycznia 2009 roku Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia
Masters S.A. postanowiono o pofgczeniu spétki Masters S.A. zarejestrowanej w Sadzie Rejonowym w Lublinie, XI Wydziat Gospodarczy
pod numerem KRS 0000144421 ze sp6tka WIKANA S.A. zarejestrowang w Sadzie Rejonowym w Lublinie, XI Wydziat Gospodarczy pod
numerem KRS 0000296052. Zgodnie z uchwatg z dnia 12 stycznia 2009 roku Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Masters S.A.
w sprawie potaczenia spétek Masters S.A. oraz WIKANA S.A. Spétka zmienita nazwe na WIKANA S.A. Sad Rejonowy w Lublinie,
XI Wydziat Gospodarczy zarejestrowat potaczenie Spétek w dniu 30 stycznia 2009 r. Spdtka zostata utworzona na czas nieoznaczony
i prowadzi dziatalnos¢ na podstawie statutu z dnia 13 stycznia 1994 roku z pézniejszymi zmianami. Obecnie akta Spdtki znajduja sie
w Sadzie Rejonowym Lublin-Wschéd w Lublinie z siedzibg w Swidniku, VI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego.

Przedmiotem dziatalnosci Spétki zgodnie ze statutem sa:

e dziatalnos¢ firm centralnych (head offices) i holdingéw, z wytaczeniem holdingéw finansowych,
e dziatalnos¢ deweloperska,

e wynajem powierzchni.

Sprawozdanie finansowe sporzgdzone jest za okres sprawozdawczy koriczacy sig 31 grudnia 2020 roku oraz zawiera dane poréwnawcze
za rok obrotowy zakoriczony dnia 31 grudnia 2019 roku.

5.2. Oswiadczenie o zgodnosci z MSSF

Sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej, ktdre
zostaty zatwierdzone przez Unie Europejska, zwanymi dalej "MSSF UE" przy zastosowaniu tych samych zasad dla okresu biezgcego
i poréwnawczego.

Sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci gospodarczej Spétki w ciggu 12 miesiecy od
korica okresu sprawozdawczego. W roku w okresie sprawozdawczym oraz do dnia sporzadzenia niniejszego sprawozdania zdaniem
Zarzadu Spétki nie odnotowano istotnych przestanek wskazujacych na zagrozenie kontynuacji dziatalnosci.

Zarzad Spotki przeprowadzit ocene ryzyk i zagrozeri w zakresie zdolnosci Jednostki do kontynuowania dziatalnosci, pod katem
mozliwosci sptaty przez nig zobowiazan krétkoterminowych. Szczegdty analizy znajduja sie w nocie 6.29 (punkt ,,Ryzyko ptynnosci”)
informacji dodatkowej.

Wybuch epidemii zakazeri wirusem SARS-CoV-2 i zwigzane z tym konsekwencje ogtoszenia stanu epidemii, moze w perspektywie krétko-
i dtugoterminowej negatywnie wptynad na dziatalnos¢, wyniki finansowe lub perspektywy Spétki. Istotnymi obszarami, ktére Grupa na
biezgco monitoruje i ktére moga generowac najwieksze ryzyko dla przysztych wynikéw Spétki sa:

e dynamika sprzedazy lokali,

wydtuzenie postepowari administracyjnych w urzedach,
terminowosc¢ realizacji projektdw,

e  dostepnos¢ i warunki nowego finansowania,

e  potencjalna utrata wartosci posiadanego majatku.

5.3. Standardy i interpretacje zatwierdzone przez UE i oczekujace na zatwierdzenie
Efekt zastosowania nowych standardéw rachunkowosci i zmian polityki rachunkowosci

Zasady (polityka) rachunkowosci zastosowane do sporzadzenia niniejszego sprawozdania finansowego za 2020 . s3 spéjne z tymi, ktére
zastosowano przy sporzgdzeniu rocznego sprawozdania finansowego za 2019 rok, z wyjatkiem zmian opisanych ponizej.

Zastosowano takie same zasady dla okresu biezgcego i poréwnawczego.
Zmiany wynikajgce ze zmian MSSF

Od poczatku roku obrotowego obowigzujg nastepujace nowe lub zmienione standardy oraz interpretacje wydane przez Rade
Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci (RMSR) lub Komitet ds. Interpretacji Miedzynarodowej Sprawozdawczosci
Finansowej:

e  Zmiany do MSR 1 ,,Prezentacja sprawozdan finansowych” oraz MSR 8 ,,Zasady (polityka) rachunkowosci, zmiany wartosci
szacunkowych i korygowanie btedéw” - Definicja istotnosci,
Dodatkowe informacje i objasnienia do sprawozdania finansowego stanowig jego integralng czesc.
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WIKANA S.A.

Jednostkowe sprawozdanie finansowe za okres 01.01.2020-31.12.2020

Celem zmian byto doprecyzowanie definicji ,,istotnosci” i utatwienie jej stosowania w praktyce.
e  Zmiana w MSSF 3 Potaczenia jednostek

Zmiana w MSSF 3 zostata opublikowana w dniu 22 pazdziernika 2018 roku i ma zastosowanie do okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie
1 stycznia 2020 roku lub pdzniej.

Celem zmiany byto doprecyzowanie definicji przedsiewziecia (ang. business) i fatwiejsze odrdznienie przejec ,,przedsiewzie¢” od grup
aktywdéw dla celéw rozliczenia potaczen.

e  Zmiany do MSSF 9, MSR 39 i MSSF 7 - Reforma wskaznikdw referencyjnych stép procentowych;

Zmiany obowigzujg dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2020 roku lub pdzniej. W zwigzku z tym, ze Grupa nie stosuje
rachunkowosci zabezpieczen, niepewnos¢ zwigzana z instrumentami pochodnymi opartymi na stopach procentowych nie bedzie miata
wptywu na jej sprawozdania finansowe.

e  Zmiany do Odniesieri do Zatozeri Koncepcyjnych MSSF (opublikowane dnia 29 marca 2018 roku, obowigzujgce w odniesieniu
do okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2020 roku lub po tej dacie).
e  Zmiana do MSSF 16 Leasing: Ustepstwa czynszowe zwigzane z COVID-19.

Powyzsze zmiany do standardéw nie miaty istotnego wptywu na dotychczas stosowana polityke rachunkowosci Grupy.

Zmiany wprowadzone samodzielnie przez Spétke

Spotka nie dokonata korekty prezentacyjnej danych poréwnywalnych za rok obrotowy koriczacy sie w dniu 31 grudnia 2019 roku.
Standardy nieobowigzujqgce (Nowe standardy i interpretacje)

W niniejszym sprawozdaniu finansowym Spétka nie zdecydowata o wczesniejszym zastosowaniu opublikowanych standardéw lub
interpretacji przed ich datg wejscia w zycie.

Nastepujace standardy i interpretacje zostaty wydane przez Rade Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci lub Komitet ds.
Interpretacji Miedzynarodowej Sprawozdawczosci Finansowej, a nie weszty jeszcze w zycie na dzien bilansowy:

e  MSSF 14 Regulatory Deferral Accounts

Nowy standard zostat opublikowany w dniu 30 stycznia 2014 roku i ma zastosowanie do okreséw rocznych rozpoczynajacych sie
1 stycznia 2016 roku lub pdzniej. Nowy standard ma charakter przejsciowy w zwigzku z toczacymi sie pracami RMSR nad uregulowaniem
sposobu rozliczania operacji w warunkach regulacji cen. Standard wprowadza zasady ujmowania aktywdw i zobowigzar powstatych
w zwigzku z transakcjami o cenach regulowanych w przypadku gdy jednostka podejmie decyzje o przejsciu na MSSF.

Spotka zastosuje nowy standard nie wczesniej niz z dniem ustalonym przez Unie Europejska jako data wejscia w zycie tego standardu.
Ze wzgledu na przejsciowy charakter standardu Komisja Europejska postanowita nie rozpoczyna¢ formalnej procedury zatwierdzenia
standardu i poczekac na docelowy standard.

e MSSF 17 Umowy ubezpieczeniowe

Nowy standard zostat opublikowany w dniu 18 maja 2017 roku i ma zastosowanie do okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia
2021 roku lub péZniej. Dozwolone jest jego wczesniejsze zastosowanie (pod warunkiem réwnoczesnego zastosowania MSSF 15 i MSSF
9). Standard zastepuje dotychczasowe regulacje dotyczace uméw ubezpieczeniowych (MSSF 4).

Spétka zastosuje nowy standard od 1 stycznia 2021r.

e  Zmiany w MSSF 10 i MSR 28: Sprzedaz lub wniesienie aktywdéw pomiedzy inwestorem a jego jednostka stowarzyszong lub
wspdlnym przedsiewzieciem

Zmiany w MSSF 10 i MSR 28 zostaty opublikowane w dniu 11 wrzesnia 2014 roku i majg zastosowanie do okreséw rocznych
rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2016 roku lub pdZniej (termin wejscia w zycie obecnie zostat odroczony bez wskazania daty
poczatkowej). Zmiany doprecyzowujg rachunkowos¢ transakcji, w ktérych jednostka dominujgca traci kontrole nad jednostkg zalezng,
ktdra nie stanowi ,,biznesu” zgodnie z definicjg okreslong w MSSF 3 ,,Potgczenia jednostek”, w drodze sprzedazy wszystkich lub czesci
udziatéw w tej jednostce zaleznej do jednostki stowarzyszonej lub wspdlnego przedsiewziecia ujmowanego metodg praw witasnosci.

Spétka zastosuje zmiany w standardach nie wczesniej niz z dniem ustalonym przez Unie Europejska jako data wejscia w zycie tego
standardu. Aktualnie Komisja Europejska postanowita odroczy¢ formalng procedure zatwierdzenia zmienionych standardéw.

Wedtug szacunkdéw Spétki wiw standardy, interpretacje i zmiany do standardéw nie miatyby istotnego wptywu na sprawozdanie
finansowe, jezeli zostatyby zastosowane przez Spétke na dzien bilansowy.
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5.4. Skutki wdrozenia MSSF 16 w WIKANA S.A.

Spotka podjeta decyzje o wdrozeniu MSSF 16 Leasing od 1 stycznia 2019 roku.

Na dzieri 01 stycznia 2019 roku Spdtka zidentyfikowata obecnie wystepujgce umowy leasingu finansowego, leasingu operacyjnego
i umowy nieujmowane do tej pory jako leasing, a mogace spetnia¢ definicje leasingu zgodnie z MSSF 16. W nastepnym kroku Spdtka
okreslita zasady rachunkowosci i szczegdtowa metodologie wdrozenia nowego standardu.

Aby umowa zostata zakwalifikowana do umowy leasingu zgodnie z MSSF 16 muszg by¢ spetnione nastepujace warunki:

—  Umowa musi dotyczy¢ zidentyfikowanego sktadnika aktywdw, dla ktérego dostawca nie ma istotnego prawa do zamiany.

—  Powinna dawa¢ korzystajgcemu prawo kontroli uzytkowania zidentyfikowanego sktadnika aktywdéw przez okreslony czas.
Oznacza to, ze korzystajgcy ma prawo do pobierania korzysci ekonomicznych ptynacych z wykorzystywania danego sktadnika
oaz prawo decydowania o jego wykorzystaniu.

—  Umowa musi by¢ odptatna.

—  Okrestrwania umowy leasingu jest definiowany jako nieodwotywalny okres obowigzywania umowy leasingu obejmujacy takze
mozliwe okresy przedtuzenia umowy leasingu, jezeli leasingobiorca ma wystarczajgcg pewnos¢, ze skorzysta z tej mozliwosci
oraz mozliwe okresy wypowiedzenia umowy leasingu, jezeli leasingobiorca ma wystarczajgca pewnosg, ze nie skorzysta z tej
opdji.

Ponadto mozliwe s3 do zastosowania dwa elementy uproszczenia dotyczgce umdw:

—  Krétkoterminowych — krétkoterminowa umowa leasingu to umowa bez mozliwosci zakupu sktadnika aktywdw, zawarta na
okres krétszy niz 12 miesiecy od momentu rozpoczecia umowy. Jezeli jednostka zdecyduje sie stosowac uproszczenie dla
danego sktadnika aktywdw, to musi je stosowacé w sposéb konsekwentny dla catej klasy aktywdw stanowigcych przedmiot
leasingu.

—  Niskowartosciowych — podstawa oceny ,,niskiej” wartosci powinna by¢ wartos¢ nowego sktadnika aktywdéw. Odnosi sie to do
umow leasingu dotyczacych aktywdw, ktérych wartos¢ nie przekraczata 5 tys. USD (kiedy byty nowe), co moze by¢ traktowane
jako gdrna granica uznania za przedmiot o niskiej wartosci.

Spétka skorzystata z obu uproszczen opisanych powyzej. Zastosowanie przez Spdétke uproszczeri zobowigzuje jg do stosowania ich
w catym okresie obowigzywania standardu. Zastosowane uproszczenia sg udokumentowane odpowiednimi zapisami polityki
rachunkowosci.

MSSF 16 ma umiarkowany wptyw na sprawozdanie finansowe Spétki. Wdrozenie nowego standardu wptyneto na wzrost kosztéw
amortyzacji i kosztéw finansowych przy jednoczesnym zmniejszeniu kosztu ustug (czyli kosztéw najmu powierzchni biurowej
prezentowanych dotychczas w kosztach ogdlnego zarzadu), a co za tym idzie, poprawe EBITDA. Spdtka zdecydowata
o nieprzeksztatcaniu danych poréwnawczych (podejscie retrospektywne uproszczone), a tym samym taczny efekt pierwszego
zastosowania standardu zostanie ujety jako korekta bilansu otwarcia zyskéw zatrzymanych w dniu pierwszego zastosowania, tj.
1stycznia2019r.

W ramach prowadzonej dziatalnosci na dzieri 01 stycznia 2019 roku Spétka rozpoznata nastepujace aktywa/grupy aktywoéw z tytutu
prawa do uzytkowania:

Aktywa/grupy aktywow z tytutu prawa do uzytkowania Wartos¢ (w tys. zt) na 01.01.2019 ESP

Najem siedziby firmy 458 5,00%

Dla ww. umowy, Spétka jako leasingobiorca ujmuje zobowigzania z tytutu leasingu wycenione w wartosci biezacej pozostatych optat
leasingowych, zdyskontowanych wedtug efektywnej stopy procentowej (ESP) oraz ujmuje skfadniki aktywdéw z tytutu prawa do
uzytkowania w kwocie réwnej zobowigzaniom z tytutu leasingu. Spdtka okreslita kraricowa stope procentowg na zasadzie poréwnania
stép procentowych, jakie miatyby zastosowanie, o ile Spétka starataby sie pozyskac¢ zewnetrzne finansowanie zeby zakupi¢ dany
skfadnik aktywdw.

Aktywa z tytutu prawa do uzytkowania sg rozliczane liniowo zgodnie z okresem ich przewidywalnej ekonomicznej uzytecznosci.
Zgodnie z zasadami wprowadzonymi przez MSSF 16 Spdétka na dzier 1 stycznia 2019 roku rozpoznata aktywo oraz zobowigzanie
z powyzszych tytutdw. Po zastosowaniu MSSF 16 aktywa (prawa do uzytkowania aktywéw ujmowane w odpowiednich pozycjach
sprawozdania z sytuacji finansowej - razem z odpowiednimi sktadnikami bazowymi, ktdrych dotycza, np. srodki trwate, nieruchomosci
inwestycyjne) oraz zobowigzania Spétki z tytutu leasingu wzrosty o 458 tys. zt.
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Przeksztatcenie danych na dzieri pierwszego zastosowania MSSF 16, tj. na dzieri 1 stycznia 2019 roku

Na dzieni o1 stycznia 2019 r.

01-sty-19 Korekta z tytutu 01-sty-19
w tysigcach ztotych bez wpltywu ujecia umowy z uwzglednieniem
MSSF 16 najmu budynku MSSF 16
Rzeczowe aktywa trwate 18 458 476
Aktywa trwate razem 24290 458 24748
Aktywa obrotowe razem 27 950 - 27 950
Aktywa razem 52 240 458 52 698
Kapital wlasny razem 32137 - 32137
Zobowigzania
Zobowigzania z tytutu leasingu - 355 355
Zobowigzania dlugoterminowe razem 5192 355 5547
Zobowigzania z tytutu leasingu - 103 103
Zobowiazania krétkoterminowe razem 14 911 103 15 014
Zobowigzania razem 20103 458 20 561
Kapitat wiasny i zobowigzania razem 52 240 458 52 698
Wptyw zastosowania MSSF 16 na wybrane wskazniki zadtuzenia:
31.12.2018 01.01.2019
Wskaznik Kapitat wtasny/Aktywa razem 61,5% 61,0%
Wskaznik zadtuzenia ogdlnego (zobowigzania ogétem/aktywa ogétem) 38,5% 39,0%
Wskaznik struktury kapitatu (kapitat wasny/zobowigzania ogétem) 159,9% 156,3%
Wskaznik zadtuzenia kapitatu wtasnego (zobowigzania ogétem/kapitat wtasny) 62,6% 64,0%

Wobec wejscia w zycie ustawy z dnia 20 lipca 2018 roku o przeksztatceniu prawa wieczystego uzytkowania gruntéw zabudowanych na
cele mieszkaniowe w prawo wtasnosci tych gruntéw zasadniczo w odniesieniu do gruntéw, na ktérych zrealizowano budynki
mieszkalne, a w stosunku do ktdrych wydane zostato Pozwolenie na Uzytkowanie przed dniem 1 stycznia 2019 r., z t3 datg winno
nastgpi¢ przeksztatcenie prawa uzytkowania wieczystego gruntéw zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wiasnosci tych
gruntéw. Odnosnie gruntéw zabudowanych budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi, ktdre nie zostaty jeszcze oddane do
uzytkowania, dniem przeksztatcenia bedzie dla takich nieruchomosci dzieri uprawomocnienia sie decyzji zezwalajgcej na uzytkowanie
budynku.

W wyniku przeprowadzonej analizy umdw leasingowych, Zarzad ocenia ze zastosowanie nowego standardu nie miato wptywu na
prezentowane przez Spétke wyniki finansowe i nie byto potrzeby korygowania bilansu otwarcia zyskéw zatrzymanych na dzieri 1 stycznia
2019 roku. W wyniku wdrozenia standardu suma bilansowa Spétki wzrosta o niecaty. 0,1 p.p., a wskaznik zadtuzenia Spétki (zobowiazania
ogoétem/suma bilansowa) o ok. 0,5 p.p.

Spotka podjeta decyzje o prezentacji aktywdw z tytutu prawa do uzytkowania w ramach tej samej pozycji, w ramach ktdrej
przedstawione zostatyby odpowiednie bazowe skfadniki aktywdw, gdyby byty wiasnoscig leasingobiorcy (Spétki):

Aktywa/grupy aktywow z tytutu prawa do uzytkowania Sktadnik aktywéw bilansu

Najem siedziby firmy Srodki trwate - budynki

Dodatkowe informacje i objasnienia do sprawozdania finansowego stanowig jego integralng czesc.
str.13

LA\
wikana



WIKANA S.A.

Jednostkowe sprawozdanie finansowe za okres 01.01.2020-31.12.2020

Wptyw zastosowania MSSF 16 na sprawozdanie finansowe za 2019 rok

W celu zapewnienia poréwnywalnosci danych za poszczegdlne okresy, w ponizszych tabelach przedstawiono wptyw zastosowania
MSSF 16 na pozycje sprawozdania z sytuacji finansowej na dzier 31 grudnia 2019 roku oraz na wyniki Spétki w 2019 roku.

Na dzien 31 grudnia 2019.

31-gru-19 Korekta z tytutu 31-gru-19
w tysigcach ztotych bez wpltywu ujeciaumowy  dane zaraportowane
MSSF 16 najmu budynku zgodnie z MSSF 16
Rzeczowe aktywa trwate 13 479 492
Aktywa trwate razem 21571 479 22 050
Aktywa obrotowe razem 27 471 - 27 471
Aktywa razem 49 042 479 49 521
Kapital wlasny razem 31876 - 31876
Zobowigzania
Zobowiazania z tytutu leasingu - 371 371
Zobowigzania dlugoterminowe razem 2252 371 2623
Zobowiazania z tytutu leasingu - 108 108
Zobowiazania krétkoterminowe razem 14 914 108 15022
Zobowiagzania razem 17 166 479 17 645
Kapitat wiasny i zobowigzania razem 49 042 479 49 521

Zastosowanie nowego standardu ma réwniez wptyw na sprawozdanie z catkowitych dochodéw. W poprzednich latach koszty
wynikajgce z umdw leasingowych traktowanych przez Spétke jako leasing operacyjny prezentowane byty jako koszty ustug obcych badz
koszty wynajmu nieruchomosci. Od 1 stycznia 2019 roku koszty tych uméw prezentowane s3 jako koszty amortyzacji i koszty odsetek.

ot-sty-19 Korekta z tytutu ot-sty-19
. 31gru19 ujecia umowy 3rgru-19
w tysigcach ztotych bez wpltywu najmu budynku dane zara.\portowane
MSSF 16 zgodnie z MSSF 16
Dziatalnos$¢ kontynuowana
Zysk/(Strata) brutto na sprzedazy 1868 - 1868
Koszty ogélnego zarzadu (852) 14 (838)
Zysk/(Strata) na dziatalnosci operacyjnej 1820 14 1834
Koszty finansowe (910) (14) (924)
Zysk/(Strata) przed opodatkowaniem 910 - 910
Podatek dochodowy (406) - (406)
Zysk/(Strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej za
rok obrotowy 503 ’ 503
Dziatalnos¢ zaniechana - - -
Zysk/(Strata) netto 503 - 503
Amortyzacja 12 102 14
Ustugi obce 1359 (116) 1243
Koszty rodzajowe razem 2968 (14) 2954

W zwigzku z wdrozeniem MSSF 16 zmianie ulegta takze prezentacja w sprawozdaniu z przeptywdw pienieznych. Ptatnosci leasingowe
dotyczgce umdéw uprzednio klasyfikowanych jako leasing operacyjny, ktére zakwalifikowane zostaty jako leasing zgodnie z MSSF 16,
do korica 2018 roku byty wykazywane w catosci w przeptywach pienieznych z dziatalnosci operacyjnej. Od 1 stycznia 2019 roku
zaréwno czes¢ ptatnosci leasingowych odzwierciedlajgca sptate kwoty gtéwnej zobowigzania z tytutu leasingu, jak réwniez ptatnosci
pieniezne zwigzane z odsetkami od tego zobowigzania, s3 ujmowane w dziatalnosci finansowej.
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5.5. Podstawa sporzadzania sprawozdania finansowego

Podstawa wyceny

Sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone w oparciu o zasade kosztu historycznego, za wyjatkiem nieruchomosci inwestycyjnych,
ktdre sg wyceniane wedtug wartosci godziwej.

Metody wyceny wartosci godziwej zostaty przedstawione w nocie 5.6.

Waluta funkcjonalna i prezentacja
Ztoty polski jest walutg funkcjonalng Spétki.

Wszystkie wartosci zaprezentowane w sprawozdaniu finansowym zostaty przedstawione w tysigcach ztotych, oile nie wskazano
inaczej. Dane prezentowane w niniejszym raporcie zostaty zaokraglone. Z tego powodu sumy kwot w wierszach i kolumnach tabel moga
sie nieznacznie rézni¢ od wartosci tacznej podanej w podsumowaniu wiersza badz kolumny.

Dokonane osqdy i oszacowania
Profesjonalny osad

W przypadku, gdy dana transakcja nie jest uregulowana w zadnym standardzie bgdzZ interpretaciji, Zarzad Spétki, kierujgc sie subiektywna
ocengy, okresdla i stosuje polityki rachunkowosci, ktére zapewnig, iz sprawozdanie finansowe bedzie zawiera¢ wtasciwe i wiarygodne
informacje oraz bedzie:

—  prawidtowo, jasno i rzetelnie przestawiac sytuacje majatkowa i finansowa Spétki, wyniki jej dziatalnosci i przeptywy pieniezne,
—  odzwierciedla¢ tres¢ ekonomiczna transakcji,

—  obiektywne,

—  sporzadzone zgodnie z zasada ostroznej wyceny,

—  kompletne we wszystkich istotnych aspektach.

Subiektywna ocena dokonana na dzieri 31 grudnia 2020 r. dotyczy zobowigzari warunkowych (nota 6.32) oraz zobowigzan
inwestycyjnych i kontraktowych (nota 6.31), klasyfikacji uméw leasingowych (nota 6.30) oraz klasyfikacji posiadanych nieruchomosci ze
wzgledu na oczekiwany sposéb ich wykorzystywania (nota 6.11).

Niepewnos¢ szacunkdw

Sporzadzenie sprawozdania finansowego wymaga od Zarzadu Spdétki dokonania szacunkodw, jako ze wiele informacji zawartych
w sprawozdaniu finansowym nie moze zosta¢ wycenione w sposdb precyzyjny. Zarzad weryfikuje przyjete szacunki w oparciu o zmiany
czynnikéw branych pod uwage przy ich dokonywaniu, nowe informacje lub doswiadczenia z przesztosci. Dlatego tez szacunki dokonane
na 31 grudnia 2020 r. moga zosta¢ w przysztosci zmienione.

Gtéwne szacunki zostaty opisane w nastepujgcych notach (w nawiasie rodzaj ujawnionej informacji):

— Nota 6.9i6.10 — rzeczowe aktywa trwate i wartosci niematerialne (okres ekonomicznej uzytecznosci oraz metode amortyzacji
aktywdw weryfikuje sie co najmniej na koniec kazdego roku obrotowego, przestanki wskazujace na utrate wartosci, zatozenia
przyjmowane w celu ustalenia wartosci odzyskiwalnej w przypadku wykonywania testéw na utrate wartosci),

—  Nota 6.11 — nieruchomosci inwestycyjne (zatozenia przyjete przy wycenie nieruchomosci metodg dochodowa),

—  Nota 6.16 - podatek odroczony (zatozenia przyjete w celu rozpoznania aktywdw z tytutu podatku odroczonego),

—  Nota 6.17 — zapasy (odpis aktualizujacy do wartosci mozliwej do uzyskania),

—  Nota 6.18 - naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci (odpis aktualizujacy wartos¢ naleznosci),

—  Nota6.27-rezerwy, w tym na $wiadczenia pracownicze (stopy dyskontowe, inflacja, wzrost ptac, oczekiwany przecietny okres
zatrudnienia, rotacja).

Data zatwierdzenia sprawozdania do publikacji

Niniejsze sprawozdanie finansowe zostato zatwierdzone do publikacji przez Zarzad Spétki w dniu 19 kwietnia 2021r.

5.6. Opis wazniejszych stosowanych zasad rachunkowosci

Zasady polityki rachunkowosci przedstawione ponizej stosowane byty w odniesieniu do wszystkich okreséw zaprezentowanych
w sprawozdaniu Spétki, z wyjatkiem zmian wynikajacych z nowych standardéw, ktére obowigzujg od 1 stycznia 2019 r. i nie przewiduja
retrospektywnego ich zastosowania.
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Waluty obce

Transakcje w walucie obcej

Transakcje wyrazone w walutach obcych w dniu dokonania transakcji uyjmowane sg w ztotych polskich przy zastosowaniu kursu
kupna lub kursu sprzedazy walut z dnia zawarcia transakcji stosowanym przez bank, z ktdrego ustug jednostka korzysta.
Pozycje pieniezne aktywdw i pasywdw wyrazone w walucie obcej s3 przeliczane na dzieri bilansowy wedtug sredniego kursu
NBP dla danej waluty obowigzujacego na ten dzieri. Réznice kursowe wynikajgce z rozliczenia transakcji w walutach obcych
oraz wyceny bilansowej aktywdw i pasywdw pienieznych wyrazonych w walutach obcych ujmowane s3 w sprawozdaniu
z catkowitych dochoddw. Niepieniezne pozycje aktywdw i zobowigzan wyceniane wedtug kosztu historycznego w walucie
obcej s3 przeliczane wedtug sredniego kursu NBP obowigzujgcego w dniu dokonania transakgji.

Nastepujgce kursy zostaty przyjete dla potrzeb wyceny bilansowej:

Kurs $redni Kurs sredni
wzt Kurs na dzien Kurs na dzien w okresie w okresie
31.12.2020 31.12.2019 01.01.2020— 01.01.2019—
31.12.2020 31.12.2019
EUR 4,6148 4,2585 4,4742 4,3018
usb 3,7584 3,7977 3,9045 3,8440
Instrumenty finansowe

Aktywa finansowe
Kwalifikacja aktywéw finansowych
Spotka kwalifikuje aktywa finansowe do nastepujacych kategorii:

— wyceniane po poczatkowym ujeciu wedtug zamortyzowanego kosztu - jesli aktywa finansowe sg utrzymywane
zgodnie z modelem biznesowym, ktdrego celem jest utrzymywanie aktywdéw finansowych dla uzyskiwania
przeptywéw pienieznych wynikajacych z umowy oraz warunki umowy dotyczacej tych aktywdéw finansowych
powodujg powstawanie przeptywdw pienieznych, ktdre sa jedynie sptatg kwoty gtéwnej i odsetek. Aktywa
finansowe z tej kategorii po poczatkowym ujeciu wycenia sie wg zamortyzowanego kosztu z zastosowaniem
efektywnej stopy procentowej, po pomniejszeniu o ewentualne odpisy aktualizujace z tytutu utraty wartosci. Przy
czym naleznosci handlowe z data zapadalnosci ponizej 12 miesiecy od dnia powstania (tj. niezawierajace elementu
finansowania), nie podlegajg dyskontowaniu i s3 wyceniane w wartosci nominalnej.

— wyceniane po poczatkowym ujeciu w wartosci godziwej przez inne catkowite dochody - jesli aktywa finansowe
sg utrzymywane zgodnie z modelem biznesowym, ktérego celem jest zaréwno utrzymywanie aktywdw finansowych
dla uzyskiwania przeptywdw pienieznych wynikajacych z umowy jak i sprzedaz aktywdw finansowych oraz warunki
umowy dotyczacej tych aktywdw finansowych powoduja powstawanie przeptywdéw pienieznych, ktdre sg jedynie
sptata kwoty gitdwnej i odsetek. Zyski lub straty wynikajace z wyceny skfadnika aktywdw finansowych,
klasyfikowanego jako wyceniany wg wartosci godziwej przez wynik finansowy, ujmuje sie w wyniku finansowym w
okresie, w ktérym powstaty.

—  wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy - wszystkie pozostate aktywa finansowe.

Kwalifikacja sktadnika aktywdw finansowych jest uzalezniona od:

— modelu biznesowego w zakresie zarzadzania aktywami finansowymi,
—  charakterystyki wynikajacych z umowy przeptywdéw pienieznych (test SPPI) dla skfadnika aktywdw finansowych.

Przeklasyfikowanie moze wystapic¢ jedynie w przypadku zmiany modelu biznesowego w zakresie zarzadzania aktywami
finansowymi.

Istnieje mozliwos¢ nieodwotalnego wyznaczenia w momencie poczatkowego ujecia sktadnika aktywdw jako wycenianego
w wartosci godziwej, nawet jesli spetnia warunki do ujecia w zamortyzowanym koszcie, jesli w ten sposdb eliminuje sie lub
znaczaco zmniejsza niespdjnosé wyceny lub ujecia (okreslang jako ,,niedopasowanie ksiegowe”), jaka w przeciwnym razie
powstataby na skutek wyceny aktywdw lub zobowigzan, badz ujecia zwigzanych z nimi zyskéw lub strat wedtug réznych zasad.
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Klasyfikacja aktywdw finansowych wg MSR 39 i MSSF 9

Rodzaj Wedlug MSR 39 Wedtug MSSF 9
Udziaty w innych jednostkach Aktywa finansowe Aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez
dostepne do sprzedazy wynik finansowy
Naleznosci handlowe Pozyczki i naleznosci Aktywa finansowe wyceniane w zamortyzowanym
koszcie
Pozyczki udzielone Pozyczki i naleznosci Aktywa finansowe wyceniane w zamortyzowanym
koszcie
Lokaty bankowe Pozyczki i naleznosci Aktywa finansowe wyceniane w zamortyzowanym
koszcie
Srodki pieniezne Pozyczki i naleznosci Aktywa finansowe wyceniane w zamortyzowanym
koszcie

Utrata wartosci aktywdw finansowych

Spdtka ujmuje ryzyko kredytowe na podstawie modelu strat oczekiwanych. Spdtka ujmuje odpis na oczekiwane straty
kredytowe w kwocie réwnej oczekiwanym stratom kredytowym w catym okresie zycia dla aktywdw finansowych wycenianych
wg zamortyzowanego kosztu.

Spétka stosuje nastepujace modele wyznaczania odpiséw z tytutu utraty wartosci:

— model ogdlny (podstawowy),
— model uproszczony.

W modelu ogdlnym Spdtka monitoruje zmiany poziomu ryzyka kredytowego zwigzanego z danym sktadnikiem aktywdéw
finansowych oraz klasyfikuje aktywa finansowe do jednego z trzech etapéw wyznaczania odpiséw z tytutu utraty wartosci:

—  Etap1-salda, dlaktdrych nie nastapito znaczace zwiekszenie ryzyka kredytowego od momentu poczatkowego ujecia
idla ktérych ustala sie oczekiwang utrate wartosci w oparciu o prawdopodobienistwo niesptacalnosci w ciggu
12 miesiecy,

— Etap 2 - salda, dla ktdrych nastapit znaczacy wzrost ryzyka kredytowego od momentu poczatkowego ujecia i dla
ktdrych ustala sie oczekiwang utrate wartosci w oparciu o prawdopodobieristwo niewyptacalnosci w ciggu catego
okresu kredytowania,

—  Etap 3 -salda z utratg wartosci.

W modelu uproszczonym Spdtka nie monitoruje zmian poziomu ryzyka kredytowego w trakcie zycia instrumentu, szacuje
oczekiwana strate kredytowa w horyzoncie do terminu zapadalnosci instrumentu.

Do celdw oszacowania oczekiwanej straty kredytowej Spétka wykorzystuje:

— w modelu ogdlnym - poziomy prawdopodobieristwa niewyptacalnosci, implikowane z rynkowych kwotowan
kredytowych instrumentéw pochodnych, dla podmiotéw o danym ratingu i z danego sektora,

— w modelu uproszczonym - historyczne poziomy sptacalnosci naleznosci od kontrahentéw oraz dwustopniowe
podejscie (jakosciowe i ilosciowe) do uwzglednienia wptywu czynnikéw makroekonomicznych na stopy odzysku.

Spétka uwzglednia informacje dotyczace przysztosci w stosowanych parametrach modelu szacowania strat oczekiwanych,
poprzez korekte bazowych wspétczynnikéw prawdopodobieristwa niewyptacalnosci (dla naleznosci) lub poprzez kalkulacje
parametréw prawdopodobieristwa niewyptacalnosci w oparciu o biezace kwotowania rynkowe (dla pozostatych aktywdw
finansowych).

Straty z tytutu utraty wartosci dla dtuznych instrumentdéw finansowych wycenianych w zamortyzowanym koszcie (na moment
poczatkowego ujecia oraz skalkulowane na kazdy kolejny dzieri koriczacy okres sprawozdawczy) ujmuje sie w pozostatych
kosztach operacyjnych. Zyski (odwrdcenie odpisu) z tytutu zmniejszenia wartosci oczekiwanej utraty wartosci ujmuje sie
w pozostatych przychodach operacyjnych. Dla zakupionych i powstatych aktywdw finansowych dotknietych utratg wartosci
ze wzgledu na ryzyko kredytowe na moment poczatkowego ujecia (POCI) korzystne zmiany oczekiwanych strat kredytowych
ujmuje sie jako zysk z tytutu odwrdcenia utraty wartosci w pozostatych przychodach operacyjnych.

Wyksiegowanie aktywdw finansowych

Spotka wyksiegowuje sktadnik aktywdw finansowych wytacznie wtedy, gdy wygasng prawa umowne do przeptywdw
pienieznych generowanych przez taki sktadnik aktywdw, albo gdy sktadnik aktywdw finansowych wraz z zasadniczo catym
ryzykiem i wszystkimi korzysciami zwigzanymi z jego posiadaniem zostajg przeniesione na inny podmiot. Jezeli Spétka nie
przenosi ani nie zatrzymuje zasadniczo catego ryzyka i wszystkich korzysci zwigzanych z posiadaniem sktadnika aktywdw
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i utrzymuje nad nim kontrole, ujmuje zatrzymany udziat w takim skfadniku aktywdw i zwigzane z nim zobowigzania z tytutu
potencjalnych ptatnosci. Jesli natomiast Spdtka zatrzymuje zasadniczo cate ryzyko i korzysci zwigzane z przeniesionym
skfadnikiem aktywdw, to nadal ujmuje stosowny sktadnik aktywdéw finansowych.

—  Zobowiazania finansowe
Spoétka klasyfikuje zobowiazania finansowe do kategorii:

—  wycenianych w zamortyzowanym koszcie,
—  wycenianych w wartosci godziwej przez wynik finansowy,

Do zobowiazar wycenianych w zamortyzowanym koszcie kwalifikuje sie zobowigzania handlowe oraz pozostate zobowiagzania
o charakterze finansowym, kredyty i pozyczki, zobowigzania z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych, zobowigzania
z tytutu leasingu finansowego, inne niz zobowigzania wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy, za wyjatkiem:

— zobowigzan finansowych, ktére powstaja w sytuacji transferu aktywdw finansowych, ktéry nie kwalifikuje sie do
zaprzestania ujmowania,
—  umdw gwarangji finansowych, ktére wycenia sie w wyzszej z nastepujacych kwot:
o  wartosci odpisu na oczekiwane straty kredytowe ustalonego zgodnie z MSSF 9
o wartosci poczatkowo ujetej (tj. w wartosci godziwe] powiekszonej o koszty transakeji, ktére moga by¢
bezposrednio przypisane do sktadnika zobowigzan finansowych), pomniejszonych o skumulowana kwote
dochoddw ujmowanych zgodnie z zasadami MSSF 15 Przychody z tytutu umdw z klientami.

Do zobowigzan wycenianych w wartosci godziwej przez wynik finansowy klasyfikuje sie zobowigzania finansowe
przeznaczone do obrotu oraz zobowigzania finansowe wyznaczone w momencie ich poczatkowego ujecia do wyceny
w wartosci godziwej przez wynik finansowy. Do zobowigzan finansowych przeznaczonych do obrotu zalicza sie instrumenty
pochodne niewyznaczone dla celdw rachunkowosci zabezpieczen.

Zobowiazania finansowe przeznaczone do obrotu to takie, ktére:

— nabyto lub zaciggnigto gtéwnie w celu sprzedazy lub odkupienia w bliskim terminie,

— w momencie poczatkowego ujecia stanowig czes¢ portfela okreslonych instrumentéw finansowych, ktérymi
zarzadza sie tacznie i dla ktérych istnieja dowody biezacego faktycznego trybu generowania krétkoterminowych
zyskdw, lub

—  sginstrumentem pochodnym (z wyjatkiem instrumentéw pochodnych bedacych umowami gwarancji finansowej lub
skutecznymi instrumentami zabezpieczajgcymi).

Wyksiegowanie zobowigzan finansowych

Spdtka wyksiegowuje zobowigzania finansowe wytacznie wéweczas, gdy odpowiednie zobowigzania Spétki zostana wykonane,
uniewaznione lub gdy wygasna.

— Kapitaly wtasne
Kapitat zaktadowy

Kapitat zaktadowy wykazywany jest w wartosci nominalnej zarejestrowanych akcji, wynikajacej ze statutu Spétki i wpisu
do Krajowego Rejestru Sgdowego.

Kapitat zapasowy

Zgodnie z przepisami Kodeksu spétek handlowych, Spétka jest zobowigzana do utworzenia kapitatu zapasowego na pokrycie
straty, do ktdrego przelewa sie co najmniej 8% zysku za dany rok obrotowy, dopdki kapitat ten nie osiggnie co najmniej jednej
trzeciej kapitatu zaktadowego. Do kapitatu zapasowego nalezy réwniez przelewaé nadwyzki osiggniete przy emisji akcji
powyzej ich wartosci nominalnej pozostate po pokryciu kosztéw emisji.

O uzyciu kapitatu zapasowego decyduje Walne Zgromadzenie, jednakze czes¢ kapitatu zapasowego w wysokosci jednej
trzeciej kapitatu zaktadowego mozna uzy¢ jedynie na pokrycie straty wykazanej w sprawozdaniu finansowym.

Kapitat zapasowy w Spdtce tworzony jest:

—  zodpiséw z zysku,

—  z premii emisyjnej uzyskanej z emisji akcji, pomniejszonej o poniesione koszty bezposrednio z nig zwigzane,
— znadwyzki ceny sprzedazy akcji wiasnych nad kosztem ich nabycia.

Kapitat rezerwowy

Pozostate kapitaty rezerwowe s3g tworzone zgodnie ze statutem Spétki. O uzyciu kapitatu rezerwowego rozstrzyga Walne
Zgromadzenie.

Spdtka do kapitatéw rezerwowych zalicza miedzy innymi kapitat utworzony decyzjg Walnego Zgromadzenia na nabycie akcji
wiasnych.
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W kapitale rezerwowym Spétka ujmuje takze kapitat uzyskany z emisji akcji, po pomniejszeniu o koszty emisji do momentu
dokonania rejestracji podwyzszenia kapitatu zaktadowego przez Sad Rejestrowy. Po dokonaniu rejestracji wartos¢ nominalna
zarejestrowanych akcji odnoszona jest na kapitat zaktadowy, natomiast nadwyzka osiggnieta przy emisji akcji powyzej ich
wartosci nominalnej, pozostata po pokryciu kosztéw emisji, odnoszona jest na kapitat zapasowy.

Nabyte akcje wiasne

Spotka, na podstawie uchwat Walnego Zgromadzenia, dokonuje skupu akcji wtasnych. Nabyte akcje wtasne wyceniane sa
wedtug ceny nabycia i uyjmowane w kapitale wtasnym jako wielkos¢ ujemna.

Catkowite dochody

Catkowite dochody ogdtem to zmiana w kapitale wtasnym, ktdra nastgpita w ciggu okresu sprawozdawczego na skutek
transakgji innych niz transakcje zawierane z wtascicielami wystepujgcymi w charakterze udziatowcdw. Obejmuja wszystkie
skfadniki zyskdw i strat oraz innych catkowitych dochoddw.

Inne catkowite dochody obejmuja pozycje przychoddw i kosztéw (w tym korekty wynikajgce z przeklasyfikowania), ktdre nie
zostaty ujete jako zyski lub straty zgodnie z tym, jak tego wymagaja lub na co zezwalajg inne MSSF.

Rzeczowe aktywa trwate

Wiasne sktadniki rzeczowych aktywéw trwatych

Sktadniki rzeczowych aktywdéw trwatych ujmuje sie w ksiegach wedtug ceny nabycia lub kosztu wytworzenia pomniejszonych
o odpisy amortyzacyjne oraz odpisy z tytutu utraty wartosci. Cena nabycia obejmuje cene zakupu sktadnika majatku oraz koszty
bezposrednio zwigzane z zakupem i przystosowaniem sktadnika majatku do stanu zdatnego do uzywania, tacznie z kosztami
transportu, jak tez zatadunku, wytadunku i sktadowania. Rabaty, opusty oraz inne podobne zmniejszenia i odzyski zmniejszaja
cene nabycia sktadnika aktywdw.

Spétka na dzien przejscia na MSSF, tj. na dzieri 1 stycznia 2006 r., wycenita rzeczowe aktywa trwate w wartosciach godziwych,
przyjmujac je za zaktadane koszty ustalone na ten dzien.

Koszt wytworzenia sktadnika sSrodkéw trwatych oraz srodkéw trwatych w budowie obejmuje ogdt kosztéw poniesionych przez
jednostke w okresie jego budowy, montazu, przystosowania i ulepszenia, poniesionych do dnia przyjecia takiego sktadnika
majgtkowego do uzywania (lub do dnia bilansowego, jesli sktadnik nie zostat jeszcze oddany do uzywania). Koszt wytworzenia
obejmuje réwniez, w przypadkach gdy jest to wymagane, wstepny szacunek kosztéw demontazu i usuniecia sktadnikéw
rzeczowych aktywdw trwatych oraz przywrdcenia do stanu pierwotnego. Zakupione oprogramowanie, ktdre jest niezbedne
do prawidtowego funkcjonowania zwigzanego z nim urzgdzenia jest aktywowane jako czes¢ tego urzadzenia.

W przypadku, gdy okreslony sktadnik rzeczowych aktywdw trwatych sktada sie z odrebnych i istotnych czesci sktadowych
o réznym okresie uzytkowania, czesci te sg traktowane jako odrebne sktadniki aktywdw.

Przeklasyfikowanie do nieruchomosci inwestycyjnych

Sktadniki rzeczowych aktywdw trwatych wytwarzane w celu przysztego wykorzystania jako nieruchomosci inwestycyjne
zaliczane s3g do rzeczowych aktywdw trwatych i wykazywane w oparciu o ich koszt wytworzenia do momentu kiedy mozliwa
bedzie ich rzetelna wycena. Wtedy to zostaja przeklasyfikowane do nieruchomosci inwestycyjnych i wycenione wedtug
wartosci godziwej. Wszelkie zyskii straty powstate z wyceny do wartosci godziwej sg ujmowane w sprawozdaniu z catkowitych
dochoddw jako ,,inne catkowite dochody”.

Naktady ponoszone w terminie pézniejszym

Aktywowaniu podlegajg poniesione w pdzniejszym okresie koszty wymienianych czesci sktadnika rzeczowych aktywdéw
trwatych, ktére mozna wiarygodnie oszacowac i jest prawdopodobne, Ze Spdtka osiggnie korzysci ekonomiczne zwigzane
z wymienianymi sktadnikami rzeczowych aktywdw trwatych. Pozostate naktady s3 ujmowane na biezagco w sprawozdaniu
z catkowitych dochoddw jako koszty.

Amortyzacja

Sktadniki rzeczowych aktywdéw trwatych, wzglednie ich istotne i odrebne czesci sktadowe, amortyzowane s3 metoda liniowa
przez okres uzytkowania przy uwzglednieniu przewidywanej przy likwidacji ceny sprzedazy netto pozostatosci srodka
trwatego (wartosci rezydualnej). Grunty nie s3 amortyzowane. Spdtka zaktada ponizsze okresy uzytkowania dla
poszczegdlnych kategorii sSrodkdw trwatych:

—  Budynki: od 10 do 66 lat,

—  Maszyny i urzadzenia: od 3 do 10 lat,
—  Srodki transportu: od 1do 5 lat,

— Mebleiwyposazenie: od 1do 5 lat.

Poprawnos¢ stosowanych okreséw uzytkowania, metod amortyzacji oraz wartosci rezydualnych srodkéw trwatych (o ile nie
jest nieznaczna) jest przez Spétke corocznie weryfikowana.
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Wartosci niematerialne
—  Wartosci niematerialne

Wartosci niematerialne nabyte przez Spdtke wykazywane sg w oparciu o ich cene nabycia, pomniejszong o odpisy
amortyzacyjne oraz odpisy aktualizacyjne z tytutu utraty wartosci.

— Naktady poniesione w terminie p6ézniejszym

Pdzniejsze wydatki na sktadniki istniejacych wartosci niematerialnych podlegajg aktywowaniu tylko wtedy, gdy zwiekszajg
przyszte korzysci ekonomiczne zwigzane z danym sktadnikiem. Pozostate naktady s3 ujmowane w sprawozdaniu z catkowitych
dochoddéw w momencie poniesienia.

—  Amortyzacja

Wartosci niematerialne amortyzowane s3 metodg liniowa biorgc pod uwage okres ich uzytkowania, chyba ze nie jest on
okreslony. Wartos¢ firmy i wartosci niematerialne z nieokreslonym okresem uzytkowania nie s3 amortyzowanie, podlegajg
testom ze wzgledu na utrate wartosci na kazdy dzieri bilansowy. Inne wartosci niematerialne s3 amortyzowane od dnia, kiedy
sg dostepne do uzytkowania. Szacunkowy okres uzytkowania jest nastepujacy:

—  Oprogramowanie: od 2 do 10 lat.
—  Nieruchomosci inwestycyjne

Poczatkowe ujecie nieruchomosci inwestycyjnych nastepuje wedtug ceny nabycia z uwzglednieniem kosztéw transakji.
Wartos¢ bilansowa nieruchomosci inwestycyjnych obejmuje koszt wymiany czesci sktadowej nieruchomosci inwestycyjnej w
chwili jego poniesienia, o ile spetnione sg kryteria ujmowania, i nie obejmuje kosztéw biezgcego utrzymania tych
nieruchomosci.

Po poczatkowym ujeciu, nieruchomosci inwestycyjne sa wykazywane wedtug wartosci godziwej. Zyski lub straty wynikajace
ze zmian wartosci godziwej nieruchomosci inwestycyjnych sg ujmowane w zysku lub stracie w tym okresie, w ktérym powstaty.

Nieruchomosci inwestycyjne sg usuwane z bilansu w przypadku ich zbycia lub w przypadku statego wycofania danej
nieruchomosci inwestycyjnej z uzytkowania, gdy nie sg spodziewane zadne przyszte korzysci z jej sprzedazy. Wszelkie zyski lub
straty wynikajace z usuniecia nieruchomosci inwestycyjnej z bilansu s3 ujmowane w zysku lub stracie w tym okresie, w ktérym
dokonano takiego usuniecia.

Przeniesienia aktywéw do nieruchomosci inwestycyjnych dokonuje sie tylko wéwczas, gdy nastepuje zmiana sposobu ich
uzytkowania potwierdzona przez zakoriczenie uzytkowania sktadnika aktywdéw przez wtasciciela lub zawarcie umowy leasingu
operacyjnego. Jezeli sktadnik aktywdw wykorzystywany przez wtasciciela — Spétke — staje sie nieruchomoscig inwestycyijna,
Spétka stosuje zasady opisane w czesci Rzeczowe aktywa trwate az do dnia zmiany sposobu uzytkowania tej nieruchomosci.

W przypadku przeniesienia nieruchomosci z zapaséw do nieruchomosci inwestycyjnych, réznice miedzy wartoscig godziwg
nieruchomosci ustalong na dzieri przeniesienia, a jej poprzednia wartoscia bilansowa ujmuje sie w sprawozdaniu z catkowitych
dochoddw jako zysk lub strate.

W przypadku przeniesienia nieruchomosci inwestycyjnej wykazywanej w wartosci godziwej do nieruchomosci zajmowanych
przez wtasciciela lub do zapasdw, zaktadany koszt tej nieruchomosci, ktéry zostanie przyjety dla celéw jej ujecia zgodnie z MSR
16 lub MSR 2, jest réwny wartosci godziwej tej nieruchomosci ustalonej na dziert zmiany sposobu jej uzytkowania.

Ujecie przeniesienia z zapaséw do nieruchomosci inwestycyjnych traktuje sie analogicznie do sprzedazy zapaséw.

Gdy Spdtka zakoriczy budowe, przeprowadzane we wiasnym zakresie dostosowywanie nieruchomosci inwestycyjnej lub
nieruchomos¢ inwestycyjng przeznacza do sprzedazy, réznice miedzy ustalong na ten dziern wartoscia godziwg tej
nieruchomosci a jej poprzednig wartoscia bilansowa ujmuje sie w sprawozdaniu z catkowitych dochoddw.

Sktadniki rzeczowych aktywdéw trwatych uzytkowane na podstawie uméw leasingu

Umowy leasingowe, w ramach ktdrych Spétka ponosi praktycznie catosc ryzyka oraz czerpie praktycznie wszystkie korzysci wynikajace
z posiadania sktadnikdw rzeczowych aktywdw trwatych klasyfikowane sg jako umowy leasingu finansowego. Aktywa nabyte w drodze
leasingu finansowego s3 wykazywane poczatkowo w wartosci godziwej lub wartosci biezacej minimalnych optat leasingowych,
w zaleznosci od tego, ktdra z tych kwot jest nizsza, a nastepnie pomniejszane o odpisy amortyzacyjne oraz odpisy z tytutu utraty
wartosci.

Umowy leasingowe niebedgce umowami leasingu finansowego sa traktowane jak leasing operacyjny. Za wyjatkiem nieruchomosci
inwestycyjnych, aktywa uzytkowane na podstawie leasingu operacyjnego nie s3 rozpoznawane w bilansie Spétki. Nieruchomosci
inwestycyjne uzytkowane na podstawie umdw leasingu operacyjnego sg wykazywane w bilansie wedtug wartosci godziwe;j.
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Zapasy

Sktadniki zapaséw wycenia sie w cenie nabycia lub koszcie wytworzenia nie wyzszej od mozliwej do uzyskania ceny sprzedazy netto.
Cena nabycia obejmuje cene zakupu powiekszong o koszty bezposrednio zwigzane z zakupem i przystosowaniem sktadnika aktywdéw
do stanu zdatnego do uzywania lub wprowadzenia do obrotu. W przypadku wyrobéw gotowych i produkcji w toku, koszty zawieraja
wydatki zwigzane z realizowanymi projektami deweloperskimi.

Koszty projektu obejmujg gtéwnie:

— prawo wieczystej dzierzawy gruntéw lub grunty, koszty budowy dotyczace prac wykonywanych przez podwykonawcéw
w zwigzku z budowami lokali mieszkalnych,

— skapitalizowane koszty zawierajgce koszty finansowe, koszty planowania i projektu, narzuty kosztéw ogdlno-
administracyjnych oraz pozostate koszty bezposrednie dotyczace projektéw.

Rozpoczecie ewidencji kosztdw dla poszczegdinejinwestycji, stanowigce produkcje w toku, nastepuje po podjeciu przez Zarzad lub inny
upowazniony organ Spoétki decyzji o rozpoczeciu inwestycji budowlanej na danym gruncie. Wydatki ponoszone przed tg decyzja
kwalifikowane s3 jako koszty posrednie i odnoszone sg w koszty biezacego okresu jako koszt ogdlnego zarzadu. Przeniesienie produkgji
w toku na wyroby gotowe nastepuije z chwilg otrzymania pozwolenia na oddanie inwestycji do uzytkowania, lecz nie pdzniej niz z chwilg
zawarcia pierwszego aktu notarialnego.

Mozliwa do uzyskania cena sprzedazy netto jest réznicg pomiedzy szacowang ceng sprzedazy dokonywang w toku dziatalnosci
gospodarczej, a szacowanymi kosztami ukoriczenia i kosztami niezbednymi do doprowadzenia sprzedazy do skutku.

Koszty finansowania zewnetrznego

Koszty finansowania zewnetrznego bezposrednio zwigzane z nabyciem lub wytworzeniem sktadnikéw majgtku wymagajacych
znacznego okresu w celu doprowadzenia ich do uzytkowania sg kapitalizowane jako czes¢ kosztu nabycia lub wytworzenia do momentu,
w ktérym aktywa te sa gotowe do uzytkowania lub sprzedazy. Na koszty finansowania zewnetrznego sktadaja sie odsetki oraz zyski lub
straty z tytutu réznic kursowych do wysokosci odpowiadajacej korekcie kosztu odsetek.

Pozostate koszty finansowania zewnetrznego ujmowane sg w wyniku w momencie ich poniesienia.

Odpisy z tytutu utraty wartosci aktywoéw
—  Aktywa finansowe

Spdtka tworzy odpisy z tytutu utraty wartosci aktywdéw na podstawie modelu strat oczekiwanych. Spétka ujmuje odpis na
oczekiwane straty kredytowe w kwocie réwnej oczekiwanym stratom kredytowym w catym okresie zycia dla aktywdéw
finansowych wycenianych wg zamortyzowanego kosztu.

Utrata wartosci w odniesieniu do aktywdw finansowych wycenianych wedtug zamortyzowanego kosztu szacowana jest jako
réznica miedzy ich wartoscig bilansowg, a wartoscia biezgca przysztych przeptywdw pienieznych zdyskontowanych przy uzyciu
pierwotnej efektywnej stopy procentowej.

Wartos¢ bilansowa poszczegdlnych aktywdéw finansowych o jednostkowo istotnej wartosci poddawana jest ocenie na kazdy
dzier bilansowy w celu stwierdzenia, czy wystepuja przestanki wskazujace na utrate ich wartosci. Pozostate aktywa finansowe
sg oceniane pod katem utraty wartosci zbiorczo, pogrupowane wedtug podobnego poziomu ryzyka kredytowego.

Straty z tytutu utraty wartosci dla dtuznych instrumentdw finansowych wycenianych w zamortyzowanym koszcie (na moment
poczatkowego ujecia oraz skalkulowane na kazdy kolejny dzieri koriczacy okres sprawozdawczy) ujmuje sie w pozostatych
kosztach operacyjnych. Zyski (odwrdcenie odpisu) z tytutu zmniejszenia wartosci oczekiwanej utraty wartosci ujmuje sie
w pozostatych przychodach operacyjnych. Dla zakupionych i powstatych aktywdw finansowych dotknietych utrata wartosci
ze wzgledu na ryzyko kredytowe na moment poczatkowego ujecia (POCI) korzystne zmiany oczekiwanych strat kredytowych
ujmuje sie jako zysk z tytutu odwrdcenia utraty wartosci w pozostatych przychodach operacyjnych.

—  Aktywa niefinansowe

Wartos¢ bilansowa aktywdéw niefinansowych, innych niz aktywa biologiczne, nieruchomosci inwestycyjne, zapasy i aktywa
z tytutu odroczonego podatku dochodowego, poddawana jest ocenie na kazdy dzieri bilansowy w celu stwierdzenia, czy
wystepujg przestanki wskazujace na utrate ich wartosci. W przypadku wystapienia takich przestanek Spdétka dokonuje
szacunku wartosci odzyskiwalnej poszczegdlnych aktywdéw. Wartos¢ odzyskiwalna wartosci firmy oraz wartosci
niematerialnych, ktére nie s jeszcze zdatne do uzytkowania jest szacowana na kazdy dzien bilansowy.

Odpis z tytutu utraty wartosci ujmowany jest w momencie, kiedy wartos¢ bilansowa sktadnika aktywdw lub osrodka
generujacego srodki pieniezne przewyzsza jego wartos¢ odzyskiwalna. Osrodek generujgcy srodki pieniezne jest definiowany
jako najmniejsza identyfikowalna grupa aktywdw, ktéra wypracowuje srodki pieniezne niezaleznie od innych aktywdw i ich
grup. Odpisy z tytutu utraty wartosci s3 ujmowane w wyniku finansowym. Utrata wartosci osrodka generujgcego srodki
pieniezne jest w pierwszej kolejnosci ujmowana jako zmniejszenie wartosci firmy przypisanej do tego osrodka (grupy
osrodkéw), a nastepnie jako zmniejszenie wartosci bilansowej pozostatych aktywdéw tego osrodka (grupy osrodkéw) na
zasadzie proporcjonalnej.
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Wartos¢ odzyskiwalna aktywdw lub osrodkéw generujgcych srodki pieniezne definiowana jest jako wigksza z ich wartosci
netto mozliwej do uzyskania ze sprzedazy oraz ich wartosci uzytkowej. Przy szacowaniu wartosci uzytkowej przyszte
przeptywy pieniezne dyskontowane sg przy uzyciu stopy procentowej przed opodatkowaniem, ktdra odzwierciedla aktualna
rynkowg ocene wartosci pienigdza w czasie oraz czynniki ryzyka charakterystyczne dla danego sktadnika aktywdw.
W przypadku aktywodw, ktdre nie generujg niezaleznych przeptywdw pienieznych wartos¢ uzytkowa szacowana jest dla
najmniejszego identyfikowalnego osrodka generujgcego srodki pieniezne, do ktérego dany sktadnik aktywdéw przynalezy.
W odniesieniu do aktywdw innych niz wartos¢ firmy, odpisy z tytutu utraty wartosci rozpoznane w poprzednich okresach, s3
poddawane na kazdy dzien bilansowy ocenie czy zaszty przestanki wskazujgce na zmniejszenie utraty wartoscilub jej catkowite
odwrdcenie.

Odpis aktualizujgcy z tytutu utraty wartosci jest odwracany, jezeli zmienity sie szacunki zastosowane do szacowania wartosci
odzyskiwalnej. Odpis z tytutu utraty wartosci odwracany jest tylko do wysokosci wartosci bilansowej sktadnika aktywdéw
pomniejszonej o odpisy amortyzacyjne, jaka bytaby wykazana w sytuacji, gdyby odpis z tytutu utraty wartosci nie zostat ujety.

Swiadczenia pracownicze
—  Program okreslonych sktadek

Spétka zobowigzana jest, na mocy obowiagzujacych przepiséw, do pobierania i odprowadzania sktadek na swiadczenia
emerytalne pracownikéw. Swiadczenia te, zgodnie z MSR 19, stanowig program pafstwowy oraz maja charakter programu
okreslonych sktadek. W zwigzku z powyzszym, zobowigzanie Spétki za kazdy okres jest szacowane na podstawie kwot sktadek
do whniesienia za dany rok.

—  Krétkoterminowe swiadczenia pracownicze

Zobowiazania z tytutu krétkoterminowych $wiadczeri pracowniczych (ekwiwalent z tytutu niewykorzystanego urlopu) sa
wycenianie bez uwzgledniania dyskonta i s3 odnoszone w koszty w momencie powstania obowigzku wykonania swiadczenia.

Rezerwy

Rezerwa zostaje ujeta w przypadku, gdy na Spdtce cigzy obowigzek wynikajacy z przesztych zdarzeni i prawdopodobne jest, ze
wypetnienie tego obowigzku wigzac sie bedzie z wyptywem korzysci ekonomicznych. W przypadku, kiedy efekt wartosci pienigdza w
czasie ma istotne znaczenie, rezerwy sg szacowane poprzez dyskontowanie oczekiwanych przysztych przeptywdw srodkdéw pienieznych
w oparciu o stope przed opodatkowaniem, ktéra odzwierciedla biezace szacunki rynkowe zmian wartosci pienigdza w czasie oraz ryzyko
zwigzane z danym sktadnikiem pasywdw.

Umowy rodzqce obcigzenia

Rezerwa na umowy rodzace obcigzenia ujmowana jest w przypadku, gdy spodziewane przez Spdtke korzysci ekonomiczne z umowy s3
nizsze niz nieuniknione koszty wypetnienia obowigzkédw umownych. Wysokos¢ rezerwy jest ustalana na podstawie nizszej z wartosci
kosztéw zwigzanych z odstgpieniem od umowy lub kosztdw jej realizacji. Przed ujeciem w ksiegach rezerwy, Spdtka rozpoznaje
ewentualng utrate wartosci aktywdw zwigzanych z dang umowa.

Przychody

Spétka rozpoznaje przychody z uwzglednieniem modelu 5 krokdw w odniesieniu do portfela uméw (lub zobowigzar do wykonania
Swiadczenia) o podobnych cechach, jeslijednostka racjonalnie oczekuje, ze wptyw na sprawozdanie finansowe zastosowania ponizszych
zasad nie bedzie istotnie réznit sie od zastosowania ponizszych zasad w stosunku do pojedynczych umdw (lub zobowigzan do
wykonania swiadczenia).

Wymogi identyfikacji umowy z klientem

Umowa z klientem spetnia swojg definicje gdy zostang spetnione wszystkie nastepujace kryteria: strony umowy zawarty umowe i sa
zobowiagzane do wykonania swoich obowigzkdw; Spétka jest w stanie zidentyfikowad prawa kazdej ze stron dotyczgce débr lub ustug,
ktdre maja zostac przekazane; Spétka jest w stanie zidentyfikowad warunki ptatnosci za dobra lub ustugi, ktére majg zostac przekazane;
umowa ma tres¢ ekonomiczng oraz jest prawdopodobne, ze Spétka otrzyma wynagrodzenie, ktdre bedzie jej przystugiwato w zamian
za dobra lub ustugi, ktdre zostang przekazane klientowi.

Identyfikacja zobowigzari do wykonania swiadczenia

W momencie zawarcia umowy Spdtka dokonuje oceny débr lub ustug przyrzeczonych w umowie z klientem i identyfikuje jako
zobowigzanie do wykonania $wiadczenia kazde przyrzeczenie do przekazania na rzecz klienta: dobra lub ustugi (lub pakietu débr lub
ustug), ktére mozna wyodrebnié lub grupy odrebnych débr lub ustug, ktdre sa zasadniczo takie same i w przypadku ktdrych przekazanie
na rzecz klienta ma taki sam charakter.

Okresdlenie ceny transakcyjnej
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W celu ustalenia ceny transakcyjnej Spétka uwzglednia warunki umowy oraz stosowane przez nig zwyczajowe praktyki handlowe. Cena
transakcyjna to kwota wynagrodzenia, ktére — zgodnie z oczekiwaniem Spdétki — bedzie jej przystugiwa¢ w zamian za przekazanie
przyrzeczonych débr lub ustug na rzecz klienta, z wytaczeniem kwot pobranych w imieniu oséb trzecich (na przyktad niektérych
podatkéw od sprzedazy). Wynagrodzenie okreslone w umowie z klientem moze obejmowac kwoty state.

Alokacja ceny transakcyjnej do poszczegdlnych zobowigzar do wykonania swiadczenia

Spétka przypisuje cene transakcyjng do kazdego zobowigzania do wykonania $wiadczenia (lub do odrebnego dobra lub odrebnej ustugi)
w kwocie, ktéra odzwierciedla kwote wynagrodzenia, ktére — zgodnie z oczekiwaniem Spétki — przystuguje jej w zamian za przekazanie
przyrzeczonych débr lub ustug klientowi.

Ujecie przychodéw w momencie spetniania zobowigzar do wykonania swiadczenia

Spétka ujmuje przychody w momencie spetnienia (lub w trakcie spetniania) zobowigzania do wykonania swiadczenia poprzez
przekazanie przyrzeczonego dobra lub ustugi (tj. sktadnika aktywdw) klientowi (klient uzyskuje kontrole nad tym sktadnikiem aktywdw).
Przychody ujmowane s3 jako kwoty réwne cenie transakcyjnej, ktéra zostata przypisana do danego zobowigzania do wykonania
Swiadczenia.

—  Przychody ze sprzedazy lokali mieszkalnych i rozpoznanie kosztéw

Przychody ze sprzedazy lokali mieszkalnych sg rozpoznawane jezeli znaczace ryzyko i korzysci wynikajace z prawa wtasnosci
do lokali mieszkalnych zostaty przekazane nabywcy.

Przychody ze sprzedazy oraz koszty sprzedazy sg rozpoznawalne w momencie przekazania nieruchomosci kupujgcemu
(zawarcia aktu notarialnego sprzedazy). Do przychoddw zalicza sie wartos¢ netto z aktu notarialnego.

Koszty wytworzenia niesprzedanych lokali mieszkalnych sg wykazywane w pozycji zapasy, jako produkty w toku - do momentu
otrzymania pozwolenia na uzytkowanie inwestycji lub jako wyroby gotowe z chwilg otrzymania pozwolenia na oddanie
inwestycji do uzytkowania.

—  Sprzedaz towaréw

Przychody ze sprzedazy towardw wykazywane s3 w wysokosci odpowiadajacej wartosci godziwej otrzymanej zapftaty,
pomniejszonej o wartos¢ zwrotdw, opustéw i rabatéw.

Przychody ze sprzedazy towaréw sg ujmowane w sprawozdaniu z catkowitych dochoddw, gdy znaczace ryzyko i korzysci
wynikajace z ich wiasnosci zostaty przeniesione na kupujgcego. Przychody nie s3 ujmowane, gdy istnieje znaczna niepewnos¢
co do mozliwosci uzyskania przysztych korzysci ekonomicznych, ustalenia wysokosci poniesionych kosztédw lub mozliwosci
zwrotu towardw lub Spétka pozostaje trwale zaangazowana w zarzgdzanie sprzedanymi towarami.

- Swiadczenie ustug

Przychody z tytutu swiadczenia ustug, ktére mozna wiarygodnie oszacowa¢ oraz okresli¢ poziom realizacji, s3 ujmowane
na podstawie stopnia zaawansowania lub w momencie wykonania ustugi. W przypadku, kiedy wartosci umowy nie da sie
wiarygodnie oszacowa¢, przychody z tytutu umowy ujmuje sie w stopniu, w jakim jest prawdopodobne, Zze poniesione
w zwigzku z umowag koszty zostang nimi pokryte. Koszty zwigzane z umowa ujmuje sie jako koszty okresu, w jakim zostaty
poniesione. Jezeliistnieje prawdopodobieristwo, ze koszty umowy przekrocza zwigzane z nig przychody, przewidywang strate
ujmuje sie niezwtocznie jako koszt.

—  Przychody z tytutu najmu

Przychody z tytutu najmu nieruchomosci inwestycyjnych ujmowane sg w sprawozdaniu z catkowitych dochodéw metoda
liniowa przez okres trwania umowy — poprzez przypisanie odpowiedniej kwoty czynszu i optat dodatkowych (typu media,
optaty administracyjne) do odpowiedniego okresu sprawozdawczego (miesigca).

—  Odsetki

Przychody z tytutu odsetek sg ujmowane sukcesywnie w miare ich narastania (z uwzglednieniem metody efektywnej stopy
procentowej, stanowigcej stope dyskontujacg przyszte wptywy gotédwkowe przez szacowany okres uzytkowania
instrumentdw finansowych) w stosunku do wartosci bilansowej netto danego sktadnika aktywdw finansowych.

Ptatnosci z tytutu leasingu

Ptatnosci z tytutu zawartych przez Spdtke umdéw leasingu operacyjnego ujmowane s3 w sprawozdaniu z catkowitych dochoddw liniowo
przez okres trwania leasingu. Otrzymane specjalne oferty promocyjne ujmowane sg w sprawozdaniu z catkowitych dochoddw tgcznie
z kosztami z tytutu leasingu.

Minimalne pfatnosci leasingowe z tytutu leasingu finansowego sg rozdzielane na cze$¢ stanowiacg koszt finansowania oraz czes¢
zmniejszajacg zobowigzanie. Czes¢ stanowigca koszt finansowania jest przypisywana do poszczegdlnych okreséw w czasie trwania
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umowy leasingu przy zastosowaniu metody efektywnej stopy procentowej. Ptatnosci warunkowe sg ujmowane poprzez korekte
wartosci minimalnych optat leasingowych w czasie pozostatego okresu leasingu, gdy korekta zostaje potwierdzona.

Zyski z inwestycji i koszty finansowe

Zyski z inwestycji obejmuja odsetki nalezne z tytutu zainwestowanych przez Spétke srodkéw pienieznych oraz nalezne dywidendy.
Przychody z tytutu odsetek wykazuje sie w sprawozdaniu z catkowitych dochoddéw wedtug zasady memoriatowej, przy zastosowaniu
metody efektywnej stopy procentowej. Dochdd z tytutu dywidend ujmuje sie w sprawozdaniu z catkowitych dochodéw w momencie,
kiedy Spdtka nabywa prawa do jej otrzymania.

Koszty finansowe obejmujg odsetki ptatne z tytutu zadtuzenia. Wszystkie koszty z tytutu odsetek sg ustalane w oparciu o efektywng
stope procentowa.

Podatek dochodowy

Podatek dochodowy wykazany w sprawozdaniu z catkowitych dochoddw obejmuje czes¢ biezacg i czes¢ odroczona. Podatek
dochodowy ujmowany jest w sprawozdaniu z catkowitych dochoddw, za wyjatkiem kwot zwigzanych z pozycjami rozliczanymi
bezposrednio z kapitatem wiasnym. Wéwczas ujmuje sie go w kapitale wtasnym jako ,,inne catkowite dochody”.

Podatek biezacy stanowi zobowigzanie podatkowe z tytutu dochodu do opodatkowania za dany rok, ustalone przy zastosowaniu
stawek podatkowych obowigzujacych na dzieri bilansowy oraz korekty podatku dotyczacego lat ubiegtych. Podatek odroczony
wyliczany jest przy zastosowaniu metody zobowigzania bilansowego, w oparciu o réznice przejsciowe pomiedzy wartoscig aktywdéw
i zobowigzan ustalang dla celéw ksiegowych, a ich wartoscig ustalana dla celéw podatkowych.

Rezerwy nie tworzy sie na nastepujgce réznice przejsciowe: poczatkowe ujecie aktywdw lub pasywdw, za wyjatkiem jesli dotycza
potaczenia jednostek, ktére nie wptywaja ani na zysk ksiegowy ani na dochdd do opodatkowania, réznice zwigzane z inwestycjami
w jednostkach zaleznych w zakresie, w ktérym nie jest prawdopodobne, ze zostang one zrealizowane w dajacej sie przewidzie¢
przysztosci. Wartos¢ firmy nie jest tytutem do réznicy przejsciowej niezaleznie od skutkéw podatkowych. Ujeta kwota podatku
odroczonego opiera sie na oczekiwaniach co do sposobu realizacji wartosci bilansowej aktywdw i pasywdw, przy zastosowaniu stawek
podatkowych obowigzujgcych lub uchwalonych na dzieri bilansowy.

Aktywa z tytutu podatku odroczonego sg ujmowane do wysokosci, do ktdrej jest prawdopodobne, iz osiggniety zostanie dochdd do
opodatkowania, ktéry pozwoli na realizacje réznic przejsciowych. Aktywa z tytutu podatku odroczonego obniza sie w zakresie, w jakim
nie jest prawdopodobne osiggniecie dochodu do opodatkowania wystarczajgcego do czesciowego lub catkowitego zrealizowania réznic
przejsciowych. Takie obnizki koryguje sie w gdre, w zakresie, w jakim uzyskanie wystarczajgcego dochodu do opodatkowania staje sie
prawdopodobne.

Zysk na akcje

Spétka prezentuje podstawowy i rozwodniony zysk na akcje dla akcji zwyktych. Podstawowy zysk na akcje jest wyliczany przez
podzielenie zysku lub straty przypadajgcej posiadaczom akcji zwyktych przez srednig wazong liczbe akcji zwyktych w okresie.
Rozwodniony zysk na akcje w odrdznieniu od wskaznika opisanego powyzej uwzglednia w kalkulacji oprécz zysku przypadajacego dla
posiadaczy akcji zwyktych oraz sredniej liczby akcji zwyktych réwniez opcje na akcje udzielone pracownikom oraz obligacje zamienne na
akcje.

Raportowanie segmentdéw dziatalnosci

Segment dziatalnosci jest wyodrebniong czescig dziatalnosci Spétki, ktdra zajmuje sie dostarczaniem okreslonych produktdw lub ustug
(segment branzowy) lub dostarczaniem produktéw lub ustug w okreslonym srodowisku ekonomicznym (segment geograficzny), ktéra
podlega ryzykom i czerpie korzysci odmienne niz inne segmenty. Podstawowy format raportowania Spétki bazuje na segmentach
branzowych.

5.7. Ustalanie wartosci godziwej

Okreslenie wartosci godziwej zaréwno finansowych, jak i niefinansowych aktywdw i zobowigzar jest wymagane dla potrzeb zasad
rachunkowosci Spétki i ujawnien w sprawozdaniu finansowym. Ponizej zostaty opisane metody ustalania wartosci godziwe;j.
W uzasadnionych przypadkach, dalsze informacje na temat zatozer przyjetych do okreslenia wartosci godziwej przedstawiono w notach
objasniajacych do poszczegdlnych sktadnikéw aktywdw i zobowigzan.

Nieruchomosci inwestycyjne

Portfel nieruchomosci inwestycyjnych wyceniany jest systematycznie przez zewnetrznego, niezaleznego rzeczoznawce majgtkowego,
ktdry posiada odpowiednio uznane kwalifikacje zawodowe i biezgce doswiadczenie w dokonywaniu wycen, w lokalizacji i kategorii
wycenianej nieruchomosci. Wartosci godziwe opieraja sie o ceny rynkowe, ktdre sg szacowang kwot3 za jaka na warunkach rynkowych
nieruchomos¢ mogtaby zosta¢ wymieniona pomiedzy zainteresowanymi i dobrze poinformowanymi stronami transakcji,
po przeprowadzeniu odpowiednich dziatari marketingowych, gdzie obie strony dziatatyby swiadomie, ostroznie i bez przymusu.
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Naleznosci z tytutu dostaw i ustug, pozostate naleznosci oraz pozyczki

Wartos¢ godziwa naleznosci z tytutu dostaw i ustug, pozostatych naleznosci oraz pozyczek jest szacowana jako biezgca wartos¢
przysztych przeptywdw pienieznych zdyskontowanych za pomocg rynkowej stopy procentowej na dzien bilansowy.

Zobowigqzania finansowe niebedqce instrumentami pochodnymi

Wartos¢ godziwa, szacowana dla celéw ujawniania, jest obliczana na podstawie wartosci biezgcej przysztych przeptywdw pienigeznych
z tytutu zwrotu kapitatu i odsetek, zdyskontowanych za pomoca rynkowej stopy procentowej na dzieri bilansowy. W przypadku leasingu
finansowego rynkowa stope procentowa szacuje sie w oparciu o stope procentowa dla podobnego rodzaju uméw leasingowych.

5.8. Istotne nietypowe zdarzenia w okresie sprawozdawczym majace wptyw na sprawozdanie finansowe

Za istotne, nietypowe zdarzenia, ktére wystapity w okresie sprawozdawczym, niewatpliwie nalezy uzna¢ pandemie COVID-19 oraz
wprowadzane w zwigzku z powyzszym ograniczenia. Powyzsze zdarzenia w pewnym stopniu miaty wptyw na niniejsze sprawozdanie
finansowe.

Poza powyzszym w ocenie Zarzadu Spétki w prezentowanym okresie nie wystgpity zadne inne nietypowe zdarzenia majgce wptyw na
sprawozdanie finansowe Spétki.

5.9. Sezonowos¢

Spotka charakteryzuje sie zmiennoscig przychoddw ze sprzedazy w ciggu roku obrotowego determinowang poprzez sezonowos¢
w segmencie dziatalnosci deweloperskiej prowadzonej przez spétki celowe, ktdra zwigzana jest zharmonogramami realizacji inwestycji,
a takze warunkami pogodowymi wptywajgcymi na mozliwos¢ i tempo realizacji prac budowlanych.

5.10. Zmiany zasad rachunkowosci

Nie wystgpity w stosunku do ostatniego opublikowanego rocznego sprawozdania finansowego z wyjatkiem zmian opisanych w punkcie
5.3
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6. Informacja dodatkowa do sprawozdania finansowego

6.1. Sprawozdawczos¢ segmentéw dziatalnosci

Sprawozdawczos¢ segmentéw dziatalnosci prezentowana jest w odniesieniu do segmentdw branzowych. Spétka prowadzi dziatalnos¢
w rejonie potudniowo-wschodniej Polski. Podstawowy wzdr sprawozdawczy stanowi podziat na segmenty branzowe i wynika ze
struktury zarzadzania oraz raportowania wewnetrznego Spotki.

Wynik segmentu, jego aktywa oraz zobowigzania zawierajg pozycje, ktére go dotyczg w sposéb bezposredni, jak réwniez odpowiednie
pozycje uzytkowane wspdlnie, ktére w oparciu o racjonalne przestanki mozna przypisa¢ do poszczegdlnych segmentdw. Nieprzypisane
do segmentu pozycje obejmujg gtdwnie: udzielone pozyczkii srodki pieniezne, zaciggniete kredyty i pozyczki, wraz z powigzanymi z nim
kosztami, a takze aktywa i zobowigzania z tytutu podatku dochodowego.

Wydatek inwestycyjny w ramach segmentu jest to catkowity koszt poniesiony na nabycie rzeczowych aktywdw trwatych, wytgczajac
wartos¢ firmy.

Segmenty branzowe
W Spétce mozna zidentyfikowac jeden segment sprawozdawczy, tj. dziatalnos¢ deweloperska.

Podstawowe kryteria pozwalajace na wyodrebnienie segmentu to: sprzedaz (gtéwna kategoria przychodéw sg przychody ze sprzedazy
przygotowanych inwestycji do spétek zaleznych, ktére zajmuja sie ich realizacjg), aktywa (gtéwnymi pozycjami aktywdéw sg grunty
i nakfady poniesione na realizacje projektéw deweloperskich).
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Sprawozdawczos¢ segmentéw dziatalnosci (ciag dalszy)

Informacje dotyczqce obszaréw geograficznych

w tysigcach ztotych Rynek krajowy Razem

Dziatalnos¢ kontynuowana 2020 2019 2020 2019

Przychody od odbiorcéw razem 3088 3222 3088 3222
Aktywa trwate

Aktywa trwate inne niz instrumenty finansowe, aktywa z tytutu podatku odroczonego, aktywa z tytutu swiadczeri pracowniczych po okresie zatrudnienia oraz prawa wynikajace z umdéw
ubezpieczeniowych w podziale na zlokalizowane w kraju, w ktérym jednostka ma swoja siedzibe oraz zlokalizowane we wszystkich pozostatych krajach.

w tysigcach ztotych Rynek krajowy Razem
31-gru-20  31-gru-19  31-gru-20  31-gru-19
Aktywa trwate 5292 5389 5292 5389

* z uwzglednieniem zastosowania MSSF 16 opisanego w nocie 5.4.

2020 2019 2020 2019
Naktady inwestycyjne 203 1 203 1

Informacje na temat zakresu, w jakim Spétka jest zalezna od jej gtéwnych klientéw

W roku 2020 przychody z tytutu sprzedazy ustug holdingowych i udostepniania licencji na korzystanie z znaku towarowego WIKANA do spdtki zaleznej WIKANA PRIM Spdtka z ograniczong
odpowiedzialnoscig BETA Sp.k. wynosity 866 tys. zt, co stanowito 28,04% przychoddéw operacyjnych Spétki. Ponadto, przychody z tytuty sprzedazy ustug holdingowych i udostepniania licencji na
korzystanie ze znaku towarowego WIKANA do spétki zaleznej WIKANA PRIM Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig ZIELONE TARASY Sp.k. wynosity 557 tys. zt, co stanowito 18,04%
przychodéw operacyjnych Spétki.

W roku 2019 przychody z tytutu sprzedazy ustug holdingowych i udostepniania licencji na korzystanie z znaku towarowego WIKANA do spdétki zaleznej WIKANA PRIM Spétka z ograniczona
odpowiedzialnoscig SIGMA Sp.k. wynosity 1138 tys. zt, co stanowito 35,31% przychoddéw operacyjnych Spdétki. Ponadto, przychody z tytuty sprzedazy ustug holdingowych i udostepniania licencji
na korzystanie ze znaku towarowego WIKANA do spétki zaleznej WIKANA PRIM Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia GAMMA Sp.k. wynosity 531 tys. zt, co stanowito 16,48% przychodéw
operacyjnych Spoétki.
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6.2. Przychody ze sprzedazy

w tysigcach ztotych 01-sty-20 o1-sty-19
31-gru-20 31-gru-19
Przthody ze Swiadczenia pozostatych ustug (dla spétek > 846 3181
zaleznych)
Przychody ze sprzedazy produktdw deweloperskich 222 -
Przychody z najmu 20 41
3088 3222
6.3. Pozostate przychody operacyjne
w tysigcach ztotych 01-sty-20 o1-sty-19
31-gru-20 31-gru-19
Przychody z tytutu przekazania sieci 101 -
Dotacje 84 -
Przychody z tytutu sprzedazy niestatutowej (refaktur) 65 216
Przychody z tytutu spisania przeterminowanych zobowigzan - 63
Zwrot kosztéw postepowan sgdowych - 34
Aktualizacja wartosci aktywdéw niefinansowych - 5
Pozostate przychody operacyjne 5 147
255 465
6.4. Koszty w uktadzie rodzajowym

w tysigcach ztotych o1-sty-20 o1-sty-19
31-gru-20 31-gru-19
Amortyzacja 151 14
Zuzycie materiatéw i energii 36 20
Ustugi obce 8780 1242
Podatki i optaty 9 216
Wynagrodzenia 1162 1098
Ubezpieczenia spoteczne i inne Swiadczenia 159 175
Pozostate koszty rodzajowe 90 89
Koszty wedtug rodzaju 10 387 2 954

Zmiana stanu zapaséw, produktéw i rozliczen
miedzyokresowych (7 963) (990)
Koszt wytworzenia produktédw na wtasne potrzeby jednostki - 228
Koszt sprzedazy 24) -
Koszty ogdlnego zarzadu (921) (838)
Wartos¢ sprzedanych towardéw - -
Koszt wlasny sprzedazy 1479 1354

Dodatkowe informacje i objasnienia do sprawozdania finansowego stanowig jego integralng czesc.
str. 28

VA
wikana



WIKANA S.A.

Jednostkowe sprawozdanie finansowe za okres 01.01.2020-31.12.2020

6.5. Pozostate koszty operacyjne

w tysigcach ztotych o1-sty-20 o1-sty-19
31-gru-20 31-gru-19

Odszkodowania, kary, grzywny (83) (17)
Koszty sprzedazy niestatutowej (refakturowanie) (59) (138)
Aktualizacja wartosci aktywdw niefinansowych (33) (4)
Koszty sgdowe i egzekucyjne (2) (1)
Koszy odpiséw aktualizujgcych zapasy i srodki trwate - -
Darowizny - -
Koszty odpiséw aktualizujgcych naleznoscii utworzenia rezerw - -
Inne (15) (11)
(192) (181)

6.6. Zyski z inwestycji

w tysigcach ztotych 01-sty-20 01-sty-19
31-gru-20 31-gru-19

Przychody z tytutu dywidend i udziatéw w zyskach 9863 -
Przychody z tytutu odsetek od udzielonych pozyczek 160 390
Przychody z tytutu udzielonego zabezpieczenia 103 130
Inne - -
10 126 520

6.7. Koszty finansowe

w tysigcach ztotych 01-sty-20 o1-sty-19
31-gru-20 31-gru-19

Odsetki od zaciagnietych pozyczek (759) (902)
Aktualizacja wartosci aktywdw finansowych (163) -
Odsetki budzetowe (39) -
Odsetki od leasingu (29) (14)
Odsetki od obligac;ji (12) -
Inne 2) (8)
(1004) (924)

6.8. Podatek dochodowy

w tysigcach ztotych 01-sty-20 01-sty-19

31-gru-20 31-gru-19
Podatek dochodowy biezacy - (654)
Podatek dochodowy za rok biezgcy - (654)
Korekta za lata poprzednie - -
Podatek odroczony (590) 248

Powstanie/odwrdcenie réznic przejSciowych (590) 248
Pozostate zmiany -

Podatek dochodowy z dziatalnosci kontynuowanej (590) (406)

Podatek dochodowy z dziatalnosci zaniechanej - -
Udziat w podatku jednostek stowarzyszonych i wspdtzaleznych - -
Podatek dochodowy wykazany w sprawozdaniu z catkowitych

dochodéw (590) (406)
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w tysigcach ztotych o1-sty-20 o1-sty-19
31-gru-20 31-gru-19

Efektywna stopa podatkowa

Zysk netto za rok obrotowy 9259 503

Podatek dochodowy (590) (406)

Zysk przed opodatkowaniem 9849 910

Podatek w oparciu o obowigzujacg stawke podatkowa (19%) (1871) (173)

Rdznice przejsciowe miedzy kosztami i przychodami 1523 1317

podatkowymi i bilansowymi

Straty podatkowe dla ktdrych nie utworzono aktywdéw z tytutu

podatku odroczonego 378

Rdznice wynikajace z udziatu w zyskach spétek komandytowych (220) (1913)

Trwate réznice miedzy kosztami i przychodami podatkowymi i

bilansowymi (22) (16)

Podatek dochodowy (590) (406)

Efektywna stopa podatkowa (%) 5,99% 44,61%

Dodatkowe informacje i objasnienia do sprawozdania finansowego stanowig jego integralng czesc.
str. 30

A
wikana



WIKANA S.A.

Jednostkowe sprawozdanie finansowe za okres 01.01.2020-31.12.2020

6.9. Rzeczowe aktywa trwate

w tysigcach ztotych

Grunt Budynki Maszyny Srodki Pozostate Srodki trwate Zaliczki na Razem
Wartos$¢ brutto rzeczowych aktywéw trwatych Y ibudowle i urzadzenia transportu srodki trwate w budowie $rodki trwate
Wartos¢ brutto na dzieri 1 stycznia 2019 r. 1 275 164 - 43 - - 483
Nabycie - - - - 2 - - 2
Ujawnienie aktywdw na podstawie MSSF 16 479 - - - - - 479
Wartos¢ brutto na dzien 31 grudnia 2019 r. 1 754 164 - 45 - - 964
Wartos¢ brutto na dzieri 1 stycznia 2020r. 1 754 164 - 45 - - 964
Nabycie - - 7 197 - - - 204
Ujawnienie aktywdéw na podstawie MSSF 16 - (35) - - - - - (35)
Wartos¢ brutto na dzien 31 grudnia 2020r. 1 719 171 197 45 - - 1132
w tysigcach ztotych Budynki Maszyny Srodki Pozostale  Srodki trwate Zaliczki na

Grunty . . . , A ., . Razem

. . L. ibudowle iurzadzenia transportu srodkitrwate w budowie S$rodki trwate
Umorzenie oraz odpisy z tytutu utraty wartosci
Umorzenie oraz odpisy z tytutu utraty wartosci na dzieri 1 stycznia 2019 r. (1) (258) (163) - (43) - - (465)
Amortyzacja za okres - (4) (1) - () - - ?)
Umorzenie oraz odpisy z tytutu utraty wartosci na dzier 31 grudnia 2019 r. Q) (262) (164) - (45) - - (472)
Umorzenie oraz odpisy z tytutu utraty wartosci na dzieri 1 stycznia 2020 . Q) (262) (164) - (45) - - (472)
Amortyzacja za okres - (4) @ (33) - - - (44)
Umorzenie oraz odpisy z tytutu utraty wartosci na dzieri 31 grudnia 2020r. (1) (266) (171) (33) (45) - - (515)
Wartos¢ netto
Na dzieri 1 stycznia 2019 r. - 17 1 - - - - 18
Na dzieri 31 grudnia 2019 . - 492 - - - - - 492
Na dzieri 1 stycznia 2020 . - 492 - - - - - 492
Na dzieri 31 grudnia 2020 . + 453 - 164 - - - 617
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Srodki trwate w leasingu

Spotka w 2020 roku posiadata w rozumieniu MSSF 16 srodek trwaty w leasingu - siedzibe firmy, ktdra jest wynajmowana. Wartos¢ srodka trwatego wyniosta na koniec 2020 roku 445 tys. zt.
Wartos¢ srodka trwatego na koniec 2019 roku wyniosta 479 tys. zt.

Zabezpieczenia

Zaréwno na dzieri 31 grudnia 2020, jak i na dzieri 31 grudnia 2019 r. nie wystepowaty nieruchomosci nalezace do rzeczowych aktywdw trwatych, ktdre stanowityby zabezpieczenie kredytéw
bankowych i obligacji (patrz nota 6.22).

Srodki trwate w budowie
Na koniec okresu sprawozdawczego wartos¢ srodkéw trwatych w budowie wynosita o tys. zt. (na dzieri 31 grudnia 2019 r.: 0 tys. zt).

Utrata wartosci rzeczowych aktywéw trwatych

Na dziert 31 grudnia 2020 roku Zarzad Spétki przeanalizowat przestanki do przeprowadzenia testdw na trwata utrate wartosci rzeczowych aktywdéw trwatych w odniesieniu do osrodkéw
generujacych przeptywy pieniezne. Wedtug analiz na dzieri bilansowy nie wystapity przestanki do przeprowadzenia testéw na trwata utrate wartosci.
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6.10. Wartosci niematerialne

w tysigcach ztotych Oprogramowanie
Wartos¢ brutto
Wartos¢ brutto na dzien 1 stycznia 2019 r. 695

Nabycie -
Sprzedaz -
Reklasyfikacja -

Wartos¢ brutto na dzien 31 grudnia 2019 r. 695

Wartos¢ brutto na dzien 1 stycznia 2020 r. 695
Nabycie -
Sprzedaz -
Reklasyfikacja -

Wartos¢ brutto na dzien 31 grudnia 2019 r. 695

Umorzenie i odpisy z tytutu utraty wartosci

Umorzenie i odpisy z tytutu utraty wartosci nadzieri

1stycznia 2019r. (692)

Amortyzacja za okres (3)

Sprzedaz

Umorzenie i odpisy z tytutu utraty wartosci na

dzier i (695)
31 grudnia 2019 r.

Umorzenie i odpisy z tytutu utraty wartosci nadzieri (695)

1stycznia 2020r. 9

Amortyzacja za okres -

Sprzedaz

Umorzenie i odpisy z tytutu utraty wartosci na

dzieri i (695)
31 grudnia 2020r.

w tysigcach ztotych Oprogramowanie

Wartos¢ netto

Na dzieri 1 stycznia 2019 r. 3

Na dzieri 31 grudnia 2019 r. -

Na dzieri 1 stycznia 2020r. -

Na dzieri 31 grudnia 2020r. -

Amortyzacja wartosci niematerialnych

Odpisy amortyzacyjne wartosci niematerialnych s3 ujmowane w kosztach amortyzacji.
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6.11. Nieruchomosci inwestycyjne

Wartos¢ godziwa nieruchomosci inwestycyjnych zostata zaklasyfikowana do poziomu 3 hierarchii wartosci godziwej w ramach cyklicznej
wyceny. Ponizej przedstawiono zestawienie salda otwarcia i salda zamkniecia wartosci godziwej:

w tysigcach ztotych Wartos¢

godziwa
Wartosc netto na poczatek 2019 roku 4 666
Sprzedaz nieruchomosci inwestycyjnej -
Przeniesienie z zapaséw 228
Zmiana wartosci godziwej 3
Wartos¢ netto na koniec 2019 roku 4 897
Wartosc netto na poczatek 2020 roku 4 897

Sprzedaz nieruchomosci inwestycyjnej -
Przeniesienie do zapaséw (222)
Zmiana wartosci godziwej -

Wartos¢ netto na koniec 2020 roku 4675
w tysigcach ztotych 01-sty-20 o1-sty-19
31-gru-20 31-gru-19

Ujete w sprawozdaniu z catkowitych dochodéw

Przychody z czynszoéw dotyczacych nieruchomosci
inwestycyjnych

Bezposrednie koszty operacyjne (tacznie z kosztami budowy,
napraw i utrzymania) dotyczgce nieruchomosci inwestycyjnych, 5 10
ktére w danym okresie przyniosty przychody z czynszéw

Bezposrednie koszty operacyjne (fgcznie z kosztami budowy,

napraw i kosztami utrzymania) dotyczace nieruchomosci

inwestycyjnych, ktére w danym okresie nie przyniosty

przychoddéw z czynszéw

20 41

Nieruchomosci inwestycyjne obejmuja:
—  Grunty w Lublinie przy ul. tukasza Rodakiewicza (dziatki 32/6, 33/6, 34/6, 35/6);
—  Mieszkanie w Lublinie przy ul. PrzyjaZni.

Spétka na potrzeby wyceny nieruchomosci inwestycyjnych zleca niezaleznym rzeczoznawcom majatkowym, posiadajgcym odpowiednie
uprawnienia, przygotowanie operatéw szacunkowych z okresleniem wartosci rynkowej.

W celu okreslenia wartosci godziwej rzeczoznawca majgtkowy ustala sposéb optymalnego lub najbardziej prawdopodobnego
uzytkowania nieruchomosci, odpowiednio dobierajagc metode wyceny. Uwzglednia w szczegdlnosci: cel wyceny, rodzaj i potozenie
nieruchomosci, przeznaczenie w planie miejscowym, stopiert wyposazenia w urzgdzenia infrastruktury technicznej oraz dostepne dane
o cenach, dochodach i cechach nieruchomosci podobnych.

W przedstawionych przez rzeczoznawcdw majgtkowych operatach, wykorzystanych w ewidencji ksiegowej przez Spétke, stosowano
metode korygowania ceny sredniej - podejscie pordwnawcze.

Przy zastosowaniu wyceny metodg poréwnawczg przyjeto ponizsze kluczowe zatozenia:

Wspétzaleznos¢ pomiedzy kluczowymi
Kluczowe zatozenia Wartosci  nieobserwowalnymi danymi wejsciowymi
a wartoscia godziwg

Lokalizacja 40%

Otoczenie i sgsiedztwo 15%

Dostepnos¢ komunikacyjna 15%  Wartosc godziwa wzrasta/maleje wraz ze

Przeznaczenie gruntu 15% wzrostem/spadkiem wartosci
: wspotczynnika korygujacego.

Powierzchnia gruntu 10%

Prawo wtadania nieruchomoscia 5%
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Technika wyceny na podstawie cen i innych istotnych informacji z transakgcji rynkowych dotyczacych poréwnywalnych (np. podobnych)
aktywdw, skorygowanych o kilka wspétczynnikéw w celu zapewnienia poréwnywalnosci transakgji.

W roku zakoriczonym 31 grudnia 2020 r. nie nastapity zmiany stosowanych technik wyceny dla sktadnikédw aktywdw klasyfikowanych

do poziomu 3 hierarchii wartosci godziwej.

W latach 2019-2020 Spdétka nie posiadata nieruchomosci inwestycyjnych, ktére stanowity zabezpieczenie kredytédw bankowych i uméw

leasingu finansowego.

6.12. Pozostate inwestycje dlugoterminowe

w tysigcach ztotych 31-gru-20 31-gru-19
Pozyczki udzielone 32 041 5653
Udziaty w jednostkach powigzanych 20382 10 431

52 423 16 084

Pozyczki udzielone

w tysigcach ztotych 31-gru-20 31-gru-19
BIOENERGIA PLUS Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig 35 233
WIKANA PROPERTY Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig ALBA S.K.A. 4330 818
ZIELONE TARASY Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia. 73 369
ENERGY PRIME Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia. 236 279
WIKANA PROPERTY Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig - 21
WIKANA PRIM Spétka z ograniczong odpowiedzialnosciag PANORAMA Sp.k. 10 299 -
WIKANA PRIM Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig ZIELONE TARASY
Sp.k. 4 1195
WIKANA PROPERTY Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig SALIX Sp.k. 1304 1416
WIKANA PRIM Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig BETA Sp.k. - 1
WIKANA PROPERTY Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig JOTA Sp.k. 4689 -
WIKANA PROPERTY Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig BETULA Sp.k. 5152 -
WIKANA PROPERTY Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig PODPROMIE
Spk. 5877 1015
WIKANA PRIM Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig SIGMA Sp.k. - 22
WIKANA SOBA Sp. z 0.0. - 250
WIKANA MERITUM Sp. z 0.0. 35 34
WIKANA ERGO Sp. z 0.0. 3 -
WIKANA ERGO Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig RESIDENCE Sp.k. 4 -
Razem 32 041 5653

Spétka posiada udziaty w spétkach zaleznych. Procentowe zestawienie udziatéw w poszczegdlnych jednostkach zaleznych prezentuje

nota 6.34.

Wartosc udziatéw w spétkach zaleznych

w tysigcach ztotych 31-gru-20 31-gru-19
BIOENERGIA PLUS Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig 10 206 201
Dopftaty do kapitatu BIOENERGIA PLUS Spétka z ograniczong

. . 5530 5530
odpowiedzialnoscig
WIKANA PROJECT Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscia 6503 6503
WIKANA NIERUCHOMOSCI Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia 5 000 5 000

w likwidacji
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Doptaty do kapitatu WIKANA NIERUCHOMOSCI Spétka z ograniczong

odpowiedzialnoscig w likwidacji 2000 2000
WIKANA PROPERTY Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig ALBA S.K.A. 51 51
Towarzystwo Budownictwa Spotecznego ,,Nasz Dom” Spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig 355 355
WIKANA PROPERTY Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig 101 101
WIKANA PRIM Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig PANORAMA Sp.k. 50 50
WIKANA PROPERTY Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig PODPROMIE
S.KA. >0 >0
WIKANA PRIM Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig ZIELONE TARASY
Sp.k 55 55
p.k.
WIKANA PROPERTY Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig SALIX Sp.k. 51 51
WIKANA PROPERTY Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig BETULA Sp.k. 57 57
WIKANA MERITUM Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig CORYLUS S.K.A. 51 51
WIKANA PRIM Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia GAMMA Sp.k. 51 51
WIKANA PROPERTY Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig JOTA Sp.k. 57 57
WIKANA PRIM Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig SIGMA Sp.k. 51 51
WIKANA MERITUM Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia. 50 50
WIKANA PRIM Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia 5 5
WIKANA PROPERTY Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig KOMERC Sp.k. 6 6
ENERGY PRIME Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia. 1 6
ZIELONE TARASY Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia. 222 123
WIKANA AGO Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia. 5 5
WIKANA ERGO Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscia. 5
WIKANA SOBA Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia. 5
WIKANA ERGO Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig RESIDENCE Sp.k. 5 -
WIKANA PROPERTY Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia KLONOWE i
OSIEDLE Sp.k. >
Od,pls aktua.IIZU]qcy WIKANA PROJECT Sp. z 0.0. (w zwigzku z potaczeniem (2 988) (2 988)
spotek zaleznych)
WIKANA MERITUM Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig CORYLUS S.K.A. (51) -
ZIELONE TARASY Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia. (62) -
WIKANA MERITUM Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia. (50) -
Odpis a.ktuz?llzup;,cy WIK.AN'A NI'!ERUCHOMOSCI Spétka z ograniczona (4 000) (4 000)
odpowiedzialnoscig w likwidacji
Razem 20382 10 431

6.13. Krétkoterminowe aktywa finansowe (pozyczki udzielone)

Spétka w latach 2019-2020 i na dzieri bilansowy koriczacy te okresy nie posiadata krétkoterminowych aktywdw finansowych z tytutu
udzielonych pozyczek.

6.14. Pozostate aktywa diugoterminowe

w tysigcach ztotych 31-gru-20 31-gru-19
Pozostate naleznosci z tytutu obrotu wierzytelnosciami ze

spotkami zaleznymi

Woptacone wktady partycypacji w TBS 330 330

330 330

6.15. Aktywa trwate przeznaczone do sprzedazy

Spétka w latach 2019-2020 nie posiadata aktywdw trwatych dostepnych do sprzedazy.
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6.16. Podatek odroczony

Aktywa oraz zobowigzania z tytutu odroczonego podatku dochodowego utworzono do wszystkich réznic przejsciowych, w odniesieniu
do ponizszych pozycji aktywdw i zobowigzan:

Aktywa Rezerwy Wartos¢ netto

w tysigcach ztotych 31-gru-20  31-gru-19  31-gru-20  31-gru-19  31-gru-20  31-gru-19
Rzeczowe aktywa trwate - - - - - -
Nieruchomosci inwestycyjne - - (643) (643) (643) (643)
Odpisy zapasdw i srodkéw trwatych 13 21 - - 13 21
Swiadczenie pracownicze 1 14 - - 1 14
Odpisy na naleznosci - - - - - -
Zobowigzania, rezerwy i powigzane z nimi aktywa 6 - - - 6 -
Udziaty i akcje 760 760 - - 760 760
Niewyptacone wynagrodzenia 1 1 - - 1 1
Naliczone kary umowne - - - (1) - )
Odsetki nalezne - - (90) (86) (90) (86)
Odsetki naliczone 350 445 - - 350 445
Straty podatkowe podlegajgce odliczeniu w

przysyz’rl;/ch okresaci &R i 486 i i i 486
g:g;{(jlzt;fgcz:ﬁlceeg\gartosc aktywa z tytutu (760) (760) i i (760) (760)
;\';Zyavtv,fu/ gzzzgngf) 2 tytuhu odroczonego 391 977 (733) (730) (342) 247
Kompensata (391) (730) 391 730 - -
Aktywa [ (zobowiazania) z tytutu odroczonego i 247 (342) ) (342) 247

podatku dochodowego wykazane w bilansie

Zmiana réznic przejsciowych w okresie sprawozdawczym

Zmiana réznic
przejsciowych

. Stan na ujetaw Stan na

w tysigcach ztotych .
31-12-2019  sprawozdaniu z 31-12-2020

catkowitych
dochodéw
Rzeczowe aktywa trwate -
Nieruchomosci inwestycyjne (643) - (643)
Zobowiazania, rezerwy i powigzane z nimi aktywa - 6 6
Udziaty i akcje 760 - 760
Odsetki naliczone 445 (95) 350
Swiadczenia pracownicze 14 3) 1
Niewyptacone wynagrodzenia 1 - 1
Odpisy zapaséw i srodkéw trwatych 21 (8) 13
Naliczone kary umowne (1) 1 -
Odsetki nalezne (86) 4) (90)
Strata podatkowa 486 (486) -
Odpisy aktualizujgce wartos¢ aktywa z tytutu podatku odroczonego (760) - (760)
247 (589) (342)
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Zmiana réznic przejsciowych w okresie sprawozdawczym

Zmiana réznic
przejsciowych

. Stan na ujetaw Stan na
w tysigcach ztotych .

31-12-2018 sprawozdaniu z 31-12-2019

catkowitych

dochodéw
Rzeczowe aktywa trwate Q) 1 -
Nieruchomosci inwestycyjne (640) ®3) (643)
Zobowigzania - - -
Naleznosci 2 ) -
Udziaty i akcje 760 - 760
Odsetki naliczone 492 (47) 445
Swiadczenia pracownicze 10 4 14
Niewyptacone wynagrodzenia 12 1) 11
Odpisy zapasdw i srodkéw trwatych 20 1 21
Naliczone kary umowne (1) - Q)
Odsetki nalezne (181) 95 (86)
Strata podatkowa 1845 (1359) 486
Odpisy aktualizujgce wartos¢ aktywa z tytutu podatku odroczonego (2318) 1558 (760)
- 247- 247

Spotka za lata 2019-2020 nie wygenerowata straty podatkowej, mozliwej do rozliczenia w nastepnych okresach. Spétka w sprawozdaniu
finansowym aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego kompensuije z rezerwa na podatek odroczony.

6.17. Zapasy

w tysigcach ztotych 31-gru-20 31-gru-19
Produkty w toku 27439 19 541
Wyroby gotowe - -

27 439 19 541

Na dzieri 31 grudnia 2020 roku w zapasach Spétka skapitalizowata koszty odsetek i prowizji od kredytéw bankowych w kwocie o tys. zt
(na dzieri 31 grudnia 2019 r.: 0 tys. zt).

Podziat zapaséw na dzien 31 grudnia 2020 roku

w tysigcach ztotych Produkty w toku Wyroby gotowe
Inwestycja Lublin Osiedle Marina 354 -
Inwestycja Lublin Niecata 4089 -
Inwestycja Rzeszéw Zielone Tarasy 210 -
Inwestycja Lublin Wikana Residence 14112 -
Inwestycja Swidnik Klonowe Osiedle 7441 -
Inwestycja Lublin ul. Orzechowa 1233 -

27 439 -

Zarzad zweryfikowat wartos¢ na dzieri 31 grudnia 2020 roku gruntéw posiadanych przez Spétke stwierdzajac, ze nie nastapita utrata ich
wartosci.

Zarzad zweryfikowat wartos¢ produkcji w toku na dzieri 31 grudnia 2020 roku stwierdzajac, ze nie nastgpita utrata ich wartosci poniewaz:

1) wartos¢ gruntéw ujawniona w sprawozdaniu jest nizsza od ich biezgcej wartosci rynkowej,
2) inwestycje realizowane na tych gruntach pozwolg na uzyskanie dodatniej rentownosci.

Spétka na dzieri 31 grudnia 2020 roku nie posiadata wyrobdw gotowych. Wartos¢ odpisu z tytutu utraty wartosci wyrobéw gotowych na
dzieri 31 grudnia 2020 r. wyniosta 0 tys. zt. (na dzieri 31 grudnia 2019 r. wynosita o tys. z4).

Dodatkowe informacje i objasnienia do sprawozdania finansowego stanowig jego integralng czesc.
str. 38

VA
wikana



WIKANA S.A.

Jednostkowe sprawozdanie finansowe za okres 01.01.2020-31.12.2020

W 2020 roku przeksiegowano z zapaséw w koszty dziatalnosci operacyjnej koszty dotyczace inwestycji deweloperskich w kwocie
223 tys. zt (w2019 roku o tys. zt).

Wartos$¢ odpiséw aktualizujgcych wartos¢ zapaséw w roku 2020 wyniosta 67 tys. zt (w 2019 r.: 67 tys. zt). Zaréwno w 2020 r., jak i 2019
roku Spétka nie dokonata odwrdcenia odpiséw w zwigzku ze wzrostem wartosci zapaséw.

6.18. Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci

w tysigcach ztotych 31-gru-20 31-gru-19
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug 838 4 955
Pozostate naleznosci 1372 1274
Naleznosci z tytutu podatkéw 1371 1560
Rozliczenia miedzyokresowe 23 27

3604 7 816

W pozycji pozostate naleznosci Spdtka prezentuje m. in. wierzytelnosci nabyte od spétek zaleznych na kwote 567 tys. zt.

Naleznosci denominowane w walutach innych niz waluta funkcjonalna na dzier 31 grudnia 2020 wynosza o tys. zt (na dzier 31 grudnia
2019 r.: O tys. zi).

Odpis aktualizujgcy wartos¢ naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci z tytutu utraty wartosci wynidst na dzier
31 grudnia 2020r.: 33 tys. zt (na dzier 31 grudnia 2019 r.: 0 tys. zt ). Szczegdtowe informacje dotyczace odpiséw aktualizujgcych naleznosci
przedstawiono w nocie 6.29.

6.19. Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty

w tysigcach ztotych 31-gru-20 31-gru-19
Srodki pieniezne w kasie i na rachunkach bankowych 2662 14

Rachunki powiernicze - -
Pozostate - -

2662 114

Srodki na rachunkach bankowych byty utrzymywane na rachunkach ptatnych na zadanie i lokatach typu overnight i terminowych. Na
dzieri 31 grudnia 2019 r. i 31 grudnia 2020 r. Spdtka nie posiadata srodkéw pienieznych o ograniczonej mozliwosci dysponowania. Nie
wystepuja réznice pomiedzy klasyfikacjg bilansowa srodkéw pienieznych iich ekwiwalentdw, a ich klasyfikacjg dla celéw sprawozdania
z przeptywdw pienigznych.

6.20.Akcje i akcjonariat

Kapitat zaktadowy

31-gru-20 31-gru-19
Liczba akcji na poczatek okresu (kapitat w petni optacony) 20 014 797 20 014 797
- w tym akcje wiasne 237 006 -
Nabycie akcji wiasnych - 22727 237 006
Umorzenie akgji (249 733) -
Zbycie akcji wtasnych - -
Warto$¢ nominalna 1 akeji (w ztotych) 2,00 2,00
Liczba akcji na koniec okresu (w petni optacone) 19 765 064 20 014 797
Wartos$¢é nominalna 1 akeji (w ztotych) 2,00 2,00

Na dzieri 1 stycznia 2020 r. kapitat zaktadowy Spétki wynosit 40 029 594,00 ztotych i dzielit sie na: :

— 16 766 559 akcji zwyktych na okaziciela serii G, o wartosci nominalnej 2,00 zt kazda akcja,
— 3248 238 akcji zwyktych na okaziciela serii H, o wartosci nominalnej 2,00 zt kazda akgcja.

W zwigzku z:

—  podjeciem w dniu 25 czerwca 2020 r. przez Zwyczajne Walne Zgromadzenie Spétki uchwaty nr 16/V1/2020 w sprawie umorzenia
akcji wtasnych, nabytych w tym celu na podstawie upowaznienia zawartego w uchwale Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia
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nr 20/V1/2019 z dnia 28 czerwca 2019 (szczegdty: raport biezacy nr 21/2019/K, nr 31/2019 i nr 8/2020), oraz uchwaty nr 17/VI/2020
w sprawie obnizenia kapitatu zaktadowego Spétki i zmiany § 10 ust. 1 Statutu Spotki (szczegdty: raport biezgcy nr 18/2020),

— izarejestrowaniem w zwigzku z powyzszym w dniu 4 sierpnia 2020 r. przez Sad Rejonowy Lublin-Wschéd w Lublinie z siedziba
w Swidniku, VI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego, obnizenia kapitatu zaktadowego Spétki w zwigzku z
umorzeniem akgji whasnych (szczegdty: raport biezacy nr 23/2020),

kapitat zaktadowy Spétki wynosi 39 530 128,00 zt i dzieli sie na:

— 16 753 832 akcji zwyktych na okaziciela serii G, o wartosci nominalnej 2,00 zt kazda akcja,
— 3011232 akcji zwyktych na okaziciela serii H, o wartosci nominalnej 2,00 zt kazda akgcja.

Struktura akcjonariatu na dzier 31.12.2020 r. oraz na dzier sporzadzenia/przekazania niniejszego sprawozdania

. . Liczba posiadanych  Liczba gtoséw Wartosc Ud2|a’r-akc1| Udziat gloséw

Akcjonariusz e . . w kapitale

akgji na WZA nominalna akcji na WZA

zakladowym

VALUE FIZ
z wydzielonym Subfunduszem 13 009 766 13 009 766 26 019 532 65,82% 65,82%
1*
Palametra Holdings Limited** 1612 000 1612 000 3224 000 8,16% 8,16%
Sanwil Holding S.A.*** 1254 728 1254 728 2509 456 6,35% 6,35%
Inne podmioty 3888570 3888570 7777 140 19,63% 19,63%
RAZEM: 19 765 064 19 765 064 39530128 100,00% 100,00%

*  Zgodnie z informacja akcjonariusza z dnia 16.01.2020 r. oraz obnizeniem kapitatu zaktadowego zarejestrowanym w dniu 04.08.2020 .
*% Zgodnie z informacja akcjonariusza z dnia 25.04.2016 r. oraz obnizeniem kapitatu zaktadowego zarejestrowanym w dniu 04.08.2020 .
**%% Zgodnie z informacja akcjonariusza z dnia 09.12.2020 .

Zmiany w strukturze akcjonariatu WIKANA S.A. w i po okresie sprawozdawczym

W okresie od dnia publikacji poprzedniego raportu okresowego, tj. od dnia 27 listopada 2020 r., do dnia publikacji niniejszego raportu,
jedyna zmiana, jaka miata miejsce w strukturze znaczgcych akcjonariuszy Spétki, zgodnie z powiadomieniem otrzymanym przez Spétke
w dniu 9 grudnia 2020 r., polegata na zbyciu w dniu 4 grudnia 2020 r. przez Sanwil Holding S.A. 50 000 akcji Spétki (szczegdty: raport
biezacy nr 44/2020 z 9 grudnia 2020.).

Informacje o wyptaconych dywidendach
W okresie od 1stycznia 2020 r. do 31 grudnia 2020 r. oraz do dnia sporzgdzenia niniejszego raportu Spétka nie wyptacata dywidendy.
W okresie od 1 stycznia 2019 r. do 31 grudnia 2019 r. Spdétka nie wyptacata dywidendy.

Zmiany w kapitatach - kapitat zapasowy

w tysigcach ztotych 31-gru-20 31-gru-19
Stan na poczatek 64 767 67 067
Zwiekszenia - )
Zmniejszenia (przeznaczenie na kapitat rezerwowy) - (2300)
Stan na koniec okresu 64 767 64 767
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Jednostkowe sprawozdanie finansowe za okres 01.01.2020-31.12.2020

6.21. Zysk przypadajacy na jedna akcje
Podstawowy zysk przypadajacy na 1 akcje za okres zakoriczony 31.12.2020

Kalkulacja podstawowego zysku przypadajgcego na jedna akcje na 31 grudnia 2019 roku dokonana zostata w oparciu o zysk netto za
okres obrotowy przypadajgcy na akcjonariuszy zwyktych Spétki w kwotach:

o1-sty-20 01-sty-18
31-gru-20 31-gru-18
Podstawowy zysk/(strata) 9259 503

oraz srednig wazong liczbe akcji na dzieri sporzadzenia sprawozdania finansowego zaprezentowang ponizej:

Srednia wazona liczba akcji zwyktych

31-gru-20 31-gru-19
Liczba akcji zwyktych na poczatek okresu 20014 797 20 014 797
Podwyzszenie kapitatu - -
Umorzenie akg;ji (249 733) -
Liczba akcji na koniec okresu (w petni optacone) 19 765 064 20014 797

31-gru-20 31-gru-19
Srednia wazona liczba akcji zwyktych w okresie 19 912 851 20014 797
Srednia wazona liczba akcji zwyktych (rozwodniona) na koniec okresu 19 765 064 20 014 797
Podstawowy(a) zysk (strata) na jedna akcje w zt 0,47 0,03
Rozwodniony(a) zysk (strata) na jedng akcje w zt 0,47 0,03

6.22. Zobowigzania z tytutu kredytéw bankowych i pozyczek

W okresie objetym niniejszym raportem nie nastgpity naruszenia w terminach sptat rat kapitatowych i odsetkowych oraz pozostatych
warunkdéw umdw kredytowych.

Kredyty i pozyczki wg rodzaju 31-gru-20 31-gru-19
w tysigcach ztotych

Kredyty bankowe - -
Pozyczki 24100 14 548
wtym:

czes¢ krétkoterminowa 14 439 12297
czes¢ dtugoterminowa 9 661 2251
Kredyty i pozyczki o pozostatym od dnia bilansowego okresie sptaty 31-gru-20 31-gru-19
w tysigcach ztotych

do 12 miesiecy 14 439 12297

powyzej 1 roku do 3 lat - -
powyzej3 dos lat - -

powyzej 5 lat 9 661 2251
Kredyty i pozyczki razem 24100 14548
Kredyty i pozyczki (struktura walutowa) 31-gru-20 31-gru-19
w tysigcach ztotych

w walucie polskiej 24100 14548
w walutach obcych -
Kredyty i pozyczki razem 24100 14548
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Zestawienie pozyczek

przyznana

Data kwota
. . kwota s . . . . .
Pozyczkodawca zawarcia . . zadtuzenia termin sptaty >procentowanie zabezpieczenia
umowy pozyczki w tys. PLN
w tys. PLN
Palametra Holdings . Weksel wiasny wystawiony
Limited (wczegnie] 13.09.2013 3530 4252 31.12.2021 Zmienne przez Pozyczkobiorce
Renale Management 04.03.2014 150 220 31.12.2021 Zmienne Weksel wiasny wystawiony
Limited) e o przez Pozyczkobiorce
Palametra Holdings Weksel wiasny in blanco
Limited (wczesniej 30.10.2012 1300 1514 31.12.2021 Zmienne wystawiony przez
Ipnihome Limited) Pozyczkobiorce
Weksel wtasny in blanco
04.03.2014 100 147 31.12.2021 Zmienne wystawiony przez
Pozyczkobiorce
Sanwil Holding S.A. 21.11.2013 700 802 31.12.2021 Zmienne Weksel v.erasny ‘.NyStanony
przez pozyczkobiorce
03.07.2013 357 408 31.12.2021 Zmienne Weksel wiasny wystawiony
przez pozyczkobiorce
Weksel wiasny wystawiony
23.11.2020 2 400 2413 30.06.2021 State przez pozyczkobiorce
Weksel witasny wystawiony
VALUE FIZ 31.08.2017 4300 4554 31.12.2021 State przez pozyczkobiorce
Polski Fundusz Rozwoju  29.04.2020 129 129 29.04.2022 Brak
S.A. )
Razem 12 966 14 439
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Zestawienie pozyczek od podmiotéw z Grupy Kapitatowej WIKANA

Data kwota .
. . - . termin . .
Pozyczkodawca zawarcia zadtuzenia oprocentowanie ofat zabezpieczenia
umowy w tys. PLN praty
. . s - ksel wk: i
WIKANA PRIM Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig BETA Sp.k. 01.07.2014 910 Zmienne 31.12.2030 wekselw Eslgr):clg
ksel wk: i
WIKANA MERITUM Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig CORYLUS S.K.A. 01.07.2014 4049 Zmienne 31.12.2030 wekselw Eslgr):clg
ksel wk: i
WIKANA PROJECT Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia 01.07.2014 4702 Zmienne 31.12.2030 wekselw Eslgr):clg
Razem 9 661
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6.23. Zobowigzania z tytutu obligacji

w tysigcach ztotych ;1;:3;;2 ;‘;:z:g
Zobowigzanie z tytutu obligacji na poczatek okresu - -
Koszty emisji na poczatek okresu - -
Wptywy z emisji obligacji 22000 -
Koszty emisji w prezentowanym okresie - -
Wptywy z emisji obligacji netto 22 000 -
Koszt emisji obligacji rozliczany w czasie - -
Naliczone odsetki w okresie 12 -
Sptata odsetek naliczonych w poprzednich okresach - -
Sptata odsetek naliczonych w biezgcym okresie - -
Wykup obligacji - -
Razem 22 012 -
Czes¢ krétkoterminowa 12 -
Czes¢ dtugoterminowa 22 000 -
Zobowiazanie z tytutu obligacji na koniec okresu 22 012 -
Dtuzne instrumenty finansowe wg rodzaju
Wartos¢ Warunki Data

Gwarancje/ zabezpieczenia

nominalna oprocentowania zapadalnosci

Obligacje zwykte serii C
wyemitowane przez WIKANA 22000 Oprocentowanie state  Obligacje niezabezpieczone 31.12.2022
SPOEKA AKCYJNA

Zobowiazania z tytutu obligacji wg terminu sptaty

w tysigcach ztotych 31-gru-20 31-gru-19
do 12 miesiecy 12 B,
powyzej 1 roku do 3 lat 22 000 -

powyzej3dos lat - -
powyzej s lat - -

Zobowiazania z tytutu obligacji 22 012 -

6.24.Zobowigzania z tytutu leasingu finansowego

w tysigcach ztotych 31-gru-20 31-gru-19
Zobowigzania dlugoterminowe z tytutu leasingu 407 371
Zobowigzania dtugoterminowe z tytutu leasingu — MSSF 16 334 371
Zobowigzania dtugoterminowe z tytutu leasingu — pozostate 73 -
Zobowigzania krétkoterminowe z tytutu leasingu 159 108
Zobowigzania krétkoterminowe z tytutu leasingu — MSSF 16 111 108
Zobowigzania krétkoterminowe z tytutu leasingu — pozostate 48 -
Razem 566 479
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6.25. Zmiany wartosci bilansowych zobowigzar zwigzanych z finansowaniem dziatalnosci jednostki

Pozyczki/kredyty Pozyczki/kredyty

dtugoterminowe krétkoterminowe Obligacje Leasing Razem
Wartos¢ na poczatek 2 251 12297 i 479 15027
okresu
Zmiany pienigzne
(sptaty/zaciggniecia 7 340 1460 22 000 121 30921
kapitatu/odsetek)
Zmiany niepieniezne -
Zwiekszenia (np. 70 689 12 (34) 737
naliczenia odsetek)
Zmiany niepieniezne -
kompensaty ’ @) i @)
\(:\Il(arr:stzsc na koniec 9 661 14 439 22 012 566 46 678

6.26.Przychody przysztych okreséw

Przychody przysztych okreséw stanowig potencjalng korzys¢ jaka spdtka uzyskata z tytutu zakupu po cenie nizszej od nominalnej
wierzytelnosci od jednostki powigzanej.

w tysigcach ztotych 31-gru-20 31-gru-19
Osiedle Marina - 5
Pozostate - -

- 5

6.27. Rezerwy

w tysigcach ztotych Prawne Zobowigzania Pracownicze Suma
Wartos¢ na dzien 1 stycznia 2020r. - - 76 76
Zwiekszenia/Utworzenie - - - -
Zmniejszenia/Wykorzystanie - - (16) (16)
Wartosc na dzien 31 grudnia 2020r. - - 60 60
Czes¢ dtugoterminowa - - - -
Czes¢ krétkoterminowa - - 60 60
Wartos¢ na dzieni 31 grudnia 2019 r. - - 76 76
Czes¢ dtugoterminowa - - 1 1
Czes¢ krétkoterminowa - - 75 75

Rezerwa na zobowigzania prawne obejmuje wartos¢ ewentualnych kar, ktérymi moze zosta¢ obcigzona Spétka z tytutu zawartych
uméw, o prawdopodobieristwie obcigzenia wiekszym niz 50% (w ocenie Zarzadu Spdtki) oraz sprawy sgdowe prowadzone przeciw
Spétce, w przypadku ktdrych prawdopodobieristwo zakoriczenia sie powodzeniem jest mniejsze niz 50% (w ocenie Zarzadu Spétki).

Kwoty rezerw zostaty oszacowane na podstawie najlepszej wiedzy Zarzadu Spétki oraz na podstawie historycznych doswiadczen.

Daty realizacji rezerw nakary i straty oraz sprawy sgdowe nie s3 mozliwe do oszacowania, przy czym istnieje duze prawdopodobieristwo
ich realizacji w przeciggu 12 miesiecy od daty bilansowe;j.

Postepowania sqdowe

Spoétka jest strong postepowanri sadowych zawistych przed sagdami powszechnymi. Na dziert 31 grudnia 2020 r. Spétka dokonata
oszacowania ryzyka przegrania toczacych sie postepowari sagdowych w oparciu o status spraw i posiadane materiaty dowodowe. Ze
wzgledu na fakt, ze ujawnienie firm stron powodowych sporéw, przedmiotdw i wartosci przedmiotéw sporéw, w ocenie Zarzadu narazi
Spotke na ostabienie pozycji negocjacyjnej w toczacych sie postepowaniach, Spdtka nie ujawnia danych dotyczacych toczacych sie
postepowan.
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6.28.Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania

w tysigcach ztotych 31-gru-20 31-gru-19
Pozostate zobowigzania dlugoterminowe - -

Pozostate zobowigzania dtugoterminowe - -
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate

zobowigzania krétkoterminowe 3595 1884
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 2044 380
Kaucje zatrzymane - czes¢ krétkoterminowa 31 42
Zobowigzania publicznoprawne 70 146
Pozostate zobowigzania 1450 1316
Razem 3595 1884

Kaucje zatrzymywane sg przez Spétke na okres trzech lat od momentu oddania inwestycji, poprzez dokonanie odpowiednio mniejszej
ptatnosci dla generalnego wykonawcy. Stuzg one zaspokojeniu ewentualnych roszczen i kosztéw zwigzanych z naprawa oddanych
do uzytkowania budynkdw.

Pozostate zobowigzania obejmujg réwniez zobowigzania Spétki z tytutu wynagrodzen oraz pozostate rozrachunki z pracownikami

6.29.Instrumenty finansowe i zarzadzanie ryzykiem kursowym

Klasyfikacja aktywéw do kategorii instrumentéw finansowych

w tysigcach ztotych 31-gru-20  31-gru-19
Aktywa wyceniane w zamortyzowanym koszcie - powigzane 32 867 10593
Pozyczka 32 041 5653
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug 826 4940
Aktywa wyceniane w zamortyzowanym koszcie - pozostate 2675 129
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug 12 15
Pozyczka - -
Srodki pieniezne 2663 14
Aktywa wyceniane w zamortyzowanym koszcie - razem 35542 10 722

Klasyfikacja zobowiazari finansowych do kategorii instrumentéw finansowych

w tysigcach ztotych 31-gru-20 31-gru-19
Zobowigzania finansowe wyceniane wg zamortyzowanego kosztu 48187 14 970
kredyty bankowe i pozyczki 24100 14548
zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 2044 380
obligacje 22 012 -
kaucje 31 42
Razem 48187 14 970
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Pozycje przychodéw, kosztéw, zyskéw i strat ujete w zysku lub stracie w podziale na kategorie instrumentéw finansowych

Aktywa wyceniane w Aktywa finansowe wyceniane Zobowiazania finansowe wyceniane wedtug
31-gru-20 zamortyzowanym koszcie w wartosci godziwej przez zamortyzowanego kosztu
wynik finansowy
Naleznosci z . . Kredyty Zobowigzania
Pozyczki tytutu dostaw Udzna’r;/avlvejzendyrl(;stkach bankowe i z tytutu Obligacje Leasing Razem
w tysigeach zfotych i ustug pozyczki dostaw i ustug
Przychody/koszty z tytutu odsetek ujete w: 160 - - (759) - (12) (5) (616)
Przychodach finansowych 160 - - - - - - 160
Kosztach finansowych - - - (759) - (12) ) (776)
Utworzenie odpiséw aktualizujacych ujete
o P Reyeh e - (33) (163) - - - - (196)
Kosztach finansowych - - (163) - - - - (163)
Pozostatych kosztach operacyjnych - (33) - - - - - (33)
Zysk/(Strata) netto z dziatalnosci
kontynuowanej 160 (33) (163) (759) (12) ) (812)
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31-gru-19 Aktywa wyceniane w zamortyzowanym koszcie Zobowiazania finansowe wyceniane wedtug zamortyzowanego kosztu
Naleznosci z Kredvty bankowe i Zobowigzania z
Pozyczki tytutu dostaw  Srodki pieniezne );)giyczki tytutu dostawi  Obligacje Kaucje Leasing Razem
w tysigcach ztotych fustug ustug
Przychody/koszty z tytutu odsetek ujete w: 390 - - (902) (1) - - - (513)
Przychodach finansowych 390 - - - - - - - 390
Kosztach finansowych - - - (902) (1) - - - (903)

Utworzenie odpiséw aktualizujacych ujete

. - - - 61 - - - 61
w:
Pozostatych przychodach operacyjnych - - - - 61 - - - -
Zysk/(Strata) netto z dziatalnosci
ysk/( ) 390 ; ; (902) 60 - - - (452)

kontynuowanej
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Przyjete przez Spoétke cele i metody zarzadzania ryzykiem finansowym

Spotka zarzadza wszystkimi opisanymi ponizej elementami ryzyka finansowego, ktére moze miec znaczgcy wptyw na jej funkcjonowanie
w przysztosci, ktadac w tym procesie najwiekszy nacisk na zarzadzanie ryzykiem rynkowym, w tym ryzykiem stopy procentowej oraz
ryzykiem kredytowym i ryzykiem utraty ptynnosci. Celem zarzadzania ryzykiem kredytowym jest ograniczenie strat Spétki mogacych
wynika¢ z niewyptacalnosci klientéw. Cel ten jest realizowany poprzez biezgce monitorowanie wiarygodnosci kredytowej klientéw
wymagajacych kredytowania powyzej okreslonej kwoty. Celem zarzadzania ptynnoscig finansowga jest zabezpieczenie Spétki przed jej
niewyptacalnoscia. Cel ten jest realizowany poprzez systematyczne dokonywanie projekcji zadtuzenia w horyzoncie do 2 lat, a nastepnie
aranzacje odpowiednich Zrédet finansowania. Ekspozycja na ryzyko kredytowe, ryzyko stopy procentowej powstaje w trakcie normalnej
dziatalnosci Spotki. Spétka nie stosuje zabezpieczen przed ryzykiem wahar kurséw wymiany walut.

Ryzyko kredytowe zwigzane ze srodkami pienieznymi i lokatami bankowymi

Spotka alokuje okresowo wolne srodki pieniezne zgodnie z wymogami zachowania ptynnosci finansowej i ograniczonego ryzyka oraz
w celu ochrony kapitatu.

Spoétka powierza srodki pieniezne instytucjom, ktdére dziatajg w sektorze finansowym. Podmiotami tymi sa wytgcznie banki, ktdre
dysponujg odpowiednim kapitatem wtasnym oraz silng i ustabilizowana pozycjg rynkowa. Spétka na biezgco monitoruje ryzyko
kredytowe z tego tytutu poprzez ciggta weryfikacje kondycji finansowej oraz utrzymywanie odpowiednio niskiego poziomu koncentracji
w poszczegdlnych instytucjach finansowych.

Ryzyko kredytowe zwigzane z naleznosciami z tytutu dostaw i ustug

Na dzieri sprawozdania nie wystepowata istotna koncentracja ryzyka kredytowego.

Na dzieri 31 grudnia 2020 roku oraz na 31 grudnia 2019 roku analiza przeterminowanych naleznosci z tytutu dostaw i ustug przedstawiata
sie nastepujgco:

31-gru-20
w tysigcach ztotych Wartos¢ brutto . 0(:.|pis Wartosc netto
aktualizujacy
Nieprzeterminowane 785 - 785
Przeterminowane o nastepujace okresy:
0-180 dni 24 - 24
180-360 dni 10 - 10
powyzej 360 dni 52 (33) 19
871 (33) 838
31-gru-19
w tysigcach ztotych Wartos¢ brutto . 04‘1pis Wartosc netto
aktualizujacy
Nieprzeterminowane 3645 - 3645
Przeterminowane o nastepujace okresy:
0-180 dni 426 - 426
180-360 dni 224 - 224
powyzej 360 dni 660 - 660
4955 - 4955

Zmiany w odpisach aktualizujgcych naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate w ciggu roku 2020 oraz 2019 przedstawiono ponizej:

w tysigcach ztotych 31-gru-20 31-gru-19
Stan na poczatek okresu - 10
Zmiana odpisu aktualizujgcego (33) (10)
Stan na koniec okresu (33) -
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Ryzyko stopy procentowej

Spétka posiada zobowigzania z tytutu kredytdw, pozyczek i obligacji dla ktérych odsetki liczone s3 na bazie zmiennej stopy procentowej,
w zwigzku z czym wystepuje ryzyko wzrostu tych stép w stosunku do momentu zawarcia umowy. Z uwagi na nieznaczne wahania stép
procentowych w minionych okresach, jak réwniez na brak przewidywar gwattownych zmian stép procentowych w kolejnych okresach
sprawozdawczych Spétka nie stosowata zabezpieczeri stdp procentowych na 31 grudnia 2020, uznajac, ze ryzyko stopy procentowej nie
jest znaczace.

Ponizsza tabela prezentuje salda zobowigzan na koniec okreséw z tytutu kredytéw, pozyczek i obligacji w podziale na instrumenty
o statym i zmiennym oprocentowaniu.

w tysigcach ztotych 31-gru-20 31-gru-19
Kredyty o zmiennym oprocentowaniu - -
Pozyczki o statym oprocentowaniu 7 096 5276
Pozyczki o zmiennym oprocentowaniu 17 004 9272
Obligacje o statym oprocentowaniu 22 012 -
Razem o statym oprocentowaniu 29108 5276
Razem o zmiennym oprocentowaniu 17 004 9272

Analiza wrazliwosci Spétki na zmiany stép procentowych

Zmiana stép procentowych o 1 punkt procentowy spowodowataby zmiane wyniku finansowego przed opodatkowaniem o kwoty
przedstawione ponizej. Ponizsza analiza opiera sie na zatozeniu, ze inne zmienne, w szczegdlnosci kursy walut obcych pozostang
niezmienione.

w tysigcach ztotych 31-gru-20 31-gru-19

wzrost 1% spadek 1% wzrost 1% spadek 1%

Instrumenty o zmiennej stopie procentowe;j (152) 152 (27) 27

Ryzyko kursowe

Ryzyko kursowe nie wystepuje w Spdtce. Wszystkie transakcje zawierane sg w ztotych polskich. Udzielone pozyczki i przyznane kredyty
takze denominowane sg w ztotych polskich. Spétka nie posiada naleznosci ani zobowigzar denominowanych w walutach obcych. Spétka
nie posiada takze srodkéw pienieznych w walutach obcych.

Ryzyko ptynnosci

Ptynnos¢ finansowa jest monitorowana w Spétce na biezaco. Dotyczy to zaréwno ptynnosci w okresie kilku nastepnych dni, jak i okresu
kilku najblizszych lat.

Zarzad Spétki dokonat oceny przewidywanej sytuacji ptynnosciowej Jednostki w okresie 12 miesiecy od dnia sporzadzenia niniejszego
sprawozdania finansowego.

Podstawowym celem analizy byto okreslenie Zrddet sptaty zobowigzari krétkoterminowych Spétki, wynikajacych m. in. z tytutu
zaciggnietych pozyczek oraz zobowigzari handlowych (w tym zobowiazar przeterminowanych).

Na dzien 31.12.2020 r. t3czna kwota zobowigzan Jednostki przypadajacych do sptaty w 2021 roku (tj. zobowigzar krétkoterminowych)
z wytgczeniem rezerw wynosi 18 205 tys. zt. Sktadajg sie na te pozycje przede wszystkim zobowigzania z tytutu zaciggnietych pozyczek
oraz zobowigzania handlowe. W ramach kwoty zobowigzan krétkoterminowych wynoszacej 18 265 tys. zt, w praktyce sptacie podlegac
bedzie kwota do 18 205 tys. zt, tj. pomniejszona o kwote rezerw i przychoddéw przysztych okreséw.

W wyniku dokonanej analizy Zarzad Spétki okreslit ze gtdwnym Zrddtem sptaty zobowigzan krétkoterminowych beda nadwyzki gotéwki
generowanej z transakcji ze spétkami zaleznymi w ramach Grupy Kapitatowej WIKANA. Ze wzgledu na fakt, ze zadtuzenie Spétki
wykorzystywane jest w znacznej czesci do finansowania spétek zaleznych (np. spdtki celowe realizujace projekty deweloperskie)
naturalnym jest fakt, iz bedg one w znacznym stopniu partycypowac w jego obstudze. Spdtka bedzie pozyskiwad srodki finansowe ze
spotek nalezacych do jej Grupy Kapitatowej, m.in. w ramach pozyczek.

Zdaniem Zarzadu Spétki nie ma istotnego zagrozenia dziatalnosci Jednostki w okresie najblizszych 12 miesigcy od dnia sporzadzenia
niniejszego sprawozdania finansowego. Zarzad Spdtki jest przekonany, Zze bedzie w stanie zapewni¢ odpowiednie srodki finansowe do
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obstugi zobowigzan finansowych i handlowych oraz niezaktéconego prowadzenia dziatalnosci, w tym realizacji projektéw
deweloperskich.

Opis metod i istotnych zatozen przyjetych do ustalenia wartosci godziwej aktywdw i zobowiazar finansowych wycenianych w takiej
wartosci

Wartosci godziwe aktywdw i zobowigzari finansowych sg zblizone do ich wartosci bilansowych na dzieri 31 grudnia 2020 roku i 31 grudnia
2019 roku.

Za wartos¢ godziwa przyjmuje sie kwote za jaka dany sktadnik aktywéw mégiby zosta¢ wymieniony, a zobowigzanie uregulowane
na warunkach transakcji rynkowej, pomiedzy zainteresowanymi i dobrze poinformowanymi stronami.

Zarzadzanie kapitatem

Spoétka definiuje kapitat jako wartos¢ bilansowa kapitatdéw wiasnych. Najwazniejszym wskaznikiem uzywanym przez Spétke
do monitorowania kapitatéw wtasnych jest wskaznik Kapitat wtasny/Aktywa razem.

Wskaznik ten wynosi na dzieri 31 grudnia 2020 roku 44,77% (na dzieri 31 grudnia 2019 r.: 64,4%). Spétka zarzadza kapitatem
by zagwarantowa¢, ze nalezgce do niej jednostki bedg zdolne kontynuowac dziatalnos¢ przy jednoczesnej maksymalizacji rentownosci
dla akcjonariuszy dzieki optymalizacji relacji zadtuzenia do kapitatu wtasnego.

Ponadto, Spétka zarzadza kapitatem wtasnym w taki sposdb, aby utrzymywac bezpieczny poziom relacji kapitatu wtasnego do dtugu.
Spdtka nie dokonywata w ostatnich latach wyptaty dywidendy dla akcjonariuszy.

6.30. Leasing Operacyjny

Ptatnosci z tytutu nieodwotywalnych umdw leasingu operacyjnego ksztattuja sie w sposéb przedstawiony ponizej:

w tysigcach ztotych 31-gru-20 31-gru-19
do roku - -
1do s lat - -
powyzej s lat - -

* Spétka na dzieri 01.01.2019 po raz pierwszy zastosowata MSSF 16. W wyniku jego zastosowania Spétka zidentyfikowata aktywa z tytutu praw do
uzytkowania lokalu (siedziby firmy). Spdtka zaprezentowata zobowiazania z tytutu umowy najmu tego lokalu jako leasing finansowy, odpowiednio w
czesci dtugo- i krétkoterminowej. Przed dniem 01.01.2019 spétka traktowata ww. zobowigzania jako leasing operacyjny, prezentujac je w dodatkowych
informacjach i objasnieniach do sprawozdania finansowego. Szczegétowy opis skutkéw wdrozenia MSSF 16 zostat zaprezentowany w nocie 5.4.

Umowy leasingu operacyjnego, w ktérych Spoétka jest leasingodawca

Spdtka wynajefa nieruchomos¢ inwestycyjng potozong w Lublinie przy ul. Przyjazni w drodze leasingu operacyjnego (patrz nota 6.11).
Ptatnosci z tytutu nieodwotalnych umoéw leasingu ksztattujg sie w sposdb przedstawiony ponizej:

w tysigcach ztotych 31-gru-20 31-gru-19
do roku 8 28
1do s lat 33 36
powyzej ;5 lat 42 45

83 109

6.31. Zobowigzania inwestycyjne i kontraktowe
Zobowigzania dotyczg przede wszystkim przysztych zobowigzan z tytutu zakupu gruntéw na podstawie podpisanych umdéw

przedwstepnych.

Catkowita kwota zobowigzan, ktdre nie sg jeszcze zafakturowane z tytutu umdw o generalne wykonawstwo na dzieri 31 grudnia 2020
roku wynosi o tys. zt (na dzieri 31 grudnia 2019 r.: 0 tys. zt). Inwestycje deweloperskie s3 realizowane za posrednictwem spétek celowych.

6.32. Zobowigzania warunkowe

Przepisy dotyczgce podatku od towardw i ustug, podatku dochodowego od oséb prawnych, fizycznych, czy sktadek na ubezpieczenia
spoteczne podlegajg czestym zmianom, wskutek czego niejednokrotnie brak jest odniesienia do utrwalonych regulacji badz
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precedensdéw prawnych. Obowigzujgce przepisy zawierajg réwniez niejasnosci, ktére powodujg réznice w opiniach, co do interpretacji
prawnej przepiséw podatkowych zaréwno miedzy organami paristwowymi, jak i miedzy organami paristwowymi i przedsiebiorstwami.
Rozliczenia podatkowe oraz inne (na przyktad celne czy dewizowe) mogg by¢ przedmiotem kontroli organdw, ktdre uprawnione sg do
naktadania istotnych kar, a ustalone w wyniku kontroli dodatkowe kwoty zobowigzari muszg zosta¢ wptacone wraz z odsetkami.
Zjawiska te powoduja, ze ryzyko podatkowe w Polsce jest wyzsze niz istniejgce zwykle w krajach o bardziej rozwinietym systemie
podatkowym. Rozliczenia podatkowe moga zosta¢ poddane kontroli przez okres pieciu lat. W efekcie kwoty wykazane w sprawozdaniu
finansowym moga ulec zmianie w péZniejszym terminie po ostatecznym ustaleniu ich wysokosci przez organa skarbowe. Zarzad Spétki
stoi na stanowisku, ze nie zachodzi potrzeba utworzenia rezerw w tym zakresie.

Udzielone poreczenia i gwarancje

W dniu 16 grudnia 2011 roku Spdtka udzielita poreczenia w formie weksla wtasnego spdtce zaleznej WIKANA PROPERTY Spétka
z ograniczong odpowiedzialnoscig KOMERC S.K.A. (obecnie: WIKANA PROPERTY Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig KOMERC
Sp.k.) obejmujacego zobowigzania istniejace, jak i mogace powstad z tytutu zawartej w dniu 16 grudnia 2011 roku umowy leasingu
kapitatowego pomiedzy WIKANA PROPERTY Spdétka z ograniczong odpowiedzialnosciag KOMERC S.K.A. (obecnie: WIKANA PROPERTY
Spétka z ograniczona odpowiedzialnoscig KOMERC Sp.k.) a BFL Nieruchomosci Sp. z 0.0. (obecnie: PKO Leasing Sp. z 0.0.). Na dziefi
31.12.2020 roku zobowigzanie z tytutu umowy leasingu wynosi 3 002 tys. zt.

W dniu 27 czerwca 2012 roku Spétka udzielita poreczenia w formie weksla wtasnego spétce zaleznej WIKANA PROPERTY Spdtka
z ograniczong odpowiedzialnoscig KOMERC S.K.A. (obecnie: WIKANA PROPERTY Spdtka z ograniczona odpowiedzialnoscia KOMERC
Sp.k.) obejmujacego zobowigzania istniejace, jak i mogace powstad z tytutu zawartej w dniu 27 czerwca 2012 roku umowy leasingu
operacyjnego pomiedzy WIKANA PROPERTY Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia KOMERC S.K.A. (obecnie: WIKANA PROPERTY
Spétka z ograniczong odpowiedzialnosciag KOMERC Sp.k.) a Bankowy Leasing Sp. z 0.0. (obecnie: PKO Leasing Sp. z 0.0.). Na dzierd
31.12.2020 roku zobowigzanie z tytutu umowy leasingu wynosi 6 070 tys. zt.

W dniu 30 paZzdziernika 2015 roku Spétka udzielita poreczenia do kwoty 33 000 tys. zt spdtce zaleznej WIKANA MERITUM Spétka
z ograniczong odpowiedzialnoscia CORYLUS S.K.A. obejmujacego zobowiazania istniejace, jak i mogace powstal z tytutu
wyemitowanych w dniu 16 pazdziernika 2015 roku obligacji serii B przez WIKANA MERITUM Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig
CORYLUS S.K.A. Na dzieri 31.12.2020 roku zobowigzanie z tytutu wyemitowanych obligacji wynosi 22 000 tys. zt. W dniu 5 stycznia 2021 .
spotka zalezna WIKANA MERITUM Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig CORYLUS S.K.A. dokonata wykupu obligaciji serii B, zgodnie
z otrzymanymi w dniu 4 stycznia 2021 r., podpisanymi przez jedynego obligatariusza, posiadajgcego wyemitowane przez ww. spétke
obligacje, stosownymi dokumentami dotyczgcymi zmiany warunkdéw emisji Obligacji polegajagcymi na zmianie terminu wykupu 22 000
sztuk Obligacji z okreslonego na dzier 31 grudnia 2020 r. na dzieri 5 stycznia 2021 r. oraz na aktualizacji zapiséw wynikajacych z powyzszej
zmiany (raport biezacy nr 2/2021).

Spory prawne

Zgodnie z najlepsza wiedzg Emitenta, na dzieri sporzadzenia tego sprawozdania, Emitent jest strong postepowar toczacych sie przed
sadem, organem wtasciwym dla postepowania arbitrazowego lub organem administracji publicznej, ktérych tgczna wartos¢ wynosi:
5528 tys. zt, z czego:

— 4580 tys. zt—stanowi taczng wartos¢ postepowan dotyczacych wierzytelnosci Spétki. Postepowaniem o najwyzszej wartosci
jest postepowanie wszczete przez Spétke w dniu 17 marca 2014 r. przeciwko ABM Greiffenberger Polska Sp. z 0.0. z siedziba
w Lublinie. W dniu 23 grudnia 2014 r. Spétka zmodyfikowata podstawe prawna pozwu, zadajac od pozwanej spétki zwrotu
nienaleznego swiadczenia w kwocie: 4 398 tys. zt. Powddztwo oceniane jest jako zasadne.

— 948 tys. zf-stanowi taczna wartos¢ postepowar dotyczacy zobowigzar Spétki i jednostek od niej zaleznych. Najwyzszg
wartos¢ w tej grupie przedstawia pozew otrzymany przez Spétke w dniu 06 marca 2014 r. r. o zapfate kwoty: 504 tys. zt na
rzecz spotki prawa handlowego, ktdrej danych Spétka nie udostepnia z uwagi na ochrone dobra, jakim jest niepogarszanie
sytuacji procesowej Spétki. Powddztwo oceniane jest jako niezasadne.

Zdaniem Zarzadu ryzyko niekorzystnego rozstrzygniecia powyzszych sporéw dotyczgcych zobowigzar Spétki z tytutu wykonania uméw
cywilnoprawnych, jest mniejsza niz 50% i w zwigzku z tym nie utworzono rezerwy na powyzsze ryzyka.

Informacje dotyczace zobowigzari warunkowych, na ktére utworzono rezerwy znajduja sie w nocie 6.26.

6.33. Wysokos¢ wynagrodzenia Cztonkéw Zarzadu oraz Rady Nadzorczej

Spétka, oprécz wynagrodzenia zasadniczego oraz ptatnosci na rzecz Zaktadu Ubezpieczer Spotecznych, wyptaca kadrze kierowniczej
wynagrodzenia na podstawie umowy o swiadczenie ustug i wynagrodzenie z tytutu petnienia funkgcji cztonka zarzadu.
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Wynagrodzenie kadry kierowniczej

01-sty-20 01-sty-19
w tysigcach ztotych 31-gru-20 31-gru-19
Piotr Kwasniewski (od 02.04.2019 1.) 248 135
Agnieszka Maliszewska (do 31.05.2019) - 10
Pawet Chotota 103 83
Wynagrodzenie kadry kierowniczej 351 228
Wynagrodzenie Rady Nadzorczej
o1-sty-20 o1-sty-19
w tysigcach ztotych 31-gru-20 31-gru-19
Adam Buchajski 30 30
Krzysztof Misiak 30 30
Patrycja Wojtczyk 30 30
Anna Kutach 30 30
Marcin Marczuk 30 30
Wynagrodzenie Rady Nadzorczej 150 150
6.34. Transakcje z podmiotami powigzanymi
Transakcje z podmiotami powigzanymi
Transakcje z podmiotami powigzanymi w rozumieniu MSR 24
Wartos¢ transakgji Nierozliczone saldo na dzien
w tysigcach ztotych w okresie*
ot-sty-20 o1-sty-19 31-gru-20 31-gru-19
Sprzedaz produktdéw i ustug 31-gru-20 31-gru-19
TBS "Nasz Dom" Sp. z 0.0. 180 192 44 -
ZIELONE TARASY Sp. z 0.0. 35 35 9 294
WIKANA PROJECT Sp. z o.0. 128 286 30 92
BIOENERGIA PLUS Sp. z 0.0. 81 102 23 273
ENERGY PRIME Sp. z 0.0. 13 13 3 89
WIKANA PROPERTY Spétka z ograniczonq " 122 , ,
odpowiedzialnoscig KOMERC Sp.k. 9 4 > 4
WIKANA PROPERTY Spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig ALBA S.K.A. 58 66 10 164
WIKANA PROPERTY Sp. z o.0. 39 42 9 20
WIKANA PRIM Spétka z ograniczong 106 ; 101
odpowiedzialnoscig BETA Sp.k. 5 95 99
WIKANA PROPERTY Spétka z ograniczonq .
odpowiedzialnoscig PODPROMIE Sp.k. 37 33 9 7
WIKANA PRIM Spétka z ograniczong 66 5 5 2220
odpowiedzialnoscig ZIELONE TARASY Sp.k. 7 3 49
WIKANA PRIM Spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig PANORAMA Sp.k. 363 166 128 "3
WIKANA PROPERTY Spétka z ograniczonq
315 58 39 1003

odpowiedzialnoscig SALIX Sp.k..
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WIKANA PROPERTY Spétka z ograniczonq

odpowiedzialnoscig BETULA Sp.k. 3% 199 3 51
WIKANA MERITUM Spétka z ograniczong a1 181 60
odpowiedzialnogcig CORYLUS S.K.A. 4 34

WIKANA PRIM Spétka z ograniczong 1 1 5 s
odpowiedzialnoscig SIGMA Sp.k. 34 47 5 3
WIKANA PRIM Spétka z ograniczong ] 6 12
odpowiedzialnoscig GAMMA Sp.k. 4 53 5

WIKANA PROPERTY Spétka z ograniczong 8 ; 8
odpowiedzialnoscig JOTA Sp.k. 44 9 3

WIKANA ERGO Sp. z 0.0. RESIDENCE Sp.K. 22 - 9 -
WIKANA PROPERTY Spétka z ograniczonq ) )
odpowiedzialnoscig KLONOWE OSIEDLE Sp.k. 3 3

WIKANA MERITUM Sp. z 0.0. 12 13 8 3
WIKANA PRIM Sp. z o.0. 11 10 2 46
WIKANA SOBA Sp. z o.0. 12 10 - 2
WIKANA AGO Sp. z 0.0. 10 10 38 28
WIKANA ERGO Sp. z 0.0. 10 10 38 28
Sprzedaz produktéw i ustug 3674 4207 859 4939

*wskazane kwoty transakcji uwzgledniajg podatek VAT

Wartos¢ transakcji w Nierozliczone saldo na dzien
w tysigcach ztotych okresie*

01-sty-20 01-sty-19 1-9rU-20 -gru-1
Zakup produktéw i ustug 31-gru-20 31-gru-19 3rg 31-gru-19
TBS "Nasz Dom" Sp. z o.o. - 70 2 2
WIKANA PROJECT Sp. z o.0. 345 - 280 -
WIKANA ERGO Spétka z ograniczong
odpowiedzialnocig RESIDENCE Sp. K. 8 005 ’ 1658 ’
WIKANA PROPERTY Sp. z 0.0. 349 280 39 33
Agnieszka Buchajska 209 199 4 2
Zakup produktéw i ustug 8908 549 1983 37

*wskazane kwoty transakcji uwzgledniajg podatek VAT

Nierozliczone Nierozliczone

w tysigcach ztotych saldo na dzier Wartos¢ transakeji w okresie saldo na dzieri
3 . X o . 31-gru-19  Udzielenie Sptaty Naliczenia Sptaty 31-gru-20

Udzielone pozyczki (kapitat i odsetki) kapitatu odsetek odsetek
BIOENERGIA PLUS Sp. z o.0. 233 - (203) 5 - 35
WIKANA PROPERTY Spétka z ograniczonq 818 4181 (686) 17 - 4330
odpowiedzialnoscig ALBA S.K.A.
ENERGY PRIME Sp. z 0.0. 279 - (49) 6 - 236
WIKANA PROPERTY Sp. z o.0. 21 - - - (21) -
WIKANA PRIM Spétka z ograniczong - 10 296 - 3 - 10 299
odpowiedzialnoscig PANORAMA Sp.k.
ZIELONE TARASY Sp. z o.0. 369 10 (313) 7 - 73
WIKANA PRIM Spétka z ograniczong 1195 250 (1400) 27 (68) 4
odpowiedzialnoscig ZIELONE TARASY
Sp.k.
WIKANA PROPERTY Spétka z ograniczong 1416 200 (344) 32 - 1304

odpowiedzialnoscig SALIX Sp.k..
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WIKANA SOBA Spétka z ograniczong 250 10 (260) 5 (5) -

odpowiedzialnoscig

WIKANA PROPERTY Spétka z ograniczong - 5240 (100) 12 - 5152

odpowiedzialnoscig BETULA Sp.k.

WIKANA ERGO Spétka z ograniczong - 6322 (6322) 17 (13) 4

odpowiedzialnoscig RESIDENCE Sp.k.

WIKANA PRIM Spétka z ograniczong 1 - - - (1) -

odpowiedzialnoscig BETA Sp.k.

WIKANA ERGO Spétka z ograniczong - 3 - - - 3

odpowiedzialnoscig

WIKANA PRIM Spétka z ograniczong 22 - - - (22) -

odpowiedzialnoscig SIGMA Sp.k.

WIKANA PROPERTY Spétka z ograniczong - 4718 (30) 1 - 4689

odpowiedzialnoscig JOTA Sp.k.

WIKANA MERITUM Sp. z o.0. 34 - - 1 - 35

WIKANA PROPERTY Spétka z ograniczong 1015 4964 (130) 28 - 5877

odpowiedzialnoscig PODPROMIE Sp.k.

Udzielone pozyczki (kapitat i odsetki) 5653 36 194 (9837) 161 (130) 32 041
i Nierozliczone L., . . Nierozliczone

w tysigcach ztotych saldo na dzieri Wartos¢ transakgji w okresie saldo na dziers

s . I . NN Spiaty Naliczenia Sptaty

Otrzymane pozyczki (kapitat i odsetki) 31-gru-19 Zaciagniecia kapitatu odsetek odsetek 31-gru-20

WIKANA PROJECT Sp. z 0.0. 1098 3850 (266) 20 - 4702

WIKANA PRIM Spétka z ograniczong

odpowiedzialnoscig BETA Sp.k. ) 1170 (273) 3 ) 910

WIKANA PROPERTY Sp. z o.0. B 30 (30) - - -

WIKANA PROPERTY Spétka z ograniczonq

odpowiedzialnoscig BETULA Sp.k. - 140 (140) - - -

WIKANA MERITUM Spétka z ograniczong

odpowiedzialnoscig CORYLUS S.K.A. 26 4165 (150) 34 (26) 4049

WIKANA PRIM Spétka z ograniczong

odpowiedzialnoscig PANORAMA Sp.k. 1126 - (1117) 3 (12) -

Sanwil Holding S.A. 1155 2400 - 75 7) 3623

Palametra Holdings Limited 5866 - - 267 - 6133

VALUE FIZ 5276 - - 346 (1068) 4554

Otrzymane pozyczki (kapitat i odsetki) 14 548 11755 (1976) 758 (113) 23 971
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6.35. Podmioty zalezne

Jednostka dominujaca

WIKANA S.A.
Jednostki zalezne 31_grulf:l:ia* :°1-gru-19
WIKANA AGO Sp. z o.0. 100% 100%
WIKANA ERGO Sp. z o.0. 100% 100%
WIKANA ERGO Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig RESIDENCE Sp.k. 100% 0%
WIKANA MERITUM Sp. z 0.0. 100% 100%
WIKANA MERITUM Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig CORYLUS S.K.A.* 100% 100%
WIKANA NIERUCHOMOSCI Sp. z 0.0. w likwidacji 100% 100%
WIKANA PROPERTY Sp. z o.0. 100% 100%
WIKANA PROPERTY Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig ALBA S.K.A. 100% 100%
WIKANA PROPERTY Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig BETULA Sp.k. 100% 100%
WIKANA PROPERTY Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig JOTA Sp.k. 100% 100%
WIKANA PROPERTY Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia KLONOWE o o
OSIEDLE Sp.k. 100% 0%
WIKANA PROPERTY Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig KOMERC Sp.k. 100% 100%
WIKANA PROPERTY Spdétka z ograniczong odpowiedzialnosciag PODPROMIE Sp.k. 100% 100%
WIKANA PROPERTY Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig SALIX Sp.k. 100% 100%
WIKANA PRIM Sp. z 0.0. 100% 100%
WIKANA PRIM Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig BETA Sp.k. 100% 100%
WIKANA PRIM Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig GAMMA Sp.k. 100% 100%
WIKANA PRIM Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig PANORAMA Sp.k. 100% 100%
WIKANA PRIM Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig SIGMA Sp.k. 100% 100%
WIKANA PRIM Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig ZIELONE TARASY Sp.k. 100% 100%
WIKANA PROJECT Sp. z 0.0. 100% 100%
WIKANA SOBA Sp. z 0.0. 0% 100%
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Towarzystwo Budownictwa Spotecznego "Nasz Dom" Sp. z o.0. 100% 100%
BIOENERGIA PLUS Sp. z o.0. 100% 100%
dea\I/_:vFr?ng;gllE’\l\/lfRiﬁ)A‘IiI?L;g.Spé’rka z ograniczong odpowiedzialnoscig 01 S.K.A.) 100% 100%
ZIELONE TARASY Sp. z o0.0. 100% 100%

(dawniej: ZIELONE TARASY S.A.)

* 50% akcji spétki byto przewtaszczonych na zabezpieczenie wierzytelnosci obligatariusza w zwigzku z emisjq obligacji serii B WIKANA MERITUM Spétka
z ograniczong odpowiedzialnoscig CORYLUS S.K.A., wykupionych w dniu 5 stycznia 2021r.

Segment wytwarzania energii
z odnawialnych Zrédet energii

Segment

deweloperski Segment najmu powierzchni

W dniu 11 lutego 2021 r. wtasciwy sad rejestrowy dokonat rejestracji w rejestrze przedsiebiorcéw spétki pod firma EJENDOM Spétka
z ograniczong odpowiedzialnoscia.

6.36. Wybrane dane finansowe dotyczace sprawozdania finansowego

Poszczegdlne pozycje aktywdw i pasywodw bilansu - wedtug sredniego kursu NBP obowigzujgcego na 31 grudnia 2020 roku: 4,6148
EUR/PLN (na 31 grudnia 2019 r.: 4,2585 EUR/PLN).

Poszczegdlne pozycje sprawozdania z catkowitych dochodéw oraz rachunku z przeptywdw pienieznych - wedtug kursu stanowigcego
srednig arytmetyczng srednich kurséw ustalonych przez Narodowy Bank Polski na ostatni dzieri kazdego zakoriczonego miesigca w 2020
roku 4,4742 EUR/PLN (w 2019 r.: 4, 3018EUR/PLN).

Poszczegélne pozycje aktywoéw i pasywow

Pozycja bilansu 31gru-20 3TEIu9

w tysigcach PLN EUR PLN EUR
Aktywa razem 91750 19 882 49 521 11629
Aktywa trwate 58 045 12578 22 050 5178
Aktywa obrotowe 33705 7304 27 471 6 451
Pasywa razem 91750 19 882 49 521 1629
Kapitat wtasny 41075 8 901 31876 7 485
Zobowigzania dtugoterminowe 32 410 7023 2623 616
Zobowigzania krétkoterminowe 18 265 3958 15 022 3528
Poszczegdlne pozycje sprawozdania z catkowitych dochodéw

::(zsir;ija w sprawozdaniu z catkowitych dochodéw Ot-sty-20 Ot-sty-19

31-gru-20 31-gru-19

w tysigcach PLN EUR PLN EUR

Przychody ze sprzedazy 3088 690 3222 749

Zysk/(Strata) brutto na sprzedazy 1609 360 1868 434

Zysk/(Strata) na dziatalnosci operacyjnej 10 853 2426 1834 426

Zysk/(Strata) przed opodatkowaniem 9849 2201 910 211

Zysk/(Strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej 9259 2069 503 17

Zysk/(Strata) netto 9259 2069 503 17

Catkowite dochody ogétem 9259 2069 5 1

Zysk (strata) przypadajaca na 1 akcje:

Podstawowy zysk/(strata) (zt) 0,47 0,10 0,03 0,01

Rozwodniony zysk/(strata) (zt) 0,47 0,10 0,03 0,01
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Poszczegdlne pozycje sprawozdania z przeptywéw pienieznych

Pozycja w skonsolidowanym rachunku

. .. . 01-sty-20 01-sty-19
przeptywoéw pienieznych 31-gru-20 31-gru-19
w tysigcach PLN EUR PLN EUR
Srodki pieniezne netto wygenerowane na
dziatalnosci operacyjnej 4871 1089 749 174
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (33210) (7 423) 2905 1615
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci finansowej 30 887 6903 (492) (2292)
Przeptywy pieniezne razem 2548 569 9 72

6.37. Istotne informacje nt. dziatalnosci Spétki w okresie 1 stycznia 2019 - 31 grudnia 2020 roku oraz do dnia
sporzadzenia niniejszego sprawozdania.

Za istotne zdarzenia, jakie miaty miejsce w roku obrotowym 2020 oraz do dnia sporzadzenia niniejszego sprawozdania, Spétka uznaje:

e otrzymanie w dniu 2 stycznia 2020 r. od wiekszosciowego akcjonariusza spétki - Value Funduszu Inwestycyjnego Zamknietego
z siedzibg w Warszawie (,,Fundusz”) podpisanego aneksu do umowy pozyczki zawartej przez Spétke i Fundusz w dniu
31sierpnia 2017 r., z pézn. zm., zmieniajgcego termin sptaty pozyczki z okreslonego na dzieri 31 grudnia 2019 r. na dzier\
31 grudnia 2020 r. (raport biezacy nr 2/2020);

e  ogfloszenie w dniu 13 stycznia 2020 r. ,,Oferty Zakupu Akcji Spétki WIKANA S.A.” (raport biezacy 4/2020);

e nabycie akgcji whasnych Spétki w celu umorzenia (raport biezacy nr 8/2020);

e podjecie decyzji o utworzeniu na koniec roku obrotowego 2019 odpiséw aktualizujgcych bilansowg wartos¢ aktywdw
i zamiarze ujecia ich w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym za ww. okres sprawozdawczy (raport biezacy 9/2020);

e  rozprzestrzenianie sie koronawirusa i pandemii COVID-19 (raporty biezace nr 12/2020 i 15/2020),

e podjecie w dniu 18 grudnia 2020 r. przez Zarzad Spdtki uchwaty w sprawie emisji 22 000 obligacji serii C (raport biezacy
nr 46/2020),

e  przydziat obligacji serii C (raport biezacy nr 51/2020),

e otrzymanie w dniu 4 stycznia 2021 r. od wiekszosciowego akcjonariusza spétki - Value Funduszu Inwestycyjnego Zamknietego
z siedzibg w Warszawie (,,Fundusz”) podpisanego aneksu do umowy pozyczki zawartej przez Spétke i Fundusz w dniu
31sierpnia 2017 r., z pézn. zm., zmieniajgcego termin sptaty pozyczki z okreslonego na dzieri 31 grudnia 2020 r. na dzieni
31 grudnia 2021 . (raport biezacy nr 1/2021).

6.38.Informacja o wynagrodzeniu podmiotu uprawnionego do badania sprawozdan finansowych

W dniu 22 maja 2019 roku Rada Nadzorcza Spétki, dziatajac na podstawie art. 388 § 1 Ksh oraz § 29 ust. 2 i § 40 ust. 3 Statutu Spé#ki,
dokonata wyboru podmiotu uprawnionego do badania sprawozdar finansowych. Wybranym podmiotem zostata spétka Firma
Audytorska INTERFIN Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedziba w Krakowie, przy ul. Walerego Eljasza Radzikowskiego 27/3,
31-315 Krakéw, wpisana na prowadzong przez Polskg Agencje Nadzoru Audytowego (PANA) liste firm audytorskich pod numerem 529.

Umowa ze spétka Firma Audytorska INTERFIN Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w Krakowie, przy ul. Walerego Eljasza
Radzikowskiego 27/3, 31-315 Krakédw o dokonanie badania zostata zawarta w dniu 24 lipca 2019 roku. Wynagrodzenie z tytutu badania
jednostkowego sprawozdania finansowego Spétki za 2020 rok wynosifacznie 25,8 tys. zt (przeglad pdtroczny 11,4 tys. zt, badanie roczne
14,4 tys. zf).

Wynagrodzenie z tytutu badania jednostkowego sprawozdania finansowego Spétki za 2019 rok wynosi tacznie 25,8 tys. zt (przeglad
pétroczny 11,4 tys. zt, badanie roczne 14,4 tys. zf).

Piotr Kwasniewski
[Prezes Zarzadu/

Pawet Chotota Grzegorz Witek

/Cztonek Zarzadu/ /osoba, ktérej powierzono
prowadzenie ksiag rachunkowych/

Lublin, 19 kwietnia 2021 roku
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