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SPRAWOZDANIE NIEZALE ZNEGO BIEGLEGO REWIDENTA
Z BADANIA ROCZNEGO SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA
FINANSOWEGO

Dla: Akcjonariuszy i Rady Nadzorczej

Sprawozdanie biegtego rewidenta o skonsolidowanym s prawozdaniu
finansowym

Wstep

Przeprowadzilismy badanie zalgczonego rocznego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego Grupy Kapitalowej Korporacja Budowlana Dom , W ktérej jednostka
dominujgcag jest Korporacja Budowlana Dom S.A. z siedzibg w Kartoszynie przy ul.
Budowlanej 3, zwanej dalej Jednostkg Dominujgca, za rok obrotowy od dnia 1 styczna 2020
roku do dnia 31 grudnia 2020 roku, na ktére sktada sie skonsolidowane sprawozdanie z
sytuacji finansowej sporzadzone na dzieA 31 grudnia 2020 roku, skonsolidowane
sprawozdanie z catkowitych dochodéw, skonsolidowane sprawozdanie ze zmian w kapitale
whlasnym, skonsolidowane sprawozdanie z przeptywéw pienieznych za rok obrotowy
konczacy sie tego dnia oraz informacje dodatkowe zawierajgce znaczgce zasady (polityki)
rachunkowosci i inne informacje objasniajgce:

- skonsolidowane sprawozdanie z catkowitych dochodéw za okres od 01.01.2020 r. do
31.12.2020 r. wykazujgce strate w wysokosci (-) 3412 tys. PLN,

- skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej sporzadzone na dzien 31.12.2020r.
wykazujgce po stronie aktywow i pasywow sume 39 369 tys. PLN,

- skonsolidowane sprawozdanie ze zmian w kapitale wiasnym za okres od 01.01.2020 r. do
31.12.2020 r. wykazujace zmniejszenie kapitatu wtasnego o kwote  (-) 3 520 tys. PLN,

- skonsolidowane sprawozdanie z przeptywow pienieznych za okres od 01.01.2020 r. do
31.12.2020 r. wykazujace zwiekszenie srodkéw pienieznych o kwote 701 tys. PLN.

Sprawozdanie to zostalo sporzadzone w postaci pliku elektronicznego o0 nazwie
,2020_Skonsolidowane spr fin KBDOM_31 12 2020 _finalPJ.pdf", opatrzonego podpisem
elektronicznym Zarzgdu Sp6itki w dniu 29.04.2021 r.

Roczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone zgodnie
z Miedzynarodowymi  Standardami  Rachunkowosci, Miedzynarodowymi  Standardami
Sprawozdawczo$ci Finansowej oraz zwigzanymi z nimi interpretacjami ogtoszonymi w formie
rozporzgdzen Komisji Europejskiej, zwanymi dalej MSSF UE.



Opinia o skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym

Naszym zdaniem, zalgczone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitalowej
Korporacja Budowlana Dom:

e przedstawia rzetelny i jasny obraz skonsolidowanej sytuacji majgtkowej i finansowej Grupy
na dzien 31 grudnia 2020 r. oraz jej skonsolidowanego wyniku finansowego i
skonsolidowanych przeptywow pienieznych za rok obrotowy konczacy sie tego dnia
zgodnie z majgcymi zastosowanie Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczo$ci
Finansowej zatwierdzonymi przez Unie Europejskg (MSSF UE) oraz przyjetymi zasadami
(polityka) rachunkowosci,

e jest zgodne, we wszystkich istotnych aspektach, co do formy i tresci
Z obowigzujacymi Grupe przepisami prawa oraz z wptywajgcymi na jego tresé
postanowieniami statutu Jednostki dominujace;.

Podstawa opinii

Nasze badanie przeprowadzilismy zgodnie 2z Krajowymi Standardami badania
w brzmieniu Miedzynarodowych Standardéw Badania, przyjetymi uchwalg Krajowej Rady
Bieglych Rewidentéw nr 3430/52a/2019 z dnia 21 marca 2019 r. w sprawie krajowych
standardéw badania oraz innych dokumentow (KSB) oraz stosownie do ustawy z dnia 11
maja 2017 r. o biegtych rewidentach, firmach audytorskich i nadzorze publicznym ( Ustawa
o biegtych rewidentach - Dz. U. z 2019 r., poz.1421 z pézn. zm.) oraz Rozporzadzenia UE nr
537/2014 z dnia 16 kwietnia 2014 r. w sprawie szczegétowych wymogéw dotyczgcych
ustawowych  badan sprawozdahn finansowych  jednostek interesu  publicznego
("Rozporzadzenie UE" - Dz. U. UE L158).

Nasza odpowiedzialno$¢ zgodnie z tymi standardami zostata dalej opisana w sekcji naszego
sprawozdania Odpowiedzialno$c¢ biegtego rewidenta za badanie sprawozdania finansowego.

Jestesmy niezalezni od Spoétek Grupy zgodnie z Kodeksem etyki zawodowych ksiegowych
Miedzynarodowej Federacji Ksiegowych (" Kodeks IFAC") przyjetym uchwalg Krajowej Rady
Biegtych Rewidentow oraz z innymi wymogami etycznymi, ktére majg zastosowanie do
badania sprawozdan finansowych w Polsce. Wypethilismy nasze inne obowigzki etyczne
zgodnie z tymi wymogami i Kodeksem IFAC. W trakcie przeprowadzania badania kluczowy
biegty rewident oraz firma audytorska pozostali niezalezni od Spotki.

Uwazamy, ze dowody badania, ktére uzyskaliSmy sg wystarczajgce i odpowiednie, aby
stanowi¢ podstawe naszej opinii.

Kluczowe sprawy badania

Kluczowe sprawy badania sg to sprawy, ktére wedlug naszego zawodowego osgdu byly
najbardziej znaczace podczas badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego za
biezgcy rok obrotowy. Obejmujg one najbardziej znaczace rodzaje ryzyka istotnego
znieksztalcenia, w tym ocenione rodzaje ryzyka istotnego znieksztalcenia spowodowanego
oszustwem. Do spraw tych odnieslismy sie w kontekscie naszego badania sprawozdania
finansowego jako catosci oraz przy formutowaniu naszej opinii. Nie wyrazamy osobnej opinii
na temat tych spraw.



Kluczowa sprawa badania - kompletnos¢ przychoddéw ze sprzedazy oraz ich rozpoznanie w
prawidtowym w okresie sprawozdawczym. Kwestia poprawnego ujecia przychodoéw byta
przedmiotem naszej analizy ze wzgledu na podatnos¢ na ryzyko celowego znieksztatcenia.
Nasze procedury badania obejmowaly w szczeg6lnosci analize poprawnosci stosowanej
metody rozpoznawania przychodéw ze sprzedazy. Zastosowane procedury pozwolity nam
uzyska¢ wystarczajgcg pewnos¢ iz Spoétka prawidtowo ujeta przychody ze sprzedazy
w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy.

Objasnienia

Dziatalno$¢ operacyjna Grupy Kapitalowej Korporacja Budowlana Dom skoncentrowana jest
w spéice zaleznej Korporacja Budowlana Dom Sp. z 0.0. w restrukturyzacji, natomiast Spotka
dominujgca Korporacja Budowlana Dom S.A. swiadczy ustugi na rzecz podmiotéw z Grupy.

W dniu 30 listopada 2018 r. Sad Rejonowy Gdansk Péinoc w Gdansku, VI Wydziat
Gospodarczy wydat postanowienie o otwarciu postepowania sanacyjnego w Spéice zaleznej
Korporacja Budowlana Dom Sp. z 0.0. W dniu 26 marca 2020 r. zarzgdca Masy Sanacyjnej
Korporacja Budowlana Dom Sp. z 0.0. w restrukturyzacji zilozyt w Sagdzie Rejonowym
Gdansk-Potinoc w Gdansku plan restrukturyzacyjny.

W dniu 11 grudnia 2020 roku Sad Rejonowy Gdansk Péinoc w Gdansku VI Wydziat
Gospodarczy, wydat Postanowienie o zatwierdzeniu Planu restrukturyzacyjnego.

W dniu 26 czerwca 2019 r. Zarzad Spétki dominujgcej wycofal, ztozony w dniu 18 maja 2018 r.
whniosek o ogtoszenie upadtosci Spétki, majac na celu rozwigzanie problemu zadtuzenia Spétki
poprzez zaspokojenie jej wierzycieli w jak najwyzszym stopniu bez ogtaszania jej upadiosci.

W dniu 28 stycznia 2021 r. Zarzad Spoétki dominujgcej ztozyt ponownie do Sadu Rejonowego
Gdansk Po6inoc w Gdansku VI Wydziat Gospodarczy wniosek o ogloszenie upadiosci.
Powodem zlozenia wniosku byt brak porozumienia z wierzycielami, odnosnie mozliwosci
splaty zobowigzan zgodnie z oczekiwaniami wierzycieli. Ponadto wniosek zostat zlozony
z uwagi na zaistnienie przestanek wynikajgcych z art. 11 ust. 1 Prawa upadiosciowego tj.
utrate zdolno$ci do regulowania zobowigzan pienieznych.

Skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej wykazuje kapitat ujemny.

W sprawozdaniach jednostkowych kapitat ujemny wystepuje w jednostce dominujgcej oraz
w spotkach zaleznych:

- Korporacja Budowlana Dom S.A. (sprawozdanie jednostkowe) (-) 8 682 tys. PLN,

- Korporacja budowlana Dom Sp. z 0.0. w restrukturyzacji (-) 51642 tys. PLN,

- KBD Prefabrykacja Sp. z o.0. (-) 1116tys. PLN.

Wobec powyzszych zdarzen wystepuje istotna niepewnosé, ktéra budzi powazne watpliwosci
co do zdolno$ci badanej Grupy Kapitatowej do kontynuacji dziatalnosci.

Odpowiedzialno §¢ Zarzgdu oraz Rady Nadzorczej

Zarzgd Jednostki dominujgcej jest odpowiedzialny za sporzgdzenie rocznego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego, ktére prezentuje jasny i rzetelny obraz zgodnie
z MSSF UE oraz jego zgodno$¢ z obowigzujgcymi Grupe przepisami prawa i statutem
Jednostki dominujgcej. Zarzad Jednostki dominujacej jest odpowiedzialny rowniez za kontrole
wewnetrzng, ktérg uznaje za niezbedng dla sporzadzenia skonsolidowanego sprawozdania
finansowego wolnego od istotnych znieksztatcen powstatych wskutek celowych dziatan
lub bteddw.

Zarzad Spotki dominujagcej jest odpowiedzialny za ocene zdolnosci Grupy do kontynuowania
dziatalnosci oraz ujawnienie w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym, jezeli ma to



zastosowanie, spraw zwigzanych z kontynuacjg dziatalnosci. Przy wyborze zasad i polityk
rachunkowosci, a takze sporzgdzaniu sprawozdania finansowego Zarzgd Spétki dominujgcej
jest réwniez odpowiedzialny za przyjecie zatozenia, ze Grupa bedzie kontynuowata w dajgcej
sie przewidzie¢ przysztosci dziatalnosé w niezmniejszonym istotnie zakresie, chyba ze Zarzad
zamierza dokonac likwidacji albo zaniechaé¢ prowadzenia dziatalnosci lub gdy nie ma innej
realnej mozliwosci jej kontynuowania.

Zarzgd Jednostki dominujgcej oraz czionkowie Rady Nadzorczej Jednostki dominujgcej
sg zobowigzani do zapewnienia, aby skonsolidowane sprawozdanie finansowe speiniato
wymagania przewidziane w Ustawie o rachunkowosci. Cztonkowie Rady Nadzorczej Spotki
sg odpowiedzialni za nadzorowanie procesu sprawozdawczosci finansowej Spotki

Odpowiedzialno §¢ bieglego rewidenta za badanie skonsolidowanego
sprawozdania finansowego

Celem badania jest uzyskanie racjonalnej pewnosci czy skonsolidowane sprawozdanie
finansowe jako cato$¢ nie zawiera istotnego znieksztatcenia spowodowanego oszustwem lub
bledem, oraz wydanie sprawozdania niezaleznego biegtego rewidenta zawierajgcego naszg
opinie. Racjonalna pewnosé jest wysokim poziomem pewno$ci, ale nie gwarantuje,
ze badanie przeprowadzone zgodnie z Krajowymi Standardami Badania zawsze wykryje
istniejgce istotne znieksztalcenie. Znieksztatcenia mogg powstawaé na skutek oszustwa lub
btedu i sg uwazane za istotne, jezeli mozna racjonalnie oczekiwac, ze pojedynczo lub tgcznie
moglyby wpltynaé na decyzje gospodarcze uzytkownikdw podjete na podstawie tego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

Regulacje te naktadajg na nas obowigzek postepowania zgodnego z zasadami etyki oraz
zaplanowania i przeprowadzenia badania w taki sposéb, aby uzyska¢ wystarczajgcg pewnosc,
ze skonsolidowane sprawozdanie finansowe nie zawiera istotnego znieksztatcenia.

Zakres badania nie obejmuje zapewnienia co do przysziej rentownosci Grupy ani efektywno$ci
lub skutecznosci prowadzenia jej spraw przez Zarzad Jednostki dominujacej obecnie lub
w przysztosci.

Podczas badania zgodnego z Krajowymi Standardami Badania stosujemy zawodowy osad
i zachowujemy zawodowy sceptycyzm, a takze:

- identyfikujemy i oceniamy ryzyka istotnego znieksztalcenia skonsolidowanego sprawozdania
finansowego spowodowanego oszustwem Ilub btedem, projektujemy i przeprowadzamy
procedury badania odpowiadajgce tym ryzykom i uzyskujemy dowody badania, ktére sg
wystarczajgce i odpowiednie, aby stanowi¢ podstawe dla naszej opinii. Ryzyko niewykrycia
istotnego znieksztalcenia wynikajgcego z oszustwa jest wieksze niz tego wynikajgcego z
btedu, poniewaz oszustwo moze dotyczy¢ zmowy, falszerstwa, celowych pominie¢,
wprowadzenia w bigd lub obejscia kontroli wewnetrznej;

- uzyskujemy zrozumienie kontroli wewnetrznej stosownej dla badania w celu zaprojektowania
procedur badania, ktére sg odpowiednie w danych okolicznosciach, ale nie w celu wyrazenia
opinii na temat skutecznosci kontroli wewnetrznej Grupy;

- oceniamy odpowiednio$¢ zastosowanych zasad (polityki) rachunkowosci oraz zasadnos¢
szacunkéw ksiegowych oraz powigzanych ujawnien dokonanych przez Zarzad Jednostki
dominujacej;

- wyciggamy wniosek na temat odpowiedniosci zastosowania przez Zarzad Jednostki
dominujgcej zasady kontynuacji dziatalnosci jako podstawy rachunkowosci oraz, na podstawie
uzyskanych dowodéw badania, czy istnieje istotna niepewnos¢ zwigzana ze zdarzeniami lub
warunkami, ktéra moze poddawa¢ w znaczgcg watpliwos¢ zdolnos¢ Grupy do kontynuacii
dziatalnosci. Jezeli dochodzimy do wniosku, Ze istnieje istotna niepewno$¢, wymagane jest od
nas zwrocenie uwagi w naszym sprawozdaniu biegtego rewidenta na powigzane ujawnienia w
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym lub, jezeli takie ujawnienia sg nieadekwatne,
modyfikujemy naszg opinie. Nasze wnioski sg oparte na dowodach badania uzyskanych do



dnia sporzagdzenia naszego sprawozdania biegtego rewidenta, jednakze przyszie zdarzenia
lub warunki mogg spowodowagé, ze Grupa zaprzestanie kontynuacji dziatalnosci;

- oceniamy o0g6lng prezentacje, strukture i zawartos¢ skonsolidowanego sprawozdania
finansowego, w tym ujawnienia, oraz czy skonsolidowane sprawozdanie finansowe
przedstawia bedace ich podstawg transakcje izdarzenia w spos6b zapewniajacy rzetelng
prezentacje;

- uzyskujemy wystarczajgce odpowiednie dowody badania odnosnie do informaciji
finansowych jednostek lub dziatalno$ci gospodarczych wewnatrz Grupy w celu wyrazenia
opinii na temat skonsolidowanego sprawozdania finansowego. JesteSmy odpowiedzialni
za kierowanie, nadzor iprzeprowadzenie badania Grupy i pozostajemy wylgcznie
odpowiedzialni za naszg opinie z badania.

Zgodnie z ustawg o biegtych rewidentach jestedSmy takze zobowigzani zawrze¢ w
sprawozdaniu z badania opinie o tym, czy sprawozdanie finansowe jest zgodne co do formy i
tresci z obowigzujacymi Grupe przepisami prawa i statutem. Opinie w tym zakresie
sformutowali$Smy w oparciu o prace wykonane w trakcie badania.

Wyrazamy przekonanie, ze uzyskane przez nas dowody badania stanowig wystarczajgcg
i odpowiednig podstawe do wyrazenia przez nas opinii z badania. Opinia jest spéjna
z dodatkowym sprawozdaniem dla Rady Nadzorczej.

Skladamy Radzie Nadzorczej oswiadczenie, ze przestrzegalismy stosownych wymogoéw
etycznych dotyczacych niezaleznosci oraz, ze bedziemy informowac¢ ich o wszystkich
powigzaniach i innych sprawach, ktére mogtyby by¢ racjonalnie uznane za stanowigce
zagrozenie dla naszej niezaleznosci.

Zgodnie z naszg najlepszg wiedzg i przekonaniem oswiadczamy, ze nie swiadczyliSmy ustug
niebedacych badaniem, ktére sg zabronione przepisami art. 5 ust. 1 Rozporzadzenia
537/2014 w okresach w nim wskazanych.

Powotanie firmy audytorskiej oraz catkowity niepr zerwany okres trwania
Zlecenia

Zostalismy wybrani do badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy
kapitatowej Korporacja Budowlana Dom uchwatg Rady Nadzorczej z dnia 29 stycznia 2020 r.
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy kapitatowej Korporacja Budowlana Dom
badamy poczawszy od roku obrotowego zakonczonego dnia 31 grudnia 2017 r., to jest przez
4 kolejne lata obrotowe..

Inne informacje, w tym sprawozdanie z dziatalno  $ci

Na inne informacje sklada sie sprawozdanie z dziatalnosci Grupy za rok obrotowy
zakonczony 31 grudnia 2020 r. ("Sprawozdanie z dzialalnosci') wraz z oswiadczeniem
0 stosowaniu tadu korporacyjnego.

Sprawozdanie z dziatalno$ci Grupy zostatlo sporzgdzone w postaci pliku elektronicznego
0 nazwie "2020_skonsolidowane sprawozdanie z dziatalnosci_finalPJ.pdf.”, opatrzonego
podpisem elektronicznym Zarzgdu Jednostki dominujgcej w dniu 29.04.2021 r.



Sprawozdanie z dziatalno $ci

Odpowiedzialnos¢ Zarzgdu i Rady Nadzorczej Jednostki dominujgcej

Zarzad Jednostki dominujgcej jest odpowiedzialny za sporzadzenie Sprawozdania
z dziatalnosci Grupy zgodnie z przepisami prawa oraz za zapewnienie, aby Sprawozdanie
z dziatalnosci Grupy byto zgodne z wymogami ustawy o rachunkowosci.

Odpowiedzialnos¢ biegtego rewidenta

Nasza opinia z badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego nie obejmuje
Sprawozdania z dziatalnosci. W zwigzku z badaniem skonsolidowanego sprawozdania
finansowego naszym obowigzkiem jest zapoznanie sie ze Sprawozdaniem z dziatalnosci,
i czynigc to, rozpatrzenie, czy nie jest istotnie niespéjne ze skonsolidowanym sprawozdaniem
finansowym lub naszg wiedzg uzyskang podczas badania, lub w inny sposéb wydaje sie
istotnie  znieksztatcone. Jesli na podstawie wykonanej pracy stwierdzimy istotne
znieksztalcenia w Sprawozdaniu z dziatalnosci, jestedSmy zobowigzani poinformowaé o tym
w naszym sprawozdaniu z badania. Naszym obowigzkiem zgodnie z wymogami Ustawy
o bieglych rewidentach jest réwniez wydanie opinii, czy sprawozdanie z dziatalnosci zostato
sporzadzone zgodnie z przepisami oraz, czy jest zgodne z informacjami zawartymi
w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym. Ponadto jesteSmy zobowigzani do wydania
opinii, czy Grupa w oswiadczeniu o stosowaniu fadu korporacyjnego zawarta wymagane
informacje.

W przypadku, kiedy stwierdzimy istotne znieksztalcenie w Raporcie Rocznym jestesmy
zobowigzani poinformowaé o tym Rade Nadzorczg Jednostki dominujgcej.

Opinia na temat sprawozdania z dziatalno  $ci

Naszym zdaniem, woparciu o prace wykonane w zwigzku z badaniem rocznego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego, zatgczone Sprawozdanie z dziatalnosci Grupy
Kapitatlowej Korporacja Budowlana Dom za rok obrotowy zakonczony 31.12.2020 r.:

e uwzglednia przepisy iinformacje, o ktérych mowa w art. 49 ustawy o rachunkowosci, oraz
paragrafem 71 Rozporzgdzenie Ministra Finanséw z dnia 29 marca 2018 r. w sprawie
informacji biezgcych i okresowych przekazywanych przez emitentdw papierow
wartosciowych ( Dz. U. z 2018 r., poz. 757)

« informacje prezentowane wtym sprawozdaniu sg zgodne z informacjami zawartymi
w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym.

W swietle wiedzy o Grupie ijej otoczeniu uzyskanej podczas badania nie stwierdzilismy
w Sprawozdaniu z dziatalnosci Grupy istotnych znieksztatcen.

Opinia na temat o $swiadczenia o stosowaniu tadu korporacyjnego

Zarzad Spoétki dominujgcej oraz czionkowie Rady Nadzorczej sg odpowiedzialni za
sporzgdzenie os$wiadczenia o stosowaniu tadu korporacyjnego zgodnie z przepisami prawa.

Naszym zdaniem, w oparciu o prace wykonane w zwigzku z badaniem skonsolidowanego
sprawozdania finansowego, w oswiadczeniu o stosowaniu tadu korporacyjnego jednostka
zawarta informacje okreslone w paragrafie 70 ust. 6 pkt 5 Rozporzadzenia o informacjach
biezgcych. Ponadto, naszym zdaniem, informacje wykazane w paragrafie 70 ust. 6 pkt 5 lit. c-f,



h oraz i tego Rozporzadzenia zawarte w o$wiadczeniu o stosowaniu tadu korporacyjnego sg
zgodne z majgcymi zastosowanie przepisami oraz informacjami zawartymi w skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym.
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Date / Data:
2021-04-29 18:25

Krystyna Krzyzanowska
Biegty rewident nr 5131

kluczowy biegly rewident przeprowadzajgcy badanie
w imieniu PROFIT TAX AUDIT Sp. z o.0.
firmy audytorskiej nr 2659

Rusocin ul. Przemystowa 2
83-031 Legowo

Rusocin, dnia 29 kwietnia 2021 roku
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