Warszawa, 30.04.2021r.
Szanowni Panstwo,
Drodzy Akcjonariusze,
Cztonkowie Rady Nadzorczej,

Pracownicy i Wspétpracownicy,

W imieniu Grupy Kapitatowej HM Inwest S.A. z siedzibg w Warszawie, przedstawiam Panstwu
skonsolidowany raport roczny za rok 2020.

W zakonczonym roku 2020, Grupa Kapitatowa, ktdrg mam zaszczyt zarzagdzaé, osiggneta zysk netto w
wysokosci 2 139 974 ztotych. Kapitaty witasne Grupy na koniec 2020 roku wynoszg prawie 32 miliony
ztotych. Pozytywem jest, ze od momentu rozpoczecia dziatalnosci operacyjnej Spétka HM Inwest S.A.
co roku wykazuje zyski i wzrost oraz stabilnos¢ kapitatow wtasnych. Mamy nadzieje zachowaé tg
tendencje i zwiekszy¢ jg w kolejnych latach dziatalnosci. Naszymi dziataniami w roku 2020 i w latach
poprzednich pokazalismy stabilnos¢ oraz wytrwatos¢ w dazeniu do zatozonych celdw gospodarczych.

Rok 2020 zakonczylismy ze znacznym zyskiem, Spoétki nalezgce do Grupy Inwest sprzedawaty
mieszkania oraz lokale uzytkowe w inwestycjach realizowanych w Warszawie, Poznaniu, Debkach oraz
w Hiszpani. Spétki z powodzeniem zakonczyty realizacje i oddaty do uzytkowania inwestycje
deweloperskie w Warszawie przy ulicy Osieckiej i Mehoffera oraz w Poznaniu przy ul. Niemena i Karpia.

W 2020 roku Spdtka HM Inwest S.A. zakupita nowe nieruchomosci pod inwestycje deweloperskie w
Debkach oraz w Poznaniu przy Ptasie;.

Spotka HM Inwest S.A. cze$¢ swoich inwestycji realizuje poprzez spétki celowe, ktére w 100% sa
wtasnosciag Spoétki HM Inwest S.A. Taki model funkcjonuje przy realizacji inwestycji: w Poznaniu przy
ulicy Karpia, Niemena, Czarnucha i Czarnieckiego, Anny Jantar. Model ten pozwala na tatwiejszy system
rozliczeniowy oraz uzyskanie ptynnosci kredytowej dla realizacji procesu budowlanego.

W 2020 roku tgcznie w produkcji / sprzedazy byto 1169 lokali w inwestycjach w :

Poznaniu, ul. Karpia

Poznaniu, ul. Niemena

Poznaniu, ul. Czarnucha

Poznaniu, ul. Czarnieckiego
Poznaniu, ul. Niemena 6 (A. Jantar)
Warszawie, ul. Augustéowka
Warszawie, ul. Mehoffera
Warszawie, ul. Osiecka

Warszawie, ul. Pustelnicka
Warszawie, ul. Koprzywianska
Debkach

Hiszpanii — Katalonii, Vilanova i la Geltru

Spotki Grupy od kilku lat wspotpracujg z Bankiem Millennium S.A. w zakresie: prowadzenia rachunkéw
biezgcych, powierniczych oraz korzystajg z produktdw kredytowych takich jak kredyty deweloperskie.



Przy wsparciu kredytéw deweloperskich w Banku Millennium realizowane byty w ostatnim czasie
najwieksze inwestycje tj. w Poznaniu przy ulicy Niemena i ulicy Karpia. Kredyty te zostaty w catosci
sptacone przed terminem w 2020 roku.

HM Inwest S.A. jest wtascicielem 94% udziatéw w Spétce HM Factory Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie.
Fabryka znajduje sie w Sochaczewie. Podstawowym przedmiotem dziatalnosci Spétki HM Factory Sp. z
0.0. jest produkcja masy betonowej prefabrykowanej jak rowniez produkcja pozostatych wyrobdw z
betonu, gipsu i cementu. W roku obrotowym 2020 Spétka byta skoncentrowana przede wszystkim na
realizacji zadan powierzonych jej na mocy kontraktéw handlowych zawartych w 2019 roku, gtéwnie na
rynku szwedzkim, w zakresie produkcji i montazu betonowych elementéw prefabrykowanych.

Ponadto Spétka zrealizowata pilotazowe dostawy elementéw prefabrykowanych dla wtasnych
projektéw mieszkaniowych Grupy Inwest pod nazwa ,Nova tacina” w Poznaniu oraz rozpoczeta
dostawe elementéw prefabrykowanych dla budynku ,, Horyzont Naramowice” réwniez w Poznaniu.
Przetarcie szlakédw w zastosowaniu technologii prefabrykacji na wtasnych projektach jest jednym z
kluczowych punktéw, ktére pozwolg Grupie na realizacje planowanych projektéw z wykorzystaniem
systemu petnej prefabrykaciji.

Spétka HM Factory Sp. z 0.0. réwniez rozwija swojg dziatalnos¢ korzystajgc ze sSrodkéw pochodzacych
z kredytédw inwestycyjnych oraz kredytu obrotowego, pozyskanych ze wspodtpracy z Bankiem
Millennium.

Spotka HM Factory Sp. z o.0. jest udziatowcem w 30% w Spdtce ARP Prefabrykacja Sp. z 0.0., ktéra
rowniez bedzie producentem elementdéw prefabrykowanych. Produkcja Spotki ARP Prefabrykacja Sp.
z 0.0. odbywac sie bedzie w najnowoczesniejszej w Polsce fabryce materiatdw prefabrykowanych w
Suchedniowie, na terenie objetym Specjalng Strefg Ekonomiczng, ktérej zakoriczenie budowy
planowane jest ok. maja 2022r.

Z sukcesem i zgodnie z planami Zarzadu zakonczylismy 2020 rok i teraz patrzymy optymistycznie w
przysztos¢, w poszukiwaniu dalszych mozliwosci stabilnego rozwoju i realizujgc zatozone przez Zarzad
plany inwestycyjne.

W imieniu wiasnym i Grupy Kapitatowej chciatbym serdecznie podziekowaé, za wysitek i
zaangazowanie wszystkim Pracownikom i Wspétpracownikom HM Inwest S.A. Pragne ztozy¢ réwniez
podziekowania Akcjonariuszom i Cztonkom Rady Nadzorczej za zaufanie i wsparcie, ktére pozwoli nam
realizowac¢ zamierzone cele i w dalszym ciggu osiggaé dobre wyniki.

Zapraszam do zapoznania sie ze skonsolidowanym raportem rocznym Grupy Kapitatowej za 2020 rok.

Piotr Hofman

Prezes Zarzadu HM Inwest S.A.
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