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A. WYBRANE DANE FINANSOWE

Dane dotyczace skonsolidowanego sprawozdania finansowego wg MSSF

w tys. zt w tys. EUR
POZYCJE SPRAWOZDANIA Z Cf\tKOWITYFH DOCHODOW 1.01.2021 - 1.01.2020 - 1.01.2021 - 1.01.2020 -
ORAZ RACHUNKU PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH 30.09.2021 30.09.2020 30.09.2021 30.09.2020
Przychody netto ze sprzedazy 8290 2578 1819 580
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 1441 (2 233) 316 (503)
Zysk (strata) brutto 1419 (2 875) 311 (647)
Podatek dochodowy 164 (195) 36 (44)
Zysk (strata) netto 1255 (2 680) 275 (603)
Zysk (strata) netto akcjonariuszy jednostki dominujacej (242) (1463) (53) (329)
Zysk (strata) netto na jedna akcje (w zt/EUR) 0,0251 (0,0631) 0,0054 (0,0139)
Przeptywy pieniezne netto z dziatalno$ci operacyjnej (1483) (2581) (325) (581)
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (1 684) (1768) (369) (398)
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej 8538 3854 1873 868
Przeptywy pieniezne netto razem 5372 (496) 1178 (112)
POZYCJE SPRAWOZDANIA Z SYTUACJI FINANSOWE) 30.09.2021 31.12.2020* 30.09.2021 31.12.2020*
Aktywa trwate 24 190 23250 5221 5038
Wartos¢ firmy 6915 6915 1493 1498
Zobowigzania dtugoterminowe 3384 3486 731 755
Zobowigzania krétkoterminowe 1733 5404 374 1171
Kapitat wiasny 31580 19 822 6817 4295
Kapitat podstawowy 39982 33982 8630 7 364
Liczba akcji w szt. 49 978 050 42 478 050 49 978 050 42 478 050
Wartos¢ ksiegowa na jedng akcje (w zt/EUR) 0,63 0,46 0,14 0,10

Zadeklarowana lub wyptacona dywidenda na jedng akcje
(w zt/EUR) R - - -

*dane przeksztatcone (przeksztatcenie wynika z rozliczenia potgczenia spotek z Grupy majgcego miejsce w 2018 roku,
jako transakcji przejecia odwrotnego w rozumieniu par. B19 MSFF 3 Potgczenia jednostek. Wiecej na ten temat w dalszej
czesci niniejszego Raportu.)

Kurs EUR/PLN 1.01.2021 - 30.09.2021 1.01.2020 - 30.09.2020

Kurs $redni w okresie 4,5585 4,4421
30.09.2021 31.12.2020

Kurs $redni na dzien 4,6329 4,6148

Do przeliczenia danych sprawozdania z sytuacji finansowej uzyto kursu sredniego NBP na dzien bilansowy.

Do przeliczenia pozycji rachunku zyskéw i strat oraz sprawozdania z przeptywdéw pienieznych uzyto kursu bedacego
Srednig arytmetyczng kursow NBP obowigzujacych na ostatni dzien poszczegdlnych miesiecy danego okresu.

(wszystkie kwoty wyrazone sg w petnych ztotych, o ile nie podano inaczej) 3
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B. INFORMACJE OGOLNE DOTYCZACE GRUPY

l. DANE JEDNOSTKI DOMINUJACEJ

Firma: REINO Capital Spotka Akcyjna
Forma prawna: Spoétka Akcyjna
Siedziba: ul. Ludwika Warynskiego 3A
00-645, Warszawa
Podstawowy przedmiot dziatalnosci Dziatalnos¢ holdingéw finansowych oraz dziatalnosé firm centralnych

Sad Rejonowy dla m. St. Warszawy, XIl Wydziat Gospodarczy KRS
(0000251987)

Numer statystyczny REGON: 020195815

Organ prowadzacy rejestr:

Spdtka dominujgca nie posiada oddziatow.

Gtéwnym przedmiotem dziatalnosci Spétki jest dziatalnos¢ holdingédw finansowych oraz dziatalnos¢ firm centralnych
(head offices).

Spdtka REINO Capital S.A. (dalej jako ,,Spdtka dominujgca”) wchodzi w sktad Grupy Kapitatowej REINO Capital S.A. (dalej
jako ,,Grupa”, ,Grupa Kapitatowa”), jako podmiot dominujacy.

1. CZAS TRWANIA GRUPY KAPITALtOWE)J

Spdtka REINO Capital SA oraz wszystkie spotki wchodzace w sktad Grupy zostaty utworzone na czas nieoznaczony.

. OKRESY PREZENTOWANE

Skrécone srodroczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe zawiera dane za okres od 1 stycznia 2021 roku do
30 wrzesnia 2021 roku. Dane pordwnawcze prezentowane sg wedftug stanu na dzien 31 grudnia 2020 roku dla
skonsolidowanego sprawozdania z sytuacji finansowej i za okres od 1 stycznia 2020 roku do 30 wrzesnia 2020 roku dla
skonsolidowanego sprawozdania z catkowitych dochodéw, skonsolidowanego sprawozdania z przeptywdw pienieznych
oraz sprawozdania ze zmian w skonsolidowanym kapitale wtasnym.

Rokiem obrotowym spétki dominujgcej oraz wszystkich Spétek wchodzacych w sktad Grupy Kapitatowej REINO Capital
SA jest rok kalendarzowy.

V. ZASADY SPORZADZANIA SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Niniejsze $rédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato przygotowane, zgodnie
z Miedzynarodowym Standardem Sprawozdawczosci Finansowej nr 34, ktéry zostat zatwierdzony przez Unie Europejska
oraz w zakresie wymaganym przez rozporzgdzenie Ministra Finanséw z dnia 29 marca 2018 roku w sprawie informacji
biezgcych i okresowych przekazywanych przez emitentéw papieréw wartosciowych oraz warunkéw uznawania za
rownowazne informacji wymaganych przepisami prawa panstwa niebedgcego panstwem cztonkowskim (Dz. U. z 2018
r poz. 757 z pdzniejszymi zmianami). Sprawozdanie to obejmuje okres od 1 stycznia do 30 wrzesnia 2021 roku.

ODWROTNE PRZEJECIE

W zwigzku z wdrozeniem zalecenia Komisji Nadzoru Finansowego (dalej jako ,Komisja”), o ktorym Emitent informowat
— wraz ze szczegétowym przedstawieniem przestanek, stanowisk, przedmiotu oraz konsekwencji — raportem biezgcym
nr 6/2021 z 28 kwietnia 2021 r., i ktére w szczegdlnosci zmienito osgd oraz sposdb rozliczenia transakcji z dnia
30 listopada 2018 r. przejecia przez Emitenta 50,04% udziatéw REINO Partners Sp. z 0.0. oraz 100% akcji REINO
Dywidenda Plus SA (dalej jako ,Transakcja”), jako transakcji przejecia odwrotnego w rozumieniu par. B19
Miedzynarodowego Standardu Sprawozdawczosci Finansowej 3 Potaczenia jednostek, z ekonomicznego punktu
widzenia i wytgcznie dla celéw rachunkowosci:

e REINO Capital SA, podmiot dominujacy z prawnego punktu widzenia, jest jednostkg przejmowang,
e  REINO Partners Sp. z 0.0., podmiot zalezny z prawnego punktu widzenia, jest jednostkg przejmujaca.

Zalecenie dotyczy Transakcji inicjujgcej proces powstania grupy kapitatowej Emitenta, ktdra zostata opisana w raporcie
biezgcym nr 53/2018 z dnia 30 listopada 2018 r. oraz raporcie okresowym za rok 2018, opublikowanym w dniu
27 kwietnia 2019 r. W ramach Transakcji przewidzianej przez jej uczestnikdw w umowie inwestycyjnej z dnia 22 maja

(wszystkie kwoty wyrazone sg w petnych ztotych, o ile nie podano inaczej) 4
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2018 r, opisanej w raporcie biezgcym nr 14/2018 z dnia 23 maja 2018 r., Emitent wyemitowat 25.808.300 akc;ji serii E,
ktore zaoferowat wspdlnikom REINO Partners Sp. z 0.0. w zamian za 50,04% udziatéw tej spétki oraz 10.976.000 akcji
serii F, ktére zaoferowat akcjonariuszom REINO Dywidenda Plus S.A. w zamian za 100% akcji tej Spotki.

Zarzad Emitenta podejmujac decyzje w zakresie ustalenia, ktéry podmiot byt jednostkg przejmujaca w Transakcji,
stosujgc  wszystkie  wymogi  miedzynarodowych standardéw  sprawozdawczosci  finansowe]  (“MSSF”)
i miedzynarodowych standardéw rachunkowosci (“MSR”), w tym MSR 8, przeprowadzit - ze wsparciem profesjonalnego
doradztwa ze strony ekspertow - wieloaspektowq analize stanu faktycznego, prawnego oraz sytuacji ekonomicznej
podmiotéw uczestniczgcych w transakgji.

W wyniku przeprowadzonej analizy, zgodnie z przestankami przewidzianymi w MSSF 10 Skonsolidowane sprawozdania
finansowe i MSSF 3 Potgczenia jednostek, Emitent przyjat, ze uzyskat kontrole nad REINO Partners i REINO Dywidenda,
gdyz na dzien 30 listopada 2018 roku, czyli na dziei, w ktérym powinna zostaé przeprowadzona identyfikacja jednostki
przejmujacej, Emitent:

e posiadat wystarczajaca liczbe gtosow przyznanych na podstawie posiadanych instrumentéw kapitatowych
w REINO Partners oraz REINO Dywidenda dajgcych mu mozliwos¢ biezgcego kierowania istotnymi dziataniami,
tj. dziataniami, ktére znaczgco wptywajg na wyniki finansowe tych jednostek w sposdb jednostronny. Oznacza
to, ze Emitent sprawowat wtadze nad REINO Partners oraz REINO Dywidenda;

e 7 tytutu swojego zaangazowania w REINO Partners oraz REINO Dywidenda, podlegat ekspozycji na zmienne
wyniki finansowe lub posiadat prawa do takich zmiennych wynikéw finansowych;

e  miat mozliwos¢ korzystania ze swojej wtadzy w celu wywierania wptywu na przypisane mu wyniki finansowe
zwigzane z jego zaangazowaniem w REINO Partners oraz REINO Dywidenda. Jednocze$nie na moment
potaczenia nie istniaty jakiekolwiek umowy lub porozumienia pomiedzy inwestorami (wtym wskazanymi
osobami fizycznymi tj. udziatowcami REINO Partners, ktérzy objeli 66,44% akcji i gtoséw na walnym
zgromadzeniu Emitenta), co do wykonywania prawa gtosu, nabywania akcji Emitenta ani realizowania trwatej
polityki wobec Emitenta. Kontakty i powigzania pomiedzy udziatowcami REINO Partners dotyczyty wytacznie
powigzan biznesowych w zwigzku z prowadzeniem spotki jako jej udziatowcy.

e analizujgc dane finansowe Emitenta oraz pozostatych spdtek biorgcych udziat w Transakcji, nie mozna
jednoznacznie stwierdzi¢, ani ktora spdtka jest wieksza, ani ktore kryterium wielkosci ma miec¢ znaczenie
decydujace. Gdyby zatem dla przyktadu przyja¢ jako punkt odniesienia sume bilansowg woéwczas REINO
Partners stanowitoby najmniejszg spotke biorgcg udziat w transakcji, w szczegélnosci mniejszg od Emitenta

e ponadto transakcja zostata zainicjowana wspdlnie przez REINO Dywidenda i REINO Partners oraz Emitenta.
Realizacja Transakcji uzalezniona byta od tgcznego uczestnictwa tych podmiotéw w transakcji, co odzwierciedla
zamiar biznesowy, jaki przyswiecat Transakcji oraz roli, jakg w grupie sprawuje Emitent, czyli podmiot, ktéry
faktycznie sprawuje kontrole nad grupag i nig zarzadza jako spétka holdingowa.

Poza uzasadnieniem opartym o powyzsze argumenty ze sfery standardéw rachunkowosci oraz uznanych praktyk
sprawozdawczosci finansowej, prezentacja Transakcji w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym byta takze zgodna
z jej sensem ekonomiczno-biznesowym oraz odzwierciedlata powstanie grupy kapitatowej Emitenta i jego rolg w tej
strukturze, co znalazto to swoje potwierdzenie w samej formie prawnej Transakcji (tj. przyjeciu, ze spotka przejmujaca
z prawnego punktu widzenia byt Emitent).

Przyjety przez Zarzad Emitenta osgd dotyczacy kwalifikacji Transakcji zostat zweryfikowany przez biegtego rewidenta,
ktéry prowadzit badanie sprawozdan finansowych Emitenta i Grupy Kapitatowej za lata 2018-2019 i wydat opinie o tych
sprawozdaniach bez zastrzezen.

Tymczasem Komisja w swej interpretacji MSSF 3 dokonanej ex post — po uptywie dwdch lat od dnia Transakc;ji, podczas
ktorych miato miejsce wiele zdarzen majacych istotny wptyw na realizacje strategii biznesowej Emitenta, niemozliwych
do przewidzenia na dzien powstania Grupy Kapitatowej, zwrdcita uwage na okolicznosci moggce wskazywac na fakt,
ze w Transakcji potgczenia Emitenta z REINO Partners to witasnie REINO Partners, byta jednostka przejmujaca.
W szczegélnosci Komisja podniosta, ze:

e w wyniku Transakcji potaczenia wtasciciele jednostki przejmowanej z prawnego punktu widzenia (REINO
Partners) objeli 66,44% akcji i gtoséw na WZA Emitenta, a w konsekwencji, ze w mysl par. B15 lit a) MSSF 3
jednostka przejmujaca nie jest Emitent tylko jednostka przejmowana z prawnego punktu widzenia, tj. REINO
Partners

e Par B16 MSSF 3 stanowi, ze jednostkg przejmujacy jest zazwyczaj jednostka taczaca sie, ktérej relatywna
wielkos$¢ (mierzona na przyktad w aktywach, przychodach lub zyskach) jest znaczgco wieksza od innej tgczacej
sie jednostki lub jednostek. Opierajac sie na opinii biegtego rewidenta o wartosci godziwej 50,04% udziatow

(wszystkie kwoty wyrazone sg w petnych ztotych, o ile nie podano inaczej) 5
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spotki REINO Partners ustalonej na dzien 19 czerwca 2018 r i przyjetej dla celéw Transakcji potaczenia, Komisja
uznata, ze wartosc godziwa tych udziatéw byta znaczgco wyzsza od wartosci godziwej Emitenta.

e przyjete przez siebie stanowisko Komisja poparta stwierdzeniem, ze ze wzrostu przychodéw Emitenta
wykazanych w pierwszym poétrocznym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym sporzgdzonym
po potgczeniu, tj. za | pétrocze 2019 r. w poréwnaniu do przychodéw za okres poréwnawczy 2018 roku, wynika,
ze REINO Partners wniosta dominujgca wiekszos¢ biznesu do Emitenta, sprawiajgc ze dziatalno$¢ Emitenta —
po potaczeniu - w znaczacym stopniu stanowi faktyczng kontynuacje dziatalnosci REINO Partners.

Z uwagi na znaczng swobode pozostawiong do interpretacji w ramach MSSF i MSR w odniesieniu do kwestii
kwalifikowania odwrotnych przeje¢, Zarzad Emitenta jak i Komisja bazowaty na odmiennych przestankach.

Majac na wzgledzie role i zadania Komisji w systemie nadzoru nad rynkiem publicznym, Zarzad Spétki dominujacej
zweryfikowat swdj osad co do ujecia Transakcji. W konsekwencji, poczagwszy od raportu okresowego za | pétrocze 2021
skonsolidowane sprawozdania finansowe bedg prezentowaty Transakcje jako odwrotne przejecie przy stosowaniu
wytycznych dla ksiegowego rozliczania przeje¢ odwrotnych zawartych w par. B19 -B27 MSSF 3.

Skutki transakcji przejecia odwrotnego zostaty skwantyfikowane przy zastosowaniu zapisow par. B19-B-27 MSSF 3.

Zgodnie z par. B20 MSSF 3 wartos¢ godziwa na dzien przejecia zaptaty przekazanej przez jednostke przejmujaca dla
celdw rachunkowosci za jej udziaty w jednostce przejmowanej dla celéw rachunkowosci opiera sie na liczbie udziatéw
kapitatowych, ktére jednostka z prawnego punktu widzenia zalezna musiatby wyemitowa¢, aby wtascicielom jednostki
z prawnego punktu widzenia dominujgcej przekaza¢ ten sam procent udziatéw kapitatowych w potaczonej jednostce,
ktéra powstaje w wyniku przejecia odwrotnego. Wartos¢ godziwa liczby udziatéw kapitatowych ustalona w powyzszy
sposdb, zostata wykorzystana jako wartosé¢ godziwa zaptaty przekazanej w zamian za jednostke przejetg i wyniosta
20.858,4 tys. zt.

Zgodnie z par B21 MSSF 3 skonsolidowane sprawozdanie finansowe sporzgdzone po przejeciu odwrotnym publikuje sie
pod nazwg jednostki z prawnego punktu widzenia dominujgcej (jednostki przejmowanej dla celéw rachunkowosci), lecz
opisuje sie je w informacji dodatkowej i objasnieniach jako kontynuacje sprawozdania finansowego jednostki
z prawnego punktu widzenia zaleznej (tzn. jednostki przejmujacej dla celéw rachunkowosci) i wprowadza jedng korekte,
ktéra polega na retrospektywnym skorygowaniu kapitatu prawnego jednostki przejmujacej dla celéw rachunkowosci,
aby odzwierciedli¢ kapitat prawny jednostki przejmowanej dla celéw rachunkowosci. Ta korekta jest wymagana w celu
odzwierciedlenia kapitatu jednostki z prawnego punktu widzenia dominujgcej (jednostki przejmowanej dla celéw
rachunkowosci). W rezultacie dokonania tej korekty kapitat podstawowy po Transakcji wyniost 31.077,4 tys. zt.,
w korespondencji z wynikiem z lat ubiegtych w kwocie (9.372,3) tys. zt.

V. SKLAD ORGANOW SPOtKI WEDLUG STANU NA DZIEN 30.09.2021 R. ORAZ DZIEN SPORZADZENIA
SPRAWOZDANIA

ZARZAD SPOLKI

W sktad Zarzadu REINO Capital SA na dzien 30 wrzesnia 2021 r. oraz na dzien publikacji raportu za 3 kwartat 2021 r.
wchodzit Radostaw Swigtkowski — Prezes Zarzadu.

Od 1 stycznia do 30 wrzesnia 2021 r. oraz do dnia sporzgdzenia raportu nie zachodzity zmiany w sktadzie Zarzadu Spétki
dominujacej.

RADA NADZORCZA

W sktad Rady Nadzorczej REINO Capital SA na dzien 30 wrzesnia 2021 r. oraz publikacji raportu za 3 kwartat 2021 r.
wchodzili:

e Beata Binek-Cwik, Przewodniczaca Rady Nadzorczej

e Andrzej Kowal, Wiceprzewodniczgcy Rady Nadzorczej

e Karolina Janas, Cztonek Rady Nadzorczej

e Matgorzata Kosinska, Cztonek Rady Nadzorczej

e Kamil Majewski, Cztonek Rady Nadzorczej

Od 1 stycznia do 30 wrzesnia 2021 r. oraz do dnia sporzadzenia raportu nie zachodzity zmiany w sktadzie Rady Nadzorczej
Spotki dominujace;j.

(wszystkie kwoty wyrazone sg w petnych ztotych, o ile nie podano inaczej) 6
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VL. ZNACZACY AKCJONARIUSZE SPOLKI

STRUKTURA KAPITALU ZAKLADOWEGO REINO CAPITAL S.A. NA DZIEN 30.09.2020 ROKU

Na dzien 30 wrzesnia 2021 r. wysokos¢ kapitatu zaktadowego REINO Capital S.A. wynosi 39.982.440 zt. i dzieli sie na
49.978.050 akcji w tym:

a) 781.250 akcji zwyktych na okaziciela serii A, o wartosci nominalnej 0,80 zt kazda;

b) 150.000 akcji zwyktych na okaziciela serii B, o wartosci nominalnej 0,80 zt kazda;

c) 100.000 akcji zwyktych na okaziciela serii C, o wartosci nominalnej 0,80 zt kazda;

d) 1.031.250 akcji zwyktych na okaziciela serii D, o wartosci nominalnej 0,80 zt kazda;

e) 25.808.300 akcji zwyktych na okaziciela serii E, o wartosci nominalnej 0,80 zt kazda;

f) 10.976.000 akcji zwyktych na okaziciela serii F, o wartosci nominalnej 0,80 zt kazda;

g) 3.631.250 akcji zwyktych na okaziciela serii G, o wartosci nominalnej 0,80 zt kazda;

h) 7.500.000 akcji zwyktych na okaziciela serii H, o wartosci nominalnej 0,80 zt kazda.

Ogolna liczba gtoséw na walnym zgromadzeniu, wynikajgcych ze wszystkich wyemitowanych akcji Spotki dominujgce;j
odpowiada liczbie akc;ji i wynosi 49.978.050 gtosow.

Wszystkie akcje Spétki dominujacej sg akcjami na okaziciela, a ich wartos¢ nominalna wynosi 0,80 zt.

Wszystkie wyemitowane przez Spétke dominujacg akcje sg akcjami zwyktymi, zadna z akcji Spotki dominujgcej nie jest
uprzywilejowana.

Spotka dominujgca nie nabywata w okresie sprawozdawczym akcji i udziatéw wtasnych.

STRUKTURA AKCJONARIATU SPOLKI WG STANU NA DZIEN 30.09.2021 R. ORAZ NA DZIEN PRZEKAZANIA
RAPORTU OKRESOWEGO

Ponizej wskazano wykaz akcjonariuszy posiadajgcych co najmniej 5% w ogodlnej liczbie gtoséw na Walnym Zgromadzeniu
Spoétki dominujgcej wg. stanu na 30 wrzesnia 2021 r. oraz na dzien przekazania raportu okresowego.

Zestawienie zostato sporzadzone na podstawie informacji przekazywanych przez akcjonariuszy na podstawie
art. 69 ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i warunkach wprowadzania instrumentéw finansowych
do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spétkach publicznych a takze informacji otrzymanych od cztonkéw organéw
i akcjonariuszy Spotki w innym trybie.

Akcjonariusz Liczba akgcji i gtosow Udziat w kapitale zaktadowym
na WZ Spotki i glosach na WZ Spétki

Radostaw Swigtkowski 11 624 400 23,26%
Dorota Latkowska-Diniejko 11 621 750 23,25%
Andrzej Kurasik 5 600 000 11,20%
Krzysztof Kowalczyk 3140 000 6,28%
Justyna Tinc 2 564 800 5,13%
Mariusz Bogacz 2 718 000 5,44%
Razem akcjonariusze posiadajgcy powyzej 5% 37 268 950 74,57%
Pozostali 12 709 100 25,43%
tacznie 49 978 050 100,00%

W okresie od dnia przekazania raportu okresowego za pierwsze poétrocze 2021 r. do dnia przekazania raportu
okresowego za trzeci kwartat 2021 r. Spétka nie otrzymata informacji o zmianach stanu posiadania akcji przez
akcjonariuszy posiadajacych co najmniej 5% w ogdlnej liczbie gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Spétki dominujace;j.

(wszystkie kwoty wyrazone sg w petnych ztotych, o ile nie podano inaczej) 7



RAPORT SRODROCINY REINO CAPITAL ZA OKRES 01.01.2021 - 30.09.2021 _
millm

Srédroczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej REINO Capital SA

VII. PODMIOTY POWIAZANE

REINO CAPITAL | SPOtKI ZALEZNE WG STANU NA DZIEN 30.09.2021 R.

Nazwa podmiotu

REINO Capital S.A.

REINO Partners Sp. z o.0.

REINO Dywidenda Plus

Sp. z o0.0.

REINO Suppcos Sp. z 0.0.

Ten Office Sp. z o0.0.

Projekt GN54 Sp. z o.0.

Modlin Projekt R sp. z o.0.

REINO CO-Invest Sp. z o0.0.

Spotki stowarzyszone

Nazwa podmiotu

REINO 10 Co Invest LLP

REINO 10 LOGISTICS Sp. z
0.0.

REINO 10 GP 1 Sp. z 0.0.
(dawniej Polish Logistics
(PL) sp. z0.0.)

Dane rejestrowe

ul. Ludwika Warynskiego 3A,
Warszawa

KRS 0000251987

ul. Ludwika Warynskiego 3A,
Warszawa

KRS 0000363327

ul. Ludwika Warynskiego 3A,
Warszawa

KRS 0000563808

ul. Ludwika Warynskiego 3A,
Warszawa

KRS 0000563174

ul. Ludwika Warynskiego 3A,
Warszawa

KRS 0000809098

ul. Ludwika Warynskiego 3A,
Warszawa

KRS 0000809438

ul. Ludwika Warynskiego 3A,
Warszawa

KRS 0000 810279

ul. Ludwika Warynskiego 3A,
Warszawa

KRS 0000919204

Dane rejestrowe

9/10 Carlos Place, London, United

Kingdom, W1K 3AT
0C429255

ul. Ludwika Warynskiego 3A,
Warszawa

KRS 0000811192

ul. Ludwika Warynskiego 3A,
Warszawa

KRS 0000728028

Pozycja spotki
w grupie

podmiot dominujacy z
prawnego punktu
widzenia

spotka zalezna

(podmiot przejmujacy
z rachunkowego
punktu widzenia)

spotka zalezna

spotka zalezna

spotka zalezna

spotka zalezna

spotka zalezna

spotka zalezna

Rodzaj powigzania

Podmiot
stowarzyszony

Podmiot
stowarzyszony *

Podmiot
stowarzyszony

Procentowy udziat
spotki dominujacej
w kapitale zaktadowym

50,04%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

Procentowy udziat
spotki dominujacej lub
zaleznej

w kapitale
zaktadowym

REINO Capital SA - 50%

REINO Partners Sp. z
0.0. - 60%

REINO IO Logistics Sp.
z0.0.
- 100%

(wszystkie kwoty wyrazone sg w petnych ztotych, o ile nie podano inaczej)
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REINO IO Logistics Sp.

REINO IO GP 2 Sp. z 0.0. ul. Ludwika Warynskiego 3A,
i Z 0.0.
(dawniej RNC INVESTMENT = Warszawa Pt°dm'°t 009t
stowarzyszon - °
Sp.zo0.0.) KRS 0000809339 yszony
REINO 10 GP 3 Sp. z 0.0. ul. Ludwika Warynskiego 3A, REINO IO Logistics Sp.
i Z 0.0.
(dawniej RNC INVESTMENT ~ Warszawa el )
stowarzyszony - 100%
2Sp.zo0.0.) KRS 0000812242

* Zgodnie z umowg spoétki decyzje zapadajg za zgodg wszystkich wspdlnikéw, wiekszoscig kwalifikowang 60% + 1 gtos. Spdtka REINO
Partners, pomimo posiadania wiekszosci gtoséw, sprawuje wspédtkontrole.

W 1l kwartale 2021 roku nie zaszty istotne zmiany w sktadzie Grupy Kapitatowej Emitenta, poza utworzeniem spoétki
REINO CO-Invest Sp. z 0.0.

VIII. PRZEDMIOT DZIALALNOSCI GRUPY KAPITALOWEJ | SPOKI DOMINUJACEJ.

Spotka dominujaca stoi na czele holdingu sktadajacego sie z podmiotéw zwigzanych z inwestycjami i zarzadzaniem
aktywami na rynku nieruchomosci komercyjnych.

Dtugoterminowa koncepcja rozwoju biznesu Grupy Kapitatowej zaktada zachowanie istotnego znaczenia
dotychczasowej dziatalnosci na rynku nieruchomosci komercyjnych. Réwnoczesnie, strategicznym zamiarem jest
rozbudowa holdingu o spétki o charakterze ustugowym, uzupetniajgce kompetencje zaréwno na rynku nieruchomosci,
jak i winnych klasach aktywow, w szczegdlnosci w zakresie inwestycji w przedsiebiorstwa.

Finalnym celem jest skokowy wzrost dziatalnosci Grupy Kapitatowej oraz jej wynikdéw finansowych. Skala jest kwestig
zasadniczg, w szczegdlnosci dla wynikéw finansowych w zakresie zarzgdzania aktywami. Osiggniecie oczekiwanych
efektéw jest z kolei Scisle powigzane z pozyskiwaniem inwestoréow do wehikutéw inwestycyjnych, ktérych aktywami
zarzadzajg podmioty w Grupy Kapitatowej.

Pierwszy etap zdefiniowanych powyzej dziatan strategicznych zostat sfinalizowany w okresie 12 miesiecy
poprzedzajacych publikacje niniejszego raportu. tgczna wartos¢ aktywdéw zarzadzanych przez spotki z Grupy
Kapitatowej, wzrosta skokowo do ponad 500 mIn euro. Pierwsze efekty skali byty juz widoczne w danych finansowych
za | po6trocze br.

Dalsza realizacja koncepcji moze wigzac sie z wtgczeniem do holdingu podmiotéw licencjonowanych, w szczegdlnosci
takich, ktére posiadaja licencje na oferowanie papieréw wartosciowych i zarzadzanie funduszami w poszczegdlnych
klasach aktywoéw. Wsrdéd rozwazanych mozliwosci sg: towarzystwo funduszy inwestycyjnych lub podmiot dziatajacy
w jurysdykcji zagranicznej jako Zarzadzajacy Alternatywnymi Funduszami Inwestycyjnymi (AIFM, ang. Alternative
Investment Fund Manager), dom maklerski czy podmiot bedgcy agentem firmy inwestycyjnej (AFI).

Pierwsze dziatania w tym obszarze zostaty podjete w biezagcym roku. Emitent jest w trakcie przejecia pakietu
mniejszosciowego luksemburskiego AIFM, ktéry docelowo moze staé sie istotnym elementem w dziataniach
strategicznych zwigzanych z tworzeniem i zarzagdzaniem funduszami inwestycyjnymi.

Spotka dominujgca bedzie kazdorazowo dazyta do bycia wiekszosciowym wiascicielem wszystkich spétek o istotnym
znaczeniu dla okreslonej powyzej koncepcji. Ma to kluczowe znaczenie zaréwno z punktu widzenia konsolidacji, jak
i kontroli, a takze wptywu na rozwdj biznesu poszczegdlnych spoétek.

Wzrost wartosci Spotki dominujacej, jako spétki holdingowej, wynika przede wszystkim ze wzrostu wartosci
poszczegolnych spotek portfelowych. Istotnym Zrdodtem regularnych dochoddw Spoétki, w szczegdlnosci w przypadku
przejecia kolejnych spotek operacyjnych o znaczgcej skali przychoddéw i zyskow, beda dywidendy wyptacane przez spotki
zaleine.

Dodatkowo, Spétka dominujgca stanowi centrum ustug wspdlnych dla wszystkich podmiotéw zaleznych, takich jak
rozwdj biznesu (business development), compliance, finanse i rachunkowos$¢ czy zasoby ludzkie.

Spotka dominujgca moze réwniez petnié - zaréwno bezposrednio, jak i poprzez podmioty zalezne, w tym poprzez spotki
REINO Dywidenda Plus Sp. z 0.0. i REINO Co-Invest Sp. z 0.0. - role inwestora w wehikutach inwestycyjnych, dla ktérych
spotki portfelowe petnig role zarzadzajgcego lub doradcy. Kapitatowe partycypowanie w wehikutach inwestycyjnych,
oznaczajace finansowy udziat w ryzyku, jest zwyczajowym oczekiwaniem inwestorow pasywnych wobec podmiotéw
zarzadzajgcych aktywami funduszy inwestycyjnych.

(wszystkie kwoty wyrazone sg w petnych ztotych, o ile nie podano inaczej) 9
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C. SRODROCZNE SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE FINANSOWE
GRUPY KAPITAtOWEJ REINO CAPITAL SA

l. SRODROCZNE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z WYNIKU

eI E 1.01.2021 - 1.01.2020 - 1.07.2021- 1.07.2020 -

30.09.2021 30.09.2020 30.09.2021 30.09.2020
Przychody ze sprzedazy 8290123 2577651 1943490 1443038
Koszty dziatalnosci operacyjnej 6 633 894 4898 920 2427 755 1751059
Amortyzacja 378957 364 757 127 540 118 004
Zuzycie materiatéw i energii 44783 48 858 13289 15581
Ustugi obce 3674180 2756573 1417 764 1014 047
Podatki i optaty 151 827 221341 53630 61319
Wynagrodzenia 1869 663 1130915 598 779 408 380
Ubezpieczenia spoteczne i inne swiadczenia 304 291 187 601 111236 66 897
Pozostate koszty rodzajowe 210194 188 877 105516 66 833
Zysk (strata) na sprzedazy 1656 229 (2321 270) (484 265) (308 021)
Pozostate przychody operacyjne 17 412 144 632 6316 2 668
Pozostate koszty operacyjne 232 349 56 060 214 239 42391
Zysk (strata) na dziatalnosci operacyjnej 1441292 (2 232 697) (692 188) (347 744)
Przychody finansowe 123312 348 875 56 621 271030
Koszty finansowe 178 245 991 220 1773 157 832
e e I -
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 1418 672 (2875 041) (638 154) (234 547)
Podatek dochodowy 163933 (195 045) (62 353) (40 359)
Zysk (strata) netto 1254739 (2679 997) (575 801) (194 187)
Zysk (strata) netto akcjonariuszy jednostki dominujacej (241 877) (1 463 392) (607 126) (233 689)
Zysk (strata) netto udziatéw niedajacych kontroli 1496 386 (1216 604) 31096 39502
Zysk (strata) netto na jedng akcje (w zt) 0,0251 (0,0631) (0,0115) (0,0046)
Eg:ts;z:vng;/nzeaj okres obrotowy z dziatalnosci 0,0251 (0,0631) (0,0115) (0,0046)
Podstawowy za okres obrotowy z dziatalnosci zaniechanej - - - -
Podstawowy zysk (strata) netto na jedng akcje (w zt) 0,0251 (0,0631) (0,0115) (0,0046)
Ecc:;\t/;zir;ivc‘)lg\r/];au okres obrotowy z dziatalnosci 0,0251 (0,0631) (0,0115) (0,0046)
Rozwodniony za okres obrotowy z dziatalnosci zaniechanej - - - -
Rozwodniony zysk (strata) netto na jedna akcje (w zt) 0,0251 (0,0631) (0,0115) (0,0046)
Il. SRODROCZNE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH DOCHODOW
R AN 1.01.2021 - 1.01.2020 - 1.07.2021 - 1.07.2020 -
30.09.2021 30.09.2020 30.09.2021 30.09.2020
Zysk (strata) netto 1254739 (2679997) (575 801) (194 187)
Inne catkowite dochody netto - - - -
rS‘liJen'zzri(:cc,:\u(;:g\ll:/ncalkowitych przypisana akcjonariuszom 1496 386 (1216 604) 31096 39502
Sum? .dochodéw catkowitych przypadajaca na podmiot (241877) (1463 392) (607 126) (233 689)
dominujacy

(wszystkie kwoty wyrazone sg w petnych ztotych, o ile nie podano inaczej)
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1. SRODROCZNE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ

AKTYWA Nota 30.09.2021 30.06.2021 31.12.2020* 30.09.2020*
Aktywa trwate 24 189 827 24 226 176 23 249 669 23159 742
Aktywa niematerialne - - - -
Wartos¢ firmy 4 6914 666 6914 666 6914 666 6914 666
Rzeczowe aktywa trwate 1 169 909 181 048 190 642 206 311
Naleznosci dtugoterminowe 349 777 342 971 348 678 343 335
Inwestycje dtugoterminowe 5 15732551 15733 365 14 415 394 14 458 256
Prawo do uzytkowania aktywow 823 245 910509 1136715 1090675
Aktywa z tytutu odroczonego podatku odroczonego 12 199 678 143 618 243574 146 499
Aktywa obrotowe 13 645 052 14 400 866 5312439 5484 669
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 2 767 085 2550130 1324564 846 997
Aktywa finansowe 6 4004 125 3919480 3638285 3517069
Srodki pieniezne 7 5455129 7 559 320 62 356 818 231
Pozostate aktywa 8 1402593 355817 271114 291626
Aktywa trwate przeznaczone do sprzedazy 16 120 16 120 16 120 10 746
AKTYWA RAZEM 37 834 879 38 627 043 28 562 108 28 644 411
PASYWA Nota 30.09.2021 30.06.2021 31.12.2020* 30.09.2020*
;Zpr::)asitzi:ts,x:;;s:jdaiacv akcjonariuszom 9 31580222 32187348 19822 099 20683 701
Kapitat podstawowy 39982 440 39982 440 33982440 33982440
Kapitaty zapasowy 8 905 000 8 905 000 2 905 000 2905 000
Kapitat z aktualizacji wyceny - - - -
Pozostate kapitaty rezerwowe 0 0 - -
Zysk (strata) z lat ubiegtych (17 065 341) (17 065 341) (14 073 652) (14 073 652)
Zysk (strata) netto (241 877) 365 249 (2991 690) (2130087)
Kapitat udziatowcow niesprawujacych kontroli 1243 540 1148 145 (317 146) (235 344)
Rezerwy na zobowiazania - - - -
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 12 - - - -
Pozostate rezerwy - - - -
Zobowiazania dtugoterminowe 3384490 3410008 3485 810 3442940
Zobowigzania wobec pozostatych jednostek 2926413 2857792 2716 457 2 668 057
- kredyty i pozyczki 2748 095 2679475 2538140 2489740
-inne 11 178 317 178 317 178 317 178 317
Zobowigzania z tytutu praw do uzytkowania aktywéw 458 078 552216 769 353 774 882
Zobowiazania krétkoterminowe 1733 250 1793 819 5404 260 4 664 347
Zobowigzania wobec jednostek powigzanych 10,11 - - - -
- z tytutu dostaw i ustug - - - -
-inne - - - -
-
- z tytutu dostaw i ustug - - - -
-inne 537 526 513 -
Zobowigzania wobec pozostatych jednostek 1321469 1395398 5010201 4291083
- kredyty i pozyczki 16 188 - 3341756 3296 387
- z tytutu dostaw i ustug 720027 430700 1479834 741227
cirowotnyeh ot nnyehtytuton pustcenoprawyEh 335850 723287 128500 193 637
- wynagrodzen 244 862 219 836 49 417 40 424

(wszystkie kwoty wyrazone sg w petnych ztotych, o ile nie podano inaczej)
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-inne 13 4542 21625 10 695 19 408
Zobowigzania z tytutu praw do uzytkowania aktywéw 10 411244 397 894 393 546 373264
Rozliczenia miedzyokresowe (106 623) 87723 167 084 88767
Zobowiazania bezposrednio zw. z aktywami klas. do ) ) ) )
sprzedazy

PASYWA RAZEM 37 834 879 38 627 043 28 562 108 28 644 410

*dane przeksztatcone

W zwigzku z wdrozeniem zalecenia Komisji, o ktérym Emitent informowat — wraz ze szczegétowym przedstawieniem
przestanek, stanowisk, przedmiotu oraz konsekwencji — raportem biezgcym nr 6/2021 z 28 kwietnia 2021 r., i ktére
zmienito osgd oraz sposéb rozliczenia Transakgc;ji, jako transakcji przejecia odwrotnego w rozumieniu par. B19 MSFF 3
Potfaczenia jednostek, skonsolidowane dane finansowe prezentowane sg jako kontynuacja skonsolidowanych danych
finansowych REINO Partners, jako podmiotu przejmujgcego z ekonomicznego punktu widzenia.

Nowe ujecie spowodowato istotne zmiany w sposobie prezentacji danych w skonsolidowanym sprawozdaniu
finansowym. W poréwnaniu z danymi skonsolidowanymi prezentowanymi w poprzedzajgcych raportach okresowych
Grupy Kapitatowe], dane prezentowane poczgwszy od raportu okresowego za | poétrocze br. pomijajg wartosé firmy
przypadajgca na udziaty REINO Partners Sp. z 0.0.

Wartos¢ udziatdw REINO Partners, stanowigca istotng dang z punktu widzenia oceny REINO Capital jako spotki
holdingowej, ktérej wartos¢ wynika z wartosci akcji i udziatow spétek portfelowych, bedzie nadal widoczna w
sprawozdaniu jednostkowym Emitenta.

W konsekwencji zmienionej prezentacji danych skonsolidowanych, ksiegowa wartos¢ firmy oraz aktywa w danych
poréwnaweczych sg nizsze o 41 486 516 z1, kapitat zapasowy w danych pordwnawczych jest nizszy o 28 052 091 zt, wyniki
z lat ubiegtych sg nizsze o 13434 425 zt, kapitat wtasny oraz pasywa sg nizsze o 41 486 516 zt.

Ponizsza tabela przedstawia szczegétowe zestawienie danych, ktore zostaty pierwotnie opublikowane oraz dane
przeksztatcone w zwigzku ze zmiang podejscia do transakcji przejecia z listopada 2018 roku i zastosowaniem
postanowien MSSF 3 odnosnie rozliczenia potgczenia jednostek metodg ,,odwrotnego przejecia”:

DANE 31.12.2020 30.09.2020
AKTYWA pub::i’::vevane przelz::aicone pub::i):::lane przelz::aicone
Aktywa trwate 64 736 185 23 249 669 64 646 258 23159 742
Aktywa niematerialne - - - -
Wartos¢ firmy 48 401 183 6914 666 48 401 183 6914 666
Rzeczowe aktywa trwate 190 642 190 642 206 311 206 311
Naleznosci dtugoterminowe 348 678 348 678 343335 343335
Inwestycje dtugoterminowe 14 415 394 14 415 394 14 458 256 14 458 256
Prawo do uzytkowania aktywow 1136715 1136715 1090675 1090675
Aktywa z tytutu odroczonego podatku odroczonego 243574 243574 146 499 146 499
Aktywa obrotowe 5312439 5312439 5484 669 5484 669
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 1324564 1324564 846 997 846 997
Aktywa finansowe 3638285 3638285 3517 069 3517 069
Srodki pieniezne 62 356 62 356 818 231 818 231
Pozostate aktywa 271114 271114 291 626 291 626
Aktywa trwate przeznaczone do sprzedazy 16 120 16 120 10 746 10 746
AKTYWA RAZEM 70 048 624 28 562 108 70130927 28 644 411
PASYWA 31.12.2020 31.12.2020 30.09.2020 30.09.2020
Kapitat wtasny przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej 61 308 615 19 822 099 62 170 217 20683 701
Kapitat podstawowy 33982 440 33982 440 33982 440 33982 440
Kapitaty zapasowy 30957 091 2905 000 30957 091 2905 000
Kapitat z aktualizacji wyceny - - - -
Pozostate kapitaty rezerwowe - - - -
Zysk (strata) z lat ubiegtych (639 227) (14 073 652) (639 227) (14 073 652)
Zysk (strata) netto (2991 690) (2 991 690) (2130 087) (2130087)
(wszystkie kwoty wyrazone sg w petnych ztotych, o ile nie podano inaczej) 12
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Kapitat udziatowcow niesprawujacych kontroli (317 146) (317 146) (235 344) (235 344)
Rezerwy na zobowiazania - - - -
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego - - - -
Pozostate rezerwy - - -
Zobowiazania dtugoterminowe 3485 810 3485 810 3442 940 3442940
Zobowigzania wobec pozostatych jednostek 2716 457 2716 457 2 668 057 2 668 057
- kredyty i pozyczki 2538140 2538140 2489740 2489740
-inne 178 317 178 317 178 317 178 317
Zobowigzania z tytutu praw do uzytkowania aktywéw 769 353 769 353 774 882 774 882
Zobowiazania krétkoterminowe 5404 260 5404 260 4 664 347 4 664 347
Zobowigzania wobec jednostek powigzanych - - - -
- z tytutu dostaw i ustug - - - -
-inne - - - -
Zobowigzania wobec pozostatych jednostek, w ktérych jednostka 513 513 ) )
posiada zaangazowanie w kapitale
- z tytutu dostaw i ustug - - - -
-inne 513 513 - -
Zobowigzania wobec pozostatych jednostek 5010201 5010201 4291083 4291083
- kredyty i pozyczki 3341756 3341756 3296 387 3296 387
- z tytutu dostaw i ustug 1479 834 1479834 741227 741227
i—nzn;\c/;u::;tS{c;tifi(ftm,czc::;pur:jznﬁ;ceﬁzeﬁ spotecznych i zdrowotnych oraz 128 500 128 500 193 637 193 637
- wynagrodzen 49 417 49 417 40 424 40 424
-inne 10 695 10 695 19 408 19 408
Zobowigzania z tytutu praw do uzytkowania aktywow 393 546 393 546 373264 373264
Rozliczenia miedzyokresowe 167 084 167 084 88 767 88 767
Zobowiazania bezposrednio zw. z aktywami klas. do sprzedazy - - - -
PASYWA RAZEM 70 048 624 28 562 108 70 130 927 28 644 410
(wszystkie kwoty wyrazone sg w petnych ztotych, o ile nie podano inaczej)
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\'A SRODROCZNE SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W SKONSOLIDOWANYM KAPITALE WEASNYM

(wszystkie kwoty wyrazone sg w petnych ztotych o ile nie podano inaczej)

LEEIENTEEST Kapitat wtasn:
P Kapitat Kapitaty ze sprzedazy akcji | Niepodzielony wynik Wynik finansowy . p. . o . Kapitat akcjonariuszy Razem kapitat
Wyszczegdlnienie . . ) .. akcjonariuszy jednostki 5 N
zaktadowy rezerwowe powyzej ceny finansowy biezgcego okresu Lo niekontrolujgcych wiasny
. . dominujacej
nominalnej
Na dzier 30.09.2021 r.
Kapitat wiasny na dziefi 1 33 982 440 30 957 091 (639 227) (2 991 690) 61308 615 (317 146) 60 991 469
stycznia 2021
Korekty - (28 052 091) (13 434 425) - (41 486 516) - (41 486 516)
Korekta prezentacji - (28 052 091) (13 434 425) - (41 486 516) - (41486 516)
Kapitat wtasny po korektach 33 982 440 2905 000 (14 073 652) (2991 690) 19 822 099 (317 146) 19 504 953
- - - - - 64 300 64 300
Przekazanie zysku na kapitat
zapasowy/Pokrycie straty z - - (2 991 690) 2991 690 - - 0
kapitatu zapasowego
Rejestracja podwyzszenia 6 000 000 6 000 000 - - 12 000 000 - 12 000 000
kapitatu
Zysk/(strata) biezacego . . . (241 877) (241 877) 1496 386 1254509
okresu
Kapitat wiasny na dzieri 30 39 982 440 8905 000 (17 065 342) (241877) 31580222 1243540 32823763
wrzesnia 2021
. . Kapitaty bt/ . . . i Kapitat wtasny . . . .
P Kapitat Kapitaty ze sprzedazy akcji | Niepodzielony wynik Wynik finansowy . N . . Kapitat akcjonariuszy Razem kapitat
Wyszczegdlnienie . . ) o akcjonariuszy jednostki N 9
zaktadowy rezerwowe powyzej ceny finansowy biezacego okresu A niekontrolujacych wiasny
. . dominujacej
nominalnej
Na dzien 30.09.2021 r. (za kwartat)
:?:E:;L‘;’l'as"y na dzief 1 39982 440 8 905 000 (17 065 342) 365 249 32187348 1148144 33335493
14
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Podwyzszenie kapitatu
zaktadowego w spétce

grudnia 2020

. . ) - - - - - - 64 300 64 300
zaleznej akcjonariuszy
niekontrolujacych
Zysk/(strata) biezacego ; ; ; ; (607 126) (607 126) 31096 (576 030)
okresu
Kapitat wtasny na dzier 30
P 39982 440 - 8905 000 (17 065 342) (241 877) 31580 222 1243540 32823763
wrzesnia 2021
5 . LELLELY za;')asou{\./ . . " g Kapitat wtasny . . . .
P Kapitat Kapitaty ze sprzedazy akcji | Niepodzielony wynik Wynik finansowy . N . . Kapitat akcjonariuszy Razem kapitat
Wyszczegdlnienie . . ) .. akcjonariuszy jednostki 5 .
zaktadowy rezerwowe powyzej ceny finansowy biezgcego okresu Lo niekontrolujgcych wiasny
. . dominujacej
nominalnej
Na dzien 31.12.2020r.
Kapitaf wlasny na dziefi 1 31077 440 5 810 000 29794131 (1060 827) (1280 747) 64 339 997 274874 64614 871
stycznia 2020
Korekty - - (28 091 784) (13 434 425) - (41 526 209) 39 693 (41 486 516)
Wytaczenie kapitatéw
jednostki postawionej w stan - - (39 693) - - (39 693) 39693 -
likwidacji
Korekta szacunkow w zwigzku
L - - (28 052 091) (13 434 425) - (41 486 516) - (41 486 516)
z odwrotnym przejeciem
Kapitat wtasny po korektach 31077 440 5810 000 1702 347 (14 495 252) (1 280 747) 22 813788 314567 23 128 355
Przekazanie zysku na kapitat
zapasowy/Pokrycie straty z - - (1702 347) 421 600 1280747 - - -
kapitatu zapasowego
Niezarejestrowane 2 905 000 (5 810 000) 2 905 000 ; ; ; ; ;
podwyzszenie kapitatu
Zysk/(strata) biezacego . . . . (2 991 690) (2 991 690) (631 713) (3 623 402)
okresu
Kapitat wtasny na dzien 31
33982 440 - 2905 000 (14 073 652) (2991 690) 19 822 098 (317 146) 19 504 952

(wszystkie kwoty wyrazone sg w petnych ztotych, o ile nie podano inaczej)
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Kapitaty zapasowy

Kapitat wtasny

wrzesnia 2020

e s Kapitat ze sprzedazy akcji | Roznice kursowe | Niepodzielony wynik Wynik finansowy . ) . . Kapitat akcjonariuszy Razem kapitat
Wyszczegolnienie . . . . ) .. akcjonariuszy jednostki A .
zaktadowy powyzej ceny z przeliczenia finansowy biezgcego okresu Lo niekontrolujgcych wiasny
. . dominujacej
nominalnej
Na dzien 30.09.2020 r. (za kwartat)

:?;E::L:’;as"" na dziefi 1 33982 440 - 30957 091 (639 227) (1896 398) 62 403 906 (274 846) 62 129 060
Korekty - - (28 052 091) (13 434 425) - (41 486 516) - (41 486 516)
Korekta szacunkow w zwigzku ) B (28 052 091) (13 434 425) - (41 486 516) - (41 486 516)
z odwrotnym przejeciem
Kapitat wtasny po korektach 31077 440 5810 000 2905 000 (14 073 652) (1896 398) 20917 389 (274 846) 20 642 543
Przekazanie zysku na kapitat
zapasowy/Pokrycie straty z - - - - - - - -
kapitatu zapasowego
Rejestracja podwyzszenia ) ) . . ) . ) )
kapitatu
Zysk/(strata) biezacego . . . . (233 689) (233 689) 39502 (194 187)
okresu
Kapitat wtasny na dzier 30

31077 440 5810 000 2905 000 (14 073 652) (2 130 087) 20 683 700 (235 344) 20 448 356

(wszystkie kwoty wyrazone sg w petnych ztotych, o ile nie podano inaczej)
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V. SRODROCZNE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

RGN IEnIE 1.01.2021 - 1.01.2020 - 1.07.2021 - 1.07.2020 -
30.09.2021 30.09.2020 30.09.2021 30.09.2020

DZIAtALNOSC OPERACYINA
Zysk (strata) brutto 1418 443 (2875 041) (638 383) (234 547)
Korekty razem (2901 347) 293 996 (1324 452) (273 431)
Amortyzacja 378 957 364 757 127 540 118 004
Zysk/Strata z tytutu réznic kursowych (41 898) 14 296 16 313 8553
Odsetki i udziaty w zyskach 28 487 207 213 (26 103) 124 367
Zysk/Strata z dziatalnosci inwestycyjnej 96 308 5978 98 875 5978
i{ii?;;vpv:;/\;\lil;;;c::zgcsitek stowarzyszonych wycenianych (32313) (221 836) 314 (221 836)
Zmiana stanu zapasow - 6750 - -
Zmiana stanu rezerw - - - -
Zmiana stanu naleznosci (1283 114) (78 990) (337 469) (50 685)
Zm-iana stanu zobowigzan krétkoterm. (z wyjatkiem kredytow i (702 549) (177 151) 41388 (50 405)
pozyczek
Zmiana stanu rozliczerh miedzyokresowych (1225 186) (260 701) (1241 122) (16 699)
Podatek dochodowy (120 038) (165 764) (4 688) (161 206)
Inne korekty - 599 445 - (29 502)

A. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej (1 482904) (2 581 045) (1962 836) (507 978)
DZIAtALNOSC INWESTYCYINA
Wptywy 115 646 2330762 - 48 062
Zbycie wartosci niematerialnych - - - -
Zbycie udziatéw w jednostkach zaleznych - 44 133 - 44 133
Zbycie udziatéw w pozostatych jednostkach 63 854 - -
Sptata pozyczek udzielonych jednostkom powigzanym - 3929 - 3929
Sptata pozyczek udzielonych pozostatym jednostkom 51792 500 - -
Inne wptywy inwestycyjne - 2282200 - -
Wydatki 1799 308 4099 252 (180 350) 107 140
:iaet:;/:iti:izaflzrc;i\r:vych aktywoéw trwatych i wartosci 41059 47 560 6250 10 888
Udzielenie pozyczek jednostkom powigzanym 72208 2046 220 52208 96 253
Udzielenie pozyczek jednostkom stowarzyszonym 46 192 - 46 192
Udzielenie pozyczek pozostatym jednostkom 355 000 1236319 - -
Inne wydatki inwestycyjne - - - -
Na aktywa finansowe, w tym: 1284 848 769 153 - -
w jednostkach stowarzyszonych 1284848 - - -
w jednostkach powigzanych - 769 153 - -
inwezt.ycyl;;ze?plywy pieniezne netto z dziatalnosci (1683 662) (1768 490) (104 650) (59 078)
DZIAtALNOSC FINANSOWA
Wptywy 12 280 488 4 659 400 80 488 1097 875
siementiw kapratowyen o dopmt o it 12064 300 - 64300 :
Kredyty i pozyczki 216 188 4 659 400 16 188 1097 875
Wydatki 3742117 805 676 103 738 150 564
Nabycie udziatéw (akcji) wiasnych - - - -
Dywidendy i inne wptaty na rzecz wtascicieli - - - -

(wszystkie kwoty wyrazone sqg w petnych ztotych o ile nie podano inaczej)
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Inne, niz wptaty na rzecz wtascicieli, wydatki z tytutu podziatu ) ) ) )
zysku
Sptaty kredytéw i pozyczek 3218272 401 679 - -
Wykup dtuznych papieréw wartosciowych - - - -
Z tytutu innych zobowigzan finansowych - - - -
Ptatnosci zobowigzan z tytutu umow leasingu finansowego 320879 302411 107 474 101779
Odsetki 202 966 101 586 (3736) 48 786
Inne wydatki finansowe - - - -
C. Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej 8538 371 3853724 (23 250) 947 311
D. Przeptywy pieniezne netto razem (A+B+C) 5371 805 (495 811) (2090 736) 380 255
E. Bilansowa zmiana stanu srodkéw pienieznych, w tym: 5392773 (495 801) (2 104 191) 373450
kursowwh— zmiana stanu Srodkéw pienieznych z tytutu réznic 20 968 10 (13 455) (6 805)
F. Srodki pieniezne na poczatek okresu 62 356 1314 032 7559 320 444782
G. Przeptywy dziatalnosci zaniechanej - - - -
H. Srodki pienigzne na koniec okresu (F+G+D) 5455129 818 231 5455129 w1
(wszystkie kwoty wyrazone sg w petnych ztotych, o ile nie podano inaczej) 18
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D. INFORMACIJE OBJASNIAJACE DO SRODROCZNEGO SKROCONEGO
SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

I ZGODNOSC Z MIEDZYNARODOWYMI STANDARDAMI SPRAWOZDAWCZOSCI FINANSOWE)

Niniejsze sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami
Sprawozdawczosci Finansowej oraz interpretacjami wydanymi przez Rade Miedzynarodowych Standardéw
Rachunkowosci zatwierdzonymi przez Unie Europejskg, na mocy Rozporzgdzenia w sprawie MSSF (Komisja
Europejska 1606/2002), zwanymi dalej ,,MSSF UE”.

MSSF UE obejmujg standardy i interpretacje zaakceptowane przez Rade Miedzynarodowych Standardéw
Rachunkowosci (RMSR) oraz Komisje ds. Interpretacji Miedzynarodowej Sprawozdawczosci Finansowej (KIMSF),
zatwierdzone do stosowania w UE.

Sporzgdzajgc Srédroczne skrécone sprawozdanie finansowe za okres 3 kwartatu 2021 roku, Grupa Kapitatowa
zastosowata takie same zasady rachunkowosci jak przy sporzgdzaniu rocznego sprawozdania finansowego za rok 2020,
z wyjatkiem zmian do standardéw oraz nowych standardéw i interpretacji zatwierdzonych przez Unie Europejska dla
okreséw sprawozdawczych rozpoczynajacych sie w dniu lub po 1 stycznia 2021 roku. W 2020 roku Grupa przyjeta
wszystkie nowe i zatwierdzone standardy i interpretacje wydane przez Rade Miedzynarodowych Standarddéw
Rachunkowosci i Komitet ds. Interpretacji Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci i zatwierdzone
do stosowania w UE, majgce zastosowanie do prowadzonej przez nig dziatalnosci i obowigzujgce w okresach
sprawozdawczych od 1 stycznia 2021 r.

Ponizej wymieniono standardy i zmiany do standardéw zatwierdzone do stosowania w UE i majgcych zastosowanie
do okresow sprawozdawczych rozpoczynajacych sie w dniu lub po 1 stycznia 2021r.:

- Zmiany do MSSF 9, MSR 39, MSSF 7, MSSF 4, MSSF 16 - obowigzujgce w odniesieniu do okreséw sprawozdawczych
rozpoczynajacych sie w dniu lub po 1 stycznia 2021 r.

e W przypadku wyceny w zamortyzowanym koszcie zmiany szacowanych przeptywéw wynikajgce
bezposrednio z reformy IBOR bedg traktowane tak, jak zmiana zmiennej stopy procentowej, a wiec bez ujecia
w wyniku,

e Nie bedzie koniecznosci zakonczenia powigzania zabezpieczajacego, jezeli jedyng zmiang sg skutki reformy
IBOR, a pozostate kryteria stosowania rachunkowosci zabezpieczen sg spetnione; zmiana reguluje, jak nalezy
uwzglednié alternatywna stope w powigzaniu zabezpieczajgcym,

e Jednostka bedzie zobligowana ujawni¢ informacje o ryzykach wynikajacych z reformy oraz o tym, jak zarzadza
przejsciem na alternatywne stopy referencyjne.

- Zmiana do MSSF 4 ,Umowy ubezpieczeniowe” odracza zastosowanie standardu MSSF 9 ,,Instrumenty finansowe”
do dnia 1 stycznia 2023 r. do momentu rozpoczecia obowigzywania MSSF 17 ,,Umowy ubezpieczeniowe”.

Powyzsze zmiany do standarddw zostaty do dnia publikacji niniejszego sprawozdania finansowego zatwierdzone
do stosowania przez Unie Europejska i, za wyjagtkiem MSSF 16, nie bedg miaty wptywu na polityke rachunkowosci
Grupy oraz na skonsolidowane sprawozdanie finansowe.

Spotka nie skorzystata z mozliwosci wezedniejszego zastosowania standardéw i zmian do standardéw zatwierdzonych
przez Unie Europejska, ktdre mozna zastosowac dla okreséw sprawozdawczych rozpoczynajgcych sie w dniu lub
po 1 stycznia 2021 roku:

- MSSF 17 Umowy ubezpieczeniowe - obowigzujace w odniesieniu do okreséw sprawozdawczych rozpoczynajgcych
sie w dniu lub po 1 stycznia 2023 r.,

- Zmiany do MSR 1 i Stanowiska Praktycznego 2: Ujawnianie informacji dotyczgcych zasad (polityki) rachunkowosci
(opublikowano dnia 12 lutego 2021 r.) - majgce zastosowanie dla okresdéw rocznych rozpoczynajgcych sie dnia
1 stycznia 2023 r. lub pdzniej,

- Zmiany do MSR 1 Prezentacja sprawozdan finansowych: Klasyfikacja zobowigzan jako krétkoterminowe
lub dtugoterminowe - obowigzujgce w odniesieniu do okreséw sprawozdawczych rozpoczynajacych sie w dniu lub po
1 stycznia 2023 r.,

- Zmiany do MSR 8 Zasady (polityka) rachunkowosci, zmiany wartosci szacunkowych i korygowanie btedoéw - majace
zastosowanie dla okreséw rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia 2023 r. lub pdzniej,

- -W dniu 31 marca 2021 r. Rada ds. Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci (IASB) opublikowata zmiany
do MSSF 16 Leasing, ktore przedtuzajg o rok opcjonalne, zwigzane z pandemia koronawirusa (COVID-19) ztagodzenie

(wszystkie kwoty wyrazone sg w petnych ztotych, o ile nie podano inaczej) 19
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wymogow operacyjnych dla leasingobiorcow korzystajgcych z mozliwosci tymczasowego zawieszenia sptaty optat
leasingowych. Zgodnie z tzw. ,praktycznym rozwigzaniem”, w sytuacji, kiedy leasingobiorca uzyska zwolnienie z optat
leasingowych w zwigzku z COVID-19, nie musi oceniaé, czy to zwolnienie stanowi modyfikacje leasingu, a zamiast tego
ujmuje te zmiane w ksiegach rachunkowych tak jakby ta zmiana nie stanowita modyfikacji. Zmiany bedg obowigzywac
dla okreséw rozpoczynajacych sie 1 kwietnia 2021 r. lub pdzniej. Grupa zastosuje te zmiany po ich zatwierdzeniu do
stosowania przez Unie Europejska, przy czym wptyw tej zmiany na skonsolidowane sprawozdanie finansowe ocenia
sie jako nieistotny,

- Zmiany do MSR 12 Podatek dochodowy: Podatek odroczony dotyczacy aktywa i pasywa wynikajgcego z pojedynczej
transakcji - majgce zastosowanie dla okreséw rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia 2023 r. lub pdzniej,

- MSSF 14 Regulacyjne rozliczenia miedzyokresowe (opublikowano dnia 30 stycznia 2014 r.) - zgodnie z decyzj Komisji
Europejskiej proces zatwierdzania standardu w wersji wstepnej nie zostanie zainicjowany przed ukazaniem sie
standardu w wersji ostatecznej - do dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego do publikacji
niezatwierdzony przez UE - majacy zastosowanie dla okresow rocznych rozpoczynajacych sie dnia 1 stycznia 2016 r.
lub pdzniej,

- Zmiany do MSSF 10 i MSR 28: Transakcje sprzedazy lub wniesienia aktywdw pomiedzy inwestorem a jego jednostka
stowarzyszong lub wspdlnym przedsiewzieciem (opublikowano dnia 11 wrzesnia 2014 r.) - prace prowadzace
do zatwierdzenia niniejszych zmian zostaty przez UE odfozone bezterminowo - termin wejscia w zycie zostat odroczony
przez Rade Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowos$ci na czas nieokreslony.

Grupa jest w trakcie analizy szacunkdw, jak istotny wptyw na sprawozdanie finansowe Grupy beda miaty wymienione
wyzej standardy i zmiany do standardow.

1. PODSTAWA SPORZADZENIA SKROCONEGO SRODROCZNEGO SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA
FINANSOWEGO

Dane w niniejszym skroconym s$rodrocznym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym i jednostkowym
sprawozdaniu finansowym zostaty podane w ztotych polskich (zt), ktére sg walutg funkcjonalng i prezentacji Grupy
Kapitatowej, po zaokragleniu do petnych ztotych.

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone w oparciu o zasade kosztu
historycznego, za wyjatkiem instrumentéw finansowych wycenianych w wartosci godziwej, ktérych zmiana ujmowana
jest w sprawozdaniu z wyniku lub sprawozdaniu z catkowitych przychodéw, w zaleznosci od kwalifikacji instrumentéw
do odpowiedniej grupy aktywow finansowych.

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe nie obejmuje wszystkich informacji oraz ujawnien
wymaganych w rocznym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym i nalezy je czytac tgcznie ze skonsolidowanym
sprawozdaniem finansowym Grupy za rok zakonczony 31 grudnia 2020 roku, ktére zostato zatwierdzone
do publikacji przez Zarzad w dniu 28 kwietnia 2021 roku.

Zarzad jednostki dominujgcej oswiadcza, ze wedle swojej najlepszej wiedzy, niniejsze $rédroczne skrécone
skonsolidowane sprawozdanie finansowe i dane poréwnawcze sporzgdzone zostaty zgodnie z obowigzujgcymi Grupe
zasadami rachunkowosci, odzwierciedlajg w sposéb prawdziwy, rzetelny i jasny sytuacje majatkowsa i finansowg oraz
wynik finansowy Grupy.

. ZASADY KONSOLIDACII

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej REINO Capital obejmuje érédroczne
sprawozdanie finansowe Spoétki REINO Capital SA (Spotki dominujgcej z prawnego punktu widzenia) i jednostek
kontrolowanych przez Spétke: REINO Partners Sp. z 0.0. (Podmiot przejmujacy z rachunkowego punktu widzenia, na
potrzeby rozliczenia transakcji z 2018 roku), REINO Dywidenda Plus Sp. z 0.0., oraz REINO Suppcos Sp. z o.o.
Sprawozdanie nie obejmuje sprawozdania spétek TEN Office Sp. z 0.0., Modlin Projekt R Sp. z 0.0. oraz Projekt GN54
Sp. z 0.0., gdyz udziaty te sg przeznaczone do sprzedazy w terminie 12 miesiecy od daty bilansowej.

Spétka posiada kontrole, jezeli:
— posiada wtadze nad danym podmiotem,

— podlega ekspozycji na zmienne zwroty lub posiada prawa do zmiennych zwrotéw z tytutu swojego
zaangazowania w danej jednostce,

— ma mozliwos$¢ wykorzystania wtadzy w celu ksztattowania poziomu generowanych zwrotéw.
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W przypadku wystgpienia sytuacji, ktéra wskazuje na zmiane jednego lub kilku z powyzej wymienionych czynnikéw
sprawowania kontroli, Spétka weryfikuje swojg kontrolg nad innymi jednostkami.

W przypadku gdy Spodtka posiada mniej niz wiekszos¢ praw gtosu w danej jednostce, ale posiadane prawa gtosu
umozliwiajg jej jednostronne kierowanie istotnymi dziataniami tej jednostki oznacza to, ze sprawuje ona nad
nig wtadze. W celu oceny czy Spoétka ma wystarczajgca wtadze, powinna ona przeanalizowad szczegdlnosci:

— wielko$¢ pakietu praw gtosu posiadanego przez Spétke w poréwnaniu do wielkosci pakietow gtosow
posiadanych przez innych udziatowcéw,

— potencjalne prawa gtosu posiadane przez Spotke, innych udziatowcéw lub inne strony,
— prawa wynikajace z innych ustalen umownych,

— dodatkowe okolicznosci, ktére moga Swiadczy¢, ze Spdtka ma lub nie ma mozliwosci kierowania istotnymi
dziataniami w momentach podejmowania decyzji.

a) Jednostki zalezne

Jednostki zalezne podlegajg petnej konsolidacji od dnia przejecia nad nimi kontroli przez Grupe. Przestaje sie
je konsolidowac z dniem ustania kontroli. Przejecie jednostek zaleznych przez Grupe rozlicza sie metodg nabycia. Koszt
przejecia ustala sie jako warto$¢ godziwg przekazanych aktywdw, wyemitowanych instrumentéw kapitatowych oraz
zobowigzan zaciggnietych lub przejetych na dzien wymiany, powiekszong o koszty bezposrednio zwigzane
z przejeciem. Mozliwe do zidentyfikowania aktywa nabyte oraz zobowigzania i zobowigzania warunkowe przejete
w ramach potaczenia jednostek gospodarczych wycenia sie poczatkowo wedtug ich wartosci godziwej na dzien
przejecia, niezaleznie od wielkosci ewentualnych udziatéw niekontrolujgcych. Nadwyzke kosztu przejecia nad
wartoscig godziwg udziatu Grupy w mozliwych do zidentyfikowania przejetych aktywach netto ujmuje sie jako wartos¢
firmy. Jezeli koszt przejecia jest nizszy od wartosci godziwej aktywdw netto przejetej jednostki zaleznej, réznice ujmuje
sie bezposrednio w rachunku zyskéw i strat.

Przychody i koszty, rozrachunki i niezrealizowane zyski na transakcjach pomiedzy spétkami Grupy sg eliminowane.
Niezrealizowane straty réwniez podlegaja eliminacji, chyba, ze transakcja dostarcza dowoddw na utrate wartosci przez
przekazany sktadnik aktywoéw. Zasady rachunkowosci stosowane przez jednostki zalezne zostaty zmienione, tam gdzie
byto to konieczne, dla zapewnienia zgodnosci z zasadami rachunkowosci stosowanymi przez Grupe.

b) Udziaty/akcje niekontrolujgce oraz transakcje z udziatowcami / akcjonariuszami niekontrolujgcymi

Udziaty niekontrolujgce obejmujg nie nalezgce do Grupy udziaty w spétkach objetych konsolidacja. Udziaty
niekontrolujgce ustala sie jako wartos¢ aktywdw netto jednostki powigzanej, przypadajgcych na dzien nabycia,
akcjonariuszom spoza grupy kapitatowej. Zidentyfikowane udziaty niekontrolujgce w aktywach netto
skonsolidowanych jednostek zaleznych ujmuje sie oddzielnie od udziatu wtasnosciowego jednostki dominujacej
w tych aktywach netto. Udziaty niekontrolujgce w aktywach netto obejmuja:

(i) wartos¢ udziatéw niekontrolujacych z dnia pierwotnego potaczenia, obliczong zgodnie z MSSF 3, oraz
(ii) zmiany w kapitale wtasnym przypadajace na udziat niekontrolujacy poczawszy od dnia potgczenia.

Zyski i straty oraz kazdy sktadnik innych catkowitych dochoddw przypisuje sie do wiascicieli jednostki dominujgce;j
oraz udziatéw niekontrolujgcych. taczne catkowite dochody przypisuje sie do wtascicieli jednostki dominujgcej oraz
udziatéw niekontrolujacych nawet wtedy, gdy w rezultacie udziaty niekontrolujace przybierajg wartos¢ ujemna.

c) Jednostki stowarzyszone

Jednostki stowarzyszone to jednostki, na ktére Grupa wywiera znaczacy wptyw, lecz ktérych nie kontroluje. Znaczacy
wptyw oznacza zdolno$é do uczestniczenia w podejmowaniu decyzji dotyczacych polityki finansowej i operacyjnej
jednostki, w ktérej dokonano inwestycji. Wywieranie znaczgcego wptywu nie oznacza sprawowania kontroli
lub wspdtkontroli nad ta polityka. Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych sg rozliczana metodg praw witasnosci,
a ujecie poczatkowe nastepuje wedtug kosztu.

Udziat Grupy w wyniku finansowym jednostki stowarzyszonej od dnia nabycia ujmuje sie w rachunku zyskéw i strat,
zas jej udziat w zmianach stanu innych kapitatéw od dnia nabycia — w pozostatych kapitatach. O tgczne zmiany stanu
od dnia nabycia koryguje sie wartos¢ bilansowg inwestycji.

d) Wspolne ustalenia umowne (wspdlne przedsiewziecie i wspélna dziatalnosc)

Wspdlne ustalenia umowne to umowa, w ramach ktérej dwie lub wiecej stron sprawuje wspodtkontrole, ktére ma
forme albo wspdlnej dziatalnosci albo wspdlnego przedsiewziecia.
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Wspdlnik wspodlnej dziatalnosci ujmuje: swoje aktywa (w tym udziat w aktywach posiadanych wspdlnie), swoje
zobowigzania (w tym udziat w zobowigzaniach zaciggnietych wspdlnie), przychody ze sprzedazy swojej czesci produkgji
wynikajacej ze wspdlnej dziatalnosci, swoja cze$é przychoddéw ze sprzedazy produkcji dokonanej przez wspdlna
dziatalnos¢ oraz swoje koszty (w tym udziat we wspdlnie poniesionych kosztach).

Wspdlne przedsiewziecie to wspdlne ustalenie umowne, w ramach ktdrego strony sprawujgce nad nim wspotkontrole
posiadajg prawa do aktywdw netto tego ustalenia umownego. Wspdlne ustalenia umowne to ustalenie, nad ktérym
dwie lub wiecej stron sprawuje wspotkontrole, co oznacza umownie okreslony podziat kontroli nad ustaleniem
umownym, ktéry wystepuje tylko wtedy, gdy decyzja dotyczy istotnych dziatan wymagajgcych jednomysinej zgody
stron sprawujgcych wspétkontrole.

Wspdlne przedsiewziecia rozliczane sg metodg praw wtasnosci, a ujecie poczagtkowe nastepuje wedtug kosztu.

Iv. INFORMACJE DOTYCZACE SEZONOWOSCI DZIALALNOSCI LUB CYKLICZNOSCI DZIALALNOSCI

W Grupie Kapitatowe] nie wystepuje sezonowos¢ i cyklicznos¢ dziatalnosci.

V. INFORMACIJE O ODPISACH AKTUALIZUJACYCH WARTOSC ZAPASOW

W Grupie Kapitatowej nie dokonywano odpiséw aktualizujgcych wartosé zapasow.

Vi, INFORMACJE O ODPISACH AKTUALIZUJACYCH Z TYTUtU UTRATY WARTOSCI AKTYWOW
FINANSOWYCH

W Grupie Kapitatowe]j nie dokonywano odpiséw aktualizujacych z tytutu utraty wartosci aktywoéw finansowych.

VII. WALUTA FUNKCJONALNA | WALUTA PREZENTACII
a) Waluta funkcjonalna i waluta prezentacji

Pozycje zawarte w $rodrocznym sprawozdaniu finansowym wycenia sie w walucie podstawowego sSrodowiska
gospodarczego, w ktérym Spdtka prowadzi dziatalnosé (,waluta funkcjonalna”). Niniejsze sprawozdanie finansowe
prezentowane jest w ztotych polskich (PLN), ktory jest walutg funkcjonalng i walutg prezentacji Spotki.

b) Transakcje i salda

Transakcje wyrazone w walutach obcych przelicza sie na walute funkcjonalng wedtug kursu obowigzujgcego w dniu
transakcji. Zyski i straty kursowe z rozliczenia tych transakcji oraz wyceny bilansowe] aktywow i zobowigzan
pienieznych wyrazonych w walutach obcych ujmuje sie w rachunku zyskéw i strat, o ile nie odracza sie ich w kapitale
wtasnym, gdy kwalifikujg sie do uznania za zabezpieczenie przeptywdéw pienieznych izabezpieczenie udziatéow
w aktywach netto.

Viil. ISTOTNE WARTOSCI OPARTE NA PROFESJIONALNYM OSADZIE | SZACUNKACH

Sporzadzenie $rédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego zgodnie z MSSF/MSR wymaga
dokonania przez Zarzad jednostki dominujacej okreslonych szacunkéw i zatozen, ktore wptywaja na wielkosci
wykazane w tym sprawozdaniu finansowym. Wiekszos$¢ szacunkdéw oparta jest na analizach i jak najlepszej wiedzy
Zarzadu jednostki dominujacej. Jakkolwiek przyjete zatozenia i szacunki opieraja sie na najlepszej wiedzy Zarzadu na
temat biezacych dziatan i zdarzen, rzeczywiste wyniki mogg sie réznic od przewidywanych. Szacunki i zwigzane z nimi
zatozenia podlegajg weryfikacji. Zmiana szacunkow ksiegowych jest ujeta w okresie, w ktérym dokonano ich zmiany
lub w okresach biezgcym i przysztych, jezeli dokonana zmiana dotyczy zaréwno okresu biezacego,
jak i okreséw przysztych. Oceny dokonywane przez Zarzad jednostki dominujgcej przy zastosowaniu MSSF/MSR, ktore
maja istotny wptyw na skrécone $rédroczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe, a takze szacunki, obcigzone
znaczacym ryzykiem zmian w przysztych latach zostaty przedstawione w skréconym $rédrocznym skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym.

Profesjonalny osad

W procesie stosowania zasad (polityki) rachunkowosci wobec zagadnienn podanych ponizej, najwieksze znaczenie,
oprocz szacunkéw ksiegowych, miat profesjonalny osad kierownictwa.

Niepewnos¢ szacunkow

Ponizej oméwiono podstawowe zatozenia dotyczgce przysztosci i inne kluczowe zrddta niepewnosci wystepujace
na dzied bilansowy, z ktérymi zwigzane jest istotne ryzyko znaczgcej korekty wartosci bilansowych aktywoéw
i zobowigzan w nastepnym roku finansowym.
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Utrata wartosci aktywow

Na kazdy dzien bilansowy Spétka ocenia, czy istniejg przestanki wskazujgce na to, ze mogta nastgpic¢ utrata wartosci
ktoéregos ze sktadnikéw niefinansowych aktywéw trwatych. W razie stwierdzenia, ze przestanki takie nie wystepuja,
lub w razie koniecznosci przeprowadzenia corocznego testu sprawdzajgcego, czy nastgpita utrata wartosci, Spétka
dokonuje oszacowania wartosci odzyskiwalnej danego skfadnika aktywow lub osrodka wypracowujgcego srodki
pieniezne, do ktérego dany sktadnik aktywdw zostat przypisany.

Test na utrate wartosci firmy

Testy na utrate wartosci firmy wymagajg oszacowania wartosci uzytkowej osrodka wypracowujacego srodki pieniezne.
Oszacowanie wartosci uzytkowej polega na zaprognozowaniu przysztych przeptywdéw pienieznych generowanych
przez osrodek wypracowujgcy $rodki pieniezne i wymaga ustalenia stopy dyskontowej do zastosowania w celu
obliczenia biezgcej wartosci tych przeptywdéw. Grupa przeprowadza taki test na kazdy dzien bilansowy.

Wycena rezerw

Rezerwy ujmowane sg woéweczas, gdy na Spotce cigzy istniejgcy obowigzek (prawny lub zwyczajowy) wynikajgcy
ze zdarzen przesztych i gdy jest pewne lub wysoce prawdopodobne, ze wypetnienie tego obowigzku spowoduje
koniecznos¢ wyptywu sSrodkéw uosabiajgcych korzysci ekonomiczne, oraz gdy mozina dokonac¢ wiarygodnego
oszacowania kwoty tego zobowigzania.

Sktadnik aktywow z tytutu podatku odroczonego

Spotka rozpoznaje sktadnik aktywéw z tytutu podatku odroczonego bazujac na zatozeniu, ze w przysztosci zostanie
osiaggniety zysk podatkowy pozwalajacy na jego wykorzystanie. Pogorszenie uzyskiwanych wynikéw podatkowych
w przysztosci mogtoby spowodowad, ze zatozenie to statoby sie nieuzasadnione.

Wartos¢ godziwa instrumentéw finansowych

Wartos¢ godziwg instrumentéow finansowych, dla ktérych nie istnieje aktywny rynek wycenia sie wykorzystujgc
odpowiednie techniki wyceny. Przy wyborze odpowiednich metod i zatozen Spotka kieruje sie profesjonalnym osgdem.

Ujmowanie przychodéw

Przychody sg ujmowane w takiej wysokosci, w jakiej jest prawdopodobne, ze Spétka uzyska korzysci ekonomiczne
zwigzane z dang transakcjg, oraz gdy kwoty przychodéw mozna oceni¢ w sposéb wiarygodny.

Stawki amortyzacyjne

Wysokos¢ stawek amortyzacyjnych ustalana jest na podstawie przewidywanego okresu ekonomicznej uzytecznosci
sktadnikow rzeczowego majatku trwatego oraz wartosci niematerialnych. Spdtka corocznie dokonuje weryfikacji
przyjetych okreséw ekonomicznej uzytecznosci na podstawie biezgcych szacunkow.

IX. OPIS POZYCJI WPLYWAJACYCH NA AKTYWA, PASYWA, KAPITAt, WYNIK FINANSOWY NETTO
ORAZ PRZEPLYWY SRODKOW PIENIEZNYCH, KTORE SA NIETYPOWE ZE WZGLEDU NA ICH RODZAJ,
WIELKOSC LUB WYWIERANY WPLYW

W okresie sprawozdawczym w Grupie Kapitatowej REINO Capital nie wystgpity zdarzenia nietypowe poza wskazanymi
ponizej korektami prezentacyjnymi opisanymi w innym punkcie niniejszego Raportu.
X. OPIS KOREKTY BLEDOW POPRZEDNICH OKRESOW

W okresie sprawozdawczym w Grupie Kapitatowej REINO Capital nie nastgpita korekta btedéw poprzednich okresdéw.

XI. KOREKTY PREZENTACYJNE

Grupa zmienita prezentacje niektérych pozycji sprawozdania finansowego w zwigzku ze zmiang podejscia do
potgczenia spoétki REINO Capital S.A. oraz REINO Partners Sp. z 0.0. i zastosowaniem rozwigzan przyjetych dla
odwrotnego przejecia zgodnie z MSSF 3 od 2018 roku.

W zwigzku z tym ksiegowa wartosc¢ firmy oraz aktywa w danych poréwnawczych zmniejszyty sie 0 41 486 516 zi, kapitat
zapasowy w danych poréwnawczych zmniejszyt sie 0 28 052 091 zt, wyniki z lat ubiegtych zmniejszyty sie 0 13.434.425
zt, kapitat wtasny oraz pasywa zmniejszyty sie o0 41 486 516 zi.

Pozostate kwoty bilansu nie ulegty zmianie w zwigzku ze zmiang szacunkéw Grupy.
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Xil. INFORMACJE O ISTOTNYCH ZMIANACH GLOWNYCH POZYCJI BILANSOWYCH

1. Zmiany rzeczowych aktywéw trwatych (wg grup

z tytutu trwatej utraty wartosci — za okres 1.01.2020 - 30.09.2021 r.

rodzajowych) oraz

odpisow aktualizujacych

Wyszczegdlnienie

Budynki

Maszyny i urzadzenia

Pozostate srodki trwate

Razem

Wartos¢ bilansowa brutto na dzien
01.01.2021 roku

51155

221 986

222 557

495 698

Zwiekszenia, z tytutu:

41059

41059

- nabycia Srodkéw trwatych

41059

41059

- korekta btedu prezentacyjnego

Zmniejszenia, z tytutu:

- korekta btedu prezentacyjnego

- wyfaczenie danych z konsolidacji

- likwidacja $rodka trwatego

Wartos¢ bilansowa brutto na dzien
30.09.2021 roku

51155

263 045

222 557

536 757

Umorzenie na dzien 1.01.2021 roku

11510

193918

99 628

305 056

Zwigkszenia, z tytutu:

3837

25083

32872

61791

- amortyzacji okresu

3837

25083

32872

61791

- korekta btedu prezentacyjnego

Zmniejszenia, z tytutu:

- korekta btedu prezentacyjnego

- wyfaczenie danych z konsolidacji

- likwidacja $rodka trwatego

Umorzenie na dzien 30.09.2021 roku

219 001

132500

366 847

Odpisy aktualizujgce na 1.01.2021 roku

Zwiekszenia, z tytutu:

Zmniejszenia, z tytutu:

Odpisy aktualizujgce na 30.09.2021
roku

Wartos¢ bilansowa netto na dzien
01.01.2021 roku

39 645

28 068

122 929

190 642

Wartos¢ bilansowa netto na dzien
30.09.2021 roku

35808

44044

90 057

169 909

2. Aktywa trwate zaklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy

W 2019 roku REINO Capital objeta udziaty w spotkach Ten Office Sp. z 0.0., Projekt GN 54 Sp. z 0.0. oraz Modlin
Projekt R Sp. z 0.0. ktére sg przeznaczone do sprzedazy w 2021 roku z uwagi na odstgpienie od czesci zaplanowanych
wczesniej transakcji Aktywa zostaty wycenione zgodnie z MSSF 5.

Tytuty prawne do w/w aktywdéw nie podlegajg ograniczeniom, a takze nie byto ustanowionych na nich zadnych

zabezpieczen.

3.  Zmiany wartosci niematerialnych (wg grup rodzajowych) oraz odpiséw aktualizujgcych z tytutu trwatej utraty
wartosci — za okres 01.01.2020-30.09.2021 r.

W okresie sprawozdawczym w Grupie Kapitatowej REINO Capital nie wystgpity wartosci niematerialne i prawne.

(wszystkie kwoty wyrazone sg w petnych ztotych, o ile nie podano inaczej)
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4, Zmiany wartosci firmy za okres 01.01.2020-30.09.2020 r.

REINO

Wyszczegdlnienie Dywidenda Plus Razem
Nabyte aktywa netto spétki 11 007 992 11 007 992
Cena nabycia 17 922 658 17 922 658
Wartosé firmy/Ujemna wartos¢ firmy 6914 666 6 914 666

5. Dtugoterminowe aktywa finansowe
Wyszczegoélnienie 30.09.2021 31.12.2020

REINO RF CEE Real Estate S.C.A. 13348 888 13348 888
REINO RF AM Ltd - 4
REINO RF Management SARL 25903 25903
REINO 10 LOGISTICS Sp. z 0.0. 294 316 262 003
REINO 10 Co Invest LLP 2063444 778 595
Suma 15732551 14 415 394

Luksemburski fundusz inwestycyjny, dziatajgcy aktualnie jako REINO RF CEE Real Estate SCA, zostat utworzony
w okresie poprzedzajacym zawarcie umow przedwstepnych zwigzanych z nabyciem aktywéw Grupy BUMA i na
potrzeby tejze transakcji. Przed decyzjg Grupy RF CorVal o wycofaniu sie z inwestycji w Polsce, Fundusz zrealizowat
jedna transakcje, zwigzang z nabyciem spétki celowej bedacej wtascicielem nieruchomosci biurowej Malta House
w Poznaniu. Kapitat objety Funduszu wynosi 31.527.151,47 euro. Spoétka dominujaca posiada 2% w kapitale
zaktadowym Funduszu bezposrednio oraz 7,9% posrednio, poprzez spétke zalezna.

W zwigzku z zakonczeniem wspétpracy z partnerem strategicznym, Grupa Kapitatowa bedzie dazyta do wykupienia
udziatéw Funduszu nalezgcych do wehikutu inwestycyjnego z Grupy RF CorVal, samodzielnie lub poprzez
pozyskanego inwestora, a nastepnie dalszy rozwdj tej struktury inwestycyjnej w sposdb zapewniajacy Grupie
Kapitatowej kolejne istotne zrédto przychoddéw oraz dalszg dywersyfikacje w zakresie wspdtpracy z duzymi

zagranicznymi partnerami.

Aktywa finansowe wyceniane wedtug wartosci godziwej i cen nabycia

Wyszczegolnienie 30.09.2021 31.12.2020
REINO Deweloperski FIZ - 61283
REINO RF CEE Real Estate S.C.A. 13 348 888 13 348 888
REINO RF Management SARL (Reino Capital Management SARL) 25903 25903
Suma 13374792 13 436 075

6. Zmiana wartosci szacunkowych naleznosci

Wyszczegdlnienie 30.09.2021 31.12.2020
Naleznosci krétkoterminowe 2879463 1324564
Odpisy aktualizujgce (wartos¢ dodatnia) 112 378 -
Naleznosci krétkoterminowe netto 2767 085 1324564

(wszystkie kwoty wyrazone sg w petnych ztotych, o ile nie podano inaczej)
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Struktura naleznosci krétkoterminowych

Wyszczegdlnienie 30.09.2021 31.12.2020
Naleznosci krotkoterminowe brutto, w tym: 2879 463 1324 564
Naleznosci z tytutu podatkow cet i ubezpieczen spotecznych brutto 610 960 481 615
Naleznosci pozostate brutto, w tym: 2268 504 842 948
Naleznosci handlowe 1644718 787 290
Naleznosci pozostate 623 786 55 659
Odpis aktualizujacy wartos¢ naleznosci, w tym: 112 378 -
Odpis na naleznosci handlowe 39 852 -
Odpis na naleznosci pozostate 72526 -
Naleznosci krotkoterminowe netto, w tym: 2767 085 1324 564
Naleznosci z tytutu podatkow cet i ubezpieczen spotecznych netto 610 960 481 615
Naleznosci pozostate netto, w tym: 2156 126 842 948
Naleznosci handlowe 1604 866 787 290
Naleznosci pozostate 551 260 55 659
Zmiana stanu odpiséw aktualizujacych wartos¢ naleznosci
Wyszczegdlnienie 30.09.2021 31.12.2020
Stan odpiséw aktualizujgcych wartosé naleznosci na poczatek okresu. - -
Zwiekszenia, w tym: 112 378 -
Dokonanie odpiséw na naleznosci przeterminowane i watpliwe 112378 -
Zakwalifikowanie odpiséw od naleznosci dtugoterminowych do krétkoterminowych - -
Zwiekszenie odpiséw aktualizujacych naleznosci na sprzedaz akcji - -
Zmniejszenia, w tym: - -
Wytaczenie z konsolidacji podmiotu postawionego w stan likwidacji - -
Stan odpiséw aktualizujgcych wartos$¢ naleznosci na koniec okresu. 112378 -
7. Krétkoterminowe aktywa finansowe
Wyszczegdlnienie 30.09.2021 31.12.2020
Udzielone pozyczki krétkoterminowe 3928380 3501 257
Depozyt notarialny - -
Udziaty w innych jednostkach - 61283
Inne (przejecie wierzytelnosci z tytutu pozyczki) 75 745 75745
Aktywa finansowe 4004 125 3638 285
Struktura naleznosci z tytutu udzielonych pozyczek krétkoterminowych
Wyszczegdlnienie 30.09.2021 31.12.2020
REINO RF Management S.a.r.|* 2172967 2117 234
Pozyczki udzielone Poligo Capital Sp. z 0.0. 1709073 1358 708
Pozyczka udzielona Projekt GN54 Sp. z 0.0. (odpis aktualizujgcy) 19431 4132
Pozyczka udzielona Modlin Projekt R Sp. z 0.0. (odpis aktualizujacy) 31869 21183
Pozyczka udzielona Ten Office Sp. z 0.0. (odpis aktualizujacy) 47 575 -
Pozyczka udzielona REINO 10 Logistics Sp. z 0.0. 46 339 -
Odpisy aktualizujace na udzielone pozyczki (wartosé¢ dodatnia) 98 875 -
Naleznosci krotkoterminowe z tytutu udzielonych pozyczek 3928 380 3501 257

(wszystkie kwoty wyrazone sg w petnych ztotych, o ile nie podano inaczej)
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*Spdtka REINO RF Management - General Partner, czyli komplementariusz spotki funduszowej - REINO RF CEE Real
Estate SCA, spétka o kluczowym znaczeniu dla funkcjonowania Funduszu i sprawowania kontroli przez partneréw
w ktérego kompetencjach w szczegdlnosci byt wybdr licencjonowanej spotki zarzadzajgcej, AIFM, oraz egzekwowanie
decyzji inwestycyjnych. Pozyczka na sfinansowanie dziatalnosci zwigzanej z petnieniem tych funkcji zostata, udzielona
spotce przez kazdego z partneréow (REINO Capital i RF CorVal ktérzy posiadali poczatkowo po 50 % udziatdéw) w rowne;j

czesci.

Struktura zapadalnosci pozyczek udzielonych

Odsetki naliczone i

otrzymanych pozyczek

Wrscsgoen ol 3o | apnconaa | OPeiowanie | baa s | T sty
o 30.09.2020

Pozyczka udzielona Poligo Capital Sp. z 0.0. 5000 492 4% 17.04.2019 30.12.2021
Pozyczka udzielona Poligo Capital Sp. z 0.0. 320000 27 985 4% 26.07.2019 30.12.2022
Pozyczka udzielona Poligo Capital Sp. z 0.0. 361 000 25373 4% 20.12.2019 30.12.2021
Pozyczka udzielona Poligo Capital Sp. z 0.0. 150 000 10 405 4% 07.01.2020 30.12.2021
Pozyczka udzielona Poligo Capital Sp. z 0.0. 416 319 27 968 4% 27.01.2020 30.12.2021
Pozyczka udzielona REINO RF Management Sarl 1482528 63 625 3% 30.04.2020 na zadanie
Pozyczka udzielona REINO RF Management Sarl 502 601 20816 3% 22.05.2020 na zgdanie
Pozyczka udzielona REINO RF Management Sarl 99 676 3721 3% 10.07.2020 na zgdanie
Pozyczka udzielona Poligo Capital Sp. z 0.0. 355000 9532 4% 29.01.2021 30.12.2021
Pozyczka udzielona REINO 10O Logistics Sp. z 0.0. 46 329 10 4% 29.09.2021 31.12.2021
Naleznosci krotkoterminowe z tytutu 3738 453 189 927 4%

Ryzyko otrzymania sptaty pozyczki udzielonej Poligo Capital przez spotki Grupy Kapitatowej

Poligo Capital posiada aktywa finansowe w postaci akcji spotki REINO Capital SA, ktére docelowo zamierza sprzedaé,
pozyskujgc w ten sposdb srodki na sptate zaciggnietych pozyczek. Poligo bedzie podejmowac kroki w celu sprzedazy

posiadanego pakietu akcji w sposéb zapewniajacy catosciowq sptate zobowigzania wobec Grupy Kapitatowe;j.

Struktura zapadalnosci pozyczek udzielonych objetych odpisem aktualizujgcym

Wyszczegdlnienie

Kapitat do sptaty

Odsetki naliczone i
niezaptacone na

Oprocentowanie

Data zawarcia

Termin sptaty

otrzymanych pozyczek

na 30.09.2020 30.09.2020 roczne umowy pozyczki pozyczki

Pozyczka udzielona Projekt GN54 Sp. z o.0. 4000 252 4% 06.03.2020 30.12.2021
Pozyczka udzielona Projekt GN54 Sp. z 0.0. 5000 123 4% 19.02.2021 30.12.2021
Pozyczka udzielona Projekt GN54 Sp. z 0.0. 10 000 57 4% 10.08.2021 30.12.2021
Pozyczka udzielona Modlin Projekt R Sp. z 0.0. 16 000 651 4% 25.09.2020 30.12.2021
Pozyczka udzielona Modlin Projekt R Sp. z o.0. 5000 161 4% 11.12.2020 30.12.2021
Pozyczka udzielona Modlin Projekt R Sp. z o.0. 10 000 57 4% 10.08.2021 30.12.2021
Pozyczka udzielona Ten Office Sp. z 0.0. 5000 123 4% 19.02.2021 30.12.2021
Pozyczka udzielona Ten Office Sp. z 0.0. 10 000 219 4% 15.03.2021 30.12.2021
Pozyczka udzielona Ten Office Sp. z 0.0. 32208 25 4% 24.09.2021 30.12.2022
Naleznosci krétkoterminowe z tytutu 97 208 1667 4%

W biezgcym okresie w zwigzku z sytuacjg finansowa w spétkach zaleznych i brakiem prowadzenia przez nie dziatalnosci
gospodarczej a w konsekwencji brakiem perspektyw na sptate pozyczek, naleznosci z tytutu pozyczek udzielonych
spotkom Projekt GN54 Sp. z 0.0., Modlin Projekt R Sp. z 0.0. oraz Ten Office Sp. z 0.0. zostaty objete w 100% odpisem

aktualizujacym.

(wszystkie kwoty wyrazone sg w petnych ztotych, o ile nie podano inaczej)
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8. Srodki pieniezne

Wyszczegoélnienie 30.09.2021 31.12.2020
Srodki pienigzne w kasie i na rachunkach 5455 129 62 356
Razem inwestycje krétkoterminowe 5455 129 62 356
9. Kapitaty
Wyszczegdlnienie 30.09.2021 31.12.2020*
Kapitat podstawowy 39 982 440 33982 440
Kapitat zapasowy 8 905 000 2 905 000

Pozostate kapitaty rezerwowe

Strata z lat poprzednich

(17 065 341)

(14073 652)

Zysk (strata) netto (241 877) (1 896 398)
Kapitat wtasny przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej 31580 222 20917 390
*Dane przeksztatcone
Kapitat zaktadowy jednostki dominujacej — struktura na dzien 30.09.2021
odzal - PP P =
Seria/emisja c:.udz.aj . Rm.izal . . .. Wartos¢ Wartosc seru/’efmsu Sposol_o Data
q o uprzywilejowania ograniczenia Liczba akcji . wg wartosci pokrycia . -
rodzaj akcji s . jednostkowa N N . rejestracji
akgji praw do akcji nominalnej kapitatu
Seria A zwykte brak 781250 0,80 625 000 gotéwka 08.03.2006
Seria B zwykte brak 150 000 0,80 120 000 gotowka 12.09.2006
Seria C zwykte brak 100 000 0,80 80 000 gotowka | 30.08.2007
Seria D zwykte brak 1031250 0,80 825 000 gotowka 23.07.2013
Seria E zwykte brak 25 808 300 0,80 20 646 640 aport 31.12.2018
Seria F zwykte brak 10 976 000 0,80 8 780 800 aport 31.12.2018
Seria G zwykte brak 3631250 0,80 2905 000 gotowka | 23.01.2020
Seria H Zwykte Brak 7 500 000 0,80 6 000 000 gotowka | 29.06.2021
Razem 49 978 050 0,80 39 982 440
Kapitat zaktadowy jednostki dominujacej — struktura na dzien 31.12.2020
Gl R<‘:dz'aj ; Rm.izaj ) ) ) Wartoéé Wartosé seru/'efmsp Sposol_a Data
. uprzywilejowania ograniczenia | Liczba akcji | . wg wartosci pokrycia . "
rodzaj akcji .. .. jednostkowa , L 5 rejestracji
akgji praw do akgji nominalnej kapitatu
Seria A zwykte brak 781250 0,80 625 000 gotowka 08.03.2006
Seria B zwykte brak 150 000 0,80 120 000 gotowka 12.09.2006
Seria C zwykte brak 100 000 0,80 80000 gotowka | 30.08.2007
Seria D zwykte brak 1031250 0,80 825 000 gotéwka | 23.07.2013
Seria E zwykte brak 25 808 300 0,80 20 646 640 aport 31.12.2018
Seria F zwykte brak 10 976 000 0,80 8 780 800 aport 31.12.2018
Seria G zwykte brak 3631250 0,80 2905 000 gotowka 23.01.2020
Razem 42 478 050 0,80 33 982 440
(wszystkie kwoty wyrazone sg w petnych ztotych, o ile nie podano inaczej) 28
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10.  Struktura zobowiazan krétkoterminowych

Wyszczegoélnienie 30.09.2021 31.12.2020
Zobowiagzania wobec jednostek powigzanych, w tym: N -
- z tytutu dostaw i ustug N -
-inne R -
Zobowigzania wobec jednostek stowarzyszonych, w tym: 537 513
- z tytutu dostaw i ustug N -
-inne 537 513
Zobowigzania wobec pozostatych jednostek, w tym 1732713 5403 747
- z tytutu dostaw i ustug 720027 1479 834
- z tytutu wynagrodzen 244 862 49 417
- pozyczki 16 188 3341756
- pozostate 340 392 139195
Zobowigzania z tytutu praw do uzytkowania aktywow 411 244 393 546
Zobowiazania krétkoterminowe netto 1733 250 5404 260
11.  Struktura zobowigzan z tytutu otrzymanych kredytéw i pozyczek
o Kapitat do Od‘setki naliczone i T B (R ;
Wyszczegolnienie spfaty na niezaptacone na . . Termin sptaty kredytu
30.09.2021 30.09.2021 pozyczki
Dtugoterminowe
Pozyczka (250 000 EUR) 1158225 26.08.2020 31.08.2023
Pozyczka (300 000 EUR) 1389870 26.07.2019 26.07.2022
Pozyczka 200 000 19.02.2021 28.02.2024
tacznie dtugoterminowe 2 748 095
Krétkoterminowe
Krétkoterminowe zadtuzenie w
ramach limitu na rachunku 16 188 30 dni
bankowym
tacznie 16 188
Razem 2764283
12.  Podatek dochodowy
Podatek odroczony
. 5 Aktywo na podatek
UJEMNE ROZNICE PRZEJSCIOWE BEDACE odroczony powstata na
PODSTAWA DO TWORZENIA AKTYWA Z TYTULU dzien nabycia jednostki 31.12.2020 zwigkszenia zmniejszenia 30.09.2021
PODATKU ODROCZONEGO zaleznej, odniesiona na
wartos¢ firmy
Rezerwa na badanie sprawozdan finansowych 22 500 (22 500) - - (22 500)
Pozostate rezerwy - - - - -
Odsetki naliczone od pozyczek otrzymanych 753 871 (753 871) - - (753 871)
;);)setki naliczone od pozyczek otrzymanych - CIT ) 172 953 66 745 172 953 66 745
Odpisy aktualizujgce naleznosé 23 096 (23 096) - - (23 096)
Rezerwa na ustugi 6200 (6 200) - - (6 200)
Rezerwa na ustugi - CIT 9% - - - - -
Rezerwa na koszty wynagrodzen i ubezp. Spot. - 48 889 52247 48 889 52247
Zte dtugi - 48 634 - 48 634 -
Wycena pozycji walutowych 859 652 (859 652) - - (859 652)
Wycena pozycji walutowych - CIT 9% - 368 484 170870 368 484 170 870
(wszystkie kwoty wyrazone sg w petnych ztotych, o ile nie podano inaczej) 29
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Wycena IRS 146 588 (146 588) - - (146 588)
Przychody opodatkowane w przysztych okresach 43030 (43 030) - - (43 030)
Straty podatkowe do wykorzystania w przysztosci -
CIT 19% 20619 20619
Straty podatkowe do wykorzystania w przysztosci - ) 5 454 508 1586 830 1718 220 5323118
CIT 9%
Zobowigzania z tytutu praw do uzytkowania
aktywow MSSF 16 1162 899 293577 869 322
Suma réznic przejsciowych 1854 937 2080132 1876 692 2 650 756 4647 983
Stawka podatkowa 19% 19% 19% 19% 19%
Stawka podatkowa 9% 9% 9% 9% 9%
Aktywa z tytutu odroczonego podatku 352438 304 552 168 902 238 568 234 887
Rezerwa na podatek
DODATNIE ROZNICE PRZEJSCIOWE BEDACE odroczony powstata na
PODSTAWA DO TWORZENIA REZERWY Z TYTULU dzien nabycia jednostki 31.12.2020 zwiekszenia zZmniejszenia 30.09.2021
PODATKU ODROCZONEGO zaleznej, odniesiona na
wartosc¢ firmy
Odsetki naliczone od pozyczek udzielonych 780091 (780 091) - - (780 091)
Wycena nieruchomosci 2 848 025 (2 848 025) - - (2 848 025)
Niezafakturowane przychody 133242 (133 242) - - (133 242)
Wycena pozycji walutowych 382 585 (382 585) - - (382 585)
Stawka podatkowa 19% 19% 19% 19% 19%
Odsetki naliczone od pozyczek udzielonych - CIT 9% - 166 854 247 134 166 854 247 134
Wycena pozycji walutowych - 166 662 113 515 166 662 113515
Prawo do uzytkowania aktywéw MSSF 16 - 1136715 - 313470 823 245
Stawka podatkowa 9% 9% 9% 9% 9%
Suma réznic przejsciowych 4143 943 (2673 712) 360 649 646 986 (2 960 049)
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku 787 349 (655 028) 32458 58 229 (680 799)
Aktywa/Rezerwa netto z tytutu podatku odroczonego
Wyszczegdlnienie 30.09.2021 31.12.2020

Aktywo z tytutu podatku odroczonego - dziatalnos$¢ kontynuowana 234 887 304 552
Rezerwa z tytutu podatku odroczonego — dziatalno$¢ kontynuowana 680 799 655 028
Aktywo/Rezerwa netto z tytutu podatku odroczonego 915 685 959 580
Stata korekta konsolidacyjna - rezerwa dotyczaca rdznic na pozycjach
wylaczonych (281 096) (281 096)
Aktywo/Rezerwa na podatek odroczony powstata na dzier nabycia jednostki
zaleznej, odniesiona na wartosc firmy (434 911) (434911)
Aktywo/Rezerwa netto z tytutu podatku odroczonego 199 678 243574

13.  Rozliczenia miedzyokresowe bierne

Wyszczegdlnienie 30.09.2021 31.12.2020

Rezerwy na badanie bilansu - 15 000
Rezerwy na ustugi ksiegowe - -
Rezerwy na koszty wynagrodzen - 101 347
Rezerwa na pozostate ustugi - -
Przychody przysztych okresow - 50738
Razem, w tym: - 167 084
- dtugoterminowe - -
- krétkoterminowe - 167 084

14. Dziatalnos¢ zaniechana

W Grupie nie wystgpita dziatalnos¢ zaniechana.
(wszystkie kwoty wyrazone sg w petnych ztotych, o ile nie podano inaczej) 30
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15. Rezerwy na koszty restrukturyzacji

Grupa nie tworzyta rezerw na koszty restrukturyzacji.

16. Sprawy sadowe

Spoétki Grupy nie sg strong zadnych istotnych spraw sgdowych.

Xiil. PRZYCHODY Z UMOW Z KLIENTAMI, SALDA DOTYCZACE UMOW

Zgodnie z MSSF 15 przychody z umow z klientami (przychody ze sprzedazy) sg ujmowanie w momencie spetnienia

(lub w trakcie spetniania) zobowigzania do wykonania swiadczenia.

Przychody ze sprzedazy i przychody ogétem Grupy

Wyszczegdlnienie

1.01.2021 - 30.09.2021

1.01.2020 - 30.09.2020

Przychody ze sprzedazy 8290123 2577 651
Pozostate przychody operacyjne 17 412 144 632
Przychody finansowe 123316 348 875
Suma przychodéw ogétem 8430851 3071158

Podziat przychoddw ze sprzedazy wedtug linii produktowych

Wyszczegdlnienie

1.01.2021 - 30.09.2021

1.01.2020 - 30.09.2020

Zarzadzanie oraz doradztwo przy zarzadzaniu portfelem rynku 7512 362 1970 886
nieruchomosci funduszy inwestycyjnych

Ustugi najmu samochodu 17 760 -
Ustugi najmu nieruchomosci 760 002 606 765
Suma przychodéw ogétem 8290123 2577 651

Grupa Swiadczy ustugi z zakresu zarzgdzania lub doradztwo przy zarzadzaniu nieruchomosciami komercyjnymi
(portfelem rynku nieruchomosci funduszy inwestycyjnych) tzw. asset management.

Ustugi te koncentruja sie przede wszystkim na zwiekszaniu wartosci aktywow tj. nieruchomosci komercyjnych poprzez
aktywne zarzadzanie.
W zakres Swiadczonych ustug wchodzi miedzy innymi:
— doradztwo w procesie nabywania/realizacji inwestycji,
— przygotowanie biznes planéw prowadzacych do zwiekszania wartosci poszczegdlnych aktywow,
— doradztwo przy tworzeniu budzetdéw operacyjnych i naktadéw kapitatowych,
— systematyczne monitorowanie biezgcego dziatania operacyjnego (wliczajgc kontrole nad zarzadcg
nieruchomosci) i raportowanie,
— zarzadzanie sytuacjami kryzysowymi,
— regularne przeglady rynku majace prowadzi¢ do wskazania optymalnego momentu wyjscia z inwestycji
i osiggniecia najwyzszej ceny.

Ponadto REINO Capital jest strong umowy najmu powierzchni biurowej, ktérag w czesci podnajmuje podmiotom
zewnetrznym jak i spdétkom powigzanym.

Ustugi swiadczone przez Grupe fakturowane sg gtdéwnie z géry, z terminem ptatnosci przypadajgcym na 14 - 30 dzien
od daty wystawienia faktury.

Salda dotyczace umoéw z klientami

Wyszczegdlnienie 30.09.2021 31.12.2020
Naleznosci handlowe dtugo i krotkoterminowe 1604 866 787 290
Aktywa z tytutu umoéw z klientami - -

Zobowigzania z tytutu umow z klientami - -

Aktywa z tytutu umow z klientami rozpoznawane sg w momencie, gdy Grupa posiada prawo do otrzymania
wynagrodzenia z tytutu spetnionych zobowigzan do wykonania $wiadczenia, ktére na dzien bilansowy nie zostaty

(wszystkie kwoty wyrazone sg w petnych ztotych, o ile nie podano inaczej) 31
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jeszcze zafakturowane. Aktywa z tytutu umoéw z klientami stajg sie naleznosciami handlowymi, gdy prawo do
wynagrodzenia staje sie bezwarunkowe (w momencie zafakturowania).

Zobowigzania z tytutu umow z klientami stanowig otrzymane kaucje (zobowigzania dtugoterminowe) z tytutu uméw
najmu powierzchni biurowej.
XIV. SEGMENTY OPERACYJNE

Grupa nie wyodrebnia wewnetrznych segmentéw operacyjnych. Dziatalnos¢ traktowana jest przez Zarzad jako jeden
segment operacyjny.

Zarzad Spotki dominujgcej nie prognozuje ani nie analizuje wynikéw w podziale na segmenty.

W zwigzku z faktem, ze intencja MSSF 8 ,Segmenty operacyjne” jest prezentowanie informacji dotyczacych
segmentow dziatalnos$ci w oparciu o strukture raportowania uzywana dla celéw wewnetrznych, zdaniem Zarzagdu dane
finansowe dostarczajg obiektywnych wnioskéw z ich analizy.

XV. EMISJA, WYKUP | SPLATA KAPITALOWYCH PAPIEROW WARTOSCIOWYCH

Zarzad Spotki podjat uchwate w sprawie podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spotki w drodze emisji akcji zwyktych na
okaziciela serii | w ramach kapitatu docelowego oraz zmiany § 8 ust. 1i ust. 2 Statutu Spétki. Uchwata ta zostata podjeta
w dniu 18 czerwca 2021 r. a nastepnie zmieniona 4 sierpnia 2021 r. oraz 27 wrzesnia 2021 r.

Emisja jest realizowana w ramach kapitatu docelowego uchwalonego przez Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie
w dniu 15 kwietnia 2019 r., w ktdrej dokonano zmiany Statutu i udzielono Zarzgdowi upowaznienia do podwyzszenia
kapitatu zaktadowego w ramach kapitatu docelowego o kwote nie wiekszg niz 23 308 080 zt.

Przedmiotem subskrypcji jest nie mniej niz 1 oraz nie wiecej niz 11.250.000 Akcji Serii I, o wartosci nominalnej 0,80 zt
kazda, tj. o tacznej wartosci nominalnej wynoszgacej nie mniej niz 0,80 zt oraz nie wiecej niz 9 000 000,00 zi.

Akcje serii | zostang w catosci zaoferowane w drodze oferty prywatnej, zgodnie z art. 431 § 1 pkt. 1) KSH, wskazanym
przez Zarzad Spoétki inwestorom w liczbie nie wiekszej niz 149.

Umowy objecia akcji serii | zostang zawarte do dnia 30 listopada 2021 roku.

Cena emisyjna zostata okreslona na 1,70 zt za jedng akcje serii I.

XVLI. TRANSAKCIJE Z PODMIOTAMI POWIAZANYMI OBJETYMI | NIEOBJETYMI KONSOLIDACIA

Grupa nie zawierata transakcji z jednostkami powigzanymi na warunkach innych niz rynkowe.

Transakcje z jednostkami powigzanymi, stowarzyszonymi oraz nieobjetymi konsolidacjg na dzier 30.09.2021

Spotka przychody koszty zobowiazania naleznosci
PROJEKT GN54 Sp. z 0.0.* 5699 - - 70213
REINO IO LOGISTICS Sp. z 0. 0. 3471929 - - 1145062
REINO |0 GP2 Sp. z o.0. 18 000 - - 2460
REINO IO GP3 Sp. z 0.0. 11 000 - - 2460
REINO IO GP1 Sp. z 0.0. 18 000 - - 2460
TEN OFFICE Sp. z 0.0.* 5767 - - 60 859
MODLIN PROJEKT R Sp. o0.0.* 6 085 - - 80181
REINO IO Co Invest LLP - - 537 -
RAZEM 3536481 - 537 1293482

*Naleznosci od jednostek zaleznych Projekt GN54 Sp. z 0.0., Ten Office Sp. z 0.0. oraz Modlin Projekt R Sp. z 0.0. zostaty
objete odpisami aktualizujgcymi
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Transakcje z jednostkami powigzanymi, stowarzyszonymi oraz nieobjetymi konsolidacja na dzier 31.12.2020

Spétka przychody koszty zobowiazania naleznosci
PROJEKT GN54 Sp. z 0.0. 5532 - - 10774
REINO |0 LOGISTICS Sp. z 0. 0. 1264216 - - 28764
RNC Investment Sp. z 0.0. 6 800 - - 2460
RNC Investment 2 Sp. z 0.0. 5400 - - 6642
RNC INVESTMENT Sp. z 0.0. REAL ESTATE 1 SPOLKA
KOMANDYTOWA 8800 ) ) 4920
TEN OFFICE Sp. z 0.0. 5400 - - 6 642
MODLIN PROJEKT R Sp. 0.0. 5583 - - 31831
RD WRC SPOtKA Z OGRANICZONA 1019 ) ) )
ODPOWIEDZIALNOSCIA
REINO IO Co Invest LLP - - 513 -
RAZEM 1302 751 - 513 81258
XVII. WYNAGRODZENIA, tACZNIE Z WYNAGRODZENIEM Z ZYSKU, WYPLACONE LUB NALEZNE OSOBOM
WCHODZACYM W SKtAD ORGANOW ZARZADZAJACYCH | NADZORUJACYCH JEDNOSTKI DOMINUJACEJ
Wyszczegdlnienie 1.01.2021 - 30.09.2021 | 1.01.2020 - 30.09.2020
Zarzad 90 000 90 000
Rada nadzorcza 108 000 110 000
Razem 198 000 200 000
XVIIL. NIESPLACONE POZYCZKI LUB NARUSZENIE POSTANOWIEN UMOWY POiYCZKOWEJ, W SPRAWACH

KTORYCH NIE PODJETO ZADNYCH DZIAtAN NAPRAWCZYCH ANI PRZED DNIEM BILANSOWYM ANI W
TYM DNIU

Nie wystepuja.
XIX. ZMIANY W STRUKTURZE GRUPY KAPITALOWEJ REINO CAPITAL SA | JEDNOSTEK GOSPODARCZYCH
WCHODZACYCH W JEJ SKEAD W OKRESIE Ill KWARTALU 2021
Sktad Grupy Kapitatowej zaprezentowano w czesci B pkt VIII Raportu.

26 sierpnia 2021 r. powotano REINO Co-INVEST Sp. z 0.0. — REINO Capital SA posiada 100% udziatéw w tej spodtce.
Spdtka utworzona jako podmiot, poprzez ktéry Spotka dominujgca bedzie petni¢ role koinwestora w wehikutach
inwestycyjnych, dla ktérych spotki portfelowe petnig role zarzadzajacego lub doradcy.

XX. INFORMACJE O ZMIANACH SYTUACJI GOSPODARCZEJ | WARUNKOW PROWADZENIA DZIALALNOSCI

PANDEMIA COVID-19
W 2021 roku utrzymuje sie pandemia wywotanej przez koronawirusa SARS-CoV-2.

Spotka na biezgco analizuje wptyw pandemii na jej dziatalnos¢ oraz ksztattowanie sie czynnikéw ryzyka dla Grupy z tego
wynikajacych.

W zakresie zwigzanym z mozliwosciami prowadzenia dziatalnosci operacyjnej, Spotka nie odczuwa wptywu epidemii
W znaczacy sposob. Spdtka, po poczatkowych trudnosciach realizuje réwniez zaplanowane projekty, zaréwno na rynku
biurowym, jak i logistycznym.
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W portfelach zarzadzanych przez spotki z Grupy sg i bedg nieruchomosci biurowe i logistyczne, ktérych najemcy
W przewazajacej wiekszosci nie dziatajg w branzach zagrozonych przez epidemie i zwigzane z nig ograniczenia. Zarzad
dostrzega wyzsze niz zazwyczaj ryzyko pozyskania finansowania planowanych projektow inwestycyjnych,
w szczegolnosci przedsiewzie¢ deweloperskich.

Pandemia nie wptyneta na optaty za zarzgdzanie badz doradztwo w zarzgdzaniu, co jest gtéwnym zrédtem przychodéw
spotki REINO Partners oraz pozostatych podmiotow powotanych do zarzgdzania aktywami w ramach realizacji strategii
Grupy.

Poza powyzszym, w okresie od 1 stycznia do 30 wrzesnia 2021 r. nie miaty miejsca zmiany w sytuacji gospodarczej oraz
warunkach prowadzenia dziatalnosci Grupy, ktére miatyby istotny wptyw na warto$é godziwg aktywdw finansowych
i zobowigzan finansowych jednostki.

XXI. DYWIDENDY WYPLACONE | ZAPROPONOWANE DO WYPtATY

W okresie sprawozdawczym jednostka dominujaca nie wyptacita i nie zadeklarowata wyptaty dywidendy.
XXII. ZDARZENIA PO DACIE BILANSU

EMISJA AKCJI SERII |

Zarzad Spotki podjat uchwate w sprawie podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spotki w drodze emisji akcji zwyktych na
okaziciela serii | w ramach kapitatu docelowego oraz zmiany § 8 ust. 1i ust. 2 Statutu Spétki. Uchwata ta zostata podjeta
w dniu 18 czerwca 2021 r. a nastepnie zmieniona 4 sierpnia 2021 r. oraz 27 wrzesnia 2021 r.

Emisja jest realizowana w ramach kapitatu docelowego na podstawie uchwaty Nadzwyczajnego Walnego
Zgromadzenia z dnia 15 kwietnia 2019 r.

Przedmiotem subskrypcji jest nie mniej niz 1 oraz nie wiecej niz 11 250 000 Akc;ji Serii |, o wartosci nominalnej 0,8 zt
kazda, tj. o tacznej wartosci nominalnej wynoszgcej nie mniej niz 0,8zt oraz nie wiecej niz 9 000 000 zt.

Akcje serii | zostang w catosci zaoferowane w drodze oferty prywatnej, zgodnie z art. 431 § 1 pkt. 1) KSH, wskazanym
przez Zarzad Spoétki inwestorom w liczbie nie wiekszej niz 149.

Cena emisyjna zostata okreslona na 1,7 zt Umowy objecia akcji serii | zostang zawarte do 30 listopada 2021 roku.
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E. POZOSTALE INFORMACJE OBJASNIAJACE DO SRODROCZNEGO
SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

I PODSTAWOWE WIELKOSCI EKONOMICZNO — FINANSOWE WRAZ Z KOMENTARZEM ZARZADU

Finalizacja czesci kluczowych projektéw, przypadajaca na | pétrocze br., pozwolita osiggngc skokowy wzrost wartosci
zarzadzanych aktywow przez spétki z Grupy Kapitatowej do ponad 500 min euro. Znaczacy wzrost skali dziatania
znajduje swoje odzwierciedlenie w osigganych przychodach, ktére w 11l kwartale 2021 roku ksztattujg sie na poziomie
1,9 min zt. Narastajgco za trzy kwartaty 2021 roku przychody wyniosty 8,3 min zt.

Przychody byly w giéwnej mierze generowane =z dziatalnosci doradczej oraz zarzadzania aktywami
nieruchomosciowymi prowadzonej przez REINO Partners Sp. z 0.0. oraz REINO 10 Logistics Sp. z 0.0., przy czym
wspomnie¢ nalezy, ze obecnie przychody Grupy to stabilne i powtarzalne optaty w dwéch gtdéwnych obszarach:

e portfela nieruchomosci biurowych Grupy BUMA o wartosci brutto (GAV) przekraczajacej — zgodnie z ostatnig
aktualizacjg wyceny - 270 min euro, nabytego przez Partners Group na poczatku 2021 roku, dla ktérego asset
managerem, jest REINO Partners, spotka zalezna.

e platformy na rynku logistycznym, w ramach wspdlnego przedsiewziecia z |0 Asset Management iz Grupg
Grosvenor, jako wiodgcym inwestorem, o wartosci przekraczajgcej 200 min euro, przy czym Il kwartat br. jest
pierwszym petnym kwartatem, w ktérym wynagrodzenie za zarzgdzanie bedzie naliczane z uwzglednieniem
transakcji zawartej w maju br.,

Koszty dziatalnosci obejmowaty rozliczenie obstugi proceséw przygotowawczych przed transakcja, koszty
zewnetrznych doradcéw we wszystkich kluczowych obszarach i jurysdykcjach. W efekcie ich poziom, gtéwnie w pozycji
ustug obcych jest na poziomie wyzszym, niz w analogicznym okresie ubiegtego roku. Sktadaty sie na nie rowniez
wydatki wtasne zwigzane z powiekszeniem zespotu, adekwatnym do wzrostu skali biznesu.

Narastajgco Grupa po trzecim kwartale zanotowata 1,3 min zt zysku netto, przy czym Il kwartat br. — przy zachowaniu
skokowego wzrostu wartosci przychodéw — byt okresem, w ktérym skumulowaty sie ostatnie jednorazowe koszty
realizowanych wczesniej projektow, koszty kolejnych duzych projektéw, a takze odpisy aktualizacyjne zwigzane z
pozyczkami dla nieaktywnych spétek celowych.

W kolejnych okresach spodziewany jest dalszy wzrost statych i powtarzalnych przychoddéw z zarzadzania aktywami.
Bedzie to efekt planowanej koinwestycji w portfel aktywéw biurowych nabytych przez Partners Group, dokonanej
przez podmiot zalezny Emitenta, wskutek czego przychody z zarzadzania tym portfelem zostang podwojone.
Réwnoczesnie trwajg intensywne prace nad dalszym istotnym wzrostem skali dziatalnosci, w szczegdlnosci w zakresie
zarzadzania aktywami, ktérego efekt powinien by¢ coraz bardziej widoczny w kolejnych raportach okresowych.

Miedzy innymi w celu dokonania wyzej wspomnianej koinwestycji, Spétka uruchomita emisje akcji serii | w ramach
kapitatu docelowego. Dodatkowym zrdodtem finansowania mogg by¢ emisje obligacji w ramach uchwalonego
programu o wartosci do 10 min euro.

Pozyskanie finansowania jest réwniez niezbedne dla rozwoju Grupy poprzez tworzenie wehikutéw inwestycyjnych
oraz sfinansowanie nabycia udziatéw w kolejnych podmiotach dla uzupetnienia kompetencji i obszaréw dziatalnosci
Grupy Kapitatowej zgodnie ze strategig rozwoju biznesu.
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Grupa Kapitatlowa (dane skonsolidowane narastajaco za Il kwartaty 2021 i 2020 roku) w tys. zt

Wyszczegdlnienie I-1l1 Q 2021 I-1ll Q 2020

Przychody ze sprzedaiy 8290 2578
Koszty dziatalnosci operacyjnej 6634 4899
Amortyzacja 379 365
Zuzycie materiatéw i energii 45 49
Ustugi obce 3674 2757
Podatki i optaty 152 221
Wynagrodzenia 1870 1131
Ubezpieczenia spoteczne i inne Swiadczenia 304 188
Pozostate koszty rodzajowe 210 189
Zysk (Strata) na sprzedazy 1656 (2321)
Pozostate przychody operacyjne 17 145
Pozostate koszty operacyjne 232 56
Zysk (Strata) na dziatalnosci operacyjnej 1441 (2233)
Przychody finansowe 123 3498
Koszty finansowe 178 991

Zysk (strata) na sprzedazy catosci lub czesci udziatow

32
jednostek podporzadkowanych
Zysk (Strata) przed opodatkowaniem 1419 (2875)
Podatek dochodowy 164 (195)
Zysk (Strata) netto 1255 (2 680)
Zysk (Strata) netto akcjonariuszy jednostki dominujacej (242) (1463)
XXIII. STRUKTURA AKTYWOW | PASYWOW SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA Z SYTUACII

FINANSOWE)

Wybrane pozycje skonsolidowanego sprawozdania z sytuacji finansowej (w tys. zt)
Stan na 30.09.2021  Stan na 31.12.2020*

Aktywa trwate 24 190 23 250
Wartos¢ firmy 6915 6915
Inwestycje dtugoterminowe 15733 14 415
Aktywa obrotowe 13 645 5312
Naleznosci krotkoterminowe 2767 1325
Aktywa finansowe 4004 3638
AKTYWA RAZEM 37 835 28 562
Kapitat wtasny 31580 19 822
Kapitat podstawowy 39982 33982
Kapitaty zapasowy 8 905 2905
Zobowigzania dtugoterminowe 3384 3486
Zobowigzania krétkoterminowe 1733 5404
PASYWA RAZEM 37 835 28 562

*dane przeksztatcone
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Dane przeksztatcone na dzien 31 grudnia 2020 r. w zwigzku z zalecenie Komisji Urzedu Komisji Nadzoru Finansowego
dokonania korekty skonsolidowanych danych finansowych, poprzez prezentowanie transakcji przejecia przez Emitenta
50,04% udziatéw REINO Partners Sp. z 0.0. oraz 100% akcji REINO Dywidenda Plus S.A. jako transakcji przejecia
odwrotnego w rozumieniu par. B19 Miedzynarodowego Standardu Sprawozdawczosci Finansowej 3 Potgczenia
jednostek, w ktorej jednostka przejmujgcyg z ekonomicznego punktu widzenia bedzie REINO Partners Sp. z o.0.,
natomiast Emitent bedzie jednostkg przejmowanag.

XXIV. ZOBOWIAZANIA WARUNKOWE

W zwigzku z zaciggnieciem przez Spotke dominujacg w latach 2019 i 2020 pozyczek na cele zwigzane z biezgca
dziatalnoscig oraz zwiekszenie kapitatu obrotowego, Spétka ustanowita zabezpieczenie ich sptaty na akcjach REINO
Dywidenda Spétka Akcyjna. Zastaw rejestrowy ustanowiony jest obecnie na tacznie 3 677 udziatach spotki REINO
Dywidenda Sp. z 0.0., powstatej w wyniku przeksztatcenia spétki akcyjnej, zabezpieczajgcych pozyczki w tacznej kwocie
200 tys. zt oraz 550 tys. euro.

XXV. INWESTYCJE SPOLKI | GRUPY

W okresie, ktorego dotyczy niniejszy raport, ani Spdtka dominujgca ani spotki Grupy Kapitatowej nie prowadzity
inwestycji w rzeczowe aktywa trwate (poza odnowieniem sprzetu komputerowego dla pracownikéw Spotki) oraz
wartosci niematerialne i prawne.

XXVI. AKTYWA FINANSOWE

W skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym na dzien 30 wrzesnia 2021 r. Grupa wykazata inwestycje
dtugoterminowe w jednostki stowarzyszone oraz wspoétkontrolowane w kwocie 15 733 tys. zt (14 415 tys. zt na
31 grudnia 2020 r.).

XXVIL. INSTRUMENTY FINANSOWE

Zadna ze spétek Grupy Kapitalowej nie stosowata w okresie sprawozdawczym instrumentéw finansowych
zabezpieczajgcych transakcje, ani tez takich, ktorych celem bytoby ograniczanie ryzyka zmiany cen lub ryzyka
kredytowego, istotnych zaktécen przeptywdw Srodkdw pienieznych oraz utraty ptynnosci finansowej.

Nie ma tez przyjetych jednolitych metod zarzadzania ryzykiem finansowym. Spétki Grupy kazdorazowo analizujg
sytuacje indywidualnie i podejmujg decyzje o ewentualnym stosowaniu takich instrumentéw.
XXVIII. PODSTAWOWE WSKAZNIKI FINANSOWE GRUPY | SPOLKI DOMINUJACEJ

Prezentowane wskazniki dotycza okresu 01.01.2021 — 30.09.2021 (oraz danych poréwnywalnych za okres
01.01.2020 —30.09.2020) i zostaty obliczone w oparciu o dane pochodzace ze sprawozdania skonsolidowanego Grupy
za okres zakonczony 30.09.2021.

Wskazniki ptynnosci Grupy Kapitatowej

stan na 30.09.2021 stan na 30.09.2020
Wskaznik biezgcej ptynnosci | 7,87 1,18
Wskaznik szybkiej ptynnosci Il 7,06 1,11
Wskaznik natychmiastowej ptynnosci lll 3,15 0,18

Zasady wyliczania wskaznikéw:

WskazZnik biezgcej ptynnosci finansowej = aktywa obrotowe /zobowigzania krétkoterminowe
Wskaznik szybkiej ptynnosci finansowej = (aktywa obrotowe —zapasy — krétkoterminowe rozliczenia
Miedzyokresowe) /zobowiqzania krétkoterminowe

Wskaznik natychmiastowej ptynnosci Il = Srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne/
zobowigzania krotkoterminowe
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1. ZWIEZLY OPIS ISTOTNYCH DOKONAN LUB NIEPOWODZEN WRAZ Z WYKAZEM NAJWAZNIEJSZYCH
ZDARZEN DOTYCZACYCH SPOtKI | GRUPY KAPITALOWEJ WRAZ Z INFORMACJA NA TEMAT UMOW
ISTOTNYCH DLA DZIAtALNOSCI SPOLKI | GRUPY

W Il kwartale 2021 nie miaty istotne zdarzenia o znaczeniu strategicznym. Spotki Grupy prowadzg dziatalnosé
operacyjng koncentrujgc sie na ustugach zarzadzania aktywami w portfelu biurowym i logistycznym, dgzgc w kazdym
wymiarze do optymalizacji efektywnosci prowadzonej dziatalnosci. Jednoczesnie Grupa poszukuje mozliwosci
dalszego rozwoju rozpoznajac i identyfikujac szanse inwestycyjne i potencjalnych inwestorow.

Rozpoczeto proces pozyskania kapitatu w ramach emisji akcji serii |, co zapewni Grupie potencjat finansowy niezbedny
do realizacji dalszych krokéw strategicznych.

Wiecej informacji na temat planowanych kierunkéw rozwoju Grupy zamieszczonych zostato w dalszej czesci Raportu.

. WSKAZANIE | OCENA CZYNNIKOW ORAZ NIETYPOWYCH ZDARZEN MAJACYCH WPLYW NA WYNIK Z
DZIALALNOSCI ZA DANY OKRES

W okresie sprawozdawczym objetym niniejszym Raportem nie doszto do nietypowych zdarzen ktére miatyby wptyw

na skrécone sprawozdanie finansowe.

IV. STANOWISKO ZARZADU ODNOSNIE MOZLIWOSCI ZREALIZOWANIA WCZESNIEJ PUBLIKOWANYCH
PROGNOZ WYNIKOW ZA DANY ROK, W SWIETLE WYNIKOW ZAPREZENTOWANYCH W RAPORCIE
SRODROCZNYM W STOSUNKU DO WYNIKOW PROGNOZOWANYCH

Spdtka dominujgca nie publikowata prognoz wynikéw finansowych na 2021 rok.

V. ZMIANA LICZBY POSIADANYCH AKCJI PRZEZ OSOBY ZARZADZAJACE LUB NADZORUJACE

Stan posiadania akcji Spotki lub uprawnien do nich przez osoby zarzadzajgce i nadzorujgce Spétki dominujacej
na dzien przekazania niniejszego raportu prezentujg ponizsze zestawienia.

Wedtug najlepszej wiedzy Spotki w okresie od dnia publikacji ostatniego raportu okresowego (tj. raportu pétrocznego
Grupy w dniu 28 wrzesnia 2021 r.) do dnia przekazania niniejszego raportu nie zaszty zmiany
w stanie posiadania akgji

Stan posiadania akcji Spétki dominujgcej przez cztonkéw Zarzadu Spétki dominujace;j:

Osoba liczba akcji w szt. Wartos¢ nominalna w zt
Radostaw Swiatkowski 11 624 400 9299 520

Stan posiadania udziatéw przez cztonkdw Zarzgdu Spétki dominujacej w podmiotach powigzanych:

Osoba Podmiot llos¢ udziatow w szt.

Radostaw Swiatkowski REINO Partners Sp. z 0.0. 289 udziatdéw o tacznej wartosci
nominalnej 28 900 zt

Stan posiadania akcji Spétki dominujgcej przez cztonkéw Rady Nadzorcze;j:

Osoba liczba akcji w szt. Wartos¢ nominalna w zt

Kamil Majewski 34850 27 880

Wg stanu na dzien sporzadzenia raportu zaden z pozostatych cztonkédw Rady Nadzorczej bezposrednio ani posrednio
nie posiadat akcji Spotki dominujgcej. Cztonkowie Rady Nadzorczej nie posiadajg akcji, ani udziatéw w podmiotach
powigzanych.
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VL. WSKAZANIE ISTOTNYCH POSTEPOWAN TOCZACYCH SIE PRZED SADEM, ORGANEM WLASCIWYM DLA
POSTEPOWANIA ARBITRAZOWEGO LUB ORGANEM ADMINISTRACJI PUBLICZNE)J

W okresie sprawozdawczym nie toczyty sie istotne postepowania sgdowe, ani prowadzone przed organem witasciwym
dla postepowania arbitrazowego lub organem administracji publicznej, a takze postepowania dotyczace zobowigzan
oraz wierzytelnosci spétek Grupy.

VL. INFORMACJE O ZAWARCIU PRZEZ EMITENTA LUB JEDNOSTKE OD NIEGO ZALEZNA JEDNEJ LUB WIELU
TRANSAKCJI Z PODMIOTAMI POWIAZANYMI, JEZELI POJEDYNCZO LUB tACZNIE SA ONE ISTOTNE |
ZOSTALY ZAWARTE NA INNYCH WARUNKACH NIZ RYNKOWE, WRAZ ZE WSKAZANIEM ICH WARTOSCI

W okresie sprawozdawczym wszystkie transakcje z podmiotami powigzanymi zostaty zawarte na warunkach
rynkowych. Szczegétowe informacje na temat transakcji Spétki dominujacej z podmiotami powigzanymi zostaty
przedstawione w punkcie XVI w czesci D niniejszego Raportu.

VIIL. INFORMACJA O UDZIELENIU PRZEZ EMITENTA LUB PRZEZ JEDNOSTKE OD NIEGO ZALEZNA PORECZEN
KREDYTU LUB POZYCZKI LUB UDZIELENIU GWARANCIJI — tACZNIE JEDNEMU PODMIOTOWI LUB
JEDNOSTCE ZALEZNEJ OD TEGO PODMIOTU, JEZELI tACZNA WARTOSC ISTNIEJACYCH PORECZEN LUB
GWARANCIJI JEST ISTOTNA

W okresie sprawozdawczym Spdtka dominujgca ani jednostki od niej zalezne nie udzielaty poreczen kredytu lub
pozyczki lub gwarancji.

IX. INNE INFORMACIJE, KTORE ZDANIEM EMITENTA SA ISTOTNE DLA OCENY JEGO SYTUACJI KADROWE],
MAJATKOWEJ, FINANSOWEJ, WYNIKU FINANSOWEGO | ICH ZMIAN, ORAZ INFORMACIJE, KTORE SA
ISTOTNE DLA OCENY MOZLIWOSCI REALIZACJI ZOBOWIAZAN PRZEZ EMITENTA, OPIS
PODSTAWOWYCH ZAGROZEN | RYZYK

Zdarzenia majgce znaczacy wptyw na dziatalnos¢ oraz wyniki finansowe Grupy Kapitatowej REINO CAPITAL w okresie
sprawozdawczym lub ktdrych wptyw jest mozliwy w nastepnych latach obrotowych zostaty przedstawione w pkt. Il
powyzej oraz punkcie X w dalszej czesci Raportu.

X. WSKAZANIE CZYNNIKOW, KTORE W OCENIE EMITENTA BEDA MIALY WPLYW NA OSIAGNIETE PRZEZ
NIEGO WYNIKI W PERSPEKTYWIE CO NAJMNIEJ KOLEJINEGO KWARTALU

REALIZACJA STRATEGII ROZWOJU BIZNESU GRUPY KAPITALOWE)J

Dziatania i projekty realizowane od listopada 2018 r. stanowig pierwszy i istotny krok w realizacji koncepcji rozwoju
biznesu Grupy Kapitatowej i osiggnieciu celéw strategicznych. Grupa Kapitatowa zamierza konsekwentnie realizowa¢
przedsiewziecia, ktére majg prowadzi¢ do dalszego skokowego wzrostu skali dziatalnosci Grupy Kapitatowej, zaréwno
poprzez dalszy znaczacy wzrost wartosci zarzgdzanych aktywow, jak i akwizycje spétek uzupetniajgcych dotychczasowe
kompetencje i doswiadczenia, nie tylko w obszarze nieruchomosci komercyjnych.

Z oczywistych wzgledow, priorytetem bedzie dalszy rozwdj wspétpracy z juz pozyskanymi partnerami oraz
poszukiwanie nowych mozliwosci inwestycyjnych i pozyskiwanie inwestorow do kolejnych struktur inwestycyjnych
(portfeli aktywdw).

W zwigzku z powyzszym, w najblizszym czasie Grupa Kapitalowa zamierza skoncentrowac swojg dziatalnosé
na nastepujgcych przedsiewzieciach i projektach:

e sfinansowanie inwestycji w kolejne podmioty, stanowigce uzupetnienie kompetencji i obszaréw dziatalnosci
holdingu (Grupy Kapitatowej) zgodnie ze strategia rozwoju biznesu, w szczegélnosci realizacje planow
zwigzanych z nabyciem 100 proc udziatdw w spétkach $wiadczacych ustugi z zakresu property management
oraz facility management,

e sfinansowanie wktadu wtasnego i przystgpienie do spdtki nabywajacej aktywa Grupy Buma w charakterze
koinwestora, z udziatem nieprzekraczajacym 5 proc.,

e sfinalizowanie rozméw z wybranym inwestorem, ktéry zapewni wykupienie udziatéw Grupy RF CorVal
w luksemburskim funduszu REINO RF CEE Real Estate SCA, w sposdb umozliwiajacy jego dalszy rozwdj do skali
porownywalnej z portfelem tworzonym réwnolegle z udziatem Partners Group,

e dalsze zwiekszenie skali dziatalnosci Grupy Kapitatowej, w szczegdlnosci w ramach przychodéw zwigzanych
ze Swiadczeniem ustug w zakresie zarzadzania aktywami (asset management),
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e analiza mozliwosci biznesowych oraz podjecie decyzji co do zwiekszenia — samodzielnie lub z wybranym
partnerem — udziatéw w luksemburskim AIFM lub wspdlne wyjscie w sposéb umozliwiajgcy zrealizowanie
zysku kapitatowego,

e w przypadku wprowadzenia do polskiego porzadku prawnego rozwigzan umozliwiajgcych tworzenie
iinwestowanie w ramach struktur typu REIT, zrealizowanie wfasnego projektu w tym obszarze, z
wykorzystaniem witasnych unikatowych kompetencji i doswiadczen w tym zakresie, jako jednego z lideréw
tego typu rozwigzan dla polskich inwestoréw.

Realizacja ww. zamierzen warunkuje realizacje strategii biznesowej Grupy. Nalezy zaznaczy¢, ze zakres i tempo
realizacji okreslonej powyzej koncepcji jest Scisle zwigzany z pojawiajgcymi sie okazjami rynkowymi oraz mozliwoscig
ich wykorzystania, co tylko czesciowo zalezy od potencjatu i sytuacji Spétki dominujgcej oraz Grupy Kapitatowe;j.

FINANSOWANIE ROZWOJU

Istotnym dla dalszej dziatalnosci Spétki dominujgcej bedzie pozyskanie srodkéw na realizacje planow strategicznych,
w tym na:

e sfinansowanie inwestycji w kolejne podmioty, stanowigce uzupetnienie kompetencji i obszaréw dziatalnosci
holdingu (Grupy Kapitatowej) zgodnie ze strategig rozwoju biznesu,

e przystgpienie do spotki nalezgcej do Partners Group, ktéra nabywata aktywa Grupy Buma, w charakterze
koinwestora, z udziatem nieprzekraczajacym 5 proc.,

e finansowanie biezacej dziatalnosci spétki holdingowe;j.

Srodki finansowe na te cele moga byé pozyskane poprzez podwyzszenie kapitatu Spétki dominujacej. Na podstawie
uchwaty powzietej przez Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie w dniu 15 kwietnia 2019 r. udzielono Zarzadowi
upowaznienia do podwyzszenia kapitatu zaktadowego w ramach kapitatu docelowego o kwote nie wiekszg niz
23 308 080 zt.

Spdtka dominujgca zrealizowata juz w | kwartale br. emisje akcji serii H w ramach uchwalonego kapitatu docelowego,
pozyskujgc w ten sposéb 12 min zt.

Zarzad Spotki dominujacej podjat w czerwcu kolejng uchwate w sprawie podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spétki w
ramach kapitatu docelowego. Przedmiotem subskrypcji bedzie do 11.250.000 akcji Serii I, o warto$ci nominalnej 0,80
zt kazda, tj. o tgcznej wartosci do 9 000 000,00 zt, po cenie emisyjnej 1,70 zi.

Zarzad ma réwniez mozliwos¢ pozyskania kapitatu w wyniku emisji obligacji o facznej wartosci nominalnej nie wyzszej
niz 10 min euro.

Czynnikami istotnymi dla realizacji zamierzen strategicznych emitenta mogg by¢ potencjalne negatywne skutki
pandemii COVID-19 o czym szerzej napisano ponizej.

RYZYKO NEGATYWNEGO WPLYWU PANDEMII COVID-19 NA DZIALALNOSC GRUPY

Spotka dominujgca przeprowadzita analize wptywu pandemii na jej dziatalnos¢ oraz ryzyk wynikajgcych z tego dla
Grupy . W ocenie Zarzadu Spotki, skutki zwigzane z pandemig koronawirusa nie bedg miaty wptywu na wynik finansowy
Grupy za 2021 roku, jednakze w zwigzku z duzg niepewnoscia dotyczaca rozwoju pandemii, nie mozna tego wykluczyc.
W zaleznosci od czasu trwania ograniczen zwigzanych z epidemig koronawirusa, negatywne skutki mogg wystgpic
rowniez w dalszej perspektywie.

W zakresie zwigzanym z mozliwosciami prowadzenia dziatalnosci operacyjnej, jak dotychczas wptyw epidemii nie jest
odczuwalny. Grupa praktycznie powrdcita do modelu pracy sprzed pandemii COVID-19.

W ocenie Zarzadu, w zwigzku z zakazami i ograniczeniami wprowadzonymi dla poszczegdlnych dziatalnosci, a takze
pogorszeniem sytuacji gospodarczej najemcéw, epidemia COVID-19 moze wptyngé na obnizenie skonsolidowanych
zyskow operacyjnych spotek celowych bedacych wtascicielami nieruchomosci na skutek redukcji/ czasowego
zawieszenia optat z tytutu najmu. Ogdlne pogorszenie koniunktury gospodarczej spowodowane pandemig moze miec
negatywny wptyw na wycene tych nieruchomosci. Na dzien sporzgdzenia niniejszego sprawozdania Zarzad nie jest
w stanie oceni¢ dtugoterminowego wptywu zaistniatej sytuacji na wycene nieruchomosci, niemniej jednak nie
zaobserwowano w 2021 roku negatywnych tendencji w tym zakresie.

W portfelach zarzadzanych przez spétki z Grupy sg i bedg nieruchomosci biurowe i logistyczne, ktérych najemcy
W przewazajgcej wiekszosci nie dziatajg w branzach zagrozonych przez epidemie i zwigzane z nig ograniczenia. Zarzad

(wszystkie kwoty wyrazone sg w petnych ztotych, o ile nie podano inaczej) 40



RAPORT SRODROCINY ZA OKRES 01.01.2021 - 30.09.2021 .
il

Srédroczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej REINO Capital SA

dostrzega wyzsze niz zazwyczaj ryzyko pozyskania finansowania planowanych projektéow inwestycyjnych,
w szczegolnosci przedsiewzie¢ deweloperskich.

Pandemia najprawdopodobniej nie wptynie natomiast na optaty za zarzagdzanie badz doradztwo w zarzadzaniu, co jest
gtownym zréodtem przychoddw spétki REINO Partners oraz pozostatych podmiotéw powotanych do zarzadzania
aktywami w ramach realizacji strategii Spoétki.

Zarzad zidentyfikowat nastepujace obszary, w jakich wptyw pandemii moze by¢ istotny dla Grupy:

® opOznienia w realizacji projektow i transakcji, wzgledem ustalonego harmonogramu z powodu zmian w
dziatalnosci i komunikacji z kontrahentami, przedtuzonych terminéw procedowania, wydtuzonych terminéw
uzyskania zgdd, pozwolen i innych procedur administracyjnych,

e utrudniony dostep do finansowania dtuznego lub wydtuzony proces jego pozyskania na skutek zmian
w sposobie dziatania bankéw i zmian w polityce udzielania kredytéw, w szczegdlnos$ci na skutek zmian
w ocenie ryzyka kredytowego zwigzanych z pandemig,

e utrudnione pozyskanie finansowania dla projektow inwestycyjnych zwigzane z ograniczeniami
W przemieszczaniu sie, ograniczeniami proceduralnymi oraz ogélng postawg wstrzymywania sie z decyzjami
inwestycyjnymi przez inwestordw i zmiang w zakresie oczekiwan co do stopy zwrotu i/lub ryzyka
inwestycyjnego,

¢ spadek aktywnosci najemcéw i partneréow biznesowych na rynku nieruchomosci w Polsce skutkujgcy
zawieszeniem lub niepowodzeniem zawierania niektérych uméw najmu, w szczegdlnosci w krotkim okresie.

Zarzad na biezgco monitoruje proces rozprzestrzeniania sie epidemii i podejmuje dziatania majace na celu
zminimalizowanie opisanych powyzej ryzyk, w szczegdlnosci, by umozliwic:

¢ realizacje rozpoczetych proceséw inwestycyjnych o strategicznym znaczeniu,

e prowadzenie regularnej dziatalnosci operacyjnej spétek Grupy Kapitatowej z jak najmniejszymi
zaktéceniami,

e utrzymanie ptynnosci Grupy w obliczu zawirowan spowodowanych pandemig COVID-19.
Na dzien sporzadzenia niniejszego raportu realizacja kluczowych projektow przebiega bez wiekszych zaktocen.

W obecnych okolicznosciach ryzyko zwigzane z niepozyskaniem kapitatu jest wieksze niz przed wybuchem pandemii
COVID-19. Panujaca na rynkach finansowych niepewnos¢ powoduje, ze Zarzad przyjmuje obecnie z duzym
prawdopodobienstwem mozliwos¢ opdznienia procesu pozyskiwania kapitatu.

Grupa nie identyfikuje znaczacego ryzyka niedotrzymania lub ztamania zasad zawartych umow.

Powyzsza ocena zostata sporzgdzona zgodnie z najlepszg wiedzg na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania, przy
czym ocena skutkow i wptywu pandemii na wyniki roku obrotowego 2021 bedzie mozliwa po zakonczeniu roku
obrotowego. Obecnie sg one niemozliwe do oszacowania oraz uzaleznione od czynnikéw, ktdre pozostajg poza
wptywem i kontrolg Grupy.
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F. SRODROCZNE SKROCONE SPRAWOZDANIE FINANSOWE JEDNOSTKI
DOMINUJACEJ REINO CAPITAL SA

I SRODROCZNE SPRAWOZDANIE Z WYNIKU JEDNOSTKI DOMINUJACE)

Wyszczegdlnienie 01.01 - 30.09.2021 | 01.01 - 30.09.2020 | 01.07 - 30.09.2021 | 01.07 - 30.09.2020
Przychody ze sprzedazy 1330361 917 613 453 355 640 210
Koszty dziatalnosci operacyjnej 2828 361 2473713 915 032 1018 482
Amortyzacja 298 661 196 168 103 930 95 080
Zuzycie materiatéw i energii 19234 6078 3275 4077
Ustugi obce 1706 409 1736 902 582 429 736 202
Podatki i optaty 95 349 114 148 (4131) 24 546
Wynagrodzenia 551 831 324 666 174 447 119371
Ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia 78 521 33589 23521 11 663
Pozostate koszty rodzajowe 78 356 62 163 31560 27543
Zysk (strata) na sprzedazy (1 497 999) (1 556 100) (461 677) (378 272)
Pozostate przychody operacyjne 8765 30504 2328 2174
Pozostate koszty operacyjne 224243 32831 211914 30688
Zysk (strata) na dziatalnosci operacyjnej (1713 477) (1558 428) (671 264) (406 785)
Przychody finansowe 225278 98 015 90 078 25145
Koszty finansowe 160 334 200 492 19 855 89473
Zysk (strata) przed opodatkowaniem (1648 532) (1 660 905) (601 041) (471 113)
Podatek dochodowy (112 191) (140 399) (55 355) (46 374)
Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej (1536 341) (1520 506) (545 686) (424 739)
Zysk (strata) z dziatalnosci zaniechanej - - - -
Zysk (strata) netto (1536 341) (1520 506) (545 686) (424 739)
Zysk (strata) netto na jedng akcje (w zt) (0,0307) (0,0391) (0,0109) (0,0109)
Podstawowy za okres obrotowy (0,0307) (0,0391) (0,0109) (0,0109)
Rozwodniony za okres obrotowy (0,0307) (0,0391) (0,0109) (0,0109)
Zysk (strata) ne‘tto na jednga akcje z dziatalnosci (0,0307) (0,0391) (0,0109) (0,0109)
kontynuowanej (w zt)
Podstawowy za okres obrotowy (0,0307) (0,0391) (0,0109) (0,0109)
Rozwodniony za okres obrotowy (0,0307) (0,0391) (0,0109) (0,0109)
Zysk (strata) netto na jedna akcje z dziatalnosci ) ) ) )
zaniechanej (w zt)

1. SRODROCZNE SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH DOCHODOW JEDNOSTKI DOMINUJACE)

Wyszczegdlnienie 01.01 - 30.09.2021 | 01.01 - 30.09.2020 | 01.07 - 30.09.2021 | 01.07 - 30.09.2020
Zysk (strata) netto (1536 341) (1520 506) (545 686) (424 739)
Inne catkowite dochody netto - - - -
Suma dochoddéw catkowitych przypisana akcjonariuszom ) ) ) )
niekontrolujagcym
Sum? d?chodow catkowitych przypadajaca na podmiot (1536 341) (1520 506) (545 686) (424 739)
dominujacy
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1. SRODROCZNE SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ JEDNOSTKI DOMINUJACE)

AKTYWA 30.09.2021 30.06.2021 31.12.2020 30.09.2020
Aktywa trwate 66 725 091 66 681 377 65 268 617 65 145 743
Wartosci niematerialne i prawne - - - -
Rzeczowe aktywa trwate 6015 6788 8497 9414
Naleznosci dtugoterminowe - - - -
Inwestycje diugoterminowe 65 497 922 65 428 522 63858 674 63 855 094
Prawa do uzywania aktywow 774278 854 546 1066 761 1013 726
Aktywa z tytutu odroczonego podatku odroczonego 446 876 391 521 334 685 267 509
Aktywa obrotowe 11 065 560 11 650 194 5730106 5700374
Naleznosci pozostate - - - -
Naleznosci krétkoterminowe 1337546 1441735 922 768 1068 327
Aktywa finansowe 8361929 8254 186 4524677 4124997
Srodki pienigzne 1080 158 1626 673 21701 236271
Pozostate aktywa 269 808 311480 244 841 270779
Aktywa przeznaczone do sprzedazy 16 120 16 120 16 120 -
Nalezne wptaty na kapitat podstawowy - - - -
Akcje wiasne - - - -
AKTYWA RAZEM 77 790 651 78 331571 70998 723 70 846 118
PASYWA 30.09.2021 30.06.2021 31.12.2020 30.09.2020

Kapitat wtasny 73 824 769 74 370 455 63 361 110 64 020 136
Kapitat zaktadowy 39 982 440 39 982 440 33982 440 33982 440
Kapitaty zapasowy 39 680 955 39 680 955 33 680 955 33 680 956
Kapitat z aktualizacji wyceny - - - -
Pozostate kapitaty rezerwowe - - - -
Zysk (strata) z lat ubiegtych (4302 285) (4 302 285) (2 122 754) (2 122 754)
Zysk (strata) netto (1536 341) (990 655) (2179 531) (1520 506)
Odpisy z zysku netto w ciggu roku obrotowego

(wielko$¢ ujemna) - - - -
Zobowiazanie i rezerwy na zobowigzania 3892 504 3873392 7 549 628 6738 315
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego - - - -
Pozostate rezerwy - - - -
Zobowigzania diugoterminowe 3141031 3162051 3229 060 3181893
Zobowiazania krétkoterminowe 751473 711 341 4320568 3556 422
Zobowigzania wobec jednostek powigzanych 36216 31216 61 966 31216
- z tytutu dostaw i ustug - - 30 750 -
-inne 36 216 31216 31216 31216
Zobowigzania wobec pozostatych jednostek, w ktérych

jednostka posiada zaangazowanie w kapitale 537 526 513 -
- z tytutu dostaw i ustug - - - -
-inne 537 526 513 -
Zobowigzania wobec pozostatych jednostek 321 065 299 027 4258 089 3168 490
- pozyczek - - 2568 775 2545 449
- Z tytutu dostaw i ustug 259 322 190 256 1243126 560 135
- z tytutu podatkéw, cet, ubezpieczerr spotecznych i

zdrowotnych oraz innych tytutéw publicznoprawnych 20214 62511 15573 19 753
- wynagrodzer 39 836 39 836 49 417 39 836
-inne 1692 6423 4454 3317
(wszystkie kwoty wyrazone sg w petnych ztotych, o ile nie podano inaczej) 43



RAPORT SRODROCINY ZA OKRES 01.01.2021 - 30.09.2021

Srédroczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej REINO Capital SA

Zobowigzania z tytutu praw do uzywania aktywow

393 656 380573 376 744 356 717
Rozliczenia miedzyokresowe 73377 87723 87 984 87 667
PASYWA RAZEM 77 790 650 78 331571 70998 723 70 846 118
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\'A SRODROCZNE SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WEASNYM JEDNOSTKI DOMINUJACE)

Niepodzielony wynik

(wszystkie kwoty wyrazone sg w petnych ztotych o ile nie podano inaczej)

Wyszczegdlnienie Kapitat zaktadowy Kapitaty zapasowy Kapitaty rezerwowe e Wynik finansowy biezgcego okresu Kapitat wtasny ogétem
Na dzieri 30.09.2021 r.
Kapitat wtasny na dzien 1 stycznia 2021 r. 33982440 33 680 955 - (2122 754) (2179 531) 63361111
Kapitat wtasny po korektach 33 982 440 33 680 955 - (2122 754) (2179 531) 63 361 110
Podwyzszenie kapitatu z tyt. emisji nowych akgji 6 000 000 - - - - 6 000 000
Agio od emisji nowych akgji - 6 000 000 - - - 6 000 000
Strata z poprzedniego okresu - - - (2179 531) 2179531 -
Suma dochoddw catkowitych - - - - (1536 341) (1536 341)
Kapitat wtasny na dzien 30 wrzesnia 2021 r. 39982 440 39 680 955 - (4 302 285) (1536 341) 73 824 769
Wyszczegdlnienie Kapitat zaktadowy Kapitaty zapasowy Kapitaty rezerwowe Niep(;:!:;‘:‘l::x:vynik Wynik finansowy biezgcego okresu Kapitat wtasny ogétem
Na dzien 31.12.2020 r.
Kapitat wtasny na dzien 1 stycznia 2020 r. 31077 440 31 143 847 5810 000 (2122 754) (367 892) 65 540 641
Kapitat wtasny po korektach 31077 440 31143 847 5810 000 (2122 754) (367 892) 65 540 641
Podwyzszenie kapitatu z tyt emisji nowych akcji 2905 000 - (2905 000) - - -
Agio od emisji nowych akcji - 2905 000 (2 905 000) - - -
Strata z poprzedniego okresu - - - (367 892) 367 892 -
Podziat wyniku z roku ubiegtego - (367 892) - 367 892 - -
Suma dochodéw catkowitych - - - - (2179 531) (2179 531)
Kapitat wtasny na dzien 31 grudnia 2020 r. 33 982 440 33 680 955 - (2122 754) (2179 531) 63 361 110
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Niepodzielony wynik

Wyszczegdlnienie Kapitat zaktadowy Kapitaty zapasowy Kapitaty rezerwowe TR Wynik finansowy biezgcego okresu Kapitat wtasny ogétem
Na dzieri 30.09.2020 r.
Kapitat wtasny na dzien 1 stycznia 2020 r. 31077 440 31 143 847 5810 000 (2122 754) (367 892) 65 540 641
Kapitat wtasny po korektach 31077 440 31 143 847 5810 000 (2122 754) (367 892) 65 540 641
Podwyzszenie kapitatu z tyt emisji nowych akcji 2905 000 - (2 905 000) - - -
Agio od emisji nowych akgji - 2905 000 (2905 000) - - -
Strata z poprzedniego okresu - - - (367 892) 367 892 -
Podziat wyniku z roku ubiegtego - (367 892) - 367 892 - -
Suma dochoddw catkowitych ) ) - ) (1520 506) (1520 506)
Kapitat wtasny na dzien 30 wrzesnia 2020 r. 33982440 33 680 956 - (2122 754) (1520 506) 64 020 136
Wyszczegdlnienie Kapitat zaktadowy Kapitaty zapasowy Kapitaty rezerwowe Niepc;;;lnz;ilso:xywynik Wynik finansowy biezacego okresu Kapitat wtasny ogétem
Na dzien 30.09.2021 r. (za kwartat)
Kapitat wtasny na dzien 1 lipca 2021 r. 39 982 440 39 680 955 - (4 302 285) (990 655) 74 370 456
Kapitat wtasny po korektach 39982 440 39 680 955 - (4 302 285) (990 655) 63361 110
Podwyzszenie kapitatu z tyt emisji nowych akcji - - - - -
Agio od emisji nowych akgji - - - - -
Strata z poprzedniego okresu - - - - - -
Suma dochoddw catkowitych - - - - (545 686) (545 686)
Kapitat wtasny na dzien 30 wrzesnia 2021 r. 39982 440 39 680 955 - (4 302 285) (1536 341) 73 824 769
(wszystkie kwoty wyrazone sg w petnych ztotych, o ile nie podano inaczej) 46
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V. SRODROCZNE SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH JEDNOSTKI DOMINUJACE)

Wyszczeglnienie 30(.);:21621 30(.);;.)21620 30(.);:.)20.21 01.07 - 30.09.2020
DZIALtALNOSC OPERACYINA
Zysk (strata) brutto (1648 532) (1 660 905) (601 041) (471 113)
Korekty razem (1 166 087) (826 332) 279593 (417 093)
Amortyzacja 298 661 196 168 103 930 95 080
Odsetki i udziaty w zyskach (95 307) 124 020 (72 403) 80436
Zysk/Strata z dziatalnosci inwestycyjnej 98 875 - 98 875 -
Zysk/Strata z tytutu réznic kursowych 8267 (106 798) (4374) (17 735)
Zmiana stanu rezerw - - - -
Zmiana stanu naleznosci (414 778) (770 409) 104 189 (427 424)
igﬁ;iif?';‘; iz;’cb;;‘l’(”'azaﬁ krétkoterm. (z wyjatkiem (1022 231) (4 705) 22048 (121 938)
Zmiana stanu rozliczerh miedzyokresowych (39574) (264 609) 27 326 (25512)
Podatek dochodowy - - - -
Inne korekty - - - -
c‘peraAc.yjnl:erjzepfywy pieniezne netto z dziatalnosci (2814 620) (2487 237) (321 449) (888 205)
DZIALtALNOSC INWESTYCYJNA
Wplywy 1398 485 2739472 - 411377
Zbycie wartosci niematerialnych oraz rzeczowych ) ) ) )
aktywoéw trwatych
Sptata pozyczek 1398 485 457 272 - 411377
Inne wptywy inwestycyjne - 2282200 - -
Wydatki 6 781 457 4158 452 141 608 565 667
:iaet:zglti:;ﬁrc;i:ym aktywoéw trwatych i wartosci ) 25 400 ) 3415
Udzielenie pozyczek 5147 208 3363899 77 208 562 253
Na aktywa finansowe, w tym: 1634248 769 153 64 400 -
w jednostkach stowarzyszonych 1284848 769 153 - -
w jednostkach powigzanych 349 400 - 64 400 -
Inne wydatki inwestycyjne - - - -
inweft'yc;:;”“’wy pienigine netto z dziatalnosci (5382 972) (1418 979) (1711 457) (154 290)
DZIALtALNOSC FINANSOWA
Wplywy 12 200 000 3597 875 - 1097 875
Wptywy netto z wydania udziatow (emisji akcji) i innych 12 000 000 ) ) )
instrumentéw kapitatowych oraz doptat do kapitatu
Kredyty i pozyczki 200 000 3597 875 - 1097 875
Wydatki 2969 387 291 355 98 582 141 096
Sptaty kredytéw i pozyczek 2 500 000 - - -
fl:rllz':'nsc;itiezgc;bowiqzaﬁ z tytutu umow leasingu 308374 193 699 103 242 96 240
Odsetki 161013 97 656 (4 661) 44 856
ﬁnang;,wz;zepiywy pieniezne netto z dziatalnosci 9230613 3306520 (98 582) 956 779
D. Przeptywy pieniezne netto razem (A+B+C) 1033 022 (599 697) (561 639) (85 716)
pieni:'i nyii:;"‘::‘:;";:zmia"a stanu Srodkéw 1058 457 (599 716) (546 515) (92727)
zmiana stanu $r. pien. z tytutu réznic kursowych 25435 (19) 15123 (7 010)
F. Srodki pieniezne na poczatek okresu 21701 835987 1626 673 328 998
G. Srodki pienigzne na koniec okresu (F+D) 1080 158 236 271 1080 158 236 271
Warszawa, 25 listopada 2021 r.
Zarzad:
Radostaw Swigtkowski — Prezes Zarzadu
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