Nota 1. Zmiana wartosci poczatkowej i umorzenia $rodkéw trwatych

R W(ab'::ts;';i::;k::’a Zwigkszenie wartosci poczatkowej Ogéle’m zwiekszenie Zmniejszenie wartosci poczatkowej Ogéletn zmniejszenie Wartosé poczatkowa - stan na koniec
$rodkéw trwatych e wartosci poczatkowej wartosci poczatkowej roku obrotowego
PR aktualizacja przychody przemieszczenie (3+4+5) zbycie likwidacja inne (7+8+9) (2+6-10)
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11

Grunty w uzytk. wieczystym - - - - - - - - _
Budynki i budowle - - - - - - _ N N
Urzadzenia techniczne i maszyny - - - - - - - - _
Srodki transportu 395 751,64 - 607 499,20 607 499,20 77 681,33 - - 77 681,33 925 569,51
Pozostate $rodki trwate 16 500,00 - 39936,79 39 936,79 - - - - 56 436,79

RAZEM 412 251,64 - 647 435,99 647 435,99 77 681,33 - - 77 681,33 982 006,30

Umorzenie - stan na

Zwigkszenia w ciggu roku obrotowego

Ogébtem zwigkszenie

Zmniejszenie

Umorzenie - stan na

Wartos¢ netto srodkéw trwatych

Umorzenie $Srodkéw trwatych poczatek roku - umorzenia ) koniec roku -
L amortyzacja za rok . umorzenia Stan na poczatek roku obrotowego Stan na koniec roku obrotowego
obrotowego aktualizacja inne (14+15+16) obrotowego (13+17-18)
obrotowy (2-13) (11-19)
12 13 14 15 16 17 18 19 20 21

Grunty w uzytk. wieczystym - - - - - - - -
Budynki i budowle - - - - - - - -
Urzadzenia techniczne i maszyny - - - - - - - -
Srodki transportu 68 085,56 - 340 864,59 340 864,59 70 228,75 338721,40 327 666,08 586 848,11
Pozostate srodki trwate 3 025,00 - 15 333,99 15 333,99 - 18 358,99 13 475,00 38 077,80

RAZEM 71110,56 - 356 198,58 356 198,58 70 228,75 357 080,39 341 141,08 624 925,91




Nota 2. Zmiana wartosci poczatkowej i umorzenia wartosci niematerialnych i prawnych

. . . |Wartosé poczatkowa (brutto) Zwigkszenie wartosci poczatkowej Ogétem zwigkszenie wartosci Zmniejszenie wartosci poczatkowej ) L , .| Wartos¢ poczatkowa - stan na
Nazwa wartosci niematerialnych i . . Ogotem zmniejszenie wartosci )
D stan na poczatek roku Ktualizaci . : poczatkowej poczatowej . o . poczatkowe] (7+8+9) koniec roku obrotowego
obrotowego aktualizacja przychody przemieszczenie (3+4+5) zbycie likwidacja inne (2+6-10)
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
Zaliczki na poczet wartosci
niematerialnych i prawnych ) ) ) ) ) ) ) ) ) )
Koszty prac rozwojowych - - - - - - - - - -
Wartos¢ firmy - - 135016 936,83 - 135 016 936,83 - - - - 135016 936,83
Inne wartosci niematerialne i - - - - - - - - - -
RAZEM - - 135 016 936,83 - 135 016 936,83 - - - - 135 016 936,83
Zwiekszenia w ciggu roku obrotowego ; - . Wartos¢ netto wartosci niematerialnych i prawnych
Umorzenie wartosci Umorzenie - stan na poczatek ogo'zzorzenia Zmniej i Umorzenie - stan na koniec
niematerialnych i prawnych roku obrotowego | e ) (14+15+16) umorzenia roku obrotowego (13+17-18) Stan na poczatek roku obrotowego G (0 PR ) G HE
aktualizacja inne
obrotowy (2-13) (11-19)
12 13 14 15 16 17 18 19 20 21
Zaliczki na poczet wartosci
niematerialnych i prawnych ) ) ) ) ) ) ) ) )
Koszty prac rozwojowych - - - - - - - - -
Wartos$¢ firmy - - - - - - - - 135 016 936,83
Inne wartoéci niematerialne i - - - - - - - - -
RAZEM - - - - - - - o 135 016 936,83




Nota 3. Zmiana wartosci inwestycji dtugoterminowych

Stan na poczatek

Zwigkszenie

Zmniejszenie

Stan na koniec roku

Wartos¢ odpiséw aktualizujgcych inwestycje

dtugoterminowe

Wartos¢ netto
inwestycji
dtugoterminowych

Wyszczegélnienie el obrotowego — - -
y {4 obrotowego (wartoéé brutto) A na koniec na poczate na koniec
” . . . . . .. . roku roku roku
(wartos¢ brutto) zakup inne sprzedaz inne (2+3+4-5-6) roku zwiekszenia | zmniejszenia
obrotowego obrotowego obrotowego obrotowego
B (8+9-10) (2-8) (7-11)
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13

RAZEM




Nota 4. Struktura wiasnosci kapitatu podstawowego na dzien 31.12.2022

Nazwa serii akcji Liczba akcji Wartos$¢ nominalna 1 akcji | Wartos¢ nominalna serii
Seria A 5200 000,00 0,10 520 000,00
Seria B 301 800,00 0,10 30 180,00
Seria C 4 000 000,00 0,10 400 000,00
Seria D 7 100 000,00 0,10 710 000,00
Seria E 32500 000,00 0,10 3250 000,00
Seria F 4898 200,00 0,10 489 820,00
Seria G 266 611 350,00 0,10 26 661 135,00

tACZNIE

320 611 350,00

32061 135,00




Nota 5. Zmiany standw kapitatow (funduszy) zapasowego i rezerwowego na dzier 31.12.2022

. Rodzaj kapitatu (funduszu) Razem
Wyszczegdlnienie
zapasowy rezerwowy (2 +3)
1 2 3 4
1. Stan na poczatek roku obrotowego 35 364 687,17 100 000,00 35 464 687,17
2. Zwiekszenie w ciggu roku obrotowego, w tym: 154 599 715,00 - 154 599 715,00
—agio 154 599 715,00 154 599 715,00
— podziat zysku -
— doptaty -
—inne -
3. Zmniejszenie w ciggu roku obrotowego, w tym: - - -
— pokrycie straty -
—zwrot doptat -
— dywidendy -
—inne -
4. Stan na koniec roku obrotowego 189 964 402,17 100 000,00 (| 190 064 402,17




Nota 6. Propozycja podziatu zysku za rok obrotowy

Wyszczegdlnienie

Kwota

1

1. Nierozliczony wynik lat ubiegtych (w tym skutki korekty btedu lub poniesienia straty na

4 897 380,80
sprzedazy badz umorzeniu udziatéw/akcji wtasnych) (+/-)
2. Zysk netto za rok obrotowy 2139 258,85
2758 121,95

3. Razem wynik

4. Proponowany podziat zysku

2139 258,85

— pokrycie strat lat ubiegtych

2139 258,85

5. Niepokryta strata

2758 121,95




Nota 7. Odpisy aktualizujgce rozrachunki

Stan na koniec

Stan na
olnieni i : C roku
Wyszczegolnienie poczatek roku | Zwiekszenia Zmniejszenia
obrotowego obrotowego
(2+3-4)
1 2 3 i -

Stan odpisow akt. rozrachunki, w tym:

Odpisy na naleznosci

Odpisy na roszczenia sporne

Odpisy na pozostate naleznosci

Odpisy na udzielone pozyczki




Nota 8. Odroczony podatek dochodowy

Wyszczegdlnienie

Rezerwy na odroczony podatek dochodowy

Aktywa z tytutu odroczonego podatku
dochodowego

odniesione na wynik

odniesione na kapitat

odniesione na wynik

odniesione na kapitat

finansowy (fundusz wtasny) finansowy (fundusz wtasny)
1 2 3 4 5

1. Stan na poczatek roku obrotowego, w tym: 23 786,00 ) 18 527,00 )
- z tytutu strat podatkowych
2. Zwigkszenia, w tym: 69 916,00 ) 39.823,00 )
- z tytutu strat podatkowych
3. Zmniejszenia, w tym: 23 786,00 ) 18 527,00 )
- z tytutu strat podatkowych

69 916,00 - 39 823,00 -

4. Stan na koniec roku obrotowego, w tym:




Nota 9. Zobowigzania wedtug okreséw wymagalnosci

Wyszczegdlnienie

Zobowiazania

Okres wymagalnosci

powyzej 1 roku do

powyzej 3 lat do 5

BO BZ do 1 roku 3 |at lat powyzej 5 lat
1 2 3 4 5 6 7

1. Zobowigzania wobec jednostek powigzanych - - - - - -
- z tytutu dostawy i ustug

-inne
2. Zobowiazania wobec pozostatych jednostek, w ktérych jednostka
posiada zaangazowanie w kapitale ) ) ) ) ) )
- z tytutu dostawy i ustug

-inne
3. Zobowiazania wobec pozostatych jednostek 11 017 245,40 | 79 957 356,06 79 927 822,47 29 533,59 - -
- kredyty i pozyczki 8322178,42 | 73344 563,55 73 344 563,55

- z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych - -

- inne zobowigzania finansowe 205 864,59 209 596,81 180 063,22 29 533,59

- z tytutu dostaw i ustug 2 065 208,98 5650 046,92 5650 046,92

- zaliczki otrzymane na dostawy i ustugi

- zobowigzania wekslowe - -

- z tytutu podatkow, cet, ubezpieczen spotecznych i zdrowotnych oraz
. . . 52 381,52 118 810,61 118 810,61
innych tytutéw publicznoprawnych

- z tytutu wynagrodzen 51611,89 65 403,06 65 403,06

-inne 320 000,00 568 935,11 568 935,11
RAZEM 11 017 245,40 | 79 957 356,06 79 927 822,47 29 533,59 - -




Nota 10. Czynne rozliczenia miedzyokresowe

Stan na poczatek

Stan na koniec roku

Wyszczegdlnienie roku obrotowego Zwiekszenia Zmniejszenia obrotowego
(2+3-4)
1 2 3 4 5
1. Czynne rozliczenia miedzyokresowe kosztow,
11 147,76 191 516,62 130 705,40 71 958,98

w tym:
- ubezpieczenia 10 198,50 38 383,62 37 030,89 11 551,23
- podatek od nieruchomosci - 73 062,00 73 062,00 -
- abonament, domenty 929,26 - 929,26 -
- ustugi, gietda KNF, maklerskie 20,00 8 000,00 8 020,00 -
- reklama - 4 000,00 1333,32 2 666,68
- Gofin prenumerata - 1 748,01 - 1748,01
- rozliczenia kosztéw PGNiG - 1376,06 - 1376,06
- RMK spotki przejetej - 43 371,88 10 329,93 33 041,95
- VAT od ulgi na zte dtugi - 21 575,05 - 21 575,05

2. Czynne rozliczenia miedzyokresowe
przychodéw, w tym:




Nota 11. Rozliczenia miedzyokresowe przychodéw

Stan na poczatek

Stan na koniec roku

Wyszczegdlnienie roku obrotowego Zwiekszenia Zmniejszenia obrotowego
(2+3-4)
1 2 3 4 5

Ujemna wartos¢ firmy -
Darowizna srodkow trwatych, srodkéw trwatych w budowie
oraz wartosci niematerialnych i prawnych -
Dotacje na sfinansowanie srodkéw trwatych, srodkéw
trwatych w budowie oraz prac rozwojowych -
Otrzymane lub nalezne srodki z tytutu Swiadczen, ktérych
wykonanie nastgpi w przysztosci: 24 794 588,50 24 990 040,84 32978 113,77 16 806 515,57
- zaliczki na poczet przysztych dostaw (mieszkania) 24 794 588,50 24 976 700,41 32978 113,77 16 793 175,14
Pozostate - 13 340,43 - 13 340,43
Razem: 24 794 588,50 24990 040,84 | 32978 113,77 16 806 515,57




Nota 12. Sktadniki pasywow wykazywane w wiecej niz jednej pozycji bilansu - powigzania

Numer konta Pozycja
Wyszczegdlnienie u. Kwota z ol ) W Kwota
ksiegowego bilansie
1 2 3 4 5
. . ) B.I1.3 lit.c 29 533,59
Inne zobowigzania finansowe (leasing) 257 209 596,81 B3 lit.c 180 063,22
Razem 209 596,81 209 596,81




Nota 13. - Srodki pieniezne zgromadzone na rachunku VAT

Wyszczegdlnienie Kwota

1 2

Srodki pieniezne zgromadzone na rachunku VAT, o ktérym mowa w art. 62a ust. 1
ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe

Srodki pieniezne zgromadzone na rachunku VAT, o ktérym mowa w art. 3b ust. 1
ustawy z dnia 5 listopada 2009 r. o spétdzielczych kasach oszczednosciowo-
kredytowych




Nota 14. Rozliczenie réznicy pomiedzy podstawa opodatkowania podatkiem dochodowym, a wynikiem finansowym (zyskiem/stratg) brutto

01.01.2022 - 31.12.2022

01.01.2021 - 31.12.2021

Wyszczegdlnienie : z zyskow z innych Zrédet ] z zyskow z innych Zrodet
tacznie . i tacznie . i
kapitatowych przychodow kapitatowych przychodow
A. Zysk (strata) brutto 2172 066,85 2172 066,85 |- 2359 693,13 - 2359693,13
B. Przychody zwolnione z opodatkowania (trwate réznice pomiedzy
zyskiem/strata dla celéw rachunkowych, a dochodem/stratg dla celéw - - - -
podatkowych)
C. Przychody niepodlegajace opodatkowaniu w roku biezgcym - - - -
D. Przychody podlegajace opodatkowaniu w roku biezagcym, ujete w
ksiegach rachunkowych lat ubiegtych i i i i
E. Koszty niestanowigce kosztéw uzyskania przychodow (trwate réznice
pomiedzy zyskiem/strata dla celéw rachunkowych, a dochodem/strata dla 626 794,72 626 794,72 49 432,39 49 432,39
celéw podatkowych), w tym:
- Wptaty na PFRON - - - -
- Odsetki za zwtoke z tytutu nieterminowych wptat do budzetu 684,37 684,37 510,98 510,98
- ar-‘no-rtyzaqa srodkéw trwa{fych od tej. czgs.u |ch.wartosc.|, ktéra odpowiada 6534138 6534138 38 166,86 38 166,36
poniesionym wydatkom zwréconym w jakiejkolwiek formie
- pozostate koszty NKUP 560 768,97 560 768,97 10 754,55 10 754,55
:‘.l:::)szty nieuznawane za koszty uzyskania przychodow w biezagcym roku, w 1417 302,06 1417 302,06 2931471 2031471
- sktadki ZUS w czesci finansowanej przez pracodawce 32 369,00 32 369,00 17 792,58 17 792,58
- naliczone, lecz niezaptacone odsetki od zobowigzan 1384 933,06 1384 933,06 11522,13 11522,13
G. Kt')szty uznawa'ne za koszty uzyskania przychodéw w roku biezagcym ujete 168 684,93 168 684,93 128 244,95 128 244,95
w ksiegach lat ubiegtych, w tym:
- sktadki ZUS w czesci finansowanej przez pracodawce 32 110,78 32 110,78 31 707,46 31 707,46
- zaptacone odsetki od zobowigzan naliczone w latach ubiegtych 30575,34 30575,34 39 057,62 39 057,62
.— czes¢ kapitatowa leasingu operacyjnego traktowanego w ksiegach jako 105 998,81 105 998,81 57 479,87 57 479,87
finansowy
H. Strata z lat ubiegtych 4 005 509,19 4 005 509,19 - -
I. Inne zmiany podstawy opodatkowania - - - -
J. Podstawa opodatkowania podatkiem dochodowym 41 970,00 41 970,00 |- 2409 191,00 - 2409 191,00
K. Podatek dochodowy 7 974,00 7 974,00 4 445,00 4 445,00




Nota 15. Przecietne zatrudnienie w podziale na grupy zawodowe

Wyszczegdlnienie Przecietne zatrudnienie
1 2
Pracownicy umystowi 20,50
Pracownicy na stanowiskach roboczych 1,00
Pracownicy zatrudnieni poza granicami kraju 0,00
Uczniowie 0,00
Osoby przebywajgce na urlopach bezptatnych i wychowawczych 0,00
RAZEM 21,50




Nota 16. Wynagrodzenia wyptacone osobom wchodzacym w sktad organéw jednostki

Wyszczegdlnienie

Wynagrodzenia brutto wyptacone w biezgcym
roku obrotowym

obciazajace koszty obciazajace zysk
1 2 3
Organ zarzadzajacy 334 605,81
Organ nadzorujacy 255 629,02

Organ administrujgcy

RAZEM

590 234,83 -




Nota 17. Wynagrodzenia firmy audytorskiej, wyptacone lub nalezne za rok obrotowy

s . P W tym
Wyszczegdlnienie Wynagrodzenia ogétem :
wyptacone nalezne
1 2 3 4
Badanie ustawowe w rozumieniu art.2 pkt 1 ustawy o
. . 10 000,00 - 10 000,00
biegtych rewidentach
Inne ustugi atestacyjne -
Ustugi doradztwa podatkowego
Pozostate ustugi
RAZEM 10 000,00 - 10 000,00




Nota 18. Struktura rzeczowa i terytorialna przychodow netto ze sprzedazy produktéw i towaréw

Przychody netto ze sprzedazy

Sprzedaz netto na kraj

Sprzedaz netto za granice

WDT

eksport

za poprzedni

za biezgcy rok

za poprzedni

za biezgcy rok

za poprzedni

za biezacy rok

rok obrotowy obrotowy rok obrotowy obrotowy rok obrotowy obrotowy
1 2 3 4 5 6 7
1. Wyroby gotowe 33 072 265,59
2. Ustugi 53 337,75 11 857,72
3. Towary
Razem 53 337,75 | 33084 123,31 - - - -




Nota 19. Naktady na niefinansowe aktywa trwate, w tym naktady na ochrone srodowiska

Wyszczegdlnienie

Naktfady poniesione w
roku obrotowym

Naktfady planowane na
rok nastepny

(biezgcym)
1 2 3
1. Wartosci niematerialne i prawne - -
2. Srodki trwate przyjete do uzytkowania, w tym: 175 609,75 185 000,00

— na ochrone srodowiska

3. Srodki trwate w budowie, w tym:

— na ochrone Srodowiska

4. Inwestycje w nieruchomosci i prawa przyjete do uzytkowania




Nota 20. Struktura srodkéw pienieznych przyjeta do rachunku przeptywéw pienieznych

Zmiana stanu srodkow

Srodki pieniezne na
koniec okresu o

Rodzaj srodkéw pienieznych Rok dni Rok biez
odzaj srodikow pienigznyc ok poprzednt OX DIEZACY pienieznych ograniczonej mozliwosci
dysponowania
1 2 3 4 5
Srodki pieniezne w kasie 16 880,86 123 712,55 106 831,69 -
Srodki pieniezne na rachunkach bankowych 7 595,12 206 245,83 198 650,71 -
Inne $rodki pieniezne, w tym: - - - -
Razem S$rodki pieniezne i ich ekwiwalenty 24 475,98 329 958,38 305 482,40 -




Nota 21. Kwota i charakter poszczegdlnych pozycji przychoddéw i kosztéw o nadzwyczajnej wartosci lub ktére wystapity incydentalnie

Wyszczegdlnienie

Poprzedni rok obrotowy

Biezgcy rok obrotowy

1

2

3

1. Przychody

— 0 nadzwyczajnej wartosci, w tym:

— ktore wystgpity incydentalnie, w tym:

wyptacona kara umowna za niemoznosc¢ wykonywania prac budowlanych

2. Koszty

522 020,90

— 0 nadzwyczajnej wartosci, w tym:

odpisy aktualizujgce wartos¢ naleznosci

— ktore wystgpity incydentalnie, w tym:

522 020,90

zaptfacona kara umowna dla generalnego wykonawcy

522 020,90




Nota 22. Potaczenie metoda nabycia - sprawozdanie sporzadzone po potaczeniu spétek

Wyszczegélnienie

Opis/dane liczhowe

1

2

1. Nazwa (firma) i opis przedmiotu dziatalnosci spotki przejetej

ADATEX Spétka z ograniczonq odpowiedzialnoscig (adres:
41-300 Dgbrowa Gdrnicza, ul. Graniczna 34B/U24) wpisana do Rejestru Przedsiebiorcéw KRS
prowadzonego przez Sqd Rejonowy Katowice — Wschdd
w Katowicach, VIII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS
0000370992, NIP 6372178453, REGON 121404123, kapitat zaktadowy: 75.000,00 z1,-
dziatalnos¢ deweloperska

2. Data pofaczenia (wpis do rejestru sgdowego)

01.12.2022

3. Liczba, warto$¢ nominalna i rodzaj udziatéw (akcji) wyemitowanych w celu potgczenia

Akcje Emisji Potgczeniowej — 266 611 350 (stownie: dwiescie szes¢dziesigt szes¢
miliondw szescset jedenascie tysiecy trzysta piecdziesiqt) sztuk akcji zwyktych na
okaziciela serii G w kapitale zaktadowym Spdtki Przejmujgcej, o wartosci nominalnej 0,10
zt (sfownie: dziesie¢ groszy) kazda

4. Pozostate dane wymagane w tej pozycji informacji dodatkowej:

- cena przejecia

181 287 364,00 zt (stownie: dsto osiemdziesigt jeden milionéw dwiescie osiemdziesigt siedem
tysiecy trzysta szescdziesigt cztery ztote 00/100)

- wartos$é godziwa aktywéw netto spoétki przejetej na dzien potaczenia

46 261 347,17 zt (stownie: czterdziesci szes¢ miliondw dwiescie szes¢dziesigt jeden tysiecy
trzysta czterdziesci siedem ztotych 17/100)

- wartos$é firmy (ujemna wartosc firmy)

Wartosc firmy: 135 016 936,83 zt (stownie: sto trzydziesci pie¢ milionéw szesnascie tysiecy
dziewielset trzydziesci szes¢ ztotych 83/100)

5. Opis zasad amortyzacji wartosci firmy ( ujemnej wartosci firmy)

Wartos¢ firmy amortyzowana jest metodq liniowq, a odpisy amortyzacyjne odnosi sie w

ciezar pozostatych kosztow operacyjnych. Rozpoczecie amortyzacji 01.01.2023. Decyzjg

kierownika jednostki, przy uwzglednieniu terminu ekonomicznej uzytecznosci, ustalono
indywidualng stawke na poziomie 4 %.




